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1. ANTECEDENTES.
1.1. Promotor y redactor del Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle se redacta por el arquitecto Jon Urrutikoetxea
Garcia (colegiado n°1.959 en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro
(C.0.A.V.N), delegacién de Bizkaia, con C.I.F.: 30561393-M), por encargo de la
mercantil JAITZUBIA BARRI SL. con C.I.LF. B95965018 domiciliada y a efectos de
noftificacion en Poligono Iru Bide n°5, 1°, Galdakao, C.P: 48960 (Bizkaia),

propietaria mayoritaria del dmbito de actuacion.

1.2. Presentacion del Estudio de Detalle.

Este documento recoge el Estudio de Detalle del subdmbito del Plan General
de Ordenacion Urbana de Tolosa (en adelante PGOU) conocido como *13.1.
Paseo San Francisco 37", sito en el Paseo San Francisco nUmero 37 de Tolosa,

Gipuzkoa.

Los Estudios de Detalle se enmarcan en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco (en adelante LvSU), concretamente en los articulos 73
y 74. Asi, el arficulo 73 establece en su apartado primero que los Estudios de

Detalle “tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la

ordenacidon pormenorizada en cualquier clase de suelo” siendo su apartado

segundo el que determina que los Estudios de Detalle deben circunscribirse a

cualquiera de los siguientes puntos:

“a) El senalamiento, la rectificacion o la complementacion de las

alineaciones y rasantes establecidas por la ordenacion pormenorizada.

b) La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las previsiones del
planeamiento correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente
por razon de la remodelacion tipoldgica o morfoldgica de los volumenes,
esta ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el

establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.

c) La regulacion de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y

compositivas  de las obras de urbanizacién, construcciones,
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edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos

complementarios, definidos en la ordenacion pormenorizada”.

En este sentido, el objeto del Estudio de Detalle en cuestion fiene por finalidad
definir las alineaciones y rasantes, asi como modificar los vuelos definidos en la
ficha urbanistica del PGOU, todo ello sin alterar el destino del suelo, sin
incrementar la edificabilidad prevista en el PGOU de Tolosa, ni suprimir o reducir

viales o dotaciones publicas previstas en el planeamiento.

En relacion con la documentacion necesaria y en virtud del arficulo 74, el

presente Estudio de Detalle se conforma por los siguientes documentos:

1. Memoria justificativa.

Planos de informacion.

2
3. Planos de ordenacion modificados.
4. Planos de Encaje.

5

Planos cumplimiento condicionantes URA.

1.3. Ordenacion vigente.

El vigente PGOU de Tolosa clasifica como suelo urbano no consolidado por
carencia de la urbanizacién la totalidad del subdmbito. El plano “Grdfico 2.
Zonificacion pormenorizada” del subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37 del
PGOU de Tolosa califica como residencial de edificacion abierta la parcela

objeto de Estudio de Detalle.

Asimismo, el PGOU de Tolosa prevé la construccion de dos bloques con una
edificabilidad sobre rasante total de 2.847 m2 (t) y una edificabilidad bajo

rasante total de 3.280 m2 (1). Cada bloque recibe la siguiente edificabilidad:

— Blogue 1: 1.500 m2 (t).
— Bloque 2: 1.347 m2 (t).

A mds a mdas, la edificabilidad de ambos blogues se divide de la siguiente forma:

- Edificabilidad urbanistica sobre rasante destinada a uso residencial de

promocion libre 100%:
— Bloque 1: 1.200 m2 (t).
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— Blogque 2: 1.152 m2 (1).
- Edificabilidad urbanistica sobre rasante destinada a uso terciarios, con
inclusion de portales:
— Blogue 1: 300 m2 ().
— Blogque 2: 195 m2 (t).

En cuanto a la altura y nUmero de plantas de cada blogque, el PGOU permite lo

siguiente:
— Bloque 1: Sétanos |, II, Il + Planta baja + Plantas |, I, I, IV.
— Bloque 2: S6tanos |, II, Il + Planta baja + Plantas I, I, 1ll, IV, V + Planta atico.

Ni la edificabilidad, ni el nUmero de plantas y alturas sufren alteracion alguna.
2. OBJETO Y JUSTIFICACION.

2.1. Necesidad del Estudio de Detalle.

La necesidad del presente Estudio de Detalle nace como consecuencia de la
necesidad de ajustar el subdmbito de la unidad tras el levantamiento
topogrdfico actualizado y, ademds, dotar de vuelos en todas las fachadas

factibles de plantas superiores.

Taly como se ha senalado, las determinaciones del presente Estudio de Detalle,
en consonancia con el articulo 73 (LvSU) anteriormente citado, tienen por

objeto:

- El senalamiento de las alineaciones y rasantes establecidas por la
ordenaciéon pormenorizada: El PGOU de Tolosa establece en su arficulo
59.3.A que las alineaciones de la edificacién, en la totalidad de las
fachadas y, en su caso, en el subsuelo, serdn las reflejadas en el PGOU o

en el planeamiento pormenorizado que se promueva en su desarrollo.

- Laregulacion de aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de
la edificaciéon definidos en la ordenaciéon pormenorizada: El Estudio de
Detalle reajusta, de acuerdo al articulo 59.4.B, los vuelos y retranqueos

previstos por el PGOU de Tolosa.
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En definitiva, tanto el objeto como la justificacion del Estudio de Detalle estdn

conforme ala LvSU y al PGOU de Tolosa.

2.2 Ambito.

El dmbito del Estudio de Detalle se corresponde con la parcela “a.20/13.1"
delimitada por el PGOU de Tolosa vigente, en el subdmbito urbanistico *13.1.

Paseo San Francisco 37".

El limite que la ficha urbanistica del PGOU de Tolosa senala para el subdmbito
urbanistico “13.1. Paseo San Francisco 37" se ha ajustado ligeramente a la

realidad fisica de la parcela actual.

La superficie del dmbito segun ficha urbanistica del subdmbito “13.1. San
Francisco 3"7 es de 1.511,61 m2. Se ha realizado levantamiento topogrdfico
actualizado por la empresa INFOLUR Ingerieritza comprobando las cotas y limites
de la parcela que se adjunta dentfro de los planos del presente estudio de
detalle. Asi, el limite del subdmbito sufre un ligero ajuste ya que pasa a tener
1.547,02 m2 tal y como se refleja en el plano *03.03” donde se aprecia el limite

de la parcela que el PGOU de Tolosa establece, asi como el limite de parcela

que se propone mediante el presente Estudio de Deftalle.
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2.3. Alineaciones y rasantes propuestas.

A continuaciéon del encaje del dmbito de la parcela, se presenta el plano
modificado “Condiciones de la edificacion y uso. Plantas y secciones (02.03"),

en el que se puede apreciar cinco variaciones, respecto a las fichas del PGOU.

- Encaje de alineaciones bajo rasante dentro del dmbito de la unidad.

- Encaje de alineaciones sobre rasante denfro del dmbito de la unidad.

- Dotar de vuelos en todas las fachadas factibles de plantas superiores.

- Modificacion de la Rasante de Planta baja, tras el posterior
levantamiento topogrdfico.

- Proveer una futura salida de evacuacion del bajo rasante, cumpliendo

con las medidas exigidas por URA.

Ficha modificada:
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2.4. Regulacion de los vuelos autorizados en fachada.

La seccién 1.¢ del Capitulo 2 de las normas generales del PGOU de Tolosa
relativo a las “Condiciones generales de regulacion de la forma de la
edificacion aplicables en las parcelas de uso residencial (Parcelas «an)” recoge

en su articulo 59.4.B) lo siguiente:

“Articulo 59. Condiciones generales de regulaciéon de la forma de la

edificacion aplicables en las parcelas «a.20 Residencial de edificaciéon

abiertay. 4. Otras condiciones. B. Vuelos y retfranqueos.

Los vuelos podran ser cerrados —miradores, galerias y similares—y abiertos
—-balcones, terrazas y andlogos-. Su profundidad sobre la superficie de
fachada no excederd de 100 cm.

Los vuelos cerrados ocupardn en cada fachada de la edificacion no mas
del 50% de la longitud de su frente, multiplicado por su numero de plantas,
pudiendo acumularse los mismos en una o varias de las plantas.

El conjunto de los vuelos, tanto abiertos como cerrados, ocupardn, como
maximo, el 60% de cada fachada de la edificacion. En frentes de
fachada de longitud inferior a 5,00 m, se autorizard en cualquier caso la
disposicion de vuelos en un frente maximo de 3,00 m.

Tan sdlo se permitirdn vuelos a partir de una altura superior a 2,80 m sobre
la rasante del espacio publico o del terreno urbanizado al que den frente.

La distancia minima entre cualquier punto de un vuelo y la finca

colindante serd de 2,00 m.

Se consolidan, no obstante, los vuelos existentes que no se adecuen a los
pardmetros anteriores, siempre que hubiesen sido ejecutados de
conformidad con los criterios urbanisticos vigentes en el momento de su
construccion.

Por su parte, los retranqueos serdn libres, no superando su fondo el doble
de su frente, estableciéndose un frente minimo de 1,50 metros.

Las previsiones anteriores podrdn ser debida vy justificadamente
reajustadas bien en las correspondientes Normas Particulares, bien en el

planeamiento pormenorizado promovido en desarrollo de este Plan
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General, bien en las Ordenanzas municipales mencionadas en el articulo

5 de este Documento, que quedan expresamente habilitadas para ello”.

Asimismo, el mismo precepto en cuestion, senala al final del arficulo que “las

previsiones anteriores podrdn ser debida y justificadamente reajustadas bien en

las correspondientes Normas Particulares, bien en el planeamiento

pormenorizado promovido en desarrollo de este Plan General, bien en las
Ordenanzas municipales mencionadas en el articulo 5 de este Documento, que

quedan expresamente habilitadas para ello”.

Por lo expuesto, feniendo en cuenta este Ultimo pdarrafo y las condiciones fisicas
reales de la parcela “a.20/13.1" y su entorno, se propone la posibilidad de
adosar los vuelos del bloque dos (2) al edificio existente (San Francisco Atzekalea
n°3%.A) de tal manera que pueda cubrirse la fachada medianera de la finca

colindante y que desmerece la estética de los edificios.

Se adjunta foto de la fachada medianera:

L@ o=a
SN TIT VR VE L

¥ r . ¢ b

~ <N
- " . ™

”

-3
\ .
L 1 " N
L% v “w .




ESKU9a69e463-438d-44d3-9af9-67d3£8££4591

3. CUMPLIMIENTO CONDICIONANTES URAREN EUSKAL AGENTZIA (URA).

La parcela “a.20/13.1" se situa dentro de la margen izquierda del rio Oria a una
distancia inferior a 100 metros que entra dentro de la Zona de Policia de URA.
Por lo tanto vy, tras la consulta realizada a URA, se requiere garantizar la
estanquidad de los garajes subterrdneos para la avenida de 500 anos de

retforno.

Por ello, se han previsto la ejecucidon de muros de hormigdn perimetrales
cerrados por unas barreras anti-inundaciéon homologadas en los accesos a
portales y garaje. Los forjados de la planta baja se calculardn para soportar una
sobrecarga de agua equivalente a la altura de la avenida T500. Ademds, se
realiza una escalera de evacuacion por encima de la cota T500: +79.41 que

asegura la evacuacion de los garajes subterrdneos.

Se adjunta los planos 6.4 cumpliendo estas condicionantes.

,'.' Inlasre<adr
tianda bl
9 B prdd=cigperabd ab-i M hanpl-daiul,
)
fdaak- wpes 1T
. i Tedaah . mprr 1 1 L)
'l T PN TN TINER Lk b |

En cumplimiento del articulo del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
qgue se aprueba el Reglamento del Dominio PuUblico Hidrdulico, sobre las
limitaciones a los usos de suelo en la zona inundable, establece que el promotor

deberd suscribir una declaracién responsable en la que exprese claramente

que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a frasladar esa informacién a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime

oportuno adoptar para su proteccion. Esta declaracién responsable se adjunta

como Anexo | dl presente Estudio de Detdlle.
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4. DECRETO 46/2020, DE 24 DE MARZO, DE REGULACION DE LOS PROCEDIMIENTOS
DE APROBACION DE LOS PLANES DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y DE LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA.

El Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de
aprobacién de los planes de ordenacién del territorio y de los instrumentos de
ordenacioén urbanistica, publicado en el Boletin Oficial del Pais Vasco con

numero 63 en fecha 31 de marzo de 2020, establece que su articulo 6.2:

“Los estudios de detalle; las ordenanzas de edificacion o de urbanizacion,
asi como los catdlogos de proteccidon del patrimonio arquitectdnico y
urbanistico en cuanto que no constituyen planes de acuerdo a la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, no se hallaran sometidos al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica que resulta,
ademas, innecesaria dada la escasa entidad y la nula capacidad
innovadora de los mismos desde el punto de vista de la ordenacion

urbanistica”.

Por lo tanto, el presente Estudio de Detalle no estd sometido al procedimiento

de evaluacion ambiental estratégica.
5. CONLUSION.

En atencién a lo indicado, el objetivo del conjunto de las propuestas de este
Estudio de Detalle es el de determinar las condiciones urbanisticas adecuadas
para la construcciéon e implantaciéon de los dos bloques previstos por el PGOU

en la parcela “a.20/13.1".

6. PLANOS.

6.1. Informacion.

00.01 Situacidén y Emplazamiento.
01.01. Planta de Ordenaciéon. Definicidn geométrica.
01.02. Zonificaciéon Pormenorizada.

01.03. Condiciones de Edificacion y uso. Plantas y secciones.
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6.2,

6.3.

6.4.

01.04. Condiciones de Ejecucion.

Modificado.

02.01. Planta de Ordenacién Definicidon geométrica - Modificado.

02.02. Zonificacidn Pormenorizada - Modificado.

02.03. Condiciones de Edificacion y uso. Plantas y secciones — Modificado.

02.04. Condiciones de Ejecucion — Modificado.

Encaje.

03.01. Limite del Subambito 13.1.

03.02. Limite del Subdmbito Modificado.

03.03. Limites del Subdmbito superpuesto.

03.04. Bajo Rasante — Alineaciones superpuestas.

03.05. Sobre Rasante — Alineaciones superpuestas.

Cumplimiento condiciones URA.

04.01. Informacion de la parcela.

04.02. Planta Baja - Sistemas de retencion.

04.03. Salida exterior de garajes cota de inundabilidad.



ESKU9a69e463-438d-44d3-9af9-67d3£8££4591

ANEXO | CRLA T Ao Lk LA

. 202leko ira 7an Gobernu Batzarrak emana
U ['a 3

mr ams xficd
T

U el Y Gl TRt 1 Ay e = PSR SE
L I T T e R

FIaTTALED A9

|.:|.|-|.-_-_J_.|.|':|u.|r..'.1'|.u el Ko LRTEATE
BT R e JAITZURLA BATRRI, SLU
R b L s poligong 10 Iy B 175, 1

M =u'm

. O o e hhr L
ity " ':ll:-llllﬂ':r.l'.l I:.ll:.: t:'_l;l'-' Lckaa |--| Jua .:'I_" cRpiae
—r

Tmm -.ia- La™
| - e W : .
| Dy e TR E e kol A R e T e T

b gkl . o UL ERETE

|
il d o w eamed i infn” 1‘:1
ISR R SR Bl LR e
e —
Ha ardai” Ty © [I'
U omilrl f I

n-|:| o BT LS LR ST T i"'l-|'=l-+llﬂ-

.l e b G BT :
E.Ju-.'l--l-r PwlelWor Ul dT0 1L S raadaon A7 para I
-u:-n-rbr" ol TR TR | R balec RS ol Lah SRR dbar v aaTfen.

'_F-qJ-J.llH-h +H 1 I'.I Hi oty 1 e Wk Ll
N " TR RN

LFTEISATAR L A U THE DT R Dl S L L W IR Dk

e e — I Tethg
Lyl ) B o e =T —
fa drn L]l E"'-"-""“'T'h LR s
i —t ———
wois b dwdana " F =HHI2 A
I-"I w1 md e I:-'IFIF:"-I'! 'j.'-::-'?_ "h"'-l
Iy Irmed - -
Fu g =8 i TEE
o ooy - _|' i
Falr A —— =
i e gl e e K= :
-3 e 1
ket Tl b (LT GE |.'-'iT|. Hio 0 e -
| P .
S LR mw P | IE ot me boaged L) LB e o
ATl R e b | — T - I L . i
i L O SR BN N TR
||:.':u_.:-ri.l.-_': .I.'_I_'".'":,-.'._..T:I-“ e B T
PR LT TT Y PR e oo o By il § RS e B
. wrma s raras b= .I..-i.h s = Sl orcamEn e sala
ORISR N T Ee i rg e s o ol e | oy
rae il IEELT 5 CRe e idn e TR T . e ﬁ'l
[L8 Ll - BT, MM e
ST IT SR TR TR E nL MM T el B LX W



ESKU9a69e463-438d-44d3-9af9-67d3£8££4591

2021eko ira 7an Gobernu Batzarrak emana

o LS =, e I TFL ER S = HTE R LT "

1T arkh svearlewl puddrs brkbs prhbEs
vk @y mhkr Bles-d e a9l JEEeas
Edbavaks Eubms v e o braas Agb=v
LEdmi s ke =irhoreadey P =E =1

- wwE e Feloms vm
srnan Mol ravbe DERIMER e
FERILEE  TEaTE jmomhe b
il anp ik B gm g Kagpmir=iks
Tk uryek spwipks 3oikEd Paved JLS Ean
L ML haraSiem s i hwra cda
Euimania b 8 - L TR
AN = W TR DU sl e Loy skl

Ll LR LR L =rlm Jioem
laEwmaare

drdr pribaka

alkrrarm

IC N N

okkhe faw veda biryaoe “hn.:pq-"rﬂ.k
Errreentmbr 1R LS. e g nh
pevkd s daar Isbal A @ik nwr®h  rgmp
Lhadmsw e grhks @F#EdIc =i
v idabevadicarns dama romd wodima
ehrvrpr g v grvh=eh pdieeg pop oE-s
SrErre g9 dmh DEaa ek
gl Al sy w bl nw vn o ke b r||r.t.|
sk dokrrlwrenredbEr g sk i b e
P g T TS

oy ravnik LUl ragwedk sndk
Al dymrenbhal shhewl e J3a.
bbb Inkpordrke D sdHosar rw, W,
I-.l.d'ﬂl:-l ELFTs Fngm e den == ol k2
s vaaerd k- lmendn

..'in..lir-.-lahrll.r.a LIS I LICE RLIR &
LEE L T I R O d ma b, rel=m B

[ I LI N Ay =moraekE o FE 1=
=k ora e ol g e i,

P TE o B R - B R L L R R |
+oimE o AWERST fh oom e R et
Fr=lsner=n spr hge s = ko Loy
wrors clcHedEm o W
O L B BRI e E R b N[
volpal g b I Al EH Bl
robrads Aarea B O Tuds f U cimmakid
sl PIL R A o virebik e m
I

Il ama g mr am ks

=mrm pp= ak ical aieh e

L TeES pd § MRS DAL b ow omm b
= e rm a e ot non Bide g
va iyl wamsphkdeesEEs
L dalay s B oy

Talop ke | SrE R BT E T e b
R e LR O R R R T A TY R A |
EHTLEECEm E ‘remah v proak s sk
TEUR I of, T Emr e g o il
L S L TR E RN LN S N ) BT

Erwd miaas
LI B TR S B |

d T mrpeedt o gF NMEECHE S Sk m
iy S EE SR HAE S Ea kT aa @
< |'J_-JHI" [ R AN N S LA R N T NN
e, dorEaos he
= g 48 @ SEl Ceawa

el e om e
lvolom m s #
FLETIR

T T EEE l-I-I-H.F-.I.J.ull. (laogahrrd sma hqﬁ. -h--q.ll'“

(" o DR - I o 1 5 SR TR [TRETS T R N I B SRR ERE g B | £ B L e

CRIFEHEPEE & - odlaE s drwe plch we

(TR iRl tF Sel D IRE LAY BN TR TN (R LA A
EHH:IHI:I:.""HH BAy gy mmat or M e i
RN ELTEIDE St L Sl T i vl

(L N LI LWE - ) S LA T T I SRy STy e e

LIFES L ERNE ] N R L TN P LY R TI Fay Sy

L

o ool amnm g s g g
ol g e B Ty L e L L, G

obl JLVLEN. ]
Lo WY

O R egommn s m p mpwrln o e cslw e
[EUT LN Ry S S
(R LN g R G R QL T S E—" e - " s .

P R e o b T L R T ET ) B SR Tt S S [ R
S A AT e
] T e R B R Ty e L R |
PR e AL e, .t ol e T dT a
A Sk, T g mpes wly pp S ST i W W
preieral ey e A e e e e e Eaerl ik

-

= o

L L

vl h

|:|-:"|-'4'1I-II".
R R ---rlr--:-u.l:%r.l.:-r.;q:-:-u.u---.
IR T BEE S

-

i HasR, 5L
j- TR .'I

"'“—‘"l'f‘#”.h ....“';:r:.'.:f e
. L s 1)

R T B e il T T e e e e g
F e e e e ol B O e o ol e
Foompie Bl e 1 B A Tl

1l P e el - o g e o o T
WP R S i e et e T e e R i
Bl o T D S o e e By e -y
DT L T S I L Y e e e e ey g gl
Pl L e A P A LR i e i g
o e e e e TR N LTI R N
L L R T SR R R SR R D LR
[l I ]

P 1l e R gy e L e
Pl T S G T S
Y T R L R T ey T I e
Ear L ETEE T A T 6 e
el W L A




ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021

AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37

TOLOSA - (Gipuzkoa)
EEEEEEEEEEEEE

.PLANO/PLANOA. .
EEEEEEEE e: 1/1000

INFORMACION
SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
JAITZUBIA BARRI

.ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia 522" lecyssescpio—ssed-cony —eses T,
[

%01




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

CONTINUIDAD DE
ALINEACIONES

ESTUDIO DE DETALLE

JUNIO 2021

LIMITE DE SUBAMBITO 13.1 AMBITO - 13.1 PASEOQ DE SAN FRANCISCO 37

TOLOSA - (Gipuzkoa)

.PLANO/PLANOA.

INFORMACION
PLANTA DE ORDENACION. DEFINICION GEOMETRICA

ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia T6S7IISIEPLI—6T6

EL PROPIETARIO:
ERAGILEA:

JAITZUBIA BARRI

—SP??—PBS?—!G6.H

e: 1/250

01




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

LIMITE DEL SUBAMBITO

a.20 RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA

e.10 RED DE COMUNICACION VIARIA

f.10 ESPACIO LIBRE

ESTUDIO DE DETALLE
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37

JUNIO 2021

.PLANO/PLANOA.

INFORMACION
ZONIFICACION PORMENORIZADA

TOLOSA - (Gipuzkoa)

EEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEE

e: 1/250

JAITZUBIA BARRI

.ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia

T6GVIFBIEPLI-6FEH

—SP??—PBS?—%6![D

IssOI.O 2




13. LASKOAIN N
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

BAJOCUBIERTA
ESTALKIPEA

N
e 20
X \ Lursailaren muga Limite de parcela
P
Eraikuntza-unitatea E Unidad de edificacion
1 A A A 3! A >
/XS b 15 /<>3 b /15 /<>3 " 15 /<>3 b Nahitaezko lerrokadura Alineacion obligatoria
1 % O ¢ O % O
/\ /\ /\ Lerrokadura maximoa Alineacion maxima
Vuelos autorizados en fachada

Fatxadan baimendutako hegalak —— ——

AdSeosss
Garajeko ibilgailu-sarbidearen |, . Localizacion obligatoria de
: nahitaezko kokapena acceso de vehiculos a garaje
’ 13.93 ' 7
SOTANOS |, I, il PLANTA BAJA PLANTAS I, II, Il PLANTAS IV PLANTAS V PLANTA ATICO Bizitegi-erabilera / )} Usoresidencil

W
7
1, 11, 11 SOTOAK BEHEKO SOLAIRUA 1,11, 11l SOLAIRUA K IV SOLAIRUA K V SOLAIRUA K ATIKOKO SOLAIRUA %
ESCALA 1/1000 Industria-erabilera /// Uso industrial
1/1000 ESKALA Z
)

Hirugarren sektoreko erabilera

Ekipamendu komunitarioko |47+ 7577+
erabilera 4//?/ %

(CONTINUIDAD
AAAAAAAAAAAA ).
qoo  LERROKADUREN Ry
T JARRAIPENA Garajea eta erabilera osagarriak |*.".".". 000 Garaje y usos auxiliares
—i | 2 ' | I A
OOOOOOOOOOOOOOOOOOO
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO Terraza estaligabea Terraza descubierta
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE L. N N .
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE _ (Etxebizitzaren edo lokal (Uso privativo de viviend
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE erantsiaren erabilera pribatiboa) al anejo)
EEEEEEEEEEEEEEEEEE
Erabilera publikoko eramuak de uso publ

|
L
|

-

|
Al
- Erabilera pribatua. Uso priv.
Eraikiezina, baimendutako No edificable
Zi b
R

excepto
sestrapean izan ezik ajo rasante autorizado

Sestra perimetrala asante perimetral

0

NN
\ \§

Eraikuntza-altuera +12.00 Rasante perimetral de mediciéon
neurtzeko sestra perimetrala <+ de la altura de edificacion
SECCION 1 SECCION 2
1 SEKZIOA 2 SEKZIOA
ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021

AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37 TOLOSA - (Gipuzkoa)

.PLANO/PLANOA.

EEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEE

INFORMACION

CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO. PLANTAS Y SECCIONES

e: -
2021eko ira 7an Gobernu Batzarrak emana JAITZUBIA BARRI O
ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Pabd Urrutikoetxea Gardia M’/ tssv;;s;spL9—e;ee—spw—pesv—gaslmlszo1 . 3




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

AZPIESPARRUAREN MUGA

LIMITE DEL SUBAMBITO

ANTOLAMENDUZ KANPOKO ERAIKINAK EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37 TOLOSA - (Gipuzkoa)
.PLANO/PLANOA.

EEEEEEEEEEEEE

INFORMACION . &1 1/250

CONDICIONES DE EJECUCION -
JAITZUBIA BARRI O 4
ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
e aaiad M/ tssv;;s;spL9—e;ee—spvv—pesv—!wrs!nzlszo1 c




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

CONTINUIDAD DE
ALINEACIONES

5\

ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021
TR T T PR LIMITE DE SUBAMBITO 13.1 - ENCEJE MODIFICADO AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37 TOLOSA - (Gipuzkoa)
z 'PLANO/PLANOA' EL PROPIETARIO: .
MODIFICADO e: 1/250

PLANTA DE ORDENACION. DEFINICION GEOMETRICA

ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia T6S7IISIEPLI—6T6

.) //‘\\ [T Z V) B I/\\ B/\\ RRI

—SPV?—PBSV—!S6.H

ISQZ.O 1




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

\w\\\

LIMITE DEL SUBAMBITO - ENCEJE MODIFICADO

a.20 RESIDENCIAL DE EDIFICACION ABIERTA

e.10 RED DE COMUNICACION VIARIA

f.10 ESPACIO LIBRE

ESTUDIO DE DETALLE
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37

JUNIO 2021

.PLANO/PLANOA.

MODIFICADO
ZONIFICACION PORMENORIZADA

TOLOSA - (Gipuzkoa)

EEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEEE

e: 1/250

JAITZUBIA BARRI

.ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia

T6GVIFBIEPLI-6FEH

—SP??—PBS?—%6![D

1202




13. LASKOAIN N
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

BAJOCUBIERTA
ESTALKIPEA

Lursailaren muga Limite de parcela
Eraikuntza-unitatea E Unidad de edificacion
A >/\1 A %\1
Nahitaezko lerrokadura Alineacion obligatoria
/15 /\13.12 1 /\13.12 9
¢ N >
/& A\ Lerrokadura maximoa Alineacion maxima
Fatxadan baimendutako hegalak —— —— Vuelos autorizados en fachada
N\ Garajeko ibilgailu-sarbidearen |, J Localizacion obligatoria de
N nahitaezko kokapena acceso de vehiculos a garaje
7
SOTANOS |, I, il PLANTA BAJA PLANTAS I, II, Il PLANTAS IV PLANTAS V PLANTA ATICO Bizitegi-erabilera 7/ Useresidencal
1, 11, 11 SOTOAK BEHEKO SOLAIRUA I, 11, Il SOLAIRUA K IV SOLAIRUA K V SOLAIRUA K ATIKOKO SOLAIRUA 7
ESCALA 1/1000 Industria-erabilera // Uso industrial
1/1000 ESKALA Z
7
Hirugarren sektoreko erabilera Uso terciario
7
Ekipamendu komunitarioko //////////// N .
bil 1707 Uso de equipamiento comunitario
(CONTINUIDAD orablere i
AAAAAAAAAAAA ).
100  |ERROKADUREN 100 R
AAAAAAAAAA ’ Garajea eta erabilera osagarriak |'.".".".".".".""."""|  Garaje y usos auxiliares
5 — | 13.12 | 12.05 | 20.00 e AP
CCCCCCCCCCCCCCCCCC
CuBIER T2 DEL EDIFICIO 200 gSgEg#EA&‘ENES‘EH o Terraza estaligabea Terraza descubierta
EEEEEEEEEEEEEEEEEE % EXISTENTE. (Etxebizitzaren edo lokal (Uso privativo de vivienda o
EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE erantsiaren erabilera pribatiboa) local anejo)
EEEEEEEEEEEEEEEEEE
—12.92 I~ 15.00
Erabilera publikoko eramuak Areas de uso publico
B /////////% )N
7))

o)) V)]

W//////// . oo S R B e

.

=4 SECCION 1 =4 SECCION 2

TSEKZIOA e 2 SEKZIOA

ESCALA 1/500
1/500 ESKALA

ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37 TOLOSA - (Gipuzkoa)
PAwORANOR =
MODIFICADO e < -
CONDICIONES DE EDIFICACION Y USO. PLANTAS Y SECCIONES O 3
2021eko ira 7an Gobernu Batzarrak emana )/\]TZUB]/\ B/\RR[
ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia M tssv;;s;spL9—e;ee—spw—pesv—gaslmlssoz.




13. LASKOAIN
13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37

\/

Wy

X

LIMITE DEL SUBAMBITO - ENCEJE MODIFICADO

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

ESTUDIO DE DETALLE
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37

JUNIO 2021

.PLANO/PLANOA.

MODIFICADO
CONDICIONES DE EJECUCION

TOLOSA - (Gipuzkoa)

EEEEEEEEEEEEE
EEEEEEEE

e: 1/250

)/‘/\\[TZ L/B l/A\ P)/A\ RR[

.ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. o
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia

126S77;;8;EPL9—GJEG—SPT?T?—PBST?—EGGIED

[s502.04




.- Proyeccion: J.T.M.

e e e B TR 13. LASKOAIN

- Atimetria: Red de nivelacion NAP  (IGN 2009/11) 1 3.1 PASEO SAN FRANCISCO 37
.- Coordenadas geograficas Origen: Meridiano de Greenwich

Sup. Ambito
1.511,61 m?

LIMITE DE SUBAMBITO 13.1 ESTUDIO DE DETALLE JUNIO 2021
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37 TOLOSA - (Gipuzkoa)
.PLANO/PLANOA. EL PROPIETARIO
ERAGILEA: e. 1/250

ENCAJE
LIMITE DE SUBAMBITO 13.1
JAITZUBIA BARRI O 1
ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
e covy-vocy s et 3.

Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia I6SVIIRICPLI-6IB6




- Proyeccion: U.T.M.
13. LASKOAIN

.- Sistema de referencia geodésico: ETRS89

(European Terrestrial Reference System 1989 ) 1 3. 1 PASEO SAN F RAN CIsco 37

- Attimetria: Red de nivelacion NAP  (IGN 2009/11)
.- Coordenadas geograficas Origen: Meridiano de Greenwich

Sup. Ambito
1.547,02 m?

JUNIO 2021

ESTUDIO DE DETALLE
AMBITO - 13.1 PASEO DE SAN FRANCISCO 37

TOLOSA - (Gipuzkoa)

LIMITE DE SUBAMBITO 13.1 - ENCAJE MODIFICADO :PLANG/PLANGA.
ENCAJE
LIMITE DE SUBAMBITO 13.1 - MODIFICADO

ARKITEKTOAK/ARQUITECTOS. .
Ion Patxi Urrutikoetxea Garcia

EL PROPIETARIO:
ERAGILEA:

e: 1/250

AITZUBIA BARRI

—SP?V—PBS?—M6! 3

02

T6GVIFBIEPLI-6FE6
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.- Proyeccion: UJ.T.M.

.- Sistema de referencia geodésico: ETRS89
(European Terrestrial Reference System 1989 )

- Atimetria: Red de nivelacion NAP  (IGN 2009/11)
.- Coordenadas geograficas Origen: Meridiano de Greenwich
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