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CONSIDERACIONES GENERALES

OBJETO DE LA MODIFICACION

INTRODUCCION

El documento de «Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Sub-Ambito 7.1 - “Margen |lzquierda” de Tolosa
(denominacion anterior: Ambito RC2)», es la primera Modificacion del «Plan Especial de Rehabilitacion del Ambito “Margen
Izquierda” RC2 de Tolosa». El Plan tuvo su primera redaccion en el afio 2005.

La Modificacion tiene por objeto la variacién de algunas de las determinaciones contenidas en el Plan Especial vigente. Es
consecuencia, fundamentalmente, de las nuevas afecciones planteadas por las administraciones publicas sectoriales
competentes: Ur Agentzia y Confederacion Hidrogréfica del Cantabrico.

En paralelo, por la repercusion de las nuevas afecciones en el Plan Especial vigente, el Ayuntamiento de Tolosa pretende el
ajuste y racionalizacion de la propuesta.

AMBITO DE LA MODIFICACION

La superficie del &mbito del Plan Especial es de 6.240 m2, aproximadamente. La Modificacion no altera esta superficie, ni
redefine los limites del &mbito del Plan Especial vigente (se ha empleado la delimitacién digital).

La modificacion ajusta la propuesta a realizar dentro del ambito “Margen |lzquierda’. Esta delimitacion es la que figura en el
Plan General de Ordenacion Urbana (que re-denomina el &mbito como Sub-Ambito 7.1). Entre otros ajustes, se eliminan las
rampas de salida y entrada del aparcamiento del espacio publico, que existian en el Plan Especial, fuera del ambito.

En el exterior de la delimitacion del ambito, a modo de Sugerencia (propuesta de ordenacion - Serie D), se grafia la
alternativa de conexién con el aparcamiento en sdtano existente (entorno de la plaza Andra Mari). Esta propuesta se
reflejaba también en el Plan Especial vigente. Si bien, se adapta a los nuevos condicionantes (afecciones del cauce fluvial)
de esta Modificacion.

DESARROLLO CRONOLOGICO

El Plan Especial, cuenta con Aprobacion Definitiva (segun Orden Foral de 1 de marzo de 2.006). Fue publicado en el BOG
N°84 (Viernes, 5 de mayo de 2.006).

Segun se describe en la Memoria del Plan Especial,

“los antecedentes previos a la tramitacion del Plan Especial nos remiten a las anteriores Normas Subsidiarias de
Tolosa, que concedian una atencién especial al centro histérico {...).

A pesar de diversas acciones emprendidas (...), se apreciaba que el abandono del casco por parte de la poblacién
asentada continuaba a un ritmo creciente y la revitalizacion comercial era muy limitada.

Por ello, el ayuntamiento de la Villa asumié en 1.988 la redaccion de un estudio socio-urbanistico del casco antiguo
que sirviera de base para la elaboracion del Plan Especial de Rehabilitacion del érea. (...) A continuacion, el
Ayuntamiento promovié -en coordinacion con el Departamento de Urbanismo del Gobierno Vasco- la redaccion del
Avance de Plan Especial de Rehabilitacion del casco antiguo de Tolosa (1.990). (...) en 1.992, (...) se incod la
declaracion de Area de Rehabilitacion Integrada para el casco antiguo, lo que obtuvo mediante Orden de 1-VI-1.992
(..). Sin embargo, este ambito no habia sido incluido en el mencionado estudio socio-urbanistico.

(...) El proceso concluyé con la resolucion del expediente por Decreto 450/1.995, de 17 de Octubre, por el que
resulto el Casco Histérico de Tolosa calificado como Bien Cultural con la categoria de Conjunto Monumental. Tal
declaracion conllevaba el establecimiento de un régimen de proteccién para el conjunto que en virtud de la Ley
7/1.990, del Patrimonio Cultural Vasco, obligaba a la adaptacion de la normativa urbanistica vigente.

Con este fin (...) el Ayuntamiento de Tolosa promovid la modificacién de elementos de las Normas de planeamiento,
elaborando en 1.996 el Proyecto de “Modificacion de Elementos de las Normas Subsidiarias de planeamiento
urbanistico de Tolosa referente a las areas de casco antiguo” que recibié su aprobacion definitiva por resolucion de
la Diputacion Foral de 24 de Marzo de 1.998 tras la tramitacion reglamentaria.

Posteriormente, (...) en 1.998 se elabord el Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico de Tolosa, el cual no
abarcaba (...) el area “RC.2 Margen izquierda”, que habia sido excluida del casco antiguo en su declaracién como
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Area de Rehabilitacion Integrada. (...) quedaba, por lo tanto, pendiente promover la elaboracion del proyecto de Plan
Especial de Rehabilitacion del area RC.2 “Margen izquierda” para culminar el (...) proceso de rehabilitacién que va a
rescatar definitivamente al centro histérico de Tolosa del estado en que se encontraba.

Por ello, el Ayuntamiento de Tolosa, con el objetivo de dar inicio a los trabajos de elaboracion y redaccion del
Estudio Socio Urbanistico y del Plan Espacial de Rehabilitacion del area RC.2 Margen izquierda” de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento municipal, mediante Decreto 0917/2001 procedié a adjudicar los mencionados
trabajos al arquitecto D. Edorta Manzanedo Olabarria y su Equipo”.

Durante su tramitacion, el Plan Especial se someti6 a los informes preceptivos de los Departamentos de Aguas y de Cultura
del Gobierno Vasco.

Desde las primeras fases de su desarrollo, se incluy6 una propuesta de ordenacién mas amplia, que abarca parcialmente el
Area contigua por el sur (RC.3 “Boinas Elésegui’). Se trato de demostrar la idoneidad de la propuesta para cumplir con
eficacia dos de los objetivos principales del Plan Especial (ya formulados en el planeamiento general): de un lado, urbanizar
la ribera del rio Oria por el sur; y de otro, ordenar un aparcamiento de vehiculos en subsuelo favoreciendo la conexién con el
ya existente en el area RC.3 “Boinas Eldsegui”.

Ademas, dada la complejidad de la gestion (y teniendo en cuenta la ineficacia de los sistemas de actuacién de las NN.SS.),
el Plan Especial adoptd para su desarrollo el sistema de expropiacion. Este sistema, al quedar habitualmente reservado
para circunstancias excepcionales en el momento de la redaccion y aprobacion de las NN.SS. vigentes (afios 1989 y 1993),
no estaba previsto para este caso.

Por otro lado, como consecuencia del nivel de detalle con el que se planteaba la ordenacion, se precisaba modificar los
limites de las areas de planeamiento y otros parametros, para resolver con mayor efectividad la urbanizacion del area y el
aprovechamiento en el subsuelo (demanda de aparcamiento y otras).

Aunque el Plan Especial perseguia el cumplimiento de los objetivos y condiciones de las NN.SS., su desarrollo introducia
discordancias con determinados aspectos normativos, lo que podia obstaculizar la tramitacion del Plan Especial. Para que la
concordancia fuera plena y la “puesta en marcha en los plazos previstos de los proyectos necesarios para llevar a cabo el
desarrollo del area tal y como estéd planteada, se ha redactado un proyecto de modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Tolosa, donde se ajustan las cuestiones mencionadas en los tres ambitos de referencia”.
Dicho proyecto recibid el titulo «Modificacién de elementos de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de
Tolosa referida a las Areas RC.2 “Margen Izquierda”, RC.3 Boinas Elésegui” y RC.1 “Casco Central’».

Con posterioridad a la Aprobacion Definitiva, ha sido tramitado el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente el dia 3 de marzo de 2009 (BOG N° 60, de 31 de Marzo de 2009).

En relacion al ambito del Plan Especial, el Plan General remite al planeamiento de desarrollo vigente. Para ello, delimita el
ambito de Planeamiento Urbanistico “7. CASCO HISTORICO": Este ambito se subdivide en los siguientes (sub)ambitos:

= (sub)ambito “7.1 Margen lIzquierda”, correspondiente al Plan Especial

= (sub)ambito “7.2 Boinas Eldsegi”

= (sub)ambito “7.3 Casco Central’

Ademas, se define que el Casco Historico esté calificado como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental
(Decreto de 17 de octubre de 1995).

El régimen de la ordenacién pormenorizada, en el caso del (sub)ambito “7.1 Margen Izquierda”, consolida el Plan Especial,
que ahora se pretende modificar.

Se debe destacar que, de forma previa a la tramitacidn de la presente Modificacion, el Ayuntamiento de Tolosa ha elaborado
diferentes estudios de viabilidad técnico-econémica.

También redact6 (Octubre de 2013) un documento previo de Modificacién ("Fase de Avance”), que tuvo como objeto servir
de documento base para su estudio previo e informe por parte de las administraciones publicas con competencias
sectoriales.
Durante la Fase de Avance, se recibieron los siguientes informes:
e Ur Agentzia: Se emite informe con fecha de 20 de febrero de 2014 (Expediente 1U-G-2013-0020).
e Departamento de Cultura del Gobierno Vasco: Se emite Informe con fecha de 8 de noviembre de
2013.

El 11 de abril de 2014 (BOG N°75, de 23 de abril de 2014), se aprob6 el documento de aprobacion inicial, con Exposicion al
Publico por un plazo de 20 dias.

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION - SUB-AMBITO 7.1 “MARGEN IZQUIERDA” DE TOLOSA 8



Tras la disconformidad mostrada por la Confederacién Hidrografica del Cantabrico y las sesiones de trabajo mantenidas
para la firma de un Protocolo General de Colaboracién, se tramita una nueva version de documento de Modificacion.

CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion tiene como objeto adaptar el Plan Especial vigente a la nueva situacion sobrevenida. A modo de
resumen, se fundamenta en las siguientes cuestiones:

e Recoger y dar cumplimiento a las afecciones determinadas desde la Confederacion Hidrogréfica
del Cantabrico y UR Agentzia:

- Redefinicion de la linea de encauzamiento del rio Oria. Desde el trazado curvilineo previsto en el Plan
Especial vigente, a la consideraciéon de un nuevo muro, con retranqueo sobre el existente. En el
extremo norte, se ajusta al estribo del Puente de Arremele.

- Redefinir el aparcamiento de la planta sétano. Resulta inviable materializar la edificabilidad y el nimero
de aparcamientos anterior.

- Redefinir la edificacion “D” sobre rasante, debido a su incompatibilidad con la nueva delimitacién de
cauce.

- Desestimar la conexion en planta sétano con el aparcamiento de Andra Mari, a lo largo del antiguo
canal.

- Adoptar las medidas recomendadas por UR Agentzia en prevision de riesgo de inundabilidad (para las
plantas cuyos accesos se fijen bajo las rasantes de inundabilidad).

e Con los cambios a introducir, el Ayuntamiento de Tolosa propone el ajuste de otras
determinaciones (por innecesaridad o racionalizacion de la propuesta). Destacan las siguientes:

- Eliminacién de las dos rampas de accesos del aparcamiento de planta s6tano. Como solucion se
propondra una Unica rampa de acceso y salida.

- Adaptar las alineaciones constructivas del Plan Especial. Se opta por una solucion pragmatica:
modulacién estructural, prevision de medidas para la Proteccion Contra Incendios, cumplimiento de la
normativa de habitabilidad y otros.

- Actualizacién del estado de las Unidades Edificatorias. En la actualidad, solo se conserva el Puente de
Arremele y el Hostal Oyarbide. En el resto de edificaciones han sido objeto de derribo municipal.

e Ademas, se adaptara el documento de Plan Especial a la normativa sobrevenida, de la que
destacamos:

- Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio
urbanizado y edificado.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa, con aprobacion definitiva de 3 de marzo de 2009
(BOG de 31 de Marzo de 2009, n°60).

- Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, de evaluacion y gestidn de riesgos de inundacion

- Modificacién del Plan Territorial Sectorial de Rios y Arroyos de la CAPV (Decreto 449/2013, de 19 de
noviembre).

- Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se califica como Bien Cultural Calificado, con la categoria
de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago a su paso por la Comunidad Autonoma del Pais
Vasco.

METODOLOGIA

FUENTES DE INFORMACION

Las fuentes de informacién utilizadas han sido las siguientes:
Grafica

Se ha tenido acceso a la cartografia digital:

»  Plan Especial de Rehabilitacion del Ambito “Margen Izquierda” RC2 de Tolosa vigente (afio 2006), en formato
dwg.

= Planos del Plan Especial del Casco Histérico de Tolosa, en formato dwg.

= Planos de los Estudios de Alternativas del Ambito “Margen Izquierda” RC2 de Tolosa, en formato dwg.
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Documental

Levantamiento topografico de la delimitacién actual del muro del rio Oria (levantamiento fechado en 2010), en
formato dwg.

Planos de la Fase de Avance de la Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Ambito “Margen
Izquierda” RC2 de Tolosa (octubre de 2013).

Se ha tenido acceso a la siguiente documentacion:

Documento de Memoria, Normas y Planos de la redaccién del Plan Especial de Rehabilitacion del Ambito
“Margen Izquierda” RC2 de Tolosa vigente (afio 2006).

Documento de Memoria, Normas y Planos de la redaccion del Plan Especial del Casco Histérico de Tolosa.
Documento de Memoria, Normas y Planos de la redaccion del Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa.

Documento de Memoria y Planos de la redaccién de los Estudios de Alternativas del Ambito “Margen
Izquierda” RC2 de Tolosa, en formato dwg.

Documento de la Fase de Avance y Aprobacion Inicial de la Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacién
del Ambito “Margen Izquierda” RC2 de Tolosa (octubre de 2013y abril de 2014).

Trabajo de campo

El equipo redactor ha realizado un seguimiento continuo de las diferentes actuaciones y gestiones que se han desarrollado
en el ambito: Destacan los derribos efectuados, estabilizacion de fachadas, urbanizacion provisional y modificaciones en el
cauce del rio Oria.

Esta labor ha permitido la verificacién “in situ" de las fuentes de informacion, completandolas mediante la toma de datos.
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DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO ESTRUCTURANTE:
EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA

INTRODUCCION

El Plan General fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Tolosa, el dia 3 de marzo de 2009. (BOG N°60, de 31
de Marzo de 2009). Es decir, con posterioridad a la tramitacion del Plan Especial objeto de la presente Modificacion.

En lo que respecta al ambito del Plan Especial, el Plan General remite al planeamiento de desarrollo vigente.

Delimita el ambito de Planeamiento Urbanistico “7. CASCO HISTORICO”. Este ambito se subdivide en los siguientes
(sub)ambitos:

= (sub)dmbito “7.1 Margen Izquierda”, correspondiente al Plan Especial (anteriormente denominado
RC.2, por las Normas Subsidiarias anteriores)

= (sub)ambito “7.2 Boinas Elésegi”

= (sub)ambito “7.3 Casco Central’

Ademas, se define que el Casco Historico esta calificado como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto Monumental
(Decreto de 17 de octubre de 1995).

No obstante, el Plan General establece toda una serie de determinaciones que vinculan y/o condicionan al Plan Especial del
(sub)ambito “7.1 Margen Izquierda”, que se detallan en los siguientes apartados.

REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL DEL SUB-AMBITO “7.1 MARGEN
IZQUIERDA”

El Plan General incluye una serie de determinaciones de caracter estructural, que vinculan el Plan Especial:

CALIFICACION GLOBAL
e Zona “A.10 Residencial de Casco Antiguo” - (Sub)ambito “7.1 Margen Izquierda”.
- A.- Condiciones de edificacion.
= a) Edificabilidad urbanistica sobre rasante: 6.334 m?(t).
= b) Numero de plantas de la edificacion sobre rasante; V.
- B.- Condiciones de uso.

= a) Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan para
las zonas “A.10” (Libro “2.1 Normas Urbanisticas Generales”).

= b) La totalidad de la edificabilidad residencial es de promocién libre.
e Zona “E.10. Sistema general de comunicacion viaria”.

- Las condiciones de edificacion y uso de esta zona son las establecidas con caracter general para la
misma en el Libro “2.1 Normas Urbanisticas Generales” de este Plan.

CONDICIONES GENERALES REGULADORAS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES
No se establecen.
Clasificacion urbanistica.

Suelo urbano.

REGIMEN DE DETERMINACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA.

En el (sub)ambito “7.1 Margen Izquierda” se consolida el Plan Especial de Rehabilitacidn, aprobado definitivamente el 15 de
marzo de 2006.

REGIMEN GENERAL DE PROGRAMACION Y EJECUCION.
La rehabilitacién del Casco Histérico y la determinacion y ejecucion de las medidas necesarias para ello forman parte de las
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actuaciones estratégicas del presente y del futuro urbanistico de Tolosa.

En atencion a su importancia, el expediente de planeamiento pormenorizado mencionado en el anterior apartado “4.B” sera
promovido y aprobado en el plazo de dos afios contados a partir de la aprobacién de este Plan General.

REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO

CALIFICACION PORMENORIZADA

Las condiciones de calificacién pormenorizada en cuanto al (sub)ambito “7.1 Margen Izquierda”, son el Plan Especial de
Rehabilitacién del area “RC.2 Margen Izquierda”, y que este Plan General consolida.

CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO.

Los terrenos del (sub)@mbito “7.1 Margen Izquierda” tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia y/o
insuficiencia de urbanizacion.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS A LA ORDENACION URBANISTICA DEL
(SUB)AMBITO “7.1 MARGEN IZQUIERDA”

Se ha de tener en cuenta la presencia del rio Oria en las inmediaciones del Ambito.

Se consideraréa el Condicionante Superpuesto: suelos potencialmente contaminados, grafiado en el Plano IV.1. Corresponde
a aquellos suelos y ambitos que, en atencion a sus caracteristicas y condicionantes, estan sujetos a las medidas de
intervencion establecidas en la Ley 4/2015, para la prevencion y correccién de la contaminacién del suelo, de 2 de junio.

CONDICIONES DE CA'[ALOGACION DE EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS
SINGULARES DEL (SUB)AMBITO “7.1 MARGEN IZQUIERDA”

El conjunto del Casco Histérico tiene la condicion de Conjunto Monumental (Decreto de 17 de octubre de 1997).

Se ha de sumar el bien y elemento de interés arqueoldgico: conjunto del Casco Histdrico (zona arqueoldgica inventariada
como Conjunto Monumental).

REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION DEL (SUB)AMBITO “7.1 MARGEN
IZQUIERDA”

Se consolidan las previsiones planteadas en el Plan Especial de Rehabilitacion del (sub)ambito “7.1 Margen Izquierda”.

Referidos al Ambito Urbanistico, y en tanto en cuanto se promuevan y aprueben los expedientes urbanisticos a formular en
desarrollo del Plan General, se plantean los coeficientes de ponderacién siguientes:

= Vivienda de proteccion oficial de régimen general: 1,00.

= Vivienda de régimen tasado: 1,70.

= Vivienda libre: 4,50.

= Uso terciario: 2,00

= Uso industrial: 2,00

= Uso de equipamiento privado: 1,70

= Garaje y trastero vinculados al régimen de proteccién oficial: 0,35.

= Garaje y trastero vinculados al régimen tasado: 0,40.

= Garaje y trastero de promocidn libre: 0,50.

EDIFICIOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS

No se consideran.
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DOCUMENTACION GRAFICA DEL PGOU RELATIVA AL AMBITO

Zonificacion Global (Medio Urbano) — Plano I1.1.2
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Subambitos - Plano [11.2
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Condiciones de Ejecucion Urbanistica — Plano V.1
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Condicionantes — Plano IV.1
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PATRIMONIO URBANISTICO
I. GRADOI
W A EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOAK IZENDATUTAKO MONUMENTO-MULTZOAK
A CONJUNTOS MONUMENTALES DECLARADOS POR LA COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO

1. CASCO HISTORICO DE TOLOSA. DECLARADO CONJUNTO MONUMENAL POR
DECRETO n°450, DE 17 DE OCTUBRE DE 1995.

Catalogo Urbano - Plano VI.2
NZ

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

- E.  PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

a  KULTUR/
PATRIMONIO URBANISTICO KALIFIKATUTAKO GUNE ARKEOLOGIAK
ZONAS ARQUEOLOGICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO DE BIENES CULTURALES CALIFICADOS
CON LA CATEGORIA DE CONJUNTO MONUMENTAL.

I. GRADOI
I CASTRO DE INTXUR DECRETO n° 146, DE 18 DE JULIO DE 2000
7 A EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOAK IZENDATUTAKO MONUME! MULTZOAK. 64, ESTACION MEGALITICA DE OTXABIO ZARATE. DOLMEN DE AfI. DECRETO n® 137, DE 24 DE JUNIO DE 2003
M CONJUNTOS MONUMENTALES DECLARADOS POR LA COMUNIDAD AUTGNOMA DEL PAIS VASCO b, EUSKAL KULTURA ONDAREAREN INBENTARIO OROKORREAN,
GUNE

ZONA ITAS EN EL TURAL VASCO
1. CASCO HISTORICO DE TOLOSA. DECLARADO CONJUNTO MONUMENAL POR CON LA CATEGORIA DE CONJUNTO MONUMENTAL

DECRETO n°450, DE 17 DE OCTUBRE DE 1995. 65 CASCO HISTORICO. DECRETO DE 12 DE FEBRERO 1998
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EL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2
“MARGEN IZQUIERDA”, OBJETO DE MODIFICACION

INTRODUCCION

El Plan Especial a modificar cuenta con Aprobacion Definitiva segiin Orden Foral de 1 de marzo de 2.006 (BOG N°84 de

Viernes, 5 de mayo de 2.006).

El contenido del Plan Especial consta de los siguientes documentos:
e Documento |. Memoria
- |. Antecedentes
- Il. Encaje en la ciudad del area objeto de planeamiento
- |Il. Justificacién urbanistica de la propuesta
- Anexos a la Memoria: Cuadro resumen de caracteristicas
- Planos de Informacién
= a) Generales
= b) Del planeamiento de rango superior (NNSS)
e Documento Il. Normativa Urbanistica
- II.1 Ordenanzas
- 1.2 Planos y gréficos de ordenacién
e Documento lll. Estudio Econdmico-Financiero
e Documento IV. Programa de Actuacion

Se analizan en los apartados siguientes las determinaciones mas significativas, a tener en cuenta.

PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO

VOLUMETRIA

e Volumen maximo total: 19.000 m?
e Volumen méaximo destinado a viviendas: 12.667 m?

EDIFICABILIDAD FiSICA

e Planta sétano - bajo rasante: 4.761 m? (118 plazas)
e Planta baja:

Edificio A Edificio B Edificio C Edificio C Totales
P. Baja 304,53 m2 319,75 m? 339,81 m? 259,72 m2 1.223,81 m?
e Plantas superiores:
Edificio A Edificio B Edificio C Edificio C Totales
P. Superiores 1.243,02 m2 1.417,48 m2 1.359,24 m2 1.088,68 m2 5.108,42 m2
e Total sobre rasante:
Edificio A Edificio B Edificio C Edificio C Totales
P. Superiores 1.547,55 m2 1.737,23 m2 1.699,05 m2 1.348,40 m2 6.332,23 m2
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OTROS PARAMETROS

e Superficie maxima ocupada bajo rasante: Sin limitacion segin NNSS (en el Plan Especial se
cuantifica en 3.486 m?, si bien la medicion sobre documentacién grafica es de 4.761 m2).

e  Superficie maxima ocupada sobre rasante: 1.327 m?
e  Superficie minima destinada a hostal: 674 m2

UNIDADES Y SISTEMAS DE ACTUACION

El Plan Especial preveia que todas las unidades edificatorias deberian ser demolidas, por ser incompatibles con sus
objetivos. Se declaran todas “fuera de ordenacion” (a excepcion del Puente de Arremele, que se consolida con un grado de
proteccion media).

Para el desarrollo del area el Plan Especial plantea una Unica Unidad de Ejecucion. La superficie seria de 4.813 m2 (tiles, e
incluia todas las superficies con aprovechamiento lucrativo, la totalidad del aparcamiento subterraneo, el muro de
canalizacion y la urbanizacion del conjunto.

El sistema de desarrollo es el de expropiacion.

REGULACION ESPECIFICA DE CADA UNIDAD EDIFICATORIA

Se reproducen las fichas relativas a la “Regulacion especifica de cada unidad edificatoria”, propuestas por el Plan Especial:
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APARCAMIENTO

TOLOSAKO UDALA - EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2 “MARGEN IZQUIERDA”,

2.003

( DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2005 )

Regulacién especifica de cada unidad edificatoria (en las condiciones previstas en las Ordenanzas vigentes)

1. Identificacion

Aparcamiento en subsuelo

2. Tipo de edificacion:

Aislada

3. Condiciones de parcelacion

Las establecidas en las Ordenanzas.

4. Altura y n® de plantas permitidas

Altura de cornisa o ale

ro:

Ne méaximo de plantas: DOS plantas.

Altura libre minima:
EnP.Bz

En plantas de sétano:

2,50m

5. Tipo de cubierta permitida

La que admita la urbanizacion de la superficie.

6. Usos permitidos

ol L8 | £ =
8 3 2 EERE: E 8 2 S 552 |8
2 o 8 s £ ks = S ] i< 8458 | E =
5 & 5 g5 | £ 2 =, g g Eoe |82 B
= S = D g < Is} © o D £ >0 = =)
> o o 2 ] (%] i & a =) 2 2 =
En P.Baja
EnP. 12
En | A =
nlasdemas |\ No No No No No No No No No Si No
plantas
Otros — — — — — — — — J— _ _ _
Régimen
especial - - - - - - - - - - - -
*En las condiciones previstas en las Ordenanzas
7. Intervenciones constructivas permitidas
De nueva Demolicion Modificaciones sin ampliacion de superficie Modificaciones
(Seguin Anexo | planta construida, altura o nimero de plantas con ampliacion
Decreto 214/1996, Con sumision estricta a lo construido En profundidad | de la superficie
del Gobierno Vasco) Sustitucion | Total | Parcial | Restauracion | Restauracion | Conserva- Consoli- | Reedifi- | Re-
cientifica conservadora | cién y ornato | dacién cacion forma
Intervenciones cons-
tructivas permitidas Si No No No No No No No No No No
Con caracter de
rehabilitacion Si No No No No No No No No No No
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8. Servidumbres y otros vinculos del edificio

9. Determinaciones graficas
// : / \ TN
/

\

PLANTA SOTANO:
El replanteo de esta planta
se realizara conforme a las
prescripciones del plano n® 2.06
\\ "Alineaciones y rasantes en planta de s6tano"
/" / |

\ | | 1
— | | |
| |
| | | | |
/ |
‘ / |
/ J /
Sup. max. de solar en la rasante de la via publica: Volumen maximo del edificio:
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EDIFICIO A

TOLOSAKO UDALA — EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2 “MARGEN IZQUIERDA”,

2.003
( DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2005 )

Regulacién especifica de cada unidad edificatoria (en las condiciones previstas en las Ordenanzas vigentes)

1. Identificacién

Edificio A

2. Tipo de edificacion: Aislada

3. Condiciones de parcelacién

Las establecidas en las Ordenanzas.

4. Altura y n® de plantas permitidas

Altura de cornisa o alero: 9,30 my 15 m

Ne maximo de plantas: Planta baja mas dos plantas en el extremo norte y planta baja méas cuatro plantas en el resto.

Altura libre minima:
EnPB: 3,20m Enplantasaltas: 2,60 m

5. Tipo de cubierta permitida
Plana en la parte del edificio con menor altura y las establecidas en las Ordenanzas en el resto.

6. Usos permitidos

o o =58 | € _
g g g es |2 E 3 £ g 552 | ¢ s
5 @ c o] o] = (=] © = B 3 € S
g = S 85 = 2 5 8 5 283 | se 3
=3 = @ 55 @ 153 £ >0 = k]
S o 3 € (@] 5} 2 S < c
> &) €8 %] o e a 2 e L;) % =
En P.Baja No Si Si Si Si Si Si Si Si Si No Si
En P. 12 No Si Si Si Si Si* No Si* No Si No Si*
En las demds . . o o
plantas altas Si No No Si No Si No No No Si No No
Otros — — J— — — J— — — J— — — J—
Régimen
especial _ — — — — — — — — — —
*En las condiciones previstas en las Ordenanzas
7. Intervenciones constructivas permitidas
De nueva Demolicién Modificaciones sin ampliacion de superficie Modificaciones
(Segun Anexo | planta construida, altura o niumero de plantas con ampliacion
Decreto 214/1996, Con sumision estricta a lo construido En profundidad | de la superficie
del Gobierno Vasco) Sustitucion | Total | Parcial | Restauracién | Restauracién | Conserva- Consoli- | Reedifi- | Re-
cientifica conservadora | cién y ornato | dacion cacion forma
Intervenciones cons-
tructivas permitidas Si No No No No No No No No No No
Con caracter de
rehabilitacion Si No No No No No No No No No No
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8. Servidumbres y otros vinculos del edificio

a) En sufachada Norte en la altura de las plantas baja, primera y segunda no podra abrir huecos al exterior, ni formar alero o cornisa
saliente en su remate.

b) Sobre el paramento de la fachada Norte referida en el apartado a) precedente podra recibir la obra suplementaria de acabado que
disponga el Proyecto de Urbanizacién que se apruebe para configurar la “puerta del casco antiguo” ordenada en esa posicién en
este Plan.

c) Quedara gravado con la servidumbre de paso a favor del Ayuntamiento de Tolosa para mantenimiento y conservacién del reloj
publico que se proyecta en proximidad de su fachada Norte al nivel de la segunda planta.

d) La cubierta en la parte de la edificacién con planta baja mas dos plantas serd resuelta con terraza plana accesible. Esta superficie
de terraza podra ser cubierta al nivel de la cubierta general del edificio extendiendo a ella la solucién y forma de la cubierta que se
adopte.

9. Determinaciones graficas < Norte

PLANTAS 32 Y 42

PLANTAS BAJA, 12 Y 22

El replanteo de la planta baja
se realizara conforme a las
prescripciones del plano n® 2.05
Longitud de "Alineaciones y rasantes en planta general"
fachada en la

que no se pueden
abrir huecos

Gorriti Plaza

Sup. méx. de solar en la rasante de la via publica: 330 m2 | Volumen méximo del edificio: 4.720 m3
(sin que el volumen total sobre la rasante de los cuatro edificios A, B, C y D supere los 19.000 m3)
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EDIFICIO B

TOLOSAKO UDALA - EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2 “MARGEN IZQUIERDA”,

2.003

( DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2005 )

Regulacién especifica de cada unidad edificatoria (en las condiciones previstas en las Ordenanzas vigentes)

1. Identificacion

Edificio B

Hoja n?

10

2. Tipo de edificacion:

3. Condiciones de parcelacion

Aislada

Las establecidas en las Ordenanzas.

4. Altura y n° de plantas permitidas

Altura de cornisa o alero:

15m

Ne maximo de plantas: Planta baja mds cuatro plantas.

Altura libre minima:
EnPB.: 3,20m

En plantas altas:

2,60m

5. Tipo de cubierta permitida

Las establecidas en las Ordenanzas.

6. Usos permitidos
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En P.Baja No Si Si Si Si Si Si Si Si Si No Si
EnP. 12 Si Si Si Si Si Si* No Si* No Si No Si*
En las demas . o o -
plantas altas Si No No Si No Si No No No Si No No
Otros — — — — — — — — — — — —
Régimen
especial — — — — — — — — — — —
*Enlas p enlas O
7. Intervenciones constructivas permitidas
De nueva Demolicién Modificaciones sin ampliacion de superficie Modificaciones
(Seglin Anexo | planta construida, altura o nimero de plantas con ampliacién
Decreto 214/1996, Con sumision estricta a lo construido En profundidad | de la superficie
del Gobierno Vasco) Sustitucion | Total | Parcial | Restauracién | Restauracién | Conserva- Consoli- | Reedifi- | Re-
cientifica conservadora | cion y ornato | dacién cacion forma
Intervenciones cons-
tructivas permitidas Si No No No No No No No No No No
Con cardcter de
rehabilitacion Si No No No No No No No No No No
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8. Servidumbres y otros vinculos del edificio

9. Determinaciones graficas < Norte
Ll
'.. )
Longitud de
fachada en la
que no se pueden
formar vuelos
.
0
Agintari Kalea
PLANTAS BAJA, 12, 22,32 Y 42
El replanteo de la planta baja
se realizara conforme a las
prescripciones del plano n® 2.05
"Alineaciones y rasantes en planta general"
0_1M. 5 10
—
Sup. méax. de solar en la rasante de la via pdblica: 355 m2 | Volumen maximo del edificio:5.325 m3

(sin que el volumen total sobre la rasante de los cuatro edificios A, B, C y D supere los 19.000 m3)
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EDIFICIO C

TOLOSAKO UDALA — EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2 “MARGEN IZQUIERDA”,

2.003
( DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2005 )

Regulacién espec ifica de cada unidad edificatoria (en las condiciones previstas en las Ordenanzas vigentes)

1. Identificacion

Edificio C

2. Tipo de edificacion: ~ Con medianera y tres fachadas

3. Condiciones de parcelacion

Las establecidas en las Ordenanzas.

4. Altura y n® de plantas permitidas

Altura de cornisa o alero: 15 m

Ne maximo de plantas: Planta baja mas cuatro plantas.

Altura libre minima:
EnPB: 3,20m Enplantas altas: 2,60 m

5. Tipo de cubierta permitida

Las establecidas en las Ordenanzas.

6. Usos permitidos
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En P.Baja No Si Si Si Si Si Si Si Si Si No Si
EnP. 12 Si Si Si Si Si Si* No Si* No Si No Si*
En las demas p o . x
plantas altas Si No No Si No Si No No No Si No No
Otros — — — — — — s — — — — —
Régimen
espegcial * - = — — — — — _— . _
*En las condiciones previstas en las Ordenanzas
7. Intervenciones constructivas permitidas
De nueva Demolicion Modificaciones sin ampliacién de superficie Modificaciones
(Seglin Anexo | planta construida, altura o nimero de plantas con ampliacién
Decreto 214/1996, Con sumision estricta a lo construido En profundidad | de la superficie
del Gobierno Vasco) Sustitucion | Total | Parcial | Restauracién | Restauracion | Conserva- Consoli- | Reedifi- | Re-
cientifica conservadora | cién y ornato | dacién cacion forma
Intervenciones cons-
tructivas permitidas Si No No No No No No No No No No
Con cardcter de
rehabilitacion Si No No No No No No No No No No
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8. Servidumbres y otros vinculos del edificio

9. Determinaciones graficas < Norte
Santa Mari kalea
seeee
—r N [l ee -
- .
A .

N o o

Longitud de
fachada en la
que no se pueden
formar vuelos

Agintari ka

PLANTAS BAJA, 12,22, 32 Y 42,

El replanteo de la planta baja

se realizara conforme a las

prescripciones del plano n® 2.05
"Alineaciones y rasantes en planta general"

Sup. méx. de solar en la rasante de la via publica: 359 m2 | Volumen méaximo del edificio: 5.385 m3
(sin que el volumen total sobre la rasante de los cuatro edificios A, B, C y D supere los 19.000 m3)

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION - SUB-AMBITO 7.1 “MARGEN IZQUIERDA” DE TOLOSA

30



EDIFICIO D

TOLOSAKO UDALA — EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL AREA RC.2 “MARGEN IZQUIERDA”,

2.003

( DOCUMENTO REFUNDIDO JUNIO 2005 )

Regulacién espeCI'fica de cada unidad edificatoria (en las condiciones previstas en las Ordenanzas vigentes)

1. Identificacién

Edificio D

2. Tipo de edificacion:

Con medianera y tres fachadas

3. Condiciones de parcelacién

Las establecidas en las Ordenanzas.

4. Altura y n° de plantas permitidas

Altura de cornisa o alero:

15 m

Ne méximo de plantas: Planta baja mas cuatro plantas.

Altura libre minima:
EnPB: 3,20m

En plantas altas:

2,60 m

5. Tipo de cubierta permitida

Las establecidas en las Ordenanzas.

6. Usos permitidos

© o o £ L3 £ —_
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En P.Baja No Si Si Si Si Si Si Si Si Si No Si
EnP. 12 Si Si Si Si Si Si* No Si* No Si No Si*
En las demas % - - 5y
plantas altas Si No No Si No Si No No No Si No No
Otros — — —_ — — — — — — — — —
Régimen
especial _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _
*En las condiciones previstas en las Ordenanzas
7. Intervenciones constructivas permitidas
De nueva Demolicion Modificaciones sin ampliacion de superficie Modificaciones
(Seguin Anexo | planta construida, altura o nimero de plantas con ampliaciéon
Decreto 214/1996, Con sumision estricta a lo construido En profundidad | de la superficie
del Gobierno Vasco) Sustitucion | Total | Parcial | Restauracién | Restauracion | Conserva- Consoli- | Reedifi- | Re-
cientifica conservadora | cidn y ornato | dacion cacion forma
Intervenciones cons-
tructivas permitidas Si No No No No No No No No No No
Con caracter de
rehabilitacion Si No No No No No No No No No No
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8. Servidumbres y otros vinculos del edificio

a) En el patio abierto proyectado entre la fachada Sur del edificio en las plantas altas y la edificacién vecina podran abrirse ventanas
0 huecos en los términos dispuestos por el Cédigo Civil para las servidumbres de luces y vistas.

9. Determinaciones graficas

<— Norte

1tari kalea

NTAS 12, 22,32 Y 42

Longitud de
fachada en la
que no se pueden

) % formar vuelos

PLANTA BAJA:

El replanteo de la planta baja

se realizara conforme a las

prescripciones del plano n® 2.05
"Alineaciones y rasantes en planta general"

Sup. méx. de solar en la rasante de la via publica: 284 m2 Volumen maximo del edificio: 4.100 m3

(sin que el volumen total sobre la rasante de los cuatro edificios A, B, C y D supere los 19.000 m3)
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ESTADO ACTUAL: ACTUALIZACION

DESCRIPCION

En el periodo transcurrido desde la Aprobacién Definitiva del Plan Especial (afio 2006), se ha procedido a la expropiacion y
derribo gradual de las diferentes Unidades Edificatorias (segun se determinaba en el propio Plan Especial), a excepcion del
Puente de Arremele (protegido) y del Hostal Oyarbide (y sus volimenes anexos).

En la actualidad las parcelas se encuentran desocupadas, sin restriccion de acceso.

Se ha procedido a la urbanizacion provisional de los elementos de conexién basica del ambito (pavimento de asfalto).

En el caso de la edificacion sobre la parcela IK30010, medianera con el ambito del Plan Especial, ha sido precisa la
colocacion de un apeo-estabilizador de fachada, que condicionara la ejecucion de la edificacion “C”.

UNIDADES EDIFICATORIAS DEMOLIDAS (FUERA DE ORDENACION)

—J
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Calle y nimero Ref. Catastral Parcela Hoja n°
Agintari, 39 IK30007 2 2
Calle y nimero Ref. Catastral Parcela Hoja n°
Agintari, 41 IK30006 3 3
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Calle y nimero Ref. Catastral Parcela Hoja n°
Agintari, 43 IK30005 4 4
Calle y nimero Ref. Catastral Parcela Hoja n°
Agintari, 45 IK30004 5 5
Calle y nimero Ref. Catastral Parcela Hoja n°
Agintari, 47 1IK30002 6 6

B,
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Calle y nimero

Ref. Catastral

Parcela

Hoja n°

Santa Mari, 20

IK30008

UNIDADES EDIFICATORIAS EXISTENTES

Calle y nimero

Ref. Catastral

Parcela

Hoja n°

Gorriti Plaza, 1

IK30001

7

£2) Y

R 111111114

Ik
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Calle y nimero

Ref. Catastral

Parcela

Hoja n°

Puente de Arramele
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ESTUDIO PREVIO DE VIABILIDAD TECNICA-ECONOMICA

DESCRIPCION

INTRODUCCION

Las afecciones planteadas por la Confederacion Hidrogréfica del Cantébrico y UR Agentzia al documento de Plan Especial
vigente, han condicionado la reelaboracion de la ordenacion anterior (del Plan Especial vigente -2006- y de la planteada en
la primera aprobacién de la Modificacién -2014-). Se plantea la imposibilidad de ejecucién del muro de encauzamiento
propuesto, la planta sétano de aparcamiento y del edificio denominado como “D”.

El Ayuntamiento de Tolosa ha trabajado sobre diferentes opciones, habida cuenta de los nuevos condicionantes y las
inversiones realizadas hasta el momento (adquisicién y derribo de edificaciones preexistentes).

Se ha de destacar el “ESTUDIO DE VIABILIDAD TECNICA Y ECONOMICA PARA APARCAMIENTO DE VEHICULOS EN
EL CASCO HISTORICO” (diciembre de 2009), como “estudio de viabilidad técnica y econémica y definicion de alternativas
para la construccion de un aparcamiento de vehiculos bajo rasante, en el &mbito RC2 del Casco Histérico de la ciudad de
Tolosa (Gipuzkoa)”.

Las diferentes cuestiones que analizé el Estudio de Viabilidad, fueron las siguientes:
e  Excluir de la unidad RC2 el hostal Oyarbide, para posibilitar la gestion.

e Plantear alternativas de acceso a los garajes, mediante montacoches o rampas alternativas a las
ya planteadas. Se planteada profundizar en los costes y en la viabilidad. La intencién final seria la
de simplificar la solucién del Plan Especial.

e Plantear una estructura que resuelva el garaje y la edificacion en altura de forma unitaria, sin
recurrir a estructuras complejas, que encarezcan la ejecucion.
e Eventualmente, la posibilidad de no realizar el garaje (como consecuencia de las limitaciones
impuestas).
El Estudio de Alternativas consisti6 en lo siguiente:
- Definicion de una estructura unitaria y alineaciones constructivas, que solucionara garajes y viviendas.
= Opcién de rampas: con tres alternativas de ubicacion.
= Opcién de montacoches: en la posicion de las rampas.
= Complementariamente, la posible comunicacién con el aparcamiento de Andra Mari.
- En la definicion de la estructura se tuvo en cuenta, entre otras:

= Condiciones de incendios (evacuacion, ventilacion) y soluciones de principios basicos del proyecto
de actividad.

= Accesibilidad peatonal, rodada y de minusvalidos: situacion de elementos de comunicacién vertical
(ascensores, escaleras).

= Ejes de estructura general, con reflejo de pilares, cimentacion, tipologia estructural.

- Valoracion econémica del conjunto de la propuesta, destacando aquello que supusiera una instalacion
especial; en este caso, montacoches o alguna solucién estructural especial.

MATRIZ DE OPCIONES Y ALTERNATIVAS ADECUADAS

Como consecuencia de las variables analizadas, y de su idoneidad técnica o economica, se establecidé una “Matriz de
Opciones”. Esta matriz posibilitd la concrecion de “Alternativas Adecuadas’;

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION - SUB-AMBITO 7.1 “MARGEN IZQUIERDA” DE TOLOSA 37



RNZT—

Coste
Gestién
econémica

Funcionalidad

némico

Relacion Sc/plozas elevada-Alic coste
ec
Imposibilidad de ejecucion por fases

TIPO DE ACCE_SOS

Fase 1-2 NH

AN

MNHH(MT+M2+M3]

NH+[RNT+M2+M3)
NH+HRNT+RN2

NH+(RN1+RN3)

NH+RN1+RMN&

Ofros
condicionantes

@
5]
T =
o 5 >
5] g o
2 o Q
= a @
: = =1
9 y %]
ke o g
= b o
S & 2
@ g 2

@ [
Q & o
= @ B

¢ @
= @ k]
Slog| e
&0 42 [
- =1 @
o & £
fed o @
5] o
=1 £
=
@
a

2 “w
) e} 9
<! il W
& 8 Q
53 I 0
%) o o
@ o [y
) o] el
2 o o
s} a =
O = &
& (] c

v 5}
@ 2
o g o
c z &
© o i
@ i 2
& i

ALTERNATIVAS ADECUADAS
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Las “Alternativas Adecuadas” fueron grafiadas y cuantificadas. Se han empleado como referencia para la definicién de la
primera propuesta de Modificacién (2014) del Plan Especial y de la propuesta actual.
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RECOMENDACIONES DE EJECUCION ESTRUCTURAL

El Estudio incluia una serie “Recomendaciones de Ejecucion Estructural’:
e  Muro perimetral de aparcamiento: mediante “muros pantalla”.

e Cimentacidn y Nivel Freatico: mediante cimentacidn impermeabilizada. El canto de la losa oscilaria
entre los 80-90 cms (en funcién de la altura de la edificacion). El peso de dicha cimentacion y de
los edificios sobre la misma que soporta, seria suficiente para contrarrestar los fendémenos de
subsidencia/subpresion. Dicho canto podria incrementarse puntualmente en el borde del rio, al no
disponerse edificacién sobre el aparcamiento.

e  Combinacion estructural edificios residenciales-aparcamiento

e  Ejecucion por fases y juntas de dilatacion
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AVANCE Y PRIMER DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DE
MODIFICACION DE PLAN ESPECIAL

ANTECEDENTES

INTRODUCCION Y OBJETO

El presente documento de «Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Sub-Ambito 7.1 “Margen lzquierda” de
Tolosa (denominacion anterior: Ambito RC2)», es continuidad del documento elaborado en Fase de Avance y de primera
Aprobacién Inicial. El promotor ha sido el Ayuntamiento de Tolosa. El equipo redactor ha sido ERDU.

El documento de Fase de Avance se elabor6 como documento base para su estudio e informe previo (fecha de octubre de
2013), por parte de las administraciones publicas con competencias sectoriales.

A partir del Avance, se redactd y aprobo inicialmente (fecha de 11 de abril de 2014 - BOG 23-04-2014) una primera version
de «Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Sub-Ambito 7.1 “Margen Izquierda” de Tolosa (denominacion
anterior: Ambito RC2)».

Para el analisis de los documentos previos, se remite a su consulta.

En todo caso, las nuevas condiciones impuestas para el encauzamiento del rio Oria, han condicionado una nueva redaccién
del documento (y su nueva tramitacion). En consecuencia, buena parte de los diferentes informes sectoriales recibidos, se
constatan como invélidos. Las determinaciones se realizan sobre planteamientos ya superados y/o sin aplicacién de nueva
normativa sobrevenida.

Durante el periodo de tramitacion de la primera versiéon de Modificacion y la presente, ha sido aprobada la siguiente
legislacién fundamental, que en todo caso, ha condicionado la evolucion de los trabajos:
- Modificacién del Plan Territorial Sectorial de Rios y Arroyos de la CAPV (Decreto 449/2013, de 19 de
noviembre).

- Revisién del Plan Hidrolégico de la demarcacién hidrografica del Cantabrico Oriental (Real Decreto
1/2016, de 8 de enero).

INFORMES SECTORIALES

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE CULTURA DEL GOBIERNO VASCO

Por su vigencia, se resumen los aspectos mas significativos. Se emite Informe con fecha de 8 de noviembre de 2013, en
relacion al documento de “Modificacion del Plan Especial de Rehabilitacion del Ambito Margen Izquierda RC.2 — Fase de
Avance”.

Las “Conclusiones” de Departamento, valoran de manera positiva la propuesta de modificacion.

No obstante, al objeto de la mejor integracion en el ambiente y en la imagen propia del Casco Histérico se hacen las
siguientes recomendaciones:

= “1- Se mantenga el criterio de urbanizacién que incluye el documento de Avance al objeto de
proponer la restauracion parcial y consolidacién de las zonas del muro de cauce inicial con interés
patrimonial y ambiental.

= 2- Se elimine el vuelo corrido de las plantas altas de la fachada trasera oeste del nuevo edificio D —
tramo de 24,26 m. x 1,00 m.-, a fin de que el resultado espacial sea coherente con el ancho de
calles del Conjunto Monumental declarado.

= 3- Que el articulo 21 de la normativa, en el punto cuatro admita Unicamente las tejas ceramicas en
su color natural y con ejecucion en doble onda —canal y cobija—, toda vez que ello ayudara a crear
la textura de cubierta adecuada al Conjunto Monumental en un frente de especial incidencia visual.

= 4- Que en el articulo 27 de la normativa, el plan modificado siga manteniendo el texto del plan
inicial en el sentido de exigir que las carpinterias de los huecos sean exclusivamente de madera;
afiadiendo, en su caso, que en las fachadas internas también se podran admitir otros materiales”.

En relacion al hostal Oyarbide:
- “la ordenacién propuesta en la modificacion es, basicamente, igual a la anterior, con una importante
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modificacion, cual es la de mantener el edificio n°1 de Gorriti Plaza, edificio que pasa a ser el “Edificio
A’ del nuevo plan, lo cual supone un cambio importante al objeto, por un lado, de mantener la
autenticidad del ambito y, por otro, de conseguir la mejor integracién de la reforma urbana dentro de la
imagen del casco”.

INFORME DE UR AGENTZIA

Con fecha de 20 de febrero de 2014, Ur Agentzia emite Informe Urbanistico (Expediente 1U-G-2013-0020), solicitado por el
Ayuntamiento de Tolosa, en relacion al documento de Avance de Modificacion. Por los acuerdos adoptados con
posterioridad y normativa sobrevenida, carece de sentido su analisis.

ALEGACIONES A LA PRIMERA VERSION DE APROBACION INICIAL

Durante el periodo de Exposicion Publica, se recibié una alegacién al documento de Aprobacién Inicial, en relacion al Hostal
Oyarbide. Se planteaba:

- La consolidacion de los cuerpos al sur y este, no declarandolos fuera de ordenacion.

- Se tuviera en cuenta la manifestacion en orden a la renuncia a la participacion en la actuacion de la
Unidad de Ejecucidn, vista la falta de rentabilidad economica.

- Se tuviera en cuenta que se deberia valorar a precio de mercado los elementos declarados fuera de
ordenacion (se especificaba que en la planta 12 del edificio sur se dispone una vivienda y las otras dos
se destinan a alojamiento -explotacion comercial-).

Debido a las nuevas afecciones impuestas por el encauzamiento y la imposibilidad de continuar con la Modificacién en los
términos establecidos, la alegacion no llegd a ser valorada.

SESIONES DE TRABAJO

El Ayuntamiento de Tolosa y el equipo redactor ha mantenido multiples sesiones de trabajo con las administraciones
publicas sectoriales competentes (UR Agentzia, Departamento de Cultura del Gobierno Vasco y Confederacion Hidrogréafica
del Cantabrico, fundamentalmente). La intencién era la de concretar, de forma previa, diferentes aspectos técnicos
derivados de las nuevas determinaciones o afecciones sectoriales (tanto en fase de Avance como de primera versién de
Aprobacioén Inicial).

Consecuencia de los encuentros mantenidos (y en especial a partir del documento de primera version de Aprobacién Inicial),
ha sido posible la firma de un convenio de colaboracion, segin terminologia del Plan Hidrolégico: Protocolo General de
Colaboracion.

PROTOCOLO GENERAL DE COLABORACION

El articulo 42.3 de la Normativa del Plan Hidrologico determina que la Administracion Hidraulica promovera Protocolos
Generales de Colaboracién con las Administraciones Autonomicas y Locales. Su objeto es el de establecer los programas
de medidas que posibiliten una ordenacion de los usos en la zona inundable, que contribuyan, ademas de a la proteccién de
las personas y bienes frente a inundaciones de un rio o tramos de rio, a la consecucion de los objetivos de preservar el
estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los ecosistemas acuaticos (contribuyendo a su mejora), y
proteger el régimen de las corrientes de avenidas (favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y de la carga sélida transportada).

Los Protocolos seran, sin perjuicio del informe del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, el instrumento de
coordinacién interadministrativa para la definicién de las medidas estructurales de defensa frente a inundaciones del suelo
urbanizado.

Durante el periodo tramitacion de ambos documentos y de las versiones previas de la presente Modificacion, las afecciones
relativas al cauce fluvial del rio Oria han sido convenidas con la Confederacion Hidrografica del Cantabrico y Ur Agentzia.

Dichas afecciones se han plasmado en un Protocolo, de aplicacién al Plan Especial, suscrito entre la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico y el Ayuntamiento de Tolosa (2016-06-29). En consecuencia, la presente modificacion se
sustenta en este Protocolo. Por su importancia, se anexa de forma integra.

MEDIDAS A ADOPTAR EN CASO DE INUNDABILIDAD
El ambito se incluye en el area de riesgo potencial significativo de inundacion (ARPSI: ES017-GIP-15-2. Tolosa / Ibarra).
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Ficha ARPSI: ES017-GIP-15-2. Tolosa / Ibarra
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