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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1925 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 189,00  m² 

PROFILA PERFIL BS+V 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577031 

ESPARRUA ÁMBITO  9 GOROSABEL 

HELBIDEA DIRECCIÓN Belate pasealekua, 1bis  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Familia anitzeko etxebizitza  eraikin bakartua, hirigune nagusiaren kanpoaldean kokatuta. 
Behe solairu an eta bost etxebizitza solairutan garatzen da, hiru isurialdeko estalkiarekin.  

Estilo modernistan eraikitako eraikin  landua , jatorrizko balioak mantentzen dituen trazadura 
uniforme eta erregularra duena. Fatxadek nolabaiteko eraikuntza eta apaindura kalitatea 
dute, estilo horren ezaugarri diren apaindura baliabideen presentzian islatzen dena (lerro 
kurbo eta asimetrikoen erabile ra, naturan inspiratutako landare edo ta animalia  motiboak 
forma geometrikoekin konbinatuta erabiltzea , hala nola okuluak edo beste motibo 
abstraktu batzuk , kontraste kromatikoak fatxadako horma  eta baoen inguraketetan, 
dinamikotasun handiagoa emateko , eta abar).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1925 Guillermo Eizaguirre arkitektoak Matadero , 2 kaleko etxearen  eraberritze proiektua 
Jose Saizar-entzat.  

2009 Juan Miguel Zubeldia arkitektoak 2 eta 3.solairuetako forjatuen eraberritzea 
jabetzarentzat.  

2018 igogailua instalatzeko proiektua Mikel Ortiz de Eribe arkitektoak idatzia.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, garaiko estilo modernista eta 
gustuaren arabera etxebizitza eskariaren gorakadari erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren  babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Ez da fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko . 

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu ahal izango da.  Azkeneko 
solairuko eskaileratako leihoak  kanpotik duen baranda, fatxadan inpaktu txikiagoa duen 
elementu bategatik ordezkatu beharko da.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa  (Arkitektura Fitxa 230).  
- Ondare Katalogoa. Gipuzkoako Foru Aldundia (Fitxa 710161).  
- TUA. D-6. 
- TUA. H1525 2009/21.  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. EHAEO, 319 -320. or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1925 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Parcela: 189,00  m² 

PROFILA PERFIL PB+V 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577031 

ESPARRUA ÁMBITO 9 GOROSABEL 

HELBIDEA DIRECCIÓN Belate pasealekua, 1bis  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación  aislada  de carácter residencial plurifamiliar , situada en la  periferia del núcleo 
principal de población . Se desarrolla en planta baja  y cinco plantas residenciales, dotado 
de  una cubierta a tres aguas . 

Edificio elaborado construido en un estilo modernista  con una traza muy uniforme y regular 
que conserva sus valor es originales. Sus fachadas están dotadas de una cierta calidad 
constructiva y ornamental claramente relacionada con los gustos modernistas , reflejado en 
la presencia de diferentes recursos ornamentales característicos de este estilo (amplio uso 
de líneas curvas y asimétricas, empleo de motivos vegetales y/o animales inspirados en la 
naturaleza combinados con formas geométricas ,  como óculos u otros motivos abstractos, 
contrastes cromáticos en las fachadas entre los muros y los recercos de los vanos para 
da rle una mayor dinamicidad, etc.).   

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1925 Proyecto de reforma de casa en la calle del Matadero nº2  por el arquitecto Guillermo 
Eizaguirre para José Saizar.  

2009 Proyecto de reforma de forjados  de  planta s 2ª y 3ª por el arquitecto Juan Miguel 
Zubeldia para la Propiedad.  

2018 Proyecto de instalación de ascensor  por el arquitecto  Mikel Ortiz de Eribe Uribarren . 

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA   
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general  
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  
Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas siguiendo según el estilo modernista y gusto de l a época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y composit ivas, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

No se permitirá el aislamiento exterior de fachadas.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimiento de la normativa.  
La barandilla de la ventana en la última planta de la caja de escaleras se deberá sustituir 
por un elemento de menor impacto visual en fachada.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario Gobier no Vasco (Arquitec tura Ficha 230 ). 
- Catálogo de Patrimonio. Di putación Foral de Gipuzkoa (Fich a 710161) 
- TUA. D-6. 
- TUA. H1525 2009/21.  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. COAVN , pp. 319-320. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 

01. Guillermo  Eizaguirre arkitektoak  José Saizar-entzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 29) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Guillermo Eizaguirre para José Saizar (1929) 

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

  

03. Ikuspegi orokorra  Vista general  04. Ikuspegi orokorra Vista general  

  

05. Xehetasunak Detalles  06. Xehetasunak Detalles  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial de carácter plurifamiliar  (8 viviendas) , con una composición muy armónica y regular  que ma ntiene su integridad 
original.  El edificio presenta  planta triangular exenta muy regular con la esquina N redondeada. Se organiza en planta ba ja (comercial)  y 
cinco pisos principales , dotado de una cubierta principal a tres aguas  (med. aprox. 16, 50 m por 19, 50 m) . Tal y como se puede ver en los 
planos de proyecto, en origen se trataba de un edificio de viviendas con una única vivienda por planta (5 en total) que en la  actualidad 
se han dividido en dos en algunos casos (8 en total), pasando de los 177 ,00 m² original es a 86,00 m² aproximadamente (según catastro).  

El conjunto se dispone en una franja de terreno de forma triangular, junto al río Oria y separado de las edificaciones vecinas  por un 
estrecho paso abierto  que da acceso a los garajes del portal nº1, por lo tanto el edificio cuenta con tres fachadas exteriores . En la 
actualidad tan solo unos pocos vanos de las plantas cuarta y quinta tienen contraventanas de madera exteriores, el resto de v anos no 
tienen ni persianas ni contraventanas exteriores, se deberá to mar un acuerdo de todo el edificio  para el tratamiento de fachadas y vanos.  

La fachada principal se abre en el lienzo E del edificio y presenta una composición muy ordenada y armónica sin apenas altera ciones. La 
planta  baja y primera disponen de paramento liso con las juntas marcadas aparentando  sillería sobre un muro de mampostería raseado . 
Una sencilla imposta corrida en relieve lisa marca todos los forjados excepto la tercera y la quinta. Las fachadas son paramento s 
mayormente revocado s y pintado s. Aunqu e la p lanta cuarta y la parte inferior de la quinta cuentan con  un paramento perfectamente 
diferenciado de cemento a la tirolesa  tintado de verde , al igual que una estrecha franja vertical que ocupa el segundo eje vertical de 
vanos desde el S y q ue se prol onga a través de las p lantas primera, segunda y tercera uniéndose al ya descrito  paramento . Mediante este 
recurso arquitectónico se logra un curioso juego cromático a lo largo de la fachada. Esta fachada p resenta cuatro ejes verticales de 
vanos. En p lanta baja se abren cuatro vanos, todos ellos adintelados y de proporciones muy desiguales entre sí. El situado más al S es de 
acceso a la vivienda  y los dos más septentrionales son de acceso a los locales comerciales , siendo el restante una pequeña ventana. En 
las p lantas primera, segunda y tercera se abren cuatro vanos por planta de una factura muy similar entre sí. Todos los vanos son 
abalconados ex cepto los situados en el segundo eje desde el extremo meridional. Los abalconados  son adintelados y con pequeños 
balcones individuales (salvo los dos vanos dispuestos en el extremo N de la primera p lanta que se abren a un único balcón corrido). Estos 
balcones presentan una repisa moldurada de piedra y en la parte inferior se apean sobre dos ménsulas  de  hormigón también moldurados. 
El barandado está formado por una verja metálica de forja artística decorada con sencillos motivos vegetales. L os vanos ubicados en el 
segundo eje son l a excepción . Se trata de vanos singulares de forma circular (a modo de gra ndes óculos) y oblonga en vertical insertos en 
dos molduras perimetrales. En torno a estos vanos se disponen otra serie de motivos decorativos de claro regusto  modernista ( guirnaldas  y 
otros motivos vegetales  y relieves).  En p lanta cuarta se disponen  tambi én otros cuatro vanos, todos adintelados y abalconados , excepto el 
vano que queda justo encima del óculo, el cual corresponde a una ventana . Los vanos presentan en  la zona del dintel un sencillo motivo 
decorativo ejecutado en cemento pintado presidido por una figura en forma de rombo. Este balcón  corrido  presenta una repisa 
moldurada de piedra y en la parte inferior se apean sobre una serie de ménsulas de hormigón (ocho) también moldurados. El barandado 
está ejecutado en hormigón y era continuo según el alz ado del proyecto pero se encuentra quebrado frente a la caja de escaleras 
donde sólo tiene la repisa. La misma solución se repite en la fachada O. Se trata de una solución singular aunque no se puede verificar 
que sea un diseño original o una modificaci ón posterior. Finalmente, en la p lanta quinta los  cuatro vanos son también adintelados abiertos 
a modo de ventanas . Esta planta presenta justo debajo del alero un amplio friso con abundante registro decorativo , alternando motivos 
de corte vegetal con otros ge ométricos. Destaca la presencia de una serie de pendones colgantes dispuestos entre vano y vano 
rematados en un cuadro  con una gran flor en su interior, ejecutados también en cemento pintado.  Todas las ventanas que corresponden 
con la caja de escaleras cue ntan con enrejados por el interior excepto el de la última planta que se encuentra al exterior degradando la 
imagen del edificio, se deberá sustituir por un elemento de menor impacto visual en fachada  (por ejemplo colocándolo en el interior al 
igual que se  ha hecho en el resto de plantas) . 

La fachada O  presenta globalmente un esquema prácticamente idéntico al de la fachada principal , con pequeñas variaciones,  en 
cuanto se refiere a la composición y organización de la misma. En este caso el paramento de imitación sillería se limita a la p lanta baja, 
encontrándose el resto de la fachada revocada y pintada , salvo la planta cuarta y arranque de la quinta  que disponen de l ya descrito  
paramento  exterior de cemento a la tirolesa  tintado de verde . Esta fachada presenta cuatro ejes verticales de vanos. En p lanta baja se 
abre n un total de cuatro vanos, todos adintelados y de acceso a los diferentes locales comerciales . En la planta primera , segunda y 
tercera el esquema compositivo es similar  entre sí. Todos ellos están conformados por vanos abalconados que se abren a  balcones de 
reducid as proporciones  de una forma individual (salvo los dos di spuestos en el extremo N de la p lanta primera que se abren a un único 
balcón corrido). Estos balcones presenta n una repisa moldurada de piedra y en la parte inferior se apean sobre dos ménsulas de hormigón 
también moldurados. El barandado está formado por una verja metálica de forja artística decorada con sencillos motivos vegeta les. La 
excepción está compuesta po r el segundo eje desde el extremo meridional cuyos vanos están conformados por simples venta nas 
adinteladas. El esquema compositivo de las dos plantas superiores  repite el modelo ya repre sentado en la fachada principal.  

La fachada trasera (S) se abre a un patio de acceso a los garajes  compartido con las vecinas edificaciones de Belate 1 y Lapurd i 35, 
siendo la más sencilla de todas ellas. Presenta un paramento revocado y pintado en toda su superficie, salvo la franja ocupada por la 
planta cuarta y la mitad inferior de la quinta , que se encuentran decoradas con el paramento particular de cemento a la tirolesa tintado 
de verde  idéntico al resto de fachadas . El esquema compositivo de esta fachada es muy uniforme y regular, estando dotada de cuatro  
ejes vertical es de vanos. En la p lanta baja se abren un total de cuatro vanos, todos adintelados y de acceso a diferentes locales, de una 
manera desordenada. En las plantas superiores el esquema compositivo es idéntico en toda la fachada, con dos ventanas en los latera les 
y dos vano s abalconado s en el centro. Estos último se abre a un balcón  corrido en  cada planta excepto la cuarta. En esta planta los 
balcones son individuales para respetar el diseño de la decoración de todas las fachadas con los  pendones colgantes disp uestos entre 
vano y vano rematados en un cuadro con una gran flor en su interior . Todos los balcones s on similares  a los registrados en el resto del 
edificio, con  una repisa moldurada de piedra y en la parte inferior se apean sobre dos ménsulas de hormigón  también moldurados. El 
barandado está formado por una verja metálica de forja artística decorada con sencillos motivos vegetales.  

El vértice N presenta un vano de acceso a l local comercial y en el resto de plantas dispone de un cuerpo de cinco lados sobre saliente  de 
la línea de fachada , ocupa do cada uno de estos lienzos por una estrecha cristalera vertical a modo de un amplio mirador.  Originalmente 
el proyecto proponía rematar este vuelo con una cúpula apuntada , las imágenes históricas obtenidas no posibil itan confirmar s i se llegó a 
construir.  

El edificio presenta una cubierta a tres aguas  con un alero escalonado de hormigón con un vuelo muy reducido. Los alzados del proyecto 
original proponían además de la cúpula apuntada en el vértice una balaustrada con tinua muy decorada de la que no se tiene 
constancia. Aunque el alero actual no se corresponde con la composición estética profusamente adornada de las fachadas, no se  
puede verificar si ha sufrido algún cambio a lo largo de su historia. En el centro del ed ificio , cerca de la cumbrera se sitúa un gran 
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lucernario.  

El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo modernista  muy interesante y singular , similar a otros 
muchos ejemplos constructivos ejecutados en el primer tercio  del siglo XX  principalmente. El edificio ha conservado su configuración 
original sin apenas modificaciones de relevancia, coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por el arqu itecto 
Eizaguirre en 19 25 para el promotor José Saizar en la antigua calle del Matadero nº2. El edificio presenta un esquema compositivo muy 
equilibrado , dotando a las fachadas de una cierta calidad  constructiva y ornamental claramente relacionada con los gustos modernistas 
que queda reflejad o en la presencia de una serie de recursos ornamentales característicos de este estilo (amplio uso de las líneas curvas y 
asimétricas, empleo de motivos vegetales y/o animales inspirados en la naturaleza combinados con formas geométricas  como ócu los u 
otros motivos abstractos , contrastes cromáticos en las fachadas entre los muros y los recercos de los vanos para darle una mayor 
dinamicidad, etc.). El resultado es un edificio singular  y de una cierta calidad plástica que puede relacionarse con la arquitectura culta 
que se está desarrollando en los ensanches urbanos de la época, a pesar de la sencillez propia de esta presente iniciativa  y de las 
soluciones arquitectónicas empleadas basadas en unos recursos limitados y con un objetivo básicamente funcional . 

El edificio Belate 1bis  se concibió  como una construcción aislad a y dispuesta fuera del ámbito de los principales planes de desarrollo 
urbanístico del Ayuntamiento de Tolosa (Vega de Laskorain, San Francisco, Rondilla), por lo que podemos definirlo como una actuación un 
tanto anárquica  destinada a aprovechar todo aquel posible terreno susceptible de urbanización. Responde a un modelo de vivienda 
multifamiliar destinada a pailar la escasez de residencias burguesas, igual que otras iniciativas de las clases más pudientes  lo hicie ron con 
amplias residencias familiares en forma de villas.   

Los forjados de la segunda y tercera planta han sido recientemente reformados (2009) por el arquitecto Juan Miguel Zubeldia p ara la 
Propiedad. Y actualmente han terminado las obras de instalación  de ascensor según el proyecto redactado por  el arquitecto Mikel Ortiz 
de Eribe Uribarren en el 2018 y la dirección de obra ha sido a cargo de Eitzen arkitektura SLP (expediente 2017H3190015).  

 







TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
BIDEZAINEN ETXEA FITXA ZB. Nº FICHA:  02 
 

3 / 5 

 
INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

        

01. Ramón Cortazar arkitektoak Gipuzkoako Foru Aldundiarentzat idatzitako Kamineroen etxebizitza -biltegi  proiektua (19 32) 
      Proyecto  de casa -almacén de camineros redactado por el arquitecto Ramón Cortazar para la Diputación Foral de Gipuzkoa (1932) 

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Conjunto formado por una e dificación residencial de carácter pluri familiar  (4 viviendas) y un almacén adosados entre sí. Presenta una 
composición muy armónica  y regular  que ma ntiene su integridad original. El edificio está organizado en un cuerpo principal de planta 
rectangular , dotado de planta baja, dos plantas  altas  y planta bajo cubierta , con  una cubierta a dos aguas  (med. aprox. 9 ,50m por 
16,50m).  El almac én anexo  presenta también una planta rectangular alargada , con una sola altura y cubierta plana aterrazada  que 
rodea las fachadas norte y oeste del edificio principal  (med. aprox. 21,50 m por 36,00 m).  

El conjunto se dispone en una estrecha franja de terre no encajonada entre el actual trazado de la carretera Autovía del Norte A -1 y el río 
Oria, sobre una parcela ganad a  al río mediante un muro de encauzamiento de mampostería . En la actualidad los vanos de las plantas 
altas cuentan con contraventanas de mader a, se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, 
carpinterías y balcones.  

El edificio principal presenta una fachada principal abierta al E  y cu enta con  una composición muy ordenada y armónica sin apenas 
alteracione s, dotado de cuatro ejes verticales de vanos . Dispone de un zócalo de mampostería caravista con las juntas remarcadas con 
cal pintada . El resto de la fachada presenta un  muro r evocado y pintado. Presenta cuatro grandes espolones verticales ligeramente  
sobresaliente s que dividen la fachada en tres crujías de proporciones desiguales , los cuales presentan un remate inferior mediante un 
modillón trilobulado  cada uno . En la planta bajo cubierta dispone de un falso entramado de madera ejecutado con cemento p intado de 
una gran sencillez  de líneas. En p lanta baja se abren tres  vanos, dos ventanas de forma apaisada y adinteladas en los laterales y una 
puerta de acceso  en la parte central , con un arco de medio punto con la cara interior achaflanada. El vano singular de acceso presenta 
las jambas y las dovelas de sillería dispuestas radialmente. Cuenta con una clave destacada sobre la cual se ha dispuesto un gran escudo 
coronado con las armas de la Diputación Foral , labrado en piedra y en deficiente estado de conse rvación. Las dos plantas superiores 
presentan un esquema idéntico, con cuatro vanos cada una. Los dos centrales son simples ventanas adinteladas y los de los extremos 
están conformados por vanos ab a lconados que se abren a un balcón que se apea en los espol ones verticales. Estos balcones cuentan 
con una repisa de hormigón y un sencillo barandado de igual material . En la p lanta bajo cubierta se abren dos únicos vanos de pequeñas 
proporciones en la crujía central, ambos son adintelados y se disponen de una  forma apaisada. En esta misma p lanta se abren además 
varios vanos de forma triangular a modo de palomeras, dos en las crujías laterales y en la central otros tres de proporciones ligeramente 
mayores sobre los antes descritos vanos.  

Las fachadas laterales N y S presentan un esquema similar, presentando una composición muy regular sin apenas alteraciones. Ambas 
están dotadas con el descrito zócalo de mampostería corrido  a nivel de p lanta baja . Cada una de ellas dispone de dos únicos vanos 
abiertos en las p lantas  primera y segunda, centrados  y conformado s por unas ventanas simples adinteladas. En la fachada N, en planta 
baja, solo tiene el extremo O, ya que se le une el volumen del almacén.  

La fachada trasera (O)  en planta baja continua el zócalo de mampostería y se une con el volumen del almacén, por lo que tiene un 
único vano de acceso al edificio en el extremo S. En esta p lanta se dispone el  señalado zócalo de mampostería  y en ella se abre un único 
vano  de acceso al edificio  en el extremo S. La p lanta bajo cubie rta dispone de un falso entramado de madera similar al de la fachada 
principal y ejecutado en cemento pintado. Esta fachada presenta cinco ejes principales de vanos , cuatro en cada planta y la central en 
el entresuelo de las escaleras . Todos los vanos son adintelados y abiert os a modo de simples ventanas . Al igual que en la fachada 
principal , en la p lanta bajo cubierta sólo se abre n dos vanos de idénticas características bajo la cumbrera. En este caso sólo hay cuatro 
huecos de forma triangular a modo de palomeras.  

El edificio residencial p resenta una  cubierta a dos aguas. La estructura interior es de hormigón armado  en función del proyecto 
constructivo presentado . 

El cuerpo anexo destinado a almacén presenta también una composición armónica  y sin alteraci ones de relevancia . Dispone de una 
única planta adosado al edificio principal por sus fachadas N y O. En sus fachada s principal (E) y trasera (O) dispone del mismo zócalo de 
mampostería corrido con las juntas remarcadas con cal pintada. En la fachada princ ipal E se abren cuatro  huecos, dos grandes vanos a 
modo de puertas de garajes y otros dos  a modo de ventana s apaisada s, siendo todos ellos adintelados. La fachada trasera cuenta con 
un total de seis vanos, todos ellos ventanas adinteladas y dispuest as en forma apaisada. La fachada lateral S cuenta con otras dos 
ventanas de similares características. Aunque en la actualidad la fachada N está oculta con otro garaje , en origen contaba con otras tres 
ventanas de similares características . La ampliación degradan te existente al norte del edificio del almacén con planta trapezoidal no se 
corresponde con la edificación original y se debería eliminar. La cubierta plana se encuentra delimitada por un pequeño pretil de 
hormigón y cuenta con acceso desde la caja de esca leras. En la actualidad está acabada con tela asfáltica y no parece tener uso de 
terraza.  

El diseño del edificio se corresponde con una tipología de edificios funcionales  de una gran similitud entre ellos , construidos a lo largo de la 
geografía gipuzkoana por la Diputación Foral durante las primeras décadas del siglo XX para para atender el mantenimiento de su sistema 
viario. Estos edificios seguirán las pautas del arquitecto Ramón Cortazar, arquitecto provincial además de asesor de numeroso s 
ayuntamientos y otros entes públicos. Para la ejecución de esta presente edificación fue necesario proceder a encauzar el río a fin de 
disponer de una amplia plaza y rellenar el terreno a nivel de la antigua ca rretera a Donostia, a provechando la obra para ejecutar una 
edificación destinada a alojar a cuatro familias, con un almacén anexo destinado a guardar el material, herramientas y maquina ria de los 
operarios. El  edificio e stá dotado de  una serie de recursos ornamentales característicos del estilo  regionalista o neova sco que pretende 
recuperar la imagen de la arquitectura vernácula tradicional , aunque ya de corte muy limitado  (combinación de v anos  de diferente s 
tipología s, paños con diferente tratamiento, cubierta a doble vertiente de suave inclinación, espolones, palomeras , etc.).  
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03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

  

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Ramón Martiarena arkitektoak  Obra Sindical del Hogar -entzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 55) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Ramón Martiarena para Obra Sindical del Hogar (1955) 

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  
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03. Ikuspegi  orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general (2009) 

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   







TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
BANCO GUIPUZCOANO ETXEA FITXA ZB. Nº FICHA:  05 
 

1 / 6 

 
IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1954 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 419,00  m² 

PROFILA PERFIL SS+BS+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576150 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Eskolapioateko lorategiak, 4  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Izkinan dagoen eta funtzio  komertziala  familia anitzeko etxebizitzekin uztartzen duen 
eraikina , hirigune historikoaren eta zabalgunearen arteko lotura  puntuan kokatua. Soto-
solairuan , beheko solairu komertzial ean  eta lau etxebizitza solairutan garatzen da , bi 
isurialdeko estalkiarekin . 

Garapen frankista  garaian eraikitako eraikin a , jatorrizko balioei eusten dien  traza dura 
uniforme  eta erregularra  dituena . Konposizio -eskema oso orekat ua  eta soila da, apaingarri 
xumeduna eta  baoen banaketan lerro geometriko zainduak ditu ena . Haren helburua 
eraikina koka tzen den eremuko eraikuntza erreferente bilakatzea  zen, eremuari 
monumentaltasuna eskainiz. 

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1954 Fernando Barandiaran eta Joaquín Labayen arkitektoek Banco Guipuzcoano -rentzat 
sukurtsal berria eraikitzeko proiektua.  

2020 Alfredo Eugui Rodríguez, José Eugui Martínez de Azagra eta Javier Eugui Huarte 
arkitektoek Banco Guipuzcoanoren sukurtsala eraberritz eko proiektua.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, etxebizitza eskariaren gorakadari 
erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Patioetan f atxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da  baina gainontzeko harrizko 
aplakatudun fat xadetan ez da aplakatua estaltzerik onartuko.  

Fatxadako bao eta balkoiek  jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute. Arotzeriak 
jatorrizko materialtasuna galduta duen arren, jatorrizko konfigurazioa eta kolore  bateratu a 
mantendu beharko ditu gutxienez.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa  (Arkitektura Fitx a 295). 
- TUA. H-3, 1954/07: H-933. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1954 

ERABILERA USO Residencial vivienda   

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 419,00  m² 

PROFILA PERFIL PS+PB+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576150 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Eskolapioateko lorategiak, 4  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación en  esquina  que compagina su función comercial  con su carácter residencial 
plurifamiliar, situada en  un punto de unión entre el Casco Histórico y el  Ensanche.  Se 
desarrolla en planta asotanada, planta baja  comercial  y cuatro  plantas  altas  residenciales, 
dotado de una cubierta a dos aguas  en cada cuerp o. 

Edificio construido en plena época desarrollista franquista con una traza muy uniforme y 
regular que conserva sus valores originales. Responde a un esquema compositivo muy 
equilibrado y sobrio, con sutiles elemento s decorativo s y con unas cuidadas línea s 
geométricas en la distribución de los vanos. Su objetivo era convertir al edificio en un 
referente constructivo del área donde se emplaza, proporci onando monumentalidad a la 
zona.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1954 Proyecto para la  construcción de un edificio para la nueva sucursal bancaria por los 
arquitectos Fernando Barandiaran y Joaquín Labayen para el Banco Guipuzcoano.  

2020 Proyecto de reforma de la sucursal del Banco Guipuzcoano por los arquitectos Alfredo 
Eugui Rodríguez, José Eugui Martínez de Azagra y Javier Eugui Huarte.   

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición  volumétrica general . 
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamil iar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas según el estilo y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, debe rá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con l as características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas en patios de luces pero no en el resto de 
las fachadas con aplacado de piedra.  

Los vanos y balcones deberán mantener la configuración original. Las carpinterías han 
perdido la materialidad original, pero al menos deberán mantener la configuración original 
y color  unificado . 

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptació n 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 295). 
- TUA. H-3, 1954/07: H-933. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. F. Barandiaran eta  J. Labayen arkitekto ek  Banco Guipuzcoano ren sukurtsal berria eraikitzeko idatzitako proiektua (19 54) 
      Proyecto de edificio por los arquitectos F . Barandiaran y J . Labayen para la nueva sucursal bancaria del Banco Guipuzcoano (1954) 

  

02. Eraiki gabe gelditu ziren proiektuko beste proposamen batzuk  Propuestas de proyecto del edificio que no se llegaron a construir.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

  

04. Ikuspegi orokorra Vista general  05. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación en  esquina residencial de carácter plurifamiliar (10 viviendas), con una composición muy armónica y regular que mantiene su 
integridad original. El edificio presenta una planta rectangular con el extremo redondeado y se organiza en planta asotanada comercial,  
planta baja comercial y cuatro plantas altas de vivienda s, dotado de una cubierta a varias  aguas (med. aprox. 16, 50 m por 25, 50 m) . Se 
trata de la promoción d el Banco Guipuzcoano  para ubicar en el edificio su sucursal bancaria y viviendas encima. En origen contab a con 
dos viviendas por planta de 160 ,00 y 180,00 m² aunque en la tercera y cuarta planta las viviendas más grandes se han dividido en dos 
cada una dando lugar a 10 viviendas en total  (con diferentes dimensiones) . 

El edificio se dispone en la cabeza de una  manzana, a caballo entre el Casco Histórico y el Ensanche de Tolosa (antigua Vega de 
Laskoain), limitando por el E con la casa de Eskolapioateko lorategia, 3 y por el resto con diversos viales públicos (Triangu lo plaza al N, y 
Zumalakarregi pasealekua al O y S). Se trata de un edificio en esquina con tres fachadas exteriores y un patio de luces en el medianil, 
además del lucernario sobre la caja de escaleras.  La esquina O es curva y tiene una gran plasticidad y es la más monumental.  

Presenta una composició n muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones. Su envolvente está conformada, según el proyecto, en una 
planta baja ejecutada con un muro de mampostería forrado con un placado de piedra  caliza y en las plantas superiores por un muro de 
fábrica de ladri llo de un asta posteriormente revocado y pintado , excepto las franjas verticales de la esquina curva del edificio que 
también cuentan con aplacado de piedra caliza . Todos los vanos del edificio, incluso los grandes ventanales de la zona curva cuentan 
con p ersianas. Se han mantenido la configuración y color marrón de las carpinterías, pero se ha perdido la materialidad que en origen 
eran de madera. Se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones , 
manteniendo al menos la configuración de todos ellos y el color de las carpinterías para conservar una visión unitaria de l conjunto . 

La fachada principal NO se abre a la plaza del Triángulo, organizada en dos ejes verticales de vanos ligeramente descentrados  hacia el E. 
En planta baja los vanos presentan una traza un tanto irregular, siendo el  de grandes proporciones de acceso a la sucu rsal bancaria y el 
otro una ventana con un sencillo recerco en resalte. Las plantas superiores presentan un esquema muy semejante en toda su alt ura. El eje 
más oriental está conformado por una s ventana s dispuestas de forma apaisada en un cuerpo con  un lige ro vuelo respecto a la línea de la 
fachada , ejecutado con una estructura de hormigón armado.  Junto a estas se dispone un vano abalconado que se abre a un balcón de 
planta rectangular dotado de una repisa de hormigón armado con una sencilla baranda metálica  y aplacado de piedra en el canto .  

La fachada lateral SO se abre a la calle de Zumalakarregi pasealekua. Como la anterior presenta una composición muy ordenada y 
armónica sin apenas alteraciones  con elementos arquitectónicos similares a los utilizados en la fachada NO . Esta fachada se organiza en 
cinco ejes verticales de vanos. En planta baja todos ellos se corresponden con grandes cristaleras de forma cuadrangular dota das de un 
sencillo recerco en volumen, idéntico al observado en la fachada principal. La s plantas superiores se abren sobre un cuerpo en vuelo 
destacado respecto a la línea de fachada , ejecutado con una estructura de hormigón armado. El esquema compositivo de estas plantas 
es idéntico en todas ellas. En la parte central se abren tres ejes ver ticales de ventanas, todas ellas adinteladas y dispuestas de forma 
apaisada, con  una ligera repisa sobresaliente. En lo s extremos del vuelo se disponen sendos ejes de vanos abalconados que se abren a un 
balcón de planta rectangular con repisa de hormigón a rmado con  una sencilla baranda metálica  idénticos a la otra fachada  y aplacado 
de piedra en el canto . 

En la intersección entre ambas fachadas se dispone un cuerpo en curva , favoreciendo la unión entre ambos lienzos. Esta área aparece 
delimitada lateralment e por dos f ranjas de placado  de piedra caliza , una en cada lienzo, dispuestas en vertical. En medio de ellas se 
disponen los distintos vanos en cada una de las plantas , que se corresponden con unos amplios ventanales apaisados dotados de una 
traza ligerame nte curva adaptada a la propia planta del edificio. En el vértice superior la fachada se prolonga en un cuerpo de una 
altura más a modo de frontón  sobresaliente , que en la actualidad presenta una e nvolvente totalmente lista, habiendo acogido en el 
pasado u n cartel con la denominación original de la sucursal bancaria.  

Finalmente, la fachada trasera (SE) a Eskolapioen lorategia  desde donde se accede a las viviendas,  dispone también u na composición 
muy muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones. Se organiza en cuatro ejes verticales de vanos. En planta baja se prolonga el 
placado que envuelve todo el edificio, y en el cual se abren un total de cuatro vanos de una traza muy regular e idéntica a l a observada 
en las precedentes fachadas.  El aplacado de piedra sube en la esquina del edificio hasta el alero.  Las plantas superiores mantienen un 
esquema semejante, destacando la presencia en la zona central de un cuerpo sobresaliente de un destacado vuelo apeado sobr e una 
repisa de hormigón armado. A  este cue rpo se abren dos vanos por planta, correspon dientes a unas simples ventanas. E n la esquina O se 
dispone un eje conformado por vanos abalconados que se abren a un balcón de planta rectangular con repisa de hormigón armado y 
una sencilla baranda metálica. El  eje dispuesto más al E, junto al medianil que lo separa de la casa vecina, presenta una envolvente 
personalizada donde el aplacado del zócalo sube hasta el alero cubriendo todo este paño. En esta zona  se abre una serie de sencillas 
ventanas adinteladas , a lgo más anchas que las del cuerpo volado.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas en patios de luces pero no en el resto de las fachadas con aplacado de piedr a  ya que se 
estima importante la conservación y mantenimiento de los diferentes formatos, acabados y texturas de los diferentes aplacados  de 
fachada característicos del edificio . 

Los vanos y balcones deberán mantener la configuración original. Las carpinter ías han perdido la materialidad original, pero al menos 
deberán mantener la configuración y color originales.  

Se trata de una cubierta a varias  aguas, con un ampli o lucernario  en su punto central y otro junto al medianil para la iluminación de  los 
patio s interior es. La cubierta presenta una configuración compleja por lo que se deberá mantener especial cuidado en l os puntos 
singulares y encuentros con diferentes paramentos. Actualmente el edificio cuenta con ascensor.  

El diseño del edificio se corresponde co n una edificación ejecutada en la posguerra que puede definirse como de estilo franquista y que 
presenta una serie de características interesantes, similar a otros muchos ejemplos ejecutados durante las décadas de 1950 y 1960 del siglo 
XX principalmente. El edificio ha conservado su configuración original sin apenas modificaciones de relevancia (salvo la remodelación de 
alguno de los vanos en planta baja), coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por los arquitectos Bara ndiaran y 
Laba yen en 195 4 para el promotor, el Banco Guipuzcoano.  Esta entidad bancaria elegirá para su emplazamiento un punto céntrico y con 
un gran impacto visual (previa demolición de la edificación allí ubicada). La propuesta inicial presentada por los arquitecto s será 
rechazada por la Comisión del Plan de Ordenación de Guipúzcoa, máxima autoridad en temática urbanística del Territorio. Refor mada 
esa propuesta será nuevamente presentada (reduciendo sensiblemente su altura y traza exterior) y de nuevo rechazada por es a 
Comisión . Finalmente, será la tercera propuesta la que finalmente obtendrá el visto bueno y será ejecutada tal y como la observamos hoy 
en día. El edificio presenta un esquema compositivo muy equilibrado y sobrio, con una fachada con sutiles  elemento s de corativo s 
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(aplacados de piedra con diferentes relieves)  y unas cuidadas líneas geométricas en la distribución de los vanos. La edificación es erigida 
con el claro objetivo de realzar no sólo a la entidad bancaria que la construye, si no que pretender redig nificar el espacio donde se 
dispone como punto de enlace entre el Casco Histórico y el Ensanche. Para ello se opta por una edificación de gran envergadur a y 
monumental idad  (torreón destacado), con una concepción muy moderna e innovadora frente al paisaje u rbano tradicional de la zona 
donde se emplaza.  

El edificio de Eskolapioateko lorategiak, 4 fue construido en el período final de desarrollo del ámbito urbano donde se desar rolla, el 
Ensanche de Tolosa. Tras la finalización de la Guerra Civil el proceso de expansión urbanística de la población se había visto truncado por 
el contexto político, social y económico del momento. La ejecución de este edificio hemos de considerarlo como una actuación aislada y 
puntual que, pese a ello, marca un hito constructivo mu y significativo en la evolución de la Arquitectura en Tolosa.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1790-1791 

ERABILERA USO Etxebizitza eta ostalaritza establezimendua  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 512,00 m²  

PROFILA PERFIL BS+III 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577063 

ESPARRUA ÁMBITO  7 HIRIGUNE HISTORIKOA (7.1 azpiesparrua ) 

HELBIDEA DIRECCIÓN Felipe Gorriti plaza, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Ostalaritza -establezimendu gisa ere gaitutako etxebizitza eraikin isolatua , herriaren 
iparr aldeko muturrean kokatua. Behe  solairu komertzial ean  eta hiru ostalaritza eta 
etxebizitza solairutan garatzen da , hiru isurialdeko  estalkia rekin. 

Estilo neoklasikoan eraikitako eraikin xumea, jatorrizko balioei eusten die n traza dura  
uniforme  eta erregularra du ena . Oso konposizio -eskema orekatua du, sinpletasun handikoa, 
eraikuntza klasikoetara hurbiltzen gaituena. Eraikuntza -baliabideak oso ondo erabiliz  
(harlandua  behe solairuan  eta baoen eta eskantzuen inguruan , harlanduzko balkoiak, 
baoen konposizioa, etab.). E raikina bere kokapenagatik eta funtzio historikoaga tik 
nabarmentzen da arkitektura balio mugatuengatik baino gehiago.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1790-1791 Pedro Juan Mendia posta maisuaren enkarguz.  

2023an e raikinaren eranskina eraitsi zen, Javier Martínez Callejo arkitektoak Tolosako 
Udalarentzat idatzitako proiektuaren arabera. Eraisketa lanetan, fatxada bilakatu den 
mehelinean sendotze batzuk egin ziren.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan  izan behar da.  Jarduera 
jarraitudun l urraldeko ostalaritza eraikin zaharrenetako bat da.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta h aien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen ditu zten proposamenak izan beharko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  Harlanduzko horma zatiak ezingo dira 
estali.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Barruko kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu ahal izango da.  

Irisgarritasun araudia betetzeko orduan zoru publikoa okupa tu beharko balitz, 
proposamenaren baldintzak Xehetasun Azterketa baten bidez arautu beharko dira.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 185). 
- Ondare Katalogoa. Gipuzkoako Foru Aldundia (Fitxa 710086).  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. EHAEO, 107-110.or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1790-1791 

ERABILERA USO Residencial vivienda y residencial público   

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 512,00 m²  

PB+III PB+III 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577063 

ESPARRUA ÁMBITO  7 HIRIGUNE HISTORIKOA (7.1 subámbito)  

HELBIDEA DIRECCIÓN Felipe Gorriti plaza, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación aislada  de carácter residencial , también  habilitada  como establecimiento 
hostelero, s ituada en el extremo N de  la  población . Se desarrolla en una planta baja 
comercial y tres plantas residenciales  y hosteleras , dotado de una cubierta a tres aguas.  

Edificio muy sencillo construido en un estilo neoclásico  co n una traza muy uniforme y 
regular que conserva sus valores originales. Presenta un esquema compositivo muy 
equilibrado y de una gran sencillez, que nos acerca a las construcciones clásicas, con un 
empleo muy comedido de los recursos constructivos empleado s (sillería en planta baja y 
recerco de vanos y esquinales, balconadas de sillería, composición de los vanos, etc.). El 
edificio destaca más por su ubicación y función histórica que por sus valores 
arquitectónicos  limitados.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1790-1791 por encargo de Pedro Juan Mendia, maestro de postas.  

2023 derribo de anexos según el proyecto del arquitecto Javier Martínez Callejo para el 
Ayuntamiento de  Tolosa y refuerzo de la medianera convertida en fachada.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general.  
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de uno de 
los edificios hosteleros en activo más antiguos del Territorio . 

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, gara ntizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exte rior de fachadas si se pueden replicar los elementos 
decorativos y se mantiene la estética original.  Las zonas de sillar visto no se podrán revestir.  

Las carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas interiores con su diseño original.  

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimiento de la normativa.  

Si el cumplimiento de la normativa de accesibilidad conlleva la ocupación de suelo 
público, se deberán regular sus condiciones a través de un E studio de Detalle.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 185). 
- Catálogo de Patrimonio. Diputación Foral de Gipuzkoa (Ficha 710086).  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Colegio Oficial de Arquitectos 

Vasco -Navarro, pp. 107-110. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Hostal Mendiaren a rtxiboko argazkia Foto de archivo del Hostal Mendia  

 

02.  Fatxada nagusia ren ikuspegi orokorra  Vista general  de la fachada principal  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 
 

03. Ikuspegi orokorra  H fatxada Vista general  fachada S  04. Barruko zutabe zirkularra Detalle del pilar circular interior  

 

05. Ibai aldeko fatxadaren (E) i kuspegi orokorra  alboko eraikin ak kendu aurretik (2023)   
      Vista general de la fachada hacia el rio (E) antes del derribo de las edificaciones anexas  (2023). 

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   





TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
OYARBIDE HOSTALA FITXA ZB. Nº FICHA:  06 
 

6 / 6 

de vanos y esquinales, balconadas de sillería  con barandas de forja , composición de los vanos, etc.). El resultado es un edificio que 
destaca más por su ubicación y función histórica (posada junto a uno de los accesos principales a la villa  desde el Camino Real ), que por 
sus valores limitados arquitectónicos.  

El actual Hostal Oyarbide ha conocido a lo largo de su existencia diversas denominaciones ( Hostal Erenaga, Fonda Martija, Hostal 
Mendia), pudiendo ser considerado como uno de los edificios hosteleros en activo más antiguos del Territorio. Su construcción  a fines del 
siglo XVIII responde a la necesidad por dotar a la población de una nueva casa d e postas adecuada a las necesidades planteadas tras la 
construcción del nuevo Camino Real de Coches entre Madrid y Francia (1780) y su ramal a Navarra (1793), prestando servicio a los viajeros 
y al servicio postal y convirtiéndolo en un punto obligado de p arada. El entorno donde se emplaza, la antigua Arramele Plaza 
(rebautizada posteriormente como la actual Gorriti Plaza) conocerá a fines del XVIII una amplia remodelación con el derribo d e los dos 
antiguos portales de acceso a la villa de Belate y Arramele  y la demolición del primitivo puente de Arramele y su traslado a su actual 
emplazamiento, así como el derribo de la casa torre de Zaldivia. Con objeto de dotarse de un nueva y más amplio espacio públi co se 
procederá a efectuar una canalización del río , co n la ejecución de un nuevo murallón sobre el que se dispondrán las nuevas 
edificaciones, entre ellas la presente. Posteriormente, a mediados del siglo XIX, se efectuarán nuevas actuaciones en el edif icio , de cuyo 
impacto no tenemos muchos datos. A partir d el siglo XX nuevas actuaciones se irán uniendo a las anteriores con la construcción de una 
serie de anexos degradantes en hormigón armado , que han ido ocultando el cuerpo original del edificio , con un edificio de tres plantas 
ubicado con tra la fachada S  y el edificio de una única planta con carácter industrial a lo largo de toda la fachada E hacia el río. Ambos 
edificios han sido recientemente derribados  (2023) recuperando el cuerpo del edificio original.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1935 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 1.139  m² 

PROFILA PERFIL ERS+BS+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576359 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Foru etorbidea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Familia anitzeko etxebizitza eraikin bakartua , Zabalgunean kokatua. Erdisotoko solairu an  
(trastelekuak), behe  solairuan  (etxebizitzak) eta lau  etxebizitza  solairutan garatzen da, la u 
isurialdeko estalkiarekin . 

Estilo ekle ktikoan eraikitako eraikin a , jatorrizko balioei eusten die n traza dura uniforme  eta 
erregularra du ena . Eraikineko f atxadek apaindura eta eraikuntza  kalitate handia k d ituzte . 
Gustu historizistekin erlazionatutako hainbat apaindura baliabide erabiltzen dira  (hegalean  
dauden begiratoki zabalak, kontrastat utako paramentuak, tipologia ez berdineko baoak, 
burdin sareta  artistikoa k, etab.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

Daturik gabe.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, garaiko estilo eklektiko eta 
gustuaren arabera etxebizitza eskariaren gorakadari erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta ba lioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -ele mentuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu ahal izango da.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 288).  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1935 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 1.139  m² 

PROFILA PERFIL SS+PB+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576359 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Foru etorbidea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación aislada  de carácter residencial plurifamiliar, situada en el Ensanche.  Se 
desarrolla en planta semisótano (trasteros), planta baja  (viviendas) y cuatro  plantas altas 
también residenciales, dotado de una cubierta a cuatro  aguas.  

Edificio construido en un estilo ecléctico con una traza muy uniforme y regular que 
conse rva sus valores originales. Su s fachada s está n dotada s de una gran calidad 
constructiva y ornamental claramente relacionada con gustos historicistas como se denota 
en la presencia de diferentes recursos ornamentales característicos de este estilo (amplios 
miradores volados, paramentos contrastados, vanos de diferente tipología, rejería artística, 
etc.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

Sin datos.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general . 
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  

Cabe recordar que el elemento protegido  es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas según el estilo  ecléctico y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN  

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor  y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas si se pueden replicar l os elementos 
decorativos y se mantiene la estética original.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumpl imiento de la normativa.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 288). 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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03. Ikuspegi orokorra alboko fatxada HE  
Vista general de la fachada lateral SE  

04. Ikuspegi orokorra alboko fatxada IM 
      Vista general de la fachada lateral NO  

  

04. Ikuspegi orokorra patiotik  (2009) 
      Vista general desde el patio de manzana  

04. Ikuspegi orokorra patiotik  (2009) 
      Vista general desde el patio de manzana  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial aislada de carácter plurifamiliar (10 viviendas), con una composición muy armónica y regular que mant iene su 
integridad original. El edificio presenta una planta rectangular y s e organiza en planta semisótano (trasteos), planta baja (viviendas) y 
cuatro plantas altas  de vivienda s, dotado de una cubierta compleja a cuatro aguas  (med. aprox. 19, 00 m por 25, 50 m) . El edificio se 
organiza con dos viviendas por planta d e 200,00 m² cada una aproximadamente según catastro.  

El edificio se dispone de una manera aislada en el Ensanche de Tolosa (antigua Vega de Laskoain), limitando por sus cuatro la terales con 
distintos viales o es pacios públicos de uso peatonal; Lopez Mendizabal, 3 al N,  Foru etor bidea, 3 al S, un amplio patio de manzana abierto 
por la parte trasera al E (que comparte con la trasera de las c asas abiertas a Laskoain kalea) y Foru etorbidea, 2 y un parque infantil al O, 
frente a la fachada principal. Los huecos de ventanas cuentan con contraventanas excepto en los vanos de grandes dimensiones donde 
cuentan con persiana. S e deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones.  

La fachada principal se ab re en el lienzo O del edificio. Presenta una composición muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones. Se 
organiza en cuatro ejes verticales de vanos. La p lanta semisótano  dispone de un zócalo con placado de piedra caliza de gran espesor 
habilitado entr e dos cenefas horizontales de idéntico material . Se abren c uatro vanos de pequeñas proporciones, casi a ras de suelo, 
cerrados con rejería artística de forja. En medio de ellos s e dispone el vano de acceso al portal , adintelado y de grandes proporciones 
(d otado de una puerta de madera de dos hojas) que en la parte suprior cuenta con una especie de dintel de hormigón con las dove las 
radialmente dispuestas. Sobre este vano se dispone un pequeño quitaguas horizontal ejecutado en hormigón. En la planta baja 
(en tresuelo en catastro) dispone de un paramento muy regular con estrías horizontales a imitación de sillares  y cuatro vanos, todos ellos 
adintelados a modo de ventanas, dotados de un dintel con falsas dovelas. Los dos más al extremo son apaisados y los centr ales de 
proporción v ertical. El esquema compositivo de las plantas superiores es idéntico y muy regular en toda la fachada. En la parte central s e 
abren dos grandes vanos abalconados por planta, siendo los de la planta primera y cuarta dotados de un remate  en forma de arco de 
medio punto y los intermedios adintelados. Todos ellos presentan un sencillo recerco moldurado de cemento pintado en todo su 
perímetro. Estos vanos se abren a un balcón individualizado de planta rectangular ejecutado con una repisa de hormigón y cerrado con 
una baranda metálica de rejería artística de forja. E n los extremos de la fachada se disponen dos amplios miradores de un gran volumen 
que disponen de un pronunciado vuelo , sobresaliendo de la línea de fachada y formando un único cue rpo vertical. Estos cuerpos se 
apean en la parte inferior en dos grandes ménsulas , ejecutadas en hormigón  y sencillamente decoradas. Estos cuerpos presentan tres 
lienzos en cada uno de los cuales se abren ventanas de proporciones muy similares entre sí, do tados de una sencilla repisa moldurada en 
su parte inferior.  En el antepecho dispone de un casetón de forma rectangular ligeramente rehundido , con una pie za de idéntica forma 
en relieve.  En la parte superior estos cuerpos disponen de una sencilla cubierta  independiente a tres aguas.  

Las fachadas laterales N y S presentan una traza muy similar a la precedente, con un zócalo de placado calizo de menor espesor que en 
la fachada principal y las fachadas remozadas y pintadas. Se organizan en cinco ejes vertical es de vanos, presentando un aspecto algo 
más caótico por la variedad de vanos. En el extremo más occidental se disponen una serie de amplios ventanales dotados de un recerco 
moldurado pintado, correspondiéndose los de las plantas primera y cuarta con arcos  de medio punto y los restantes adintelados. En el 
extremo oriental se disponen dos ejes dotados con una serie de ve ntanas dispuestas verticalmente  y decoradas con la referida moldura 
pintada. En la parte central se disponen otros dos ejes con vanos paread os entre sí, adintelados y decorados perimetralmente con la 
señalada moldura pintada. Estos se abren a un único balcón corrido dotado de una repisa de  hormigón y una baranda metálica  con 
rejería artística de forja, salvo el abierto en la planta baja  que ca rece de balcón y se reduce a ventanas.  

La fachada E sólo visible desde el patio de luces es simétrica con seis ejes de vanos adintelados. Los huecos de la planta semisótano  es 
más caótico por la variedad de vanos . El esquema compositivo de las plantas super iores es idéntico y muy regular en toda la fachada. 
Cuenta con vanos abalconados en los dos ejes centrales. Estos vanos se abren a un balcón individualizado de planta rectangular 
ejecutado con una repisa de hormigón y cerrado con una baranda metálica.  El resto de vanos a ambos lados de los balcones son 
ventanas de proporciones más amplias en las esquinas y menores junto al balcón.  

El edificio p resenta una cubiert a de madera muy regular a cuatro aguas , quebrada para disponer dos cubiertas en forma de V en cuyo 
centro se abren sendas claraboyas para iluminar el patio interior y la caja de la escalera . El alero se apea en una serie de solivos 
sobresalientes de madera sin decoración alguna.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor.  

El diseño del edificio se  corresponde con una característica edificación de estilo eclécti co muy interesante y singular, similar a otros 
muchos ejemplos constructivos ejecutados en el primer tercio del siglo XX principalmente. El edificio ha conservado su config uración 
uniforme , a  pesar de que desconocemos tanto el arquitecto como  el promotor de la obra. El edificio presenta un esquema compositivo 
muy equilibrado, dotando a las distintas fachadas de una gran calidad constructiva y ornamental que queda reflejado en la pre sencia de 
una serie de característicos recursos ornamentales (amplios miradores volados, paramentos contrastados, vanos de diferente tip ología, 
rejería artística, etc.). A ello hay que añadirle  el dinamismo que desprende la edificación , con un importante juego de los  volúmenes que 
sobresalen de la fachada y otros elementos verticales (miradores). El resultado es un edificio de gran calidad plástica que p uede 
relacionarse con la arquitectura culta que se está desarrollando en los ensanches urbanos de la época. Una edif icación dotada de un 
carácter plenamente urbano y funcional.  

El edificio de Foru etorbidea, 1 fue construido en 1935 (según catastro) , relacionado con un período de claro desarrollo del ámbito urbano 
donde se dispone, el Ensanche de Tolosa o Vega de Laskoa in. Este codiciado espacio había conocido desde finales del siglo XIX 
diferentes planes de desarrollo que se habían frustrado uno tras otro (1898, 1922, 1929), concentrando principalmente las ini ciativas 
constructivas en el conocido como Paseo de San Franc isco (coincidente con el trazado del antiguo Camino Real) y en diversas 
edificaciones que de una manera autónoma y desordenada se habían erigido en esa Vega sin atender a las alineaciones programad as. 
La urbanización de la calle definida en el último Plan como calle de la Travesía (actual Foru etorbidea) tendrá lugar a partir de la década 
de 1930. Las edificaciones erigidas ocuparán todo el espacio de las parcelas diseñadas, con bajos comerciales y pisos dotados  con 
viviendas de cierto tamaño , buscando gara ntizar el estatus socioeconómico de sus posibles compradores, sin dejar espacio libre para 
jardines , a diferencia de las actuaciones verificadas en la zona hasta el momento. Circunstancias que no dejarán de lado el aspecto 
estético, formulando edificacione s con gustos variados que proporcionan a este entorno urbano una gran riqueza y variedad.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1927 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 564,00  m² 

PROFILA PERFIL ERS+BS+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576364 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Foru etorbidea, 2  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Familia anitzeko etxebizitza eraikin isolatua, Zabalgunean kokatua. Erdisotoko solairu an  
(trastelekuak), behe solairu an  (etxebizitzak) eta lau etxebizitza solairutan garatzen da, lau 
isurialdeko estalkiarekin.  

Estilo eklektikoan eraikitako eraikin a , jatorrizko balioei eusten dien trazadura uniforme eta 
erregularra duena. Eraikineko fatxadek apaindura eta eraikuntza kalitate handiak dituzte. 
Gustu historizistekin erlazionatutako hainbat apaindura baliabide erabiltzen dira (hegalean  
dauden begiratoki zabalak, kontrastatutako paramentuak, tipologia ezberdineko baoak, 
burdin sareta artistikoak, etab.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1927 Foruen etorbidean Adrian Lasquibar arkitektoak etxe bizitza bat eraikitzeko proiektua 
Clara Eloseguirentzat.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, garaiko estilo eklektiko eta 
gustuaren arabera etxebizitza eskariaren gora kadari erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu  beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamen dua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  

Fatxadako baoek eta  arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu ahal izango da.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 286). 
- Ondare Katalogoa. Gipuzkoako Foru Aldundia (Fitxa 710144) 
- TUA. D-6; H-76, 1979/08.  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. EHAEO, 306-307-313. or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1927 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 564,00  m² 

PROFILA PERFIL SS+PB+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576364 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Foru etorbidea, 2  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación aislada  de carácter residencial plurifamiliar, situada en el Ensanche.  Se 
desarrolla en planta semisótano (trasteos), planta baja  (viviendas) y cuatro  plantas  altas  
también residenciales, dotado de una cubierta a cuatro  aguas.  

Edificio construido en un estilo ecléctico con una traza muy uniforme y regular que 
conserva sus valores originales. Su s fachada s está n dotada s de una gran calidad 
constructiva y ornamental claramente relacionada con gustos historicistas , como se 
denota en la presencia de diferentes recursos ornamentales  característicos de este estilo 
(amplios miradores volados, paramentos contrastados, vanos de diferente tipología, rejería 
artística, etc.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1927 Proyecto de una casa en la Avenida de los Fueros  por el arquitecto Adrián Lasquibar 
para Clara Elosegui.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general . 
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas según el estilo  ecléctico y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la  singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas si se pueden replicar los el ementos 
decorativos y se mantiene la estética original.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimien to de la normativa.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 286). 
- Catálogo de Patrimonio. Diputación Foral de Gipuzkoa (Ficha 710144)  
- TUA. D-6; H-76, 1979/08.  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. COAVN , pp. 306 -307-313. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Adrián Lasquibar arkitektoak  Clara Elosegui -rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 27) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Adrián Lasquibar para Clara Elosegui (1927) 

 

02. Ikuspegi orokorra  Vista general   
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra Vista general  

 

 

04. Gipuzkoa Kultura -ko artxiboko argazkia. Ko 711144 (d.g .) 05. Gaur egungo arotzeriak, jatorrizko diseinuarekin alderatuz.  
      Foto de los archivos de Gipuzkoa Kultura (Ko 71114 4) (s.f.)       Estado actual de las carpinterías, respecto a las originales.  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial aislada de carácter plurifamiliar (12 viviendas) , con una composición muy armónica y regular que mantiene su 
integridad original. El edificio presenta una planta ligeramente rectangular  y organiza en  planta  semisótano  (trasteros) y una entreplanta y 
cuatro plantas altas de vivienda s, dotado de una cubierta comple ja a cuatro aguas  (med. aprox. 20, 00 m por 27, 00 m) . Originalmente e l 
edificio se organiza ba  con dos viviendas por planta de 20 5 m² cada una aproximadamente según catastro  (10 viviendas en total) pero en 
la actualidad una vivienda de la primera planta y otra de la segunda han sido divididas en dos viviendas más pequeñas ( de entre 85 ,00 
m² y 125,00 m²) ; por lo que en la actualidad hay 1 2 viviendas . 

El edificio se dispone de una manera aislada dentro del  Ensanche (antigua  Vega de Laskoain), limitando por sus cuatro laterales con 
distintos viales o espacios públicos de uso peatonal ; Lopez Mendizabal, 3 al NE, San Frantzisko, 17 al NO y parques públicos  al SE y SO. 
Todas las ventanas cuentan con contraventanas exceptos las d e grandes dimensiones (y PB en la fachada principal) que cuentan con 
persianas. Los miradores  de ambas fachadas  no cuentan ni con contraventanas ni persianas . La mayoría de las carpinterías han sido 
sustituidas respetando el diseño original. S e deberá toma r un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, 
carpinterías y balcones.  

La fachada principal se abre en el lienzo NE del edificio. Presenta una composición muy ordenada y armónica sin apenas altera ciones. Se 
organiza en cuatro eje s verticales de vanos. La p lanta semisótano y planta baja  dispone de un parame nto revocado y pintado que 
presenta una serie de surcos paralelos a imitación de sillares. En la parte inferior de esta planta se abren un total cinco v anos casi a ras de l 
suelo,  todos ellos son adintelados y dispuestos en forma apaisada , estando dotados en su parte superior de una especie de dintel con las 
dovelas dispuestas radialmente. Los vanos de la entreplanta son todos adintelados, siendo de mayores proporciones los dispues tos en los 
extremos , en comparación  a los abiertos junto al vano de acceso  al portal . Todos ellos presentan un cierre inferior de rejería artística de 
forja y en la parte superior un falso dintel con las dovelas dispuestas radialmente. El vano de acceso es tá dispuesto en el centro y presenta 
unas proporciones destacadas, especialmente en altura. Está conformado por un arco de medio punto con las falsas dovelas dibujadas 
en el referido paramento. Las restantes plantas presentan un esquema compositivo idéntic o. En la parte central se abren dos vanos por 
planta, ambos adintelados y abalconados que se abren a una repisa de hormigón de planta rectangular con una baranda metálica de 
rejería artística de forja. Su dintel está decorado con una especie de dintel con dovelas radiales ejecutado en cemento pintado. En los 
extremos se disponen sendos miradores de un gran volumen que disponen de un pronunciado vuelo sobresaliendo de la línea de fa chada  
y formando un único cuerpo vertical. Estos cuerpos se apean en la parte  inferior en cuatro grandes ménsulas ejecutadas en hormigón y  
sencillamente decoradas con molduras. Estos cuerpos presentan un paramento de hormigón con estrías horizontales , idéntico al registrado 
en las plantas inferiores. En cada uno de estos cuerpos se  abren tres vanos por planta, los laterales de reducidas proporciones y los 
frontales más amplio s, a modo de amplias cristaleras. Estos últimos  presentan un remate en forma de arco rebajado en las plantas primera 
y tercera , y adintelados en las segunda y c uarta . Estos miradores se encuentran completamente renovados tras una reciente reforma 
operada en esta fachada.  

Las fachadas laterales NO y SE son idénticas  y se abren a sendos pequeños paseos peatonales . Presentan una composición muy 
ordenada sin apenas alteraciones, organizándose cada una de ellas en seis ejes verticales de vanos , con  un paramento armado 
revocado y pintado. El espacio está delimitado perimetralmente por una estrecha faja de cemento pintado imitando a sillares, 
disponiendo asimismo de dos  fajas verticales de idénticas características. En planta semisótano  se abren seis reducidos vanos a ras de la 
cota de calle, todos ellos adintelados , dotados de un sencillo recerco de cemento pintado  y con rejería de forja como medida de cierre . 
Uno de lo s vanos (cuarto con respeto a la calle principal) en cada una de las fachadas es el acceso directo desde la calle a través de  
unas escaleras. En las restantes plantas superiores el esquema compositivo es idéntico en todas ellas. En ambos extremos se abren una 
serie de amplios vanos de medio punto ligeramente rebajados , dotados de una sencilla decoración con una repisa y un dintel de 
cemento pintado en ligero relieve a modo de dintel con las dovelas dispuestas radialmente. En la parte central se abren dos e jes de vanos 
a modo de ventanas dispuestas en vertical, que presentan una idéntica decoración en la repisa y el dintel. Entre estos vanos y los de los 
extremos de disponen dos ejes de vanos adintelados y abalconados que se abren a un balcón de planta rectan gular con repisa de 
hormigón y baranda metálica de rejería artística de forja. Disponiendo también de un dintel de cemento pintado en ligero reli eve a modo 
de dintel con las dovelas dispuestas radialmente.  

La fachada trasera SO se abre a un pequeño jardín perteneciente a la casa y que hoy forma parte de un parque público. Presenta  una 
composición muy o rdenada sin apenas alteraciones, muy semejante a la de la fachada principal, organizándose en cuatro ejes verticales 
de vanos. La fachada presenta un esquema compositivo muy regular y ordenado en todas sus plantas. En la parte central se abren dos 
ejes de vanos adintelados y abalconados con su correspondiente balcón individual cada uno, ejecutado con una repisa de hormig ón 
armado y baranda metálica de rejería a rtística de forja. A ambos lados, en los extremos, se disponen sendos miradores de un gran 
volumen que disponen de un pronunciado vuelo sobresaliendo de la línea de fachada y formando un único cuerpo vertical. En estos 
cuerpos se abren tres vanos por plant a, los laterales de reducidas proporciones y los frontales más amplio s, a modo de amplias cristaleras 
adinteladas.  

El edificio p resenta una cubiert a de madera muy regular a cuatro aguas , quebrada para disponer dos cubiertas en forma de V en cuyo 
centro se abren sendas claraboyas para iluminar el patio interior y la caja de la escalera. El alero se apea en una serie de solivos 
sobresalientes de madera sin decoración alguna.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor  en el interior del edificio . 

El diseño de l edificio se corresponde con una característica edificación de estilo ecléctic o muy interesante y singular, similar a otros 
muchos ejemplos constructivos ejecutados en el primer tercio del siglo XX principalmente. El edificio ha conservado su config uració n 
original sin apenas modificaciones de relevancia (salvo la fachada principal que ha sido destacadamente renovada, aunque sin perder 
su esencia original), coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por el arquitecto Lasquibar en 1927 para el 
promotor, Clara Elosegui. La principal diferencia estribará en los vanos con arco rebajado que inicialmente eran adintelados.  El edificio 
presenta un esquema compositivo muy equilibrado, dotando a las distintas fachadas de una gran calidad construc tiva y ornamental que 
queda reflejado en la presencia de una serie de característicos recursos ornamentales (amplios miradores volados, paramentos 
contrastados, vanos de diferente tipología, rejería artística, etc.). A ello hay que añadirle  el dinamismo qu e desprende la edificación con 
un importante juego de volúmenes que sobresalen de la fachada y otros elementos verticales (miradores). El resultado es un ed ificio de 
gran calidad plástica que puede relacionarse con la arquitectura culta que se está desarro llando en los ensanches urbanos de la época . 
En 1979 el arquitecto Armando Roca  redactó un p royecto de viviendas y bajos comerciales conjunto entre el Paseo San Francisco, 17 y 
Avenida de los Fueros, 2 para Enrique Zulueta que finalmente no fue  ejecutado.  (TUA. H-76, 1979/08 ). 
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El edificio de Foru etorbidea, 2 fue construido en un período de claro desarrollo del ámbito urbano donde se desarrolla, el E nsanche de 
Tolosa o Vega de Laskoain. Este codiciado espacio había conocido desde finales del siglo XIX dif erentes planes de desarroll o que se 
habían frustrado uno  tras otro (1898, 1922, 1929), concentrando principalmente las iniciativas constructivas en el conocido como Paseo de 
San Francisco (coincidente con el trazado del antiguo Camino Real) y en diversas e dificaciones que de una manera autónoma y 
desordenada se habían erigido en esa Vega sin atender a  las alineaciones programadas. En l a urbanización de la calle definida en el 
último Plan como calle de la Travesía ( actual Foru Etorbidea) las edificaciones oc upaban todo el espacio de las parcelas diseñadas, con 
bajos comerciales y pisos dotados con viviendas de cierto tamaño , buscando garantizar el estatus socioeconóm ico de sus posibles 
compradores . Circunstancias que no dejarán de lado el aspecto estético, formulando edificaciones con gustos variados que 
proporcionan a este entorno urbano una gran riqueza y variedad.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1906 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 394,00  m² 

PROFILA PERFIL SS+BS+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576404 

ESPARRUA ÁMBITO  12 SAN FRANTZISKO 

HELBIDEA DIRECCIÓN Geltoki kalea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Familia anitzeko etxebizitza eraikin bakartua, herrigune nagusiaren kanpoaldean kokatua. 
Soto solairu an , behe solairu an  (etxebizitzak) eta lau solairu altutan (etxebizitzak) garatzen 
da, lau isurialdeko estalkiarekin eta erdiko p atio batekin.  

Estilo modernistan eraikitako eraikin a , traza uniforme eta erregularra duena, jatorrizko 
balioei eutsiz, nahiz eta duela gutxiko jarduketek zertxobait desitxuratu duten. Fatxadek 
nolabaiteko eraikuntza eta apaindura kalitatea dute, estilo ho rren ezaugarri diren 
apaindura -baliabide desberdinen presentzian islatutako gustu modernistekin lotua (lerro 
kurbo eta asimetrikoen erabilera, naturan inspiratutako landare  edota animalia motiboen 
erabilera forma geometrikoekin edo beste motibo abstraktu k onbinatuta, kontraste 
kromatikoak fatxadetako hormen eta baoen inguruen artean dinamismo handiagoa 
emateko, barne -patioaren presentzia, eta abar).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1906 Julián Euizaguirre obra maisuak etxebizitza proiektua Geltokiko errepidean José A. 
Auzmendi -rentzat.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, garaiko estilo eta gustua ren arabera 
etxebizitza eskariaren gorakadari erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza  eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beh arko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da , fatxada nagusiko gune apainduetan 
ezik (mentsula, leihoburu eta markesina apainduak). Be tiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetik ari eusten bazaio. Harlanduzko horma zat iak ezingo dira 
estali.  Jatorrizko estetika berreskuratzea gomendatzen da, horretarako aurrez katak egin eta 
ondare txosten bat aurkeztu beharko da.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorriz ko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu  ahal izango da.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 263).  
- Ondare Katalogoa. Gipuzkoako Foru Aldundia (Fitxa 710133). 
- TUA. D-6. 
- TUA. H1525 2009/21. 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. EHAEO, 301.or. 

  



TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
GELTOKI KALEA, 1 ETXEA FITXA ZB. Nº FICHA:  09 
 

2 / 6 

 

IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1906 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Parcela: 394,00  m² 

PROFILA PERFIL PS+PB+IV 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576404 

ESPARRUA ÁMBITO 12 SAN FRANTZISKO 

HELBIDEA DIRECCIÓN Geltoki kalea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación  aislada  de carácter residencial plurifamiliar , situada en la  periferia del núcleo 
principal de población . Se desarrolla en  planta sótano,  planta baja  residencial y cuatro  
plantas  altas  residenciales, dotado de  una cubierta a cuatro  aguas  con patio central . 

Edificio construido en un estilo modernista  con una traza m uy uniforme y regular que 
conserva sus valores originales , aunque ligeramente distorsionado por actuaciones 
recientes . Sus fachadas están dotadas de una cierta calidad constructiva y ornamental 
claramente relacionada con los gustos modernistas reflejado en  la presencia de diferentes 
recursos ornamentales característicos de este estilo (amplio uso de las líneas curvas y 
asimétricas, empleo de motivos vegetales y/o animales inspirados en la naturaleza 
combinados con formas geométricas u otros motivos abstract os, contrastes cromáticos en 
las fachadas entre los muros y los recercos de los vanos para darle mayor dinami smo, 
presencia de patio interior, etc.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1906 Proyecto de casa en la carretera de la Estación  por el maestro de obras Julián 
Eizaguirre para José A. Auzmendi . 

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general  
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  
Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas siguiendo según el estilo y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con val or patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas, excepto en la s zonas más decoradas de la  
fachada principal  (las ménsulas, dinteles y la marquesina decorados ). En todo caso  se 
deberán  replicar los elementos decorativos y mant ener  la estética original. Las zonas de 
sillar visto no se podrán revestir. Se recomienda recuperar la estética original, previa 
realizaci ón de catas y presentación de un informe patrimonial.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimiento  de la normativa.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 263). 
- Catálogo de Patrimonio. Di putación Foral de Gipuzkoa (Fich a 710133). 
- TUA. D-6. 
- TUA. H1525 2009/21.  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. C OAVN , pp. 301 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Julián Eizaguirre obra maisuak   José A. Auzmendi -rentzako  idatzitako etxebizitza  blokearen  proiektua (19 06) 
      Proyecto de bloque de viviendas redactado por el maestro de obras Julián Eizaguirre para José A. Auzmendi (1906) 

  

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

  

03. Ikuspegi orokorra Vista general  04. Xehetasunak Detalle  

  

04. Xehetasunak Detalle  04. Xehetasunak Detalle  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial de carácter plurifamiliar  (10 viviendas) . Presenta una composición muy armónica y regular  que ma ntiene su 
integridad original.  El edificio presenta  una planta  ligeramente rectangular  muy regular  (med. aprox. 17, 50 m por 22, 50 m) . Se organiza en 
planta asotanada (trasteros),  planta baja y cuatro  plantas altas, todos habilitados como viviendas  (de  aproximadamente  195,00 m² cada 
una según catastro ). Cuenta con  una cubierta principal a cuatro  aguas , dotada de un  lucernario  en el vértice de la cumbrera  que ilumina 
la caja de escaleras y los dos pequeños patios de luces, uno para cada vivienda .  

El conjunto se dispone en una franja de terreno dispuesto al borde del vial de acceso a la Estación de FFCC , en una zona de ligera 
pendiente aprovechada para habilitar una planta asotanada , separad o del edificio de San Frantzisko pasealekua 14 por un estrecho 
pasillo a través del cual se acceden a los garajes  de dicho edificio . Por lo tanto cuenta con todas las fachadas exteriores.  Todos los vanos 
cuentan con contraventanas excepto los miradores, lo s vanos da la planta baja y los centrales de la fachada principal que cuentan con 
persianas. Se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones.  

La fachada principal se abre en el lienzo E del edi ficio y presenta una composición muy ordenada y armónica en la que se han efectuado 
una serie de remo dela ciones que  la han  alterado y desvirtuado parcial mente. Se encuentra organizada en cinco  ejes verticales de vanos  
(siete  originalmente) . La fachada dispone  de un paramento de sillería caliza de gran volumen que en la actualidad se encuentra 
parcialmente oculto bajo la pintura , dejando a la vista solamente una especie de zócalo corrido en su parte inferior que da la vuelta a 
todo el edificio . Este zóca lo se prolonga ligeramente en altura coincidiendo con el basamento de los machones o pilares de los vanos 
decorado s con sencillas molduras. Los esquinales están remarcados con una franja de cemento pintada  en ligero relieve . En planta baja 
dispone de un va no central de acceso y tres grandes ventanas a cada lado del mismo dispuestas verticalmente. Las de los extremos están 
rematadas con un arco rebajado y ornamentadas a la altura del dintel con una cabeza femenina con el cabello al viento que sob resale 
entre  diversos motivos vegetales. Los otros ventanales  son adintelados y se encuentran emparejados  y separados por una singular 
colu mna ejecutada en sillería caliza  con un perfil ligeramente troncocónico y rematada  con un capitel atípico que recuerda las formas  
egipcias, y cuya parte superior sirve de sostén para la repisa del balcón. E n e l vano central de acceso  se abre en un arco de herradura 
sencillo , el cual  se dispone sobre una pequeña plataforma con escaleras y rampa a un lado , de reciente factura . Sobre e ste arco se 
dispone sobresaliendo de la fachada una especie de quitaguas o tejadillo de forma ligeramente oblonga profusamente ornamentado 
con una serie de motivos de gusto modernista (principalmente vegetales ). Este acceso da paso a un hall o zaguán a tra vés de una puerta 
de madera de dos hojas también decorada con motivos modernistas.  Este hall cuenta también con una profusa decoración de tipo 
modernista con un zócalo de madera con formas geométricas y una serie de falsos arcos con las ménsulas dotadas  de  cabezas humanas 
y el resto con distintos motivos vegetales.  Las plantas superiores disponen de un esquema compositivo similar al de la planta baja , con un 
total de cinco vanos  en cada una de ellas . En ambos extremos se abren una serie de vanos abalconados que se van haciendo más 
estrechos y pierden intensidad de decoración según ganan en altura. L os de la primera planta son similares a los de la planta baja , con 
remate con un arco rebajado y orname ntados a la altura del dintel con una cabeza femenina con el cabello al viento que sobresale 
entre diversos motivos vegetales . En la segunda planta los vanos cuentan  con un arco rebajado  ornamentados con motivos vegetales 
más sencillos. En la tercera plant a se remarca el arco rebajado , pero sin decoración vegetal , y por último la cuarta planta es adintelad a y 
sin decoración. Cada uno de es tos vanos se abren a un balcón con repisa  mol durada que en la parte inferior, apeado cada uno de ellos 
sobre dos ménsula s decoradas con diversos motivos geométricos  que pierden detalle hacia los pisos superiores  y cerrados con un 
barandado metálico de rejería artística de forja. Los correspondientes  a las p lantas primera y segunda presentan una repisa de forma 
semicircular  y los restantes rectangular. En la parte central , en eje con el vano de acceso, se abren una serie de vanos  a modo de 
ventanas adintelados , con un recerco resaltado  y dispuest as verticalmente . Finalmente, entre éstos y los balcones se abren unos amplios 
miradores a tres caras corridos en toda la altura del edificio , ejecutados en hormigón armado  (visible el encofrado en la cara inferior)  y a 
los cuales se abren grandes  ventanales . Según el alzado de proyecto en su lugar había un balcón con doble vano de acc eso y el edificio 
contaba con una altura menos (baja más tres en lugar de cuatro) . No se dispone de datos para verificar si se trata de una intervención 
posterior pero la  calidad ornamental tanto de los miradores como de los vanos de la cuarta planta dista  mucho de  la  estética original  
modernista, por lo que es muy probable que se trate de un levante posterior de la cuarta planta donde además se adosan los mi radores 
en todas las plantas.  

La fachada lateral N que se abre hacia la Estación presenta una compos ición muy ordenada y armónica, sin apenas alteraciones de 
relevancia. Se encuentra ordenada en base a cinco órdenes  verticales de vanos, distribuidos regularmente  por la fachada , siendo los 
correspondientes a la p lanta cuarta de  unas proporciones ligeramente menores . Esta fachada presenta también un paramento de sillería 
caliza que en la actualidad sólo puede registrarse en el zócalo de la p lanta baja . Dispone de sendos esquinales remarcados en cemento 
pintado  en ligero relieve  y asimismo cuenta co n dos impostas también pintadas y en  ligero  relieve , delimitando el forjado de la planta  baja 
y tercera. En la parte central disponen de unos estrecho s vanos alargados y dispuestos verticalmente con un remate adintelado. El resto 
de  los vanos se distribuye n en dos a cada lado del eje y son abalconados sin vuelo y presentan un remate con un ligero arco rebajado, tal 
y como hemos  visto en la fachada principal, a  excepción de los vanos de la cuarta planta y los dos dispuesto en el extremo  más 
occidental de la p lanta baja , que son adintelados. Estos vanos se encuentran decorados con  un motivo ornamental de cemento pintado 
corrido en un paño vertical en ligero relieves, disponiendo los dinteles con  una serie de profundas estrías , repitiendo la curvatura del vano  y 
abriéndose en  la parte supe rior de las jambas con una especie de cortinas. Sobre esta especie de dinteles  se dispone n sendas bolas 
esféricas en relieve.  Al igual que sucede en la fachada principal las decoraciones son más sencillas en los pisos superiore s. El dintel  
correspondiente de los vanos de la p lanta tercer a es mucho más sencillo, liso si n estrías, y rematado en su parte central con una clave 
destacada en relieve. Los correspondientes a la p lanta cuarta son lisos, sin motivo  decorativo alguno.  

La fachada trasera (O) presenta también una composición muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones . Se organiza en un total de 
siete ejes verticales  de vanos, correspondientes globalmente con el esquema compositivo original del edificio. Esta fachada disp one 
también de un paramento de sillería caliza oculto en buena parte bajo la pintura, salvo el zócalo inferior. Dispone igualment e de los 
esquinales y de sendas impostas  de cemento pintado en ligero relieve  sobre el forjado de las p lantas baja y tercera.  En la p lanta 
asotanada se documenta  la presencia de una serie de vanos adintelados  de pequeñas proporciones. En las plantas superiores el 
esquema es muy similar  en todas las plantas, estando dotados de una serie de vanos abalconados  dispuestos en  vertical , con un remate 
en forma de arco rebajado , excepto en la última planta , que son adintelados . En p lanta ba ja todos ellos carecen de vuelo  y además el 
situado junto a la esquina NO se presenta adintelado y con unas proporciones sensiblemente más reducidas. E n las plantas superiores los 
vanos se organizan por parejas en los extremos, abiertos a un único balcón corrido con la repisa de piedra moldurada que se a pea en un 
total  de cuatro ménsulas  de forma aproximadamente triangular y dotados de un barandado metál ico de rejería artística de forja. En el 
centro de la fachada se dispone otro eje de vanos abiertos a un balcón único de una traza idéntica al de las laterales, dispo niendo 
únicamente de dos ménsulas  para sustentar la repisa. F inalmente, a ambos lados de e ste eje central se disponen otras hiladas verticales  
de vanos, pero esta vez sin vuelo alguno.  
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La fachada lateral S es la  más sencilla de la edificación  y también presenta una composición muy ordenada y armónica, sin apenas 
alteraciones de relevancia. Se encuentra ordenada en base a cinco órdenes  verticales de vanos . Esta fachada repite fielmente el 
esquema ya observado en la fachada N, sin modificaciones en todos sus vanos y con los mismos motivos decorativos que pierden 
intensidad según se va subiendo en  altura.  

La cubierta del edificio de hormigón es a cuatro aguas, presentando en el vértice  de la cumbrera la apertura de un ampli o lucernario  que 
ilumina el patio interior del edificio. Esta cubierta se encuentra renovada recientemente  (1985 aproximadament e) , ya que no se 
corresponde con la original.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor  en el interior . 

El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo modernista  muy interesante y singular , similar a otros 
muchos ejemp los constructivos ejecutados en el primer tercio del siglo XX  principalmente. El alzado del proyecto muestra un edificio de 
planta baja más tres y sin cuerpos volados, con balcones en todos los vanos de la fachada principal , desarrollado en planta baja más  tres 
y con los vanos centrales de la fachada principal profusamente decorados. Según la traza original del proyecto el alero tambi én estaba 
muy decorado y contaba con un arco para remarcar el eje central. Se desconoce si el edificio fue construido según e l proyecto. De todas 
formas en general, e l edificio ha conservado su configuración original , si bien ha experimentado algunas modificaciones  descritas 
anteriormente  que la han distorsionado , especialmente en su fachada principal (E) . A pesar de ello, su actual imagen coincidiendo 
global mente con la presentada por el maestro de obras  Eizaguirre en 19 06 para el promotor Ignacio A. Auzmendi  en la antigua calle de  la 
Estación . El edificio presenta un esquema compositivo muy equilibrado , dotando a las facha das de una cierta calidad  constructiva y 
ornamental claramente relacionada con los gustos modernistas que queda reflejad o en la presencia de una serie de recursos 
ornamentales característicos de este estilo (amplio uso de las líneas curvas y asimétricas, e mpleo de motivos vegetales y/o animales 
inspirados en la naturaleza combinados con formas geométricas u otros motivos abstractos, contrastes cromáticos en las fachad as entre 
los muros y los recercos de los vanos para darle una mayor dinamicidad, presencia de patio interior, etc.). El resultado es un edificio 
singular  y de una cierta calidad plástica que puede relacionarse con la arquitectura culta que se está desarrollando en los ensanches 
urbanos de la época.   

El edificio Geltoki, 1  se concibió  como una co nstrucción aislad a y dispuesta fuera del ámbito de los principales planes de desarrollo 
urbanístico del Ayuntamiento de Tolosa (Vega de Laskorain, San Francisco, Rondilla), por lo que podemos definirlo como una ac tuación un 
tanto anárquica  destinada a prov echar todo aquel posible terreno susceptible de urbanización. Este hecho hará que disponga de cuatro 
fachadas perfectamente individualizadas. Responde a un modelo de vivienda multifamiliar destinada a pailar la escasez de residencias 
burguesas, igual que o tras iniciativas de las clases más pudientes lo hicieron con amplias residencias familiares en forma de villas.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1956 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 232,00  m² 

PROFILA PERFIL BS+IV+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576483 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Gudari kalea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Mehelinen arteko familia anitzeko etxebizitza eraikina, Zabalg unean kokatuta . Behe  
solairuan  (komertziala ), lau etxebizitza solairutan  eta teilatupeko  solairuan (etxebizitza) 
garatzen da , bi isurialdeko estalkiarekin . 

Frankismo garaian eraikitako eraikin xumea , jatorrizko balioei eusten die n traza dura  
uniforme  eta erregularra du ena.  Fatxadak konposizio -eskema orekatu  eta soila adierazten 
du, apaingarrik gabekoa eta baoen banaketan lerro geometriko zainduak dituena.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1956 Dibisio Urdina kalean  (Gudari kalea  gaur egun)  Joaquín Labayen arkitektoak José 
Ramón Herrero Díaz de Duranarentzat etxebizitza bat eraikitzeko proiektua.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bereizgarri bat da, etxebizitza eskariaren gorakadari 
erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok,  ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasu na bermatuz.  

Eraikinaren ezaugarriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  

Fatxadako bao ek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu ahal izango da.  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 273).  
- Ondare Katalogoa. Gipuzkoako Foru Aldundia (Fitxa 710144).  
- TUA. H-4, 1956/05.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1956 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 232,00  m² 

PROFILA PERFIL PB+IV+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576483 

ESPARRUA ÁMBITO  13 LASKOAIN 

HELBIDEA DIRECCIÓN Gudari kalea, 1  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación entre medianeras  de carácter residencial plurifamiliar, situada en el Ensanche.  
Se desarrolla en planta baja (comercial),  cuatro  plantas altas residenciales  y una 
bajocubierta (vivienda) , dotado de una cubierta a dos aguas.  

Edificio muy sencillo construido en plena época franquista con una traza muy uniforme y 
regular que conserva sus valores originales. Su fachada  denota un esquema compositivo 
muy equilibrado y sobrio, depurado de todo elemento decorativo y con  cuidadas líneas 
geométricas en la distribución de los vanos.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1956 Proyecto de construcción de una casa en la calle División Azul  (actual Gudari kalea ) 
por el arquitecto Joaquín Labayen para José Ramón Herrero Díaz de Durana.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general . 
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  
Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad. Se trata de una 
muestra característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas según el estilo y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositiv as, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su entorno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamien to exterior de fachadas si se pueden replicar los elementos 
decorativos y se mantiene la estética original.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Los herrajes de f orja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimiento de la normativa.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 273). 
- Catálogo de Patrimonio. Diputación Foral de Gipuzkoa (Ficha 710144).  
- TUA. H-4, 1956/05.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

  

01. Joaquín Labayen arkitektoak  José Ramón Herrero Díaz de Durana -rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 56) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Joaquín Labayen para José Ramón Herrero Díaz de Durana (1956) 

  

02. Ikuspegi orokorra Vista general  03. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  atzeko fatxada  Vista general  fachada trasera  

 
 

04. Ikuspegi orokorra Vista general (2009) 05. Ikuspegi orokorra Vista general (2009)  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial entre medianeras de carácter plurifamiliar (9 viviendas), con una composición muy armónica y regular que 
mantiene su integridad original. El edificio presenta una planta aproximadamente cuadrangular y se organiza en una planta baj a 
comercial, cuatro plantas altas residenciales con dos viviendas por planta ( aproximadamente 90,00 m² y 110,00 m² cada una según 
catastro) y una bajocubierta dotada de una vivienda  (90,00 m²), con una cubierta a dos aguas  (med. aprox. 14, 50 m por 16, 50 m) . 

El edificio se dispone entre medianeras dentro del Ensanche de Tolosa (antigua Vega de Laskoain), limitando por el O con la c asa de 
Gudari kalea, 3  y por el E con la casa Lizardi poeta, 1 (separadas por un estrecho pasillo  por lo que el medianil  queda a la  vista), separa da  
de la trasera de las casas de la calle Zumalakarregi por una estrecha cárcava.  Los vanos de los balcones de la fachada principal cuentan 
con contraventanas y los grandes ventanales con persiana. En la fachada trasera se dan los dos casos.  Se deberá tomar un acuerdo de 
todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones.  

El edificio presenta una única fachada visible , con una composición muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones. Se organiza en 
cuatro ejes  verticales de vanos. A nivel de planta baja dispone de un placado con piedra  caliza, mientras que las plantas superiores 
disponen de una envolvente de ladrillo revocado y pintado. La fachada principal se abre en el lienzo N del edificio. Presenta  en plant a 
baja con un total de cinco vanos, todos adintelados, pero de proporciones muy desiguales entre sí, fruto de remodelaciones re cientes. El 
vano de acceso se dispone en el centro y se encuentra muy renovado. Las plantas superiores presentan un esquema compo sitivo idéntico  
y simétrico . En la parte central se dispone un cuerpo de cierto volumen sobresaliente respecto a la línea de la fachada que acoge dos 
ejes de vanos dotados de un pronunciado vuelo, formando un único cuerpo vertical. Este cuerpo se apea sobr e una estructura de 
hormigón armado. Los vanos abiertos en el mismo son todos adintelados y dispuestos a modo de amplios ventanales en apaisado. Debajo 
de cada vano se dispone una pequeña pieza moldurada de cemento de forma circular como elemento decorativ o. A cada lado de este 
cuerpo se dispone un eje de vanos idénticos entre sí. Están conformados por unos sencillos vanos adintelados que se abren a un balcón 
de planta rectangular con la esquina redondeada, el cual está ejecutado mediante una repisa de horm igón armado y cuenta con una 
baranda mixta  de hormigón (sector inferior) y hierro forjado (sector superior).  Sobre la cuarta planta la fachada tiene un vuelo a modo de 
alero horizontal que recorre toda la fachada aunque la cubierta actual con su alero corr espondiente se encuentra más arriba. Sobre l a 
parte superior del  cuerpo  volado , por encima del falso alero, a nivel de planta quinta (o bajocubierta según catastro), se abre una terraza 
a la que se accede a través de un  vano adintelado con la cubierta ama nsardada, estando cerrada con una baranda de hierro sin 
interés. Esta planta bajocubierta no aparece en el proyecto original y puede que se trate de un levante posterior para aprove char la 
bajocubierta como vivienda  pero faltan datos históricos para confir marlo . En la misma calle el portal nº7 tiene el mismo recurso 
arquitectónico de doble alero con similares características . 

La fachada trasera  al S separada de las casas de la calle Zumalakarregi por una estrecha cárcava , se organiza en cinco ejes de vanos en 
cada planta excepto en la bajocubierta que cuenta con seis. Todos los vanos son adintelados a modo de ventana con falso recer co.  

La fachada lateral al E es realmente un medianil que ha quedado visto porque la casa Lizardi poeta, 1  está separada por un estrecho 
pasillo . En esta fachada se encuentra uno de los patios de luces del edificio que está cerrado por una celosía de hormigón armado y 
vidrio.  

El edificio p resenta una cubi erta muy regular a dos aguas , en la que se abren varias claraboyas para la ilu minación interior  tanto de patios 
como de la caja de escaleras .  El alero está ejecutado en hormigón.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor.  

El diseño del edificio se corresponde con una edificación ejecutada en la posguerra que puede definirse como franquista y que presenta 
una serie de características interesantes, similar a otros muchos ejemplos ejecutados durante las décadas de 1950 y 1960 del siglo XX 
principalmente. El edificio ha conservado su configuración original sin apenas modificaciones de  relevancia (salvo la remodelación de 
alguno de los vanos en planta baja  y la bajocubierta ), coincidiendo su actual imagen en las plantas principales casi totalmente con la 
presentada por el arquitecto Labayen en 1956 para el promotor, José Ramon Herrero D íaz de Durana, en la antigua calle División Azul (hoy 
Gudari).  El edificio presenta un esquema compositivo muy equilibrado y sobrio, con una fachada depurada de todo elemento decorativo 
y unas cuidadas líneas geométricas en  la distribución de los vanos. Se  trata de u na edificación dotada de un carácter plenamente 
urbano y funcional, adecuada a la época con unos recursos muy limitados.  

El edificio de Gudari, 1 fue construido en el período final de desarrollo del ámbito urbano donde se desarrolla, el Ensanche  de Tolosa o 
Vega de Laskoain. Este codiciado espacio había conocido desde finales del siglo XIX diferentes planes de desarrollo que se ha bían 
frustrado uno tras otro (1898, 1922, 1929), si bien durante las décadas de 1920 y 1930 conocerá una amplia y rápi da expansión con la 
urbanización de la mayor parte de las parcelas. Tras la finalización de la Guerra Civil esa expansión se vio totalmente paral izada por el 
contexto político, social y económico del momento. Los ejes de desarrollo de la población se había n desplazado ya fuera de específico (y 
saturado) ámbito (Laskoain Goikoa, Berazubi, San Blas), de tal manera que las iniciativas llevadas a cabo tendrán un papel puntual.  Su 
promotor pretendía proporcionar una edificación destinada a satisfacer el mercado de vivienda obrera, acogiéndose por tanto al 
régimen sobre viviendas de renta limitada  según la normativa vigente en la época . 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Txalet etxebizitza   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1927 inguruan  

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 306,00  m² (BS: 132,00 m²) 

PROFILA PERFIL ERS+II+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577068 

ESPARRUA ÁMBITO  5 ARRAMELE -ARKAUTE 

HELBIDEA DIRECCIÓN Ibaiondo kalea, 7   

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Malda handiko eremuan kokatutako txalet etxebizitza bakartua, ikuspegi zabalarekin. 
Oinplano laukizuzena duen bolumena, erdisoto ko solairuan , bi solairu altu tan  eta 
teilatupeko solairuan garatzen dena, bi isurialdeko estalkiarekin. Atzealdean (ipar -
ekialdean) eraikin gehigarri handi bat dauka.  

Estilo neoeuskaldunean  eraikitako eraikina , jatorrizko balioak mantentzen dituen trazadura 
uniforme eta erregularra duena. Itxura trinkoa izan arren, dinamismo handia ematen dioten 
elementu apaingarriak ditu (bilbadura faltsua, dinteldun eta erdi -puntuko baoen 
txandak a tzea , horma lau eta harlanduz koen arteko kontrastea, euskarriak, balkoiak, teilatu -
hegal zabalak, eta abar).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1927 Guillermo Eizaguirre arkitektoak Ceferino Ariztimuño -rentzat eginiko etxebizitza 
proiektua.  

1962 Ignacio Lasquibar arkitektoak Ignacio Alberdirentzat eginiko barne erreformarako 
proiektua.   

1963-1969 Joaquín Labayen arkitektoak eginiko txalet etxebizitzaren handipen proiektua 
Antonio Amondarain.   

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra eta fatxaden konposizioa, baoen eta estilo 
neoeuskalduneko elementu apaingarrien antolaketarekin.  

- Eraikinaren eta espazio libre pribatu eta publikoaren arteko harremana . 

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da, partzela 
barne, eta bereziki, lorategidun txalet etxebizitza tipologia.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
par tzelaren paisaia -izaera bereizgarria bermatuz.  

Eraikuntza nagusia eta inguruko orubearen arteko harremana (pribatu zein publikoa) 
errespetatzen dituzten konponbide tipologikoak hartu beharko dira; lurzoruaren okupazioa 
eta eraikuntza ezaugarriak era harmon ikoan proposatu beharko dituztelarik.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da  betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  Harlandu eta harlanduzko  horma zatiak 
ezingo dira estali.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Gehieneko eraikigarritasuna handitzea: Irisgarritasun araudia betetzen dela bermatzeko 
beharrezkoa den azalera, eraikuntza baldintzak Xehetasun Azterketa baten bidez arautu 
beharko dira  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 224). 
- TUA. H-9, 1962/11; H-11, 1963/13  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Euskal Herriko Arkitektoen Elkargo 

Ofiziala, 322 . or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Villa residencial   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN Hacia 1927  

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 306,00  m² (PB: 132,00 m²) 

PROFILA PERFIL PSS+II+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577068 

ESPARRUA ÁMBITO  5 ARRAMELE -ARKAUTE 

HELBIDEA DIRECCIÓN Ibaiondo kalea, 7   

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Villa aislada  dispuesta en una zona de acusada pendiente con una amplia visibilidad.  
Volumen de planta rectangular, que se desarrolla en planta semisótano , dos planta s altas y 
planta bajo cubierta , con una cubierta a  dos aguas.  Presenta un amplio anexo por su 
parte trasera (NE -E). 

Edificio construido en estilo neovasco, con una traza muy uniforme y regular que conserva 
sus valores originales. Presenta una serie de elementos ornamentales que le proporcionan 
una gran dinámica  a pesar de su aspecto compacto (falso entramado, alternancia de 
vano s adintelados y de medio punto , espolones, balcones, amplios aleros, etc.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1927 Proyecto de vivienda por el arquitecto Guillermo Eizaguirre para Ceferino Ariztimuño . 

1962 Proyecto de reforma interior por el arquitecto Ignacio Lasquibar para Ignacio Alberdi.  

1963-1969 Proyecto de ampliación de villa por el arquitecto Joaquín Labayen para Antonio 
Amondarain.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Situación buena . 

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general y la composición de las fachadas con su disposición de 
huecos y elementos ornamentales de estilo neovasco.  

- La relación del edificio con el espacio libre privado y público, y sus elementos de cierre.  

Cabe recordar que el ele mento protegido es el edificio en su totalidad, incluso su parcela, 
y en particular la tipología de vivienda con zona ajardinada.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la  singularidad 
paisajística tanto del edificio como de su parcela.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con la forma de ocupación del suelo, 
las características constructivas y las soluciones armónicas de diseño con la edificación 
principal de  la parcela y su relación con el entorno (público y privado).  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas de acabado raseado y pintado si se 
pueden replicar los elementos decorativos y se mantiene la estética original.  

Los vanos y l as carpinterías d eberán mantener la configuración original.  

Aumento edificación máxima: La superficie necesaria para garantizar el cumplimiento de 
la normativa de accesibilidad, se deberán regular las condiciones de dicha edificación a 
través de un Estudio de Detalle.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 224).  
- TUA. H-9, 1962/11; H-11, 1963/13  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Colegio Oficial de Arquitectos 

Vasco -Navarro, pp. 322.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

 

01. Guillermo  Eizaguirre arkitektoak Ceferino Ariztimuño -rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 27) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Guillermo Eizaguirre para Ceferino Ariztimuño (1927) 

 

 

02. Ignacio Lasquibar arkitektoak  Ignacio Alberdirentzako 
idatzitako etxebizitza ren barne eraberritze  proiektua (1962)  

03. Joaquín Labayen arkitektoak  Antonio Amondarainentzako idatzitako 
ha nditze proiektua (1963)  

      Proyecto de reforma interior redactado por el arquitecto 
Ignacio Lasquibar para Ignacio Alberdi (1962)  

      Proyecto de ampliación redactado por el arquitecto Joaquín 
Labayen para Anto nio Amondarain (1963)  

  



TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
IZASKUN ETXEA FITXA ZB. Nº FICHA:  11 
 

4 / 5 

 
INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

 

04. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

 

04. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

05. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Guillermo  Eizaguirre arkitektoak Tolosako Ongintzaren etxe ko kapilau eta ad ministratzaile arentzako bi etxebizitz en  proiektua (19 26) 
      Proyecto de dos viviendas  para residencia del administrador y el capellán por el arquitecto Guillermo Eizaguirre para la Junta de         
      Beneficencia de Yurreamendi (1926) 

 

02. Aranzadiko artxiboetako argazkia (JEI 009-07) (d.g. ) 
      Foto de los archivos de Aranzadi ( JEI 009-07) (s.f.) 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  fatxada nagusia eta albokoa  Vista general  fachada principal y lateral  

 

04. Ikuspegi orokorra  atzeko altxaera  Vista general de la fachada trasera  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial de carácter bifamiliar  aislada , en la actualidad deshabitada , con la mayor parte de los vanos tapiados con 
bloques de hormigón. Presenta una composición muy armónica y regular que mantiene su integridad original. El edificio está or ganizado 
en un cuerpo principal de planta ligeramente rectangular que se eleva sobre el conjunto en forma de torreón , con sendos cuerpos anexos 
menores a cada uno de sus lados, además de un cuerpo adosado por el extremo NO de factura reciente. La cubierta principal es a 
cuatro aguas y las de los anexos a dos aguas. Se organiza en planta ba ja y dos pisos principales  (med. aprox. 9,50 m por 15,50 m).   

El conjunto se dispone en el extremo oriental de la finca donde se dispone la actual Residencia Yurreamendi, junto al acceso a la misma 
desde la carretera a Navarra (GI -2130). Tal y como se puede ver en los planos de proyecto, en orig en se trataba de un edificio con dos 
viviendas simétricas en duplex  (aproximadamente 16 0,00 m² cada una según catastro) cada una de ellas cuenta en planta baja con las 
estancias de cocina, comedor, un pequeño bañ o y la escalera independiente para cada vivienda; y en la primera planta los dormitorios. 
Además en el anexo de planta baja se ubicaba la portería. El uso y distribución del torreón de la segunda planta no se recoge  ni en los 
planos ni en el catastro.  Al t ratarse de un edificio exento todas las estancias cuentan con huecos al exterior.  Los vanos contaban con 
persianas aunque la mayoría se han perdido completamente. Se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de 
fachadas, vanos, carpin terías y balcones.  

A escaso metros del edificio se di spone el cierre original de la parcela, conformada  por un muro de sillería de reducida altura en el que se 
intercalan una serie de columnas de sección cuadrada con un basamento de paralelípedo y el cuerp o decorado con un profundo surco 
central en vertical. En la parte superior presenta un remate de diversos cuerpos de planta cuadrada y esférica decrecientes e n tamaño. 
Las correspondientes al acceso son columnas de mayor altura y presentan un remate en for ma de bola sobre un basamento cuadrado. 
Todo ello cerrado con una verja metálica de rejería de forja artística con remate de punta de lanza.  

La fachada principal se abre en el lienzo E del edificio y presenta una composición muy ordenada y armónica sin ape nas alteraciones. 
Presenta en la parte inferior un zócalo de sillería caravista por todo el perímetro del edificio, mientras que el resto de la fachada se 
encuentra remozado y pintado , salvo la p lanta segunda que presenta un paramento de ladrillo cerámico caravista. A nivel de p lanta 
primera dispone de sendos esquinales ejecutados en cemento pintado a imitación de sillería encadenada. Asimismo, presenta una  
imposta corrida simple ejecutada también en cemento pintado con  un ligero relieve separando la  planta  baja y primera, mientras que la 
separación de las dos plantas superiores está ejecutada con una estrecha franja de lajas de piedra. En origen toda la altura de la planta 
baja y el cuerpo central de la segunda, incluso los recercos de los huecos y los esqu inales de la fachada , eran de un paramento de sillería 
caravista , pero  tras las últimas reformas ha sido ocultado bajo la pintura. En pl anta baja dispone de un único vano en cada uno de los 
cuerpos laterales, ambos adintelados a modo de ventanas y cerrados  exteriormente con una rejería de forja artística. El cuerpo central se 
abre a un amplio cuerpo abovedado que atraviesa todo el edificio a modo de un amplio túnel con una boca en forma de arco de 
medio punto. Este arco aparece decorado con recerco de cemen to pintado en ligero relieve , aunque originalmente era adovelado  de 
piedra vista . A ambos lados de ese arco, en el tránsito entre plantas, se disponen dos escudos de armas en re lieve ejecutados en piedra. 
En planta primera la fachada dispone de un total de  cuatro vanos. Los dos centrales, sobre el túnel, son dos ventanas que presentan un 
remate en forma de arco de medio punto con un dovelaje formado por una cenefa de cemento pintado , aunque originalmente era n 
adovelado s de piedra vista . Los de los laterales  son sendos vanos abalconados, adintelados y decorados con un dintel y unas jambas de 
cemento pintado en ligero relieve imitando a sillería encadenada , aunque originalmente eran de piedra vista . Estos vanos se abren a un 
balcón con repisa de piedra moldura da y cerrado con un barandado con rejería metálica de forja rematados con unas figuras en forma 
de piñas. En la parte central de esta planta, sobre el túnel y entre ambos vanos, se dispone de un escudo heráldico ejecutado  en piedra 
de mayores proporciones que los de la planta inferior y que representa las arma s de la Villa de Tolosa. En la p lanta segunda se levanta un 
único cuerpo en forma de torreón sobreelevado respecto a los cuerpos laterales. Este cuerpo dispone en su parte superior de d os 
columnas de s ección circula r a modo de espolones,  dotados de un remate en forma de bola en su parte inferior. En este lienzo se abren 
tres vanos en forma de arco de medio punto , a imitación de galerías corridas características de las construcciones de la vertiente 
mediterránea.  

La fachada trasera (O) se  abre al interior de la parcela, con una composición muy ordenada y armónica. Esta fachada presenta un 
tratamiento idéntico al de  la principal , con su imposta corrida, esquinales y paramento particular en ladril lo de la misma. En p lanta baja se 
abre en la parte central el gran vano en forma de túnel abovedado que atraviesa el edificio con su arco de medio punto decora do con 
una cene fa de cemento pintado en ligero relieve. En la banda S se puede observar un único vano a modo de ventana cerrado 
exteriormente con una rejería de forja artística  y en la banda N cuenta con un cuerpo anexo de una única planta a modo de portería.  
Este cuerpo , está bastante deteriorado y las viguetas  de hormigón del forjado han quedado al descubierto, en la parte superior se abre en 
una terraza.  En la p lanta primera dispone de cuatro vanos. Los dos centrales, sobre el túnel, son dos ventanas que presentan un r emate en 
forma de arco de medio punto con un dovelaje formado por una cenefa de cemento pintado. Los de los laterales son sendos vanos  
abalconados, adintelados y decorados con un dintel y jambas de cemento pintado en ligero relieve , imitando la sillería en cadenada. El 
situado al N se abre a la terraza antes descrita, mientras que el del S se abre a una balconada ejecutada en hormigón con un pequeño 
barandado metálico. Es posible que en origen contase también con un escudo justo encima del arco del túnel, pe ro este no se ha 
conservado , como se d educe por la huella dejada. La p lanta segunda presenta unas características idénticas al del frente de la fachada 
principal, con su galería de arcos y espolones de columna circular.  Probablemente el acabado original de  esta fachada originalmente 
sería similar al de la fachada principal con paños , arcos,  recercos de huecos y esquineros de fachada de sillar visto .  

La fachada lateral N presenta un aspecto bastante hermético , está  dotada de tres únicos vanos, dos de ellos  correspondientes a los 
rellanos de la escalera y otro en planta baja , que no se encuentra alineado  con los otros de nueva factura . Todos ellos son adintelados y 
muy sencillos, presentando el de la p lanta baja un cierre con enrejado metálico.  

La fachada S presenta una composición más armónica y ordenada, sin apenas alteraciones. En ella se puede documentar la imposta 
corrida que delimita las planta  baja y  la  primera , ejecutada con una cenefa de cemento pintado en relieve, así como los esquinales 
encadenados , ejecutados también en cemento pintado . En la parte superior, bajo el alero, dispone de un falso entramado de madera 
ejecutado en cemento pintado. En esta fachada se abren dos únicos vanos en las dos plantas superiores, ambos adintelados y co n un 
recerco de cemento pintado imitando la sillería encadenada.  

Se recomienda recuperar la estética original del edificio  con los paños de piedra vista , previa realización de catas para ver el estado de 
los paramentos pétreos y presentación ante el Ayuntamiento del c orrespondiente informe patrimonial.  

Presenta una cubierta de traza compleja , adecuada con el cuerpo principal o torreón con una cubierta a cuatro aguas y los cuerpos 
laterales a dos aguas.  El anexo de la esquina NO cuenta con una cubierta plana a modo de terraza.   
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El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo historicista muy interesante y singular, u n modelo de 
edificación habitual en las décadas de 1920 y 1930 principalmente y que pretendía recuperar la memoria de las  edificaciones singulares 
de tiempos pasados (en este caso de época medieval). El edificio ha conservado su configuración original sin apenas modificac iones de 
releva ncia . Su actual imagen parece mantener la traza presentada por el arquitecto Eizaguirre en  1927 para completar el proceso 
constructivo relacionado con la Casa de Misericordia de Yurreamendi. Esta fue erigida entre 1915 y 1920 sobre los cimi entos de una 
antigua casa torre. A ún quedaban varias edificaciones por ejecutar para completar el complejo , como la vaquería para el estabulado 
del ganado (erigida en 1920) y la definida como Casa habitación del Capellán y el Administrador , que se corresponde con la presente 
edificación. Su construcción fue aprobada por la Junta de Beneficencia en 1902, pero s u ejecución no pudo verificarse por la carestía de 
los materiales , ret rasándose su definitiva construcción hasta 1927, en lo cual se aplicaron más de 32.000 pesetas. Actualmente se 
encuentra deshabitado con la mayoría de los huecos tapiados con bloques de hormigón  y el Ayuntamiento tuvo que intervenir para la 
retirada de una chimenea en mal estado . 

El edificio construido sigue globalmente el esquema de las antiguas casas -torre medievales con un gran torreón central que se abre sobre  
un gran portalón central  a modo de acceso principal. Se trata de una e dificación dotada  de  diversos elementos ornamentales singulares 
(torreón elevado, esquinales encadenados, fábrica monumental de sillería -en la actualidad oculta bajo la pintura -, paramento de ladrillo 
con gale ría de arcos, escudos de armas, columnas, etc.). El empleo de estos recursos arquitectónicos dota al edificio de una gran 
personalidad, adecuada al entorno donde se dispone (finca de Yurreamendi), convirtiéndolo en una edificación de una gran sing ularidad 
y personalidad.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 

01. Joaquín Labayen arkitektoak  Nuestra Señora de Izaskun erakundea rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 51) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Joaquín Labayen para la entidad benéfico -constructora Nuestra Señora de Izaskun (1951) 

 

01. Auzoa inauguratu zen egunean, 1952ko irailaren 14an.  
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      El día de la inauguración del barrio, el 14 de septiembre de 1952  

 
INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 

01. Tolosako eraikuntzen plano orokorra (1883) eta Kondeaneko Aldapa 3ko gunearen xehetasuna  
      Plano general de edificació n de Tolosa  (1883) y detalle de la zona de Kondeaneko Aldapa nº3  

 

02. Zumardi haundia (1943). Papelera Tolosana eta atzealdean Kondeaneko Aldapa 3ko etxeak  
      Pa lameda  grande (1943). Papelera Tolosana y detrás las viviendas de Kondeaneko Aldapa nº3.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial plurifamiliar en cabeza de manzana . Presenta una composición muy armónica y regular  que ma ntiene su 
integridad original . El edificio presenta  planta rectangular alargada . Se organiza en planta  asotanada ( almacén ), planta  baja (comercial) 
y dos pisos principales  residenciales (med. aprox. 10,00 m por 20,50 m).  Dotado de una cubierta principal a dos  aguas  quebrada por las 
diferentes mansa rdas. Cuenta con una vivienda por planta de 143,20 m² cada una y por lo tanto dos viviendas en total.  

El edificio al SE de la población al borde de la carretera a Navarra (GI -2130), a caballo entre el río Oria y el río Elduarain o Ibarra. 
Comparte el medianil N con el bloque de casa de Kondeaneko Aldapa, 1 de reciente construcción  (1989) siguiendo el Proyecto de A. 
Subijana y J. Iriondo. La edificación nueva sigue la estética del edificio existente en el nº3. Es por ello que actualmente p arecen formar un 
único conjunto aunque se trate de edificios completamente diferentes.  Actualmente casi todos los vanos conservan las contraventanas 
de madera, se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones . 

El edificio presenta un paramento exterior de cemento a la tirolesa que cubre homogéneamente sus fachadas desconociéndose la 
fábrica. A nivel de planta baja dispone de un zócalo de  aplacado de piedra caliza , así como esquinales de sillería parcialmente o cultos 
por el revocado.   El perímetro exterior del edificio se encuentra cerrado por un muro de mampostería ligada con cemento de factura 
reciente que pudo sustituir al cierre original (se conserva en el jardín anexo (S) la parte los cimientos de un muro q ue estaba decorado con 
una serie esculturas de piedra de grandes proporciones de forma ovalada con diversos motivos geométricos apeado sobre un basa mento 
cuadrangular ( 3 piezas conservadas  en el jardín ).  

La fachada principal se abre en el lienzo O del edi ficio, y presenta una composición muy ordenada y armónica , sin apenas alteraciones.  
Se organiza en cinco  ejes verticales de vanos muy regularmente distribuidos.  Todos ellos son adintelados, y carecen  de elemento distintivo 
alguno . En planta baja estos cinco vanos se corresponden dos con simples ventanas , otra abalconado  y los dos  restantes con vanos de 
acceso . El vano situado más al N  es el acceso a las plantas superiores de viviendas y  dispone de una pequeña tejavana ejecutada en 
hormigón con una  cubierta a un agua a modo de quitaguas . El vano dispuesto en la parte central es el original del edificio y por lo tanto 
con unas proporciones mayores, está dotado de recerco de sillería caliza encadenada en las jambas y un amplio dintel sobresaliente 
tam bién de sillería . Este vano actualmente  es la entrada a los bajos comerciales . En planta primera en las esquinas se abren dos ventanas 
simples, mientras en la parte central se disponen tres vanos abalconados que se abren a un único balcón corrido dotado de  una repisa de 
forja apeada sobre una serie de jabalcones también de rejería artística de forja ( cinco) y  cerrado con una baranda metálica de idénticas 
características.  En planta segunda el esquema constructivo se conforma por dos sectores donde la cubiert a se quiebra efectuando un 
levante dotado cada una de dos ventanas de reducidas dimensiones y en medio una pequeña buhardilla d otada también con una 
ventana. T odos estos levantes y la buhardilla presentan una cubierta independiente a dos aguas quebrando el  faldón principal de la 
misma.  

La fachada trasera (E) se  abre mirando al río Elduarain, sirviendo sus cimientos como muro de encauzamiento  del mismo. Adosado a la 
fachada dispone a un estrecho pasillo volado ejecutado con una estructura metálica y solera de cemento cerrado con una baranda 
metálica de rejería de forja. Esta fachada presenta un esquema compositivo general muy similar al de la principal, estando or ganizada en 
cuatro ejes verticales de vanos muy regularmente distribuidos. Los vanos son asimism o todos ellos adintelados y carentes de elementos 
distintivos de carácter ornamental, agrupándose por parejas y correspondiéndose mayormente con ventanas simples. La única exc epción 
son los dos dispuestos en el extremo septentrional de la planta baja que s e han abierto a modo de vanos de acceso. Igualmente, en a 
nivel del entresuelo y entre ambos grupos de vanos se abre una ventana aislada seguramente de iluminación de la escalera.  En planta 
segunda el esquema constructivo es idéntico también al de la facha da principal conformado por dos levantes realzados quebrando la 
cubierta y dotados cada uno con dos ventanas de reducidas dimensiones y en medio una pequeña buhardilla d otada también con una 
ventana. T odos estos levantes y la buhardilla presentan una cubie rta independiente a dos aguas quebrando el faldón principal de la 
misma.  

La fachada lateral S presenta también una composición muy ordenada, organizada en dos únicos ejes verticales de vanos. Todos ellos son 
adintelados en forma de ventanas, siendo los di spuestos en la planta segunda de proporciones ligeramente más reducidas.  

Presenta una  cubierta general a dos aguas  con estructura de madera , en aparentemente buen estado , quebrada en ambos faldones por 
los diferentes levantes y buhardillas que se abren . 

El diseño del edificio se corresponde con una edificación de estilo presumiblemente neoclásico , si bien no puede determinarse con 
certeza por el degradante tratamiento de su envolvente actual que oculta casi totalmente su muro original . El edificio origina l presentaría 
una traza desconocida, pero sí dotada de un cierto volumen como se denota a través de los escasos restos documentables (monum ental 
vano de acceso, esquinales de sillería), y que no puede determinarse en tanto no se verifique un estudio más pr ofundo del mismo. La 
actual traza parece derivar de una reforma posterior efectuada en 1939 por lo que no puede determinarse con certeza que afección 
tuvo la misma sobre la construcción original, si bien parece que se procede a compartimentar  en dos vivien das independientes el 
volumen original  y dotarle de una nueva cubierta con su aspecto actual . El resultado es un edificio dotado de un esquema compositivo 
muy equilibrado y de una gran sencillez que asemeja a dos construcciones con un claro eje de simetría  y un empleo muy sobrio de los 
recursos constructivos . 

El edificio de Kondeneako adapa, 1 se dispone en el emplazamiento antiguamente ocupado por la casería de Echeverria o Potocho 
como aparece referida por la documentación escrita. Este edificio será vend ido por la viuda Josefa Oronoz en 1787 al acaudalado 
comerciante zuberotarra Pablo Carrese y su familia, quienes trasladarán al mismo su residencia.  La tradición histórica señala que el mismo 
emperador Napoleón pernoctó en esta casa en agosto de 1808  camin o de Madrid debido a la afinidad de sus propietarios a la causa 
afrancesada . Con el desarrollo industrial de la población a partir de mediados del siglo XIX se desarrollará un importante polo industrial en 
el entorno de la carretera a Navarra que dejarán r odeada la primitiva edificación por diversos pabellones industriales (Papelera Tolosana, 
Soto, Tuduri y Echeverria, etc.) procediéndose a simismo a la construcción de diferentes bloques de casas populares, tal y como ocurrirá 
con el bloque dispuesto en las proximidades de l presente edificio (al N) conformando una especie de manzana al borde de la referida 
carretera. Este último bloque será demolido y reconstruido de nueva planta (guardando el espíritu de las casas originales) en  1989 
adosándolas a la present e edificación.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Adrián Lasquibar arkitektoak  Juan J. Arzuaga rentzat  idatzitako etxebizitza proiektua (19 27) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Adrián Lasquibar para Juan J. Arzuaga (1927) 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

02. Germán Velázquez Arteaga  arkitektoak  eraikina Urrutitxo Hotela bilakatzeko eraberritze  proiektua (19 85) 
      Proyecto rehabilitación redactado por el arquitecto Germán Velázquez Arteaga  para su conversión en Hotel Urrutitxo  (1985) 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  kale aldetik  Vista general  desde la calle  

 

04. Ikuspegi orokorra lorategitik  Vista general desde el jardín  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   



TOLOSAKO HAPO-ko UDAL KATALOGOA 
Arkitektura Ondare fitxa Ficha de Patrimonio Arquitectónico  

 ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
VILLA URRUTITXO (VILLA PAQUITA) FITXA ZB. Nº FICHA:  18 
 

5 / 5 

 

DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial de carácter unifamiliar , actualmente deshabitada . Presenta una composición muy armónica y regular, sin apenas 
alteraciones de relevancia , excepto las ampliaciones realizadas en la reforma de  1985. El edificio está organizado en un cuerpo  principal 
de planta cuadrada, con un a  serie de cuerpo s anexo s (edificados en la reforma de 1985) . Se organiz a  en planta baja, un piso principal y 
bajo cubierta , si bien cuenta con una planta semisótano  en la parte delantera del edificio  (med. aprox. 12,50 m por 19,50 m).  Además 
cuenta con un pequeño edificio en la esquina Sureste de la parcela con cubierta a un agua.  El conjunto se dispone en una cota elevada 
respecto a la carretera, dominando la misma,  en una especie de plataforma aprovechando la  pendiente natural del terreno. La parcela 
se encuentra rodeada por un muro perimetral de factura reciente (hormigón forrado con un placado de lajas)  donde dispone de sendos 
accesos.  El abierto a l NO es peatonal  y se encuentra  cerrado con una verja metálica pintada apeado sobre dos columnas circulares de 
hormigón, desde donde arrancan las escaleras que permiten salvar el desnivel hasta el edificio . 

La fachada principal se abre en el lienzo NO y presenta una compo sición mu y ordenada y armónica sin apenas alteraciones . Dispone  de 
un zócalo de piedra vista (sillarejo) que en las esquinas se prolonga ligeramente en altura con un carácter meramente decorativo. En 
p lanta baja  se abren tres vanos de una factura muy similar entre sí, el central de acceso y los ventanales laterales con proporciones 
sensiblemente mayores. Todos ellos presentan un remate con un arco ligeramente apuntado y disponen de un sencillo adovelado de 
sillares de carácter decorativo. En p lanta primera cuenta con dos únicos vanos centrado s. Amb os son adintelados y se abren a un balcón 
corrido ejecutado con una repisa y barandilla de hormigón. En p lanta bajo cubierta dispone de un único vano centrado bajo la cum brera  
de forma también adintelada y proporciones más reducidas. Las dos plantas superiores cuentan con un falso entramado de madera  
ejecutado en hormigón pintado con formas rectangulares muy regulares , entre los cuales se abren los referidos vanos.  Los muros laterales 
se prolongan a modo de antas  cortavientos apeándose en modillones moldurados.  

La fachada lateral SO presenta igualmente una comp osición muy ordenada y armónica , con un cuerpo ligeramente sobresaliente 
respecto al principal , destacado en altura  y con cubierta independiente. El frente presenta dos vanos con remate en forma de arco de 
medio punto  a nivel de p lanta baja, a ambos lados del cuerpo aterrazado, con un adovelado de piedra de carácter decorativo. En 
p lanta primera dispone de cuatro vanos  adintelados , dos en el cuerpo sobresalie nte y dos en el principal . En los laterales las  sendas 
ventanas cuentan con un gran dintel pintado y repisa también sobresaliente, mientras que l as del cuerpo sobresaliente  más sencillos  son 
de acceso a la terraza. En p lanta bajo cubierta dispone de un solo vano centrado bajo la cumbrera, adintelado y con recerco pintado. 
Las dos plantas superiores cuentan con un falso entramado de madera idén tico al de la fachada principal  y los muros laterales del cuerpo 
central se  prolongan a modo de antas cortavientos con sillares a intervalos.  Esta fachada contaba con una zona de escaleras que 
relacionaban el edificio con el jardín  que se perdió con la ampliación del anexo (1985) hacia el O. El anexo con un zócalo de aplacado 
de piedra es de  una sola altura dotado en su parte superior de una terraza  y ocultando parcialmente esta fachada  con un total de cuatro 
vanos ventanales (dos en el tramo principal y uno en las laterales)  en planta baja , todos ello s con un arco de medio punto ligeramen te 
apuntado y con recerco y tres impostas corridas decorativ as. La terraza está cerrada con barandilla metálica de factura reciente.  

La fachada trasera (SE) es la más sencilla y repite globalmente el esquema ya observ ado. A nivel de p lanta baja presenta un único vano 
de acceso centrado de factura reciente protegido por un a  discordante tejavana a dos aguas con estructura metálica . Un vano que al 
parece r modificaría el original como consecuencia de la remodelación efectu ada en la década de 198 5 para su uso terciario. En p lanta 
primera dispone de dos vanos adintelados que se abren a un balcón corrido con una estructura de hormigón. Y en p lanta bajo cubierta 
dispone de un único vano adintelado que se abre entre los tramones  del falso entramado.  

La fachada NE es la más sencilla de todas ellas por encontrase fuera de la visual, con una composición ligeramente más desorganizada. 
Presenta un semisótano  por su parte delantera aprovechando el desnivel natural. En ella se abren dos  vanos ligeramente descentrados 
hacia el N, uno muy sencillo y de grandes proporciones de acceso al garaje ( factura  reciente) y el otro más reducido con forma de arco 
rebajado que se abre en el zócalo de piedra. En p lanta baja sólo presenta dos vanos  con un gran dintel pintado , ambos de acceso y 
descentrados hacia el S , que se abren a una especie de escalera adosada  ejecutada en hormigón . Durante la reforma se cubrió esta 
zona con una tejavana de escasa calidad que se debería eliminar.  En planta primera cuenta con un vano dotado de un gran dintel 
pintado y repisa de iguales características. En entreplanta hay otro vano de iluminación de la escalera . La planta b ajo cubierta dispone 
de un senillo vano de pequeñas proporciones. La parte superior, bajo el ale ro, cuenta con un falso entramado de hormigón pintado.    

La cubierta , a dos aguas, e s muy regular. El cuerpo saliente  por la fachada SO dispone de cubierta independiente a dos aguas, 
ligeramente relevada  y con orientación diferente, además de la terraza so bre el anexo. La estructura interior  del edificio es de  hormigón 
armado . El edificio se encuentra en la actualidad deshabitado.  

El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo neovasco  muy interesante y similar a otros muchos 
ejemplos de las décadas de 1920 y 1930. El edificio ha conservado su configuración original sin apenas modificaciones, except o el anexo 
O, coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por el arqu itecto Lasquibar en 1927. El edificio está dotado de una 
composición muy equilibrada y regular en todas sus fachadas con una amplia variedad de recursos ornamentales característicos de este 
estilo que pretende recuperar la imagen de la arquitectura vernácu la tradicional (falsos entramados, dinteles de vanos, diferente tipología 
de vanos, paños de sillería, antas cortavientos, etc.). El resultado es una edificación elegante y equilibrada que se adecua perfectamente 
a su estratégico emplazamiento a modo de es caparate público del status de sus constructores. Su valor radica en la uniformidad del 
conjunto (villa +jardín). Las principales modificaciones se realizaron  en torno  a 1985-1986 cuando la parcela tradicional (Villa Paquita) fue 
reconvertida en establecim iento hostelero (Villa Urrutitxo), procediendo a realizar una serie de reformas y ampliaciones para adecuarla a 
su nuevo uso. El anexo SO se encuentra bien integrado en el conjunto edificatorio, no así el anexo NE que debería ser eliminado , ni la 
marquesin a de entrada en la fachada S E, que se debería modificar.  En este mismo momento se procederá a la reconstrucción total de 
cierre perimetral de la finca tras la cesión de una amplia franja en la parte delantera para mejorar la alineación de la call e Kondeane ko 
aldapa . Posteriormente con el desarro llo de las viviendas ubicadas al Sur de la parcela se modifican de nuevo los cierres.  

La construcción se encuentra estrechamente ligada al resto de edificaciones residenciales erigidas como fruto de un desarroll o urb anístico 
paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisco y la Vega de Laskoain, ya saturados en este moment o 
histórico. Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 por una pujante burguesía, generalmente de origen indu strial, que busca 
en este barrio de San Blas (actual Kondeaneko Aldapa) u otros espacios extrapoblacionales una alternativa adecuada para sus 
residencias dotadas de buenas condiciones de habitabilidad y visibilidad, a pesar de una cierta lejanía respecto a l centro de la 
población. Este aspecto se salvará en esta época con la proliferación de los primeros vehículos a motor, tal y como se apreci a en el 
hecho de disponer estas villas/chalets de su propio garaje incorporado a la construcción. En esos espacios e rigirán unas edificaciones 
residenciales de gran calidad, rodeadas de unos amplios jardines  y dispuestas al borde de la antigua Carretera a Navarra. Estas villas son 
una de las últimas muestras que quedan en pie en la Villa de las antiguas construcciones r esidenciales unifamiliares erigidas por la élite 
burguesa tolosarra, presentando un valor muy destacado para conocer la evolución histórica de la Arquitectura de Tolosa.   
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Txalet etxebizitza   

 

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1902-1903 (aprox.)  

ERABILERA USO Etxebizitza publikoa (hotela  jatorrian ) 
Etxebizitza (gaur egun)  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 1.069,00   m² (BS: 234,00  m²) 

PROFILA PERFIL ERS+BS+I+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576502 

ESPARRUA ÁMBITO  14 BERAZUBI - KONDEANEKO ALDAPA 
(BIKOITIAK) (14.1 azpiesparrua)   

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 8 

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Lorategiz inguratutako txalet etxebizitza bakartua, Nafarroarako errepide zaharraren (GI -
2130) eta Oria ibaiaren artean kokatua. Oinplano laukizuzeneko bolumena, erdi sotoko 
solairuan , behe solairuan , solairu altu bat ean  eta teilatu azpiko solairuan garatze n da , oso 
estalki konplexuarekin. Ekialdeko muturrean, erantsitako dorre bat dauka, oinplano karratu, 
mendebaldean izkina alakatua eta bost isurkitako  estalkia dituena.  

Estilo eklektikoan eraiki tako eraikin dotorea , jatorrizko balioak mantentzen dituen trazadura 
uniforme eta erregularra duena. Nortasun handia ematen dioten elementu apaingarriak 
ditu (harlandu faltsuarekin egindako oinarria eta ertz -hormak, baoen tipologia desberdina 
erliebe dun apaingarriekin, tximin iak) eta itxitura metaliko bereizgarria lursailaren inguruan . 

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1902-1903 inguruan, Julián Eizaguirre obra maisuak hotel  proiektua Ladislao  Zavala rentzat , 
Jose Eugenio Ribera ren hormigoi armatuzko egiturekin (terrazak).  

1926an Genaro Arkautek partzelan garajea eraikitzen du.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  Ate nagusiaren gaine ko tximiniak ikuskatu beharreko okerdura . 

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra eta fatxaden konposizioa, baoen eta elementu 
apaingarrien antolaketarekin.  

- Eraikinaren eta espazio libre pribatu eta publikoaren arteko harremana, eta itxitura 
elementuak.  

- Terrazetako hormigoi armatuzko egiturak.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da, partzela 
barne, eta bereziki, lorategidun txalet etxebizitza tipologia.   

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren e ta haren 
partzelaren paisaia -izaera bereizgarria bermatuz.  

Eraikuntza nagusia eta inguruko orubearen arteko harremana (pribatu zein publikoa) 
errespetatzen dituzten konponbide tipologikoak hartu beharko dira; lurzoruaren okupazioa 
eta eraikuntza ezaugarria k era harmonikoan proposatu beharko dituztelarik.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  

Fatxadako  baoek eta  arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beha rko dute.   

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Gehiene ko eraikigarritasuna handitzea: Irisgarritasun araudia betetzen dela bermatzeko 
beharrezkoa den azalera, eraikuntza baldintzak Xehetasun Azterketa baten bidez arautu 
beharko di ra  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
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- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. E HAEO, 319-320. or. 
- VVAA (2004): Guía de Arquitectura 1850 -1960. Gipuzkoa. G FA- EHAEO, 283 y 316. or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Villa residencial    

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1900-1920 (aprox.)  

ERABILERA USO Residencial público  (original hotel)  
Residencial  (actual)  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 1.069,00   m² (PB: 234,00  m²)  

PROFILA PERFIL PSS+PB+I+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576502 

ESPARRUA ÁMBITO 14 BERAZUBI KONDEANEKO ALDAPA 
(BIKOITIAK) (14.1 subámbito )  

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 8  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Villa aislada rodeada de jardín, situada a caballo entre la antigua carretera a Navarra (GI -
2130) y el río Oria. Volumen de planta cuadrangular, que se desarrolla en planta 
semisótano, planta baja, una planta alta  y planta bajo cubierta con una cubierta muy 
compleja. En su extremo E dispone de un torreón  anexo  de planta cuadrada con su 
esquina oeste achaflanada  con cubierta a cinco  aguas.  

Edificio elegante  construido en un estilo ecléctico, con una traza uniforme y regular que 
conserva sus valores originales. Presenta una  serie de elementos ornamentales que le 
proporcionan una gran personalidad (basamento y esquinales de sillería, diferente 
tipología de los vanos con su dec oración en relieve, chimeneas) y  un característico cierre 
metálico perimetral de la parcela.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1902-1903 Proyecto de hotel  por el maestro de obras Julián Eizaguirre para Ladislao Zavala  
con estructuras de hormigón por Jose Eugenio Ribera (terrazas) . 

1926 Genaro Arkaute  construye el garaje  dentro de l a parcela.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  Chimenea sobre puerta principal con desplome a revisar.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general y la composición de las fachadas con su disposición de 
huecos y elementos ornamentales . 

- La relación del edificio con el espacio libre privado y público, y sus elementos de cierre.  
- Terrazas con estructura de hormigón armado . 

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad, incluso su parcela, 
y en particular la tipología de vivienda con zona ajardinada.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, au n no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
paisajística tanto del edificio como de su parcela.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con la forma de ocupación del suelo, 
las características constructivas y las soluciones armónicas de diseño con la edificación 
principal de la parcela y su relación con el entorno (público y pri vado).  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas si se pueden replicar los elementos 
decorativos y se mantiene la estética original.   

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Aumento edificación máxima: La superficie necesaria para garantizar el cumplimiento de 
la normativa de accesibilidad, se deberán regular las condiciones de dicha edificación a 
través de un Estudio de Detalle.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario GV (Arquitectura Ficha 247); Catálogo de Patrimonio DFG (710154).  
- TUA. D-6 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. COAVN , pp. 319-320. 
- VVAA (2004): Guía de Arquitectura 1850 -1960. Gipuzkoa. DFG-COAVN , pp. 283 y 316.  
- Tesis Maialen Sagarna (pag. 103) ISBN: 978 -84-8438-367-3 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Ikuspegi orokorra kaletik Vista general  desde la calle  

 

02. Ikuspegi orokorra lorategi aldera  Vista general  hacia el jardín  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra erreka  aldera Vista general hacia el río 

  

04. Xehetasunak Detalle  05. XX.mende hasierako argazkia Foto de principios del s.XX  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   





https://es.wikipedia.org/wiki/Espa%C3%B1a
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Gillermo  Eizaguirre arkitektoak  Antonio  Garmendiarentzat idatzitako etxebizitza proiektua (19 29) 
      Proyecto de chalet por el arquitecto Guillermo Eizaguirre para Antonio Garmendia (1929) 

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra Vista general   

 

04. Xehetasunak Detalle  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial de carácter unifamiliar. Presenta una composición muy armónica y regular, sin apenas alteraciones de relevancia.   
El edificio está organiz ado en un cuerpo  principal de planta rectangular , en torno al cual se abren  una  serie de cuerpo s anexo s original es 
que sobresalen ligeramente respecto a la línea de fachada  y dotado cada uno de su propia cubierta a dos aguas . Se organiz a  en planta 
de sótano, planta baja,  planta  principal  y bajo cubierta  (med. aprox. 12,00 m por 19,00 m).  Además en la parte trasera cuenta con otros 
anexos degradantes de menor entidad y calidad constructiva.  

El conjunto se dispone en una cota ligeramente elevada respe cto a la carretera, en una especie de plataforma , aprovechando la  
pendiente natural del terreno. La parcela se encuentra rodeada por un muro perimetral de factura muy sencilla , con un muro de sillarejo 
irregular sobre el que se levantan de una forma seriad a una serie de pilastras de planta cuadrada rematadas con un remate de hormigón . 
Entre pilastra y pilastra cuenta con una verja de forja de hierro  rematada con punta de lanza.  Los vanos en general cuentan con 
contraventanas aunque en la planta baja cuentan  con persiana.  

La fachada principal se abre en el lienzo N del  edificio  y presenta una composición ordenada y armónica sin apenas alteraciones . Esta 
fachada se divide en dos cuerpos diferenciados, disponiéndose ligeramente más adelantado el situado en la mitad occidental , 
presentando además una menor altura . El cuerpo principa l presenta un paramento de sillería vista , mientras que el cuerpo saliente cuenta 
con un zócalo de piedra  de sillarejo  que en las esquinas se prolonga ligeramente en altura con un carácter meramente decorativo . En la 
p lanta baja  del cuerpo principal se abren dos  vanos , un gran ventanal apaisado, adintelado y dotado de un gran dintel de hormigón, y el 
vano de acceso, tambi én adintelado. Este último se dispone bajo un pequeño porche que aprovecha como apoyo el cuerpo saliente y 
por el otro lado se apea en una columna  de sección circular dotada de un gran dintel prismático . Todo ello protegido por una cubierta a 
un agua , cuya  viga exterior de hormigón  aparece decorada con un sencillo dentado a imitación de las  primitivas piezas de madera. El 
cuerpo sobresaliente cuenta con un vano en cada uno de los paños que lo conforman, todos adintelados y de factura sencilla. Al que 
sumar  otro de pequeñas proporciones dispuesto en el cuerpo anexo por el O, rematado con un arco de medio punto. En p lanta primera 
el cuerpo principal dispone de dos únicos vanos, ambos adintelados y de f actura sencilla; una ventana y el  acceso a un pequeño balc ón 
ejecutado con estructura de hormigón dotado de grandes pilares para su sustentación y un barandado de rejería de forja artíst ica. La 
parte inferior del balcón aparece decorada con un sencillo dentado a imitación de las primitivas piezas de madera . El cuerpo 
sobresaliente presenta tres vanos ; uno central , a través del cual se accede a un pequeño balcón de escaso vuelo con la repisa y el 
barandado de hormigón, y a ambos lados dos ventanas. Todos ellos son adintelados y se abren entre los tramones del falso  entramado. 
Este cuerpo avanza ligeramente sobre la línea de fachada a modo de voladizo apeado en un grueso modillón moldurado  ejecutado en 
cemento . En la p lanta bajo cubierta sólo existen dos vanos situados en la parte central del cu erpo principal, justo debajo de la cumbrera  y 
que también son adintelados  sobre un paramento a imitación de tablones de madera . El cuerpo principal presenta en las plantas 
superiores dos grandes antas a modo  de cortavientos, una en el esquinal E  (con parte del muro cara vista e n ladrillo)  y otra bajo la 
cumbrera . Igualmente, las plantas superiores presentan un falso entramado de madera ejecutado en cemento pintado, de traza muy 
sencilla en el cuerpo principal y más complejo en el cuerpo sobresaliente con una serie de cuadriculas  de formas rectangulares.  

Las fachadas laterales (E y O) son de una gran sencillez con un número reducido de vanos. Destaca en la fachada O la presenci a de un 
cuerpo anexo en la esquina NO con una cubierta a un agua sobre el que se ha dispuesto una monumental chimenea ejecutada con un 
muro de piedra y una forma ligeramente troncocónica que sobresale por encima de la cubierta. En la esquina SE  dispone de otro cuerpo 
anexo también de una sola planta y cubierta a un agua , como una prolongación de la cocina interior del edificio.  

La fachada trasera (S) presenta una composición tamb ién muy ordenada, aunque un tanto más anárquica  en la distribución de vanos. A 
nivel de p lanta baja cuenta con un solo vano de acceso desde el ja rdín trasero, flanqueado por sendos ventanales. En p lanta primera 
cuenta con dos vanos abalconados en cada uno de los extremos que se abren a sendos balcones ejecutados íntegramente en hormigón  
(repisa y barandado) . Entre ambos se abre un gran ventanal y a  una cota ligeramente inferior otro de más reducidas dimensiones  para 
iluminación de la escalera . Todos ellos son adintelados y presentan un falso recerco a imitación de sillería encadena da  de hormigón 
pintado (salv o el de la escalera ). En la planta b ajo c ubierta dispone de un vano de la caja de escaleras, similar al de la planta inferior y 
otros dos vanos de pequeñas proporciones. Esta planta dispone de un falso entramado de madera ejecutado en hormigón pintado  en la 
parte superior y falsa sillería en la p lanta baja . 

La cubierta  de madera , a dos aguas, es regular , disponiendo de un amplio alero apeado sobre vigas con la cabeza decorada con 
molduras . El edificio se encuentra en la actualidad deshabitado.   

El diseño del edificio se corresponde con una caracte rística edificación de estilo regionalista o neovasco  muy interesante y singular  similar 
a otros muchos ejemplos constructivos de las décadas de 1920 y 1930 principalmente. El edificio ha conservado su configuración original 
sin apenas modificaciones de re levancia , coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por el arquitecto Eizaguirre en 
1929. El edificio está dotado  de una composición equilibrada y regular en todas sus fachadas presenta ndo  una amplia variedad de 
recursos ornamentales característicos de este estilo que pretende recuperar  la imagen de la arquitectura vernácula tradicional (falso s 
entramado s, dinteles de vanos, diferente tipología de vanos, paños de sillería , antas cortavientos, voladizos, etc. ). El resultado es una 
edifi cación muy elegante y equilibrada que se adecua perfectamente a su estratégico emplazamiento a modo de escaparate público 
del status de sus promotore s. La variedad de los materiales empleados y la presencia de volúmenes a diferentes cotas y con  fachadas a 
distintos niveles le proporcionan  un singular contraste ornamental y un dinámico  juego de movimiento s. Aspecto aún más realzado con la 
esbelta chimenea dispuesta en uno de sus laterales. S u valor radica en la uniformidad del conjunto (villa+jard ín), y haberse conservado sin 
alteraciones de relevancia.   

La construcción se encuentra estrechamente ligada al resto de edificaciones residenciales erigidas como fruto de un desarroll o urbanístico 
paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisco y la Vega de Laskoain, ya saturados en este momento 
histórico. Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 por una pujante burguesía , generalmente de origen industrial , que busca 
en es te  barrio de San Blas (actual Kondeaneko Ald apa) u otros espacios extrapoblacionales  una alternativa adecuada para sus  
residencias dotadas de buenas condiciones de habitabilidad y visibilidad, a pesar de una cierta lejanía respecto a l centro de la 
población. Este aspecto se salvará en esta época con  la proliferación de los primeros vehículos a motor, tal y como se aprecia en el 
hecho de disponer estas villas/chalets de su propio garaje incorporado a la construcción. En esos espacios erigirá n unas  edificaciones 
residenciales de gran calidad, rodeadas de un os amplio s jardines  y dispuestas al  borde de la antigua Carretera a Navarra.  Estas villas son 
una de las últimas muestras que quedan en pie en la Villa de las antiguas construcciones residenciales unifamiliares erigidas  por la élite 
burguesa tolosarra , presentando un valor muy destacado para conocer la evolución histórica de la Arquitectura de Tolosa.    
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Txalet etxebizitza  

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1925 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 640,00  m² ( BS: 160,00 m²)  

PROFILA PERFIL ERS+BS+I+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576474 

ESPARRUA ÁMBITO  14 BERAZUBI - KONDEANEKO ALDAPA 
(BIKOITIAK) (14.1 azpiesparrua)  

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 10  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Parke publiko zabal batez inguratutako etxe isolatua, Nafarroarako errepide eta Oria 
ibaiaren artean kokatua. Oinplano karratuko bolumena, alboan eranskin batekin, eta 
erdi sotoko solairuan  (iparraldean), behe solairu an , solairu altu  batean  eta teil atu azpiko 
solairuan garatzen da , bi isurialdeko estalkiarekin.  

Estilo neoeuskal du nean eraikitako eraikina , jatorrizko balioak mantentzen dituen trazadura 
uniforme eta erregularra dituen a. Itxura trinkoa izan arren, dinamismo handia ematen 
dioten elementu apaingarri ugari ditu (bilbadura faltsua, dinteldun eta erdi -puntuko baoen 
txandakatzea, horma lau eta harlanduzkoen arteko kontrastea, esporoiak, balkoiak, teilatu -
hegal zabalak, eta ab ar).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1925 Guillermo Eizaguirre arkitek toak idatzitako txalet etxebizitza proiektua.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra eta fatxaden konposizioa, baoen eta estilo 
neouskalduneko elementu apaingarrien antolaketarekin.  

- Eraikinaren eta espazio libre pribatu eta publikoaren arteko harremana, eta lorategi 
inguruko itxitura.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da, partzela 
barne, eta bereziki, lorategidun txalet etxebizitza tipologia.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu;  eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren  eta haren  
partzelaren paisaia -izaera bereizgarria bermatuz . Hego -mendebaldeko  gehigarria  eraikin 
multzoan ongi integratuta dago, baina ez da hala ipar -ekialdekoa , kendu  egin  beharko 
litzatekeena, ezta  hego -ekialdeko  fatxadan dagoen sarrerako markesina ere, aldatu  egin  
beharko litzatekeena.  

Eraikuntza nagusia eta inguruko orubearen arteko harremana (pribatu zein publikoa) 
errespetatzen dituzten konponbide tipologikoak hartu beharko dira; lurzoruaren oku pazioa 
eta eraikuntza ezaugarr iak era harmonikoan proposatu beharko dituztelarik.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorr izko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Gehieneko eraikigarritasuna handitzea: Irisgarritasun araudia betetzen dela bermatzeko 
beharrezkoa den azalera, eraikuntza baldintzak Xehetasun Azterket a baten bidez arautu 
beharko dira  

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren In bentarioa (Arkitektura Fitxa 246 ). 
- TUA. D-6 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Euskal Herriko A rkitektoen Elkargo 

Ofiziala, 319 -320. or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Villa residencial  

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1925 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 640,00  m² (PB: 160,00 m²) 

PROFILA PERFIL PSS+PB+I+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7576474 

ESPARRUA ÁMBITO 14 BERAZUBI - KONDEANEKO ALDAPA 
(PARES) (14.1 subámbito ) 

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 10  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Villa aislada  rodeada de un amplio parque público, situada a caballo entre la carretera a 
Navarra y el río Oria. Volumen de planta cuadrada con un anexo lateral, que se desarrolla 
en planta semisótano (NO), planta baja, una planta alta y bajo cubierta con una cubierta 
a dos aguas.  

Edificio construido en estilo neovasco, con una traza muy uniforme y regular que conserva 
sus valores originales. Presenta una serie de elementos ornamentales que le proporcionan 
un gran dinamismo a pesar de su aspecto compacto (falso entramad o, alternancia de 
vanos adintelados y de medio punto, contraste de paños lisos con rugosos, espolones, 
balcones, amplios aleros, etc.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1925 Proyecto de chalet redactado por el arq uitecto Guillermo Eizaguirre . 

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general y la composición de las fachadas con su disposición de 
huecos y elementos ornamentales de estilo neovasco.  

- La relación del edificio con el espacio libre privado y público  y su cierre perimetral del 
jardín . 

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad, incluso su parcela, 
y en particular la tipología de vivienda con zona ajardinada.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la  singularidad 
paisajística tanto del edificio como de su parcela. El anexo SO se encuentra bien integrado 
en el conjunto edificatorio, no así el anexo NE que debería ser eliminado , ni la marquesina 
de entrada en la fachada S E que se debería modificar.  

Debe rá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con la forma de ocupación del suelo, 
las características constructivas y las soluciones armónicas de diseño con la edificación 
principal de la parcela y su relación con el entorno (público y privado).  

Se permi tirá el aislamiento exterior de fachadas si se pueden replicar los elementos 
decorativos y se mantiene la estética original.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

Aumento edificación máxima: La superficie necesaria para garantizar el cumplimiento de 
la normativa de accesibilidad, se deberán regular las condiciones de dicha edificación a 
través de un Estudio de Detalle.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 246).  
- TUA. D-6 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Colegio Oficial de Arquitectos 

Vasco -Navarro, pp. 319-320. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Guillermo Eizaguirre  arkitektoak  idatzitako etxebizitza proiektua (19 27) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Guillermo Eizaguirre  (1925) 

 

02. Aranzadiko artxiboetako argazkia (JEI 0578-04)  Limousin fabrikaren eraisketan  (1975) 
      Foto de los archivos de Aranzadi (JEI 0578 -04) durante el derribo de  la Fabrica Limousin  (1975) 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  kale aldetik  Vista general  desde la calle  

 

04. Ikuspegi orokorra ibaialdetik  Vista general desde el río. 

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación  residencial de carácter aislado . Presenta una composición muy  armónica y regular, sin apenas alteraciones de relevancia. El 
edificio dispone de una planta cuadrada , presentando un cuerpo ligeramente retranqueado del cuerpo principal (esquina S), dotado 
con una cub ierta muy uniforme a dos aguas. P or el lienzo N se le  adosa un cuerpo anexo con cubierta independiente. El edificio está 
organizado en planta semisótano  (lienzo NO), planta baja, un a  planta alta  y planta bajo cubierta  (med. aprox. 13,50 m por 13,50 m).   

El conjunto se dispone en el centro de un amplio jardín  que limita por un lado con la carretera a Navarra (GI -2130) y por el otro con el río 
Oria. La parcela se encuentra rodeada por un muro perimetral de reducida altura ejecutado en hormigón revocado , sobre el cual se ha 
dispuesto un barandado ejecutado tambi én en hormigón , con una serie motivos decorativos de formas geométricas. El muro abierto al 
NO, al paseo peatonal, es de nueva fábrica y carece de interés.  

La fachada principal se ab re en el lienzo SE del edificio  y presenta una composi ción muy ordenada y armónica, organizada en tres claros 
ejes verticales de vanos. Esta fachada dispone de un zócalo de mampostería caravista por todo su perímetro, presentando ademá s en la 
p lanta bajo cubierta un falso entramado de madera ejecutado  en cemento pintado. En p lan ta baja se abren tres vanos, dos en el cuerpo 
principal y otro en el retranqueado. El cuerpo principal dispone de un vano de acceso justo en el centro, debajo de la cumbrera, 
rematado con un arco de medio punto y dotado de un dovelaje con lajas de piedra d ispuestas radialmente. El vano situado más al N se 
corresponde con una ventana adintelada. El situado en la fachada del cuerpo retranqueado se corresponde también con una venta na, 
presentando una traza idéntica al del acceso principal , rematado con un arco  de medio punto y dotado de un dovelaje con lajas de 
piedra dispuestas radialmente. En p lanta primera presenta otros tres vanos, todos ellos adintelados, correspondiéndose con ventanas , 
salvo el situado sobre el acceso. Este último es un vano abalconado qu e se abre a un balcón de reducidas dimensiones con repisa de 
hormigón y barandado metálico. La p lanta bajo cubierta carece de vano alguno , salvo el falso entramado ya referido que se dispone 
únicamente en el cuerpo principal.  

La fachada trasera (NO) presenta también una composición muy ordenada y armónica, estando dotada de tres ejes verticales de vano. 
Esta fachada dispone de una planta asotanada , aprovechando el desnivel del terreno, la cual presenta tres vanos, todos ellos 
adintelado s, siendo el ce ntral de acceso. En las dos plantas superiores cuenta con tres vanos en cada una, todos ellos adintelados y 
correspondiéndose con ventanas. El central es muy estrecho y rasga verticalmente la fachada, a modo de vano de iluminación.  

La fachada lateral SO pr esenta una composición muy ordenada y armónica, dotada de cuatro ejes verticales de vanos, 
correspondiéndose el más oriental con el antes referido cuerpo  retranqueado. Esta fachada en p lanta baja dispone de un paramento 
rugoso de cemento a la tirolesa que le proporciona un aspecto pétreo muy singular. Todos los vanos son adintelados y se corresponden 
con ventanas simples.  

Finalmente, la fachada lateral NE dispone igualmente de una composici ón muy ordenada y armónica. La p lanta baja se encuentra 
oculta por u n cuerpo anexo de una sola planta dotado de una cubierta a un agua que originalmente estaba proyectado como galería. 
Este cuerpo dispone de un vano adintelado abierto en el falso entramado de madera , ejecutado en cemento pintado. En p lanta primera 
se abren  los dos únicos vanos de esta fachada, descentrados hacia el N, ambos son adintelados y se corresponden con sendas ventanas.  

La cubierta de madera es muy regular y a dos aguas. El cuerpo anexo por la fachada NE dispone de una cubierta independiente a un 
ag ua  también de madera . La mayoría de los vanos tienen las contraventanas de madera.  

El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo regionalista o neovasco muy interesante y singular y 
similar a otros muchos ejemplos const ructivos de las décadas de 1920 y 1930 principalmente. El edificio ha conservado su configuración 
original sin apenas modificaciones de relevancia, coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la presentada por el arqu itecto 
Eizaguirre en 1925. El edi ficio está dotado de una composición muy equilibrada y regular en todas sus fachadas , presentando una serie de 
recursos ornamentales característicos de este estilo que pretende recuperar la imagen de la arquitectura vernácula tradiciona l (falsos 
entramados , dinteles de vanos, diferente tipología de vanos, paños con diferente tratamiento, cubierta a doble vertiente de suave 
inclinación, etc.). El resultado es una edificación muy elegante y equilibrada que se adecua perfectamente a su estratégico 
emplazamient o a modo de escaparate público del status de sus constructores, aunque a diferencia de otros ejemplos similares de la zona , 
el empleo de recursos ornamentales es bastante más reducido. Su valor radica en la uniformi dad del conjunto (villa+jardín)  y haberse  
conservado sin alteraciones de relevancia.  

La construcción se encuentra estrechamente ligada al resto de edificaciones residenciales erigidas como fruto de un desarroll o urbanístico 
paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisc o y la Vega de Laskoain, ya saturados en este momento 
histórico. Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 por una pujante burguesía, generalmente de origen industria l, que busca 
en este barrio de San Blas (actual Kondeaneko Aldapa) u otros es pacios extrapoblacionales una alternativa adecuada para sus 
residencias , dotadas de buenas condiciones de habitabilidad y visibilidad, a pesar de una cierta lejanía respecto al centro de la 
población. Este aspecto se salvará en esta época con la proliferac ión de los primeros vehículos a motor, tal y como se aprecia en el 
hecho de disponer estas villas/chalets de su propio garaje incorporado a la construcción. En esos espacios erigirán unas edif icaciones 
residenciales de gran calidad, rodeadas de unos amplio s jardines y dispuestas al borde de la antigua c arretera a Navarra. Estas villas son 
una de las últimas muestras que quedan en pie en la Villa de las antiguas construcciones residenciales unifamiliares erigidas  por la élite 
burguesa tolosarra, presentando un valor muy destacado para conocer la evolución histórica de la Arquitectura de Tolosa.   
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Guillermo  Eizaguirre arkitektoak  Francisco Sarasola -rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 28) 
      Proyecto redactado por el arquitecto  Guillermo  Eizaguirre para Francisco Sarasola. (1928) 

 

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

  

03. Ikuspegi orokorra  Vista general    

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial aislada de carácter plurifamiliar ( 9 viviendas). Presenta una composición muy armónica y regular que mantiene su 
integridad original. Presenta una planta rectangular muy regular. Se organiza en planta asotanada  (local comercial y garajes) , planta baja 
(local comercial y vivienda) y cuatro pl antas altas de vivienda  con dos viviendas por planta  (med. aprox. 20, 50 m por 16, 00 m). Cuenta 
con una cubierta a cuatro aguas, quebrada en su parte central.  Tal y como se puede ver en los planos de proyecto, en origen se trataba 
de un edificio de vivienda s con dos vivienda s por planta ( 8 en total  de aproximadamente 130,00 m² cada una según catastro) pero  en la 
actualidad uno de los locales en planta baja ha sido reconvertido en vivienda de 110 ,00 m² por lo que en la actualidad hay 9 viviendas.  

El bloque c on tres fachadas exteriores y un patio de luces interior, se dispone en una zona de ligera pendiente (aprovechada para 
disponer una planta asotanada en la parte trasera), a caballo entre la carretera a Navarra (GI -2130) y el río Oria, compartiendo con el 
nº14, al E, un medianil de separación, así como un pequeño jardín particular.  Además del juego de cuerpos volados y balcones de las 
fachadas, la segunda y tercera planta cuentan con un acabado a la tirolesa que aporta contraste con el resto de paramentos li sos. Todas 
las ventanas cuentan con contraventanas excepto los vanos de los miradores y planta baja de la fachada principal.  Se deberá tomar un 
acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de fachadas, vanos, carpinterías y balcones.  

El edificio present a una composición muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones. Aunque su fachada no se corresponde con el 
diseño recogido en el Proyecto original, parece ser un cambio durante el proceso constructivo y no posterior , en respuesta a los miradores 
del edi ficio nº14 que se estaba construyendo justo al lado.  Su fachada principal se abre en el lienzo S E. En planta baja dispone de un 
paramento revocado y pintado , decorado con una serie de profundas estrías horizontales paralelas a imitación de sillares, mientras  que 
en  el resto de la fachada su paramento es liso (el proyecto programaba un paramento estriado idéntico en toda la fachada). Se or ganiza 
en cuatro órden es verticales de vanos, muy regularmente distribuidos. En planta baja dispone de cinco vanos, todos ellos adintelados. El 
central de acceso al bloque de viviendas y ambos lados un vano de acceso a local y una ventana apaisada de grandes proporcion es. 
En las plantas superiores (primera, segunda y tercera) el esquema es idéntico, formado en la parte central por dos vanos abalconad os 
que se abren a un único balcón corrido con repisa de hormigón y baranda de rejería metálica artística de forja. Disponen de u n d intel de 
cemento pintado , ligeramente sobresaliente , a imitación de sillería. En los laterales se abren dos grandes miradores que disponen de un 
pronunciado vuelo sobresaliendo de la línea de fachada , formando un único cuerpo vertical. Este cuerpo está eje cutado en hormigón 
armado y cada uno de ellos se apea en dos grandes ménsulas de igual material sencillamente decoradas con volutas  en la parte inferior . 
La separación de cada planta viene definida por una sencilla imposta moldurada. En cada mirador  se abr en tres vanos por planta, los 
laterales de reducidas proporciones y los frontales más amplios  y con una gran cristalera, siendo los dos inferiores adintelados y el de la 
planta terc era en forma de arco rebajado. En l a parte superior de este cuerpo, a nivel  de cuarta planta, se disponen cuatro vanos 
adintelados abalconados que se abren a una ampli o balcón corrido desde un mirador hasta el otro  con una repisa de hormigón armado 
y cerrada con una baranda metálica de rejería artística de forja que se abre entre  una serie de pequeños pilares de hormigón de planta 
cuadra sencillamente decorados.  

La fachada lateral NE presenta un esquema compositivo muy ordenado y sin apenas alteraciones. Dispone de un paramento superficial 
liso, con una am plia franja a la tirolesa  (mayor parte de las plantas segunda y tercera) , proporcionándole un cierto juego cromático  y de 
contraste de texturas . En la planta cuarta cuenta también con un falso entramado de madera ejecutado en cemento pintado con  una 
gran sencillez (líneas vertical es exclusivamente). Se organiza en cinco ejes verticales de vanos, siendo todos ellos adintelados. En planta 
asotana dispone de varios vanos de reducidas proporciones. En planta baja todos los vanos son ventanas sencillas. En las plan tas 
superiores (primer a, segunda y tercera) el esquema es idéntico , intercal ándose las ventanas de los extremos y eje central con los vanos 
abalconados (dos restantes), contando éstos últimos con una sencilla repisa ejecutada en hormigón y baranda metálica de rejer ía 
artística de forja. Los vanos de la planta tercera disponen de un dintel de cemento pintado el ligero relieve que se unen entre sí a través 
de una estrecha franja. Los vanos de la cuarta planta son todos ellos abalconados y se abren a un único balcón corrido que aba rca casi 
toda la anchura de la fachada, con repisa de hormigón y baranda metálica de rejería artística de forja.  

La fachada N O se abre hacia la zona del río y presenta una composición muy ordenada y sin apenas alteraciones. Al igual que el resto de 
fachada s dispone  de un paramento liso revocado y pintado, dotado de un tratamiento a la tirolesa  diferenciado  que no llega hasta al 
esquinal  en las plantas segunda y tercera  que aporta contraste de texturas y dinamismo a las fachadas. Se organiza en cuatro ejes d e 
vanos, todos ellos adintelados y de una gran sencillez. En planta asotanada dispone de cuatro vanos de grandes proporciones habilitados 
como garajes. Las restantes plantas disponen de un esquema idéntico e n todo su desarrollo, c on los vanos de los extrem os de tipo 
abalconado y abiertos a una repisa de planta rectangular ejecutada en hormigón armado y cerrados con una baranda metálica de 
rejería artística de forja. Los dos vanos centrales se disponen en un único cuerpo sobresaliente con dos ventanas sencil las por planta y que 
se apea en su parte inferior en una serie de sencil las ménsulas molduradas (tres) . 

El edificio p resenta una cubierta muy regular a cuatro aguas, quebrada en la parte central por una zona de cubierta plana con un ampli o 
lucernario sobre  la caja de la escalera  y un patio  de luces compartido con el portal nº14 . El alero sobresale ligeramente con solivos de 
madera.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor  según el proyecto de arquitecto Miguel Ángel Alfaro Sada  (2024). 

El diseño se corresponde con una característica edificación de estilo eclécti co muy interesante y singular, similar a otros muchos ejemplos 
constructivos ejecutados en el primer tercio del siglo XX principalmente. El edificio  ha conservado su configuración original sin  apenas 
modificaciones de relevancia (salvo en los vanos de la planta asotanada) y perfectamente individualizada, coincidiendo su act ual 
imagen casi totalmente con la presentada por el arquitecto Eizaguirre en 1928 para el promotor, Francisco Sarasola. El edificio forma un 
conjunto con el nº14 con el que comparte medianil.  A pesar de corresponderse con dos iniciativas constructivas independientes con dos 
arquitectos diferentes , los dos edificios fueron construidos al unísono  por la misma empresa constructor a . Estos presentan un esquema 
compositivo muy equilibrado y en cierto modo simétrico, dotando a sus fachadas de una gran calidad constructiva que queda ref lejado 
en la presencia de una serie de reducidos recursos ornamentales (amplios miradores volados, pa ramentos contrastados, ménsulas 
decoradas, falso entramado de ma dera, etc.). A ello hay que añadirle  el dinamismo que desprende la edificación con un importante 
juego de los volúmenes que sobresalen de la fachada y otros elementos verticales (miradores, es quinales). El resultado es un conjunto muy 
sencillo y de un marcado carácter urbano, pero de una gran calidad plástica que puede relacionarse con la arquitectura culta que se 
está desarrollando en los ensanches urbanos de la época, a pesar de la sencillez propia de esta presente iniciativa y de las soluciones 
arquitectónicas empleadas basadas en unos recursos limitados y con un objetivo básicamente funcional.  

Los edificios de Kondeneako Aldapa, 12 -14 fueron construidos en un período de claro desarrollo del ámbito urbano donde se ejecutan, el 
Arrabal de San Blas, en paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisco y la Vega de Laskoain (ya saturados 
en este momento histórico). Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 y cuya ejecución contrasta plenamente con las 
actuaciones que ya se venías verificando en este especifico sector por parte de una pujante burguesía que estaba construyendo  una 
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tipología muy contrastada de edificaciones, y en concreto una serie de residencias  unifamiliares dotadas de sus propios jardines (por 
ejemplo, los vecinos chalets de Ibai Gain y María Juanita o el ya desparecida de Limousin). A pesar de corresponderse con dos  
promociones totalmente diferentes e independientes el resultado es un conjunto  de una gran uniformidad. Serán concebidas como casas 
de pisos adosadas, con bajos comerciales y pisos dotados con viviendas de cierto tamaño , buscando garantizar el estatus 
socioeconómico de sus posibles compradores. Circunstancias que no dejarán de lado el aspecto estético, formulando edificaciones con 
gustos variados que proporcionan a este entorno urbano una gran riqueza y variedad.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Adrián Lasquibar arkitektoak  M. Ansorena -rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 28) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Adrián Lasquibar para M. Ansorena (1928) 

  

02. Ikuspegi orokorra Vista general  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general    

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

 
* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial aislad a  de carácter plurifamiliar (1 2 viviendas). Presenta una composición muy armónica y regular que mantiene su 
integridad original. El edificio presenta una planta rectangular muy regular. Se organiza en planta asotanada, planta baja (t rasteros y 
vivienda) y cuatro plantas altas de viviend as (med. aprox. 20, 50 m por 16, 00 m) . Cuenta con una cubierta a cuatro aguas, quebrada en su 
parte central.  Tal y como se puede ver en los planos de proyecto, en origen se trataba de un edificio de viviendas con dos viviendas por 
planta (8 en total de aproximadamente 130  m² cada una según catastro) pero en la actualidad la última planta se encuentra dividi da en 
tres viviendas  más pequeñas (68 ,00 m²  100,00 m²  y 110,00 m²) y además  uno de los locales en planta baja ha sido reconvertido en 
vivienda de 85,00 m²; por lo que en la actualidad hay 11 viviendas.  

El bloque con tres fachadas exteriores y un patio de luces interior , se dispone en una zona de ligera pendiente (aprovechada para 
disponer una planta asotanada en la parte trasera), a caballo entre la c arretera a Navarra (GI -2130) y el río Oria. Comparte el medianil de 
separación con la edificación nº 12, así como un pequeño jardín particular.  Además del juego de cuerpos volados y balcones de las 
fachadas, la segunda y tercera planta cuentan con un acaba do a la tirolesa que aporta contraste con  el resto de paramentos lisos. 
Originalmente t odas las ventanas contaban  con contraventanas excepto los vanos de los miradores y planta baja de la fachada 
principal.  Sin embargo algunas pocas carpinterías han sido m odificadas sustituyendo las contraventanas por persianas o la combinación 
de ambas, especialmente en las ventanas de la fachada trasera.  Se deberá tomar un acuerdo de todo el edificio para el tratamiento de 
fachadas, vanos, carpinterías y balcones.  

El edificio presenta una composición muy ordenada y armónica sin apenas alteraciones.  En todas las fachadas d ispone de un revocado 
pintado de una manera muy uniforme, con una franja vertical de cemento pintado en ligero relieve  a la tirolesa , diferenciada en los 
extremos a modo de esquinales que se prolonga también en la planta cuarta y el forjado de la planta baja, a modo de imposta. Justo 
debajo del alero cuenta con un falso entramado de madera ejecutado en cemento pintado. La fachada principal se abre en la fac hada 
SE y se organiza en cuatro órdenes verticales de vanos, muy regularmente distribuidos. En planta baja dispone de cuatro vanos, s iendo el 
del extremo occidental en forma de arco de medio punto y los restantes adintelados, correspondiéndo se éstos último s a dos accesos y 
una ventana. Las plantas superiores presentan un esquema idéntico en toda su superficie. En cada uno de los laterales se abre  un vano 
abalconado dotado de un balcón de planta rectangular con una repisa de hormigón y baranda de rejería met álica artística de forja. 
Todos ellos disponen de un dintel de cemento pintado ligeramente sobresaliente a imitación de sillería. En el eje central se abre un gran 
mirador doble que dispone de un pronunciado vuelo sobresaliendo de la línea de fachada, form ando un único cuerpo vertical. Este 
cuerpo está ejecutado en hormigón armado y se apea en la parte inferior en tres grandes ménsulas de igual material sencillame nte 
decoradas con molduras. En el mismo se abren cuatro vanos por planta, los laterales de redu cidas proporciones y los dos frontales más 
amplios, con una gran cristalera. Bajo estas cristaleras se dispone un amplio casetón ligeramente rehundido con una estrecha franja de 
azulejos de vistosos colores insertos en una franja lisa.  

La fachada lateral SO presenta un esquema compositivo muy ordenado y sin apenas alteraciones. Dispone de un paramento superficial 
liso, con una amplia franja de cemento pintado en ligero relieve en los esquinales, el forjado de la planta baja (a modo de i mposta) y la 
planta cuarta. Entre medias, en la primera, segunda y tercera planta cuenta con un acabado a la tirolesa. Asimismo, cuenta con un falso 
entramado de madera en la zona justo debajo del alero, ejecutado en cemento pintado. El esquema compositivo es muy regular, 
org anizado en cinco ejes verticales de vanos. Todos los vanos son adintelados, salvo el abierto en el extremo meridional de la p lanta baja, 
que presenta un remate en forma de arco de medio punto  similar al de la fachada principal . En planta asotanada (extremo  N) dispone 
de varios vanos de reducidas proporciones.  Los vanos de la planta baja son ventanas excepto el situado en el extremo O que es 
abalconado y se abre al balcón corrido que da la vuelta y recorre toda la fachada NO. Los vanos de las plantas altas p resenta n un falso 
dintel y antepecho ejecutado en cemento pintado ligeramente sobresaliente a modo de decoración. Se alternan  las ventanas (extremos 
y eje central) con los vanos abalconados (dos restantes), contando éstos últimos con una sencilla repisa ej ecutada en hormigón y 
baranda metálica de rejería artística de forja , al igual que el balcón de la planta baja .  

La fachada N O se abre hacia la zona del río y presenta una composición muy ord enada y sin apenas alteraciones, d isponiendo de un 
paramento liso  revocado y pintado, dotado del mismo tratamiento cromático que las precedentes fachadas.  Se organiza en cuatro ejes 
verticales de vanos. En planta asotanada dispone de una serie de vanos (cuatro) de grandes proporciones habilitados como gara jes. En 
plant a baja se abren cuatro vanos abalconados que disponen de un único balcón corrido en todo su frente y que se prolonga hasta el 
primer vano de la fachada SO, ejecutado con una repisa de hormigón y baranda de rejería metálica de forja artística. Las restantes  
plantas disponen de un esquema idéntico e n todo su desarrollo vertical, c on los vanos de los de los extremos de tipo abalconado y 
abiertos a una repisa de planta rectangula r ejecutada en hormigón armado,  cerrados con una baranda metálica de rejería artíst ica de 
forja. Los dos vanos centrales se corresponden con simples ventanas.  

El edificio p resenta una cubie rta muy regular a cuatro aguas,  quebrada en la parte central por una cubierta en forma de V donde se 
abren vari os lucernarios  para la i luminación de l a caja de la escal era y un patio de luces compartido con el portal nº1 2. El alero sobresale 
ligeramente con solivos de madera.  Actualmente el edificio cuenta con ascensor.  

El diseño se corresponde con una característica edificación de estilo ecléctico muy inte resante y singular, similar a otros muchos ejemplos 
constructivos ejecutados en el primer tercio del siglo XX principalmente. El edificio ha conservado su configuración original sin apenas 
modificaciones de relevancia (salvo en los vanos de la planta a sotanada  y baja ) y perfectamente individualizada, coincidiendo su actual 
imagen casi totalmente con la en 1928 por el arquitecto Lasquibar para M. Ansorena (de donde derivará su pretérita denominaci ón). El 
edificio forma un conjunto con el nº1 2 con el que comparte medianil.  A pesar de corresponderse con dos iniciativas constructivas 
independientes con dos arquitectos diferentes , los dos edificios fueron construidos al unísono por la misma empresa constructora . Estos 
presentan un esquema compositivo muy equ ilibrado y en cierto modo simétrico, dotando a sus fachadas de una gran calidad 
constructiva que queda reflejado en la presencia de una serie de reducidos recursos ornamentales (amplios miradores volados, 
paramentos contrastados, ménsulas decoradas, falso entramado de madera, etc.). A ello hay que añadirle  el dinamismo que desprende 
la edificación con un importante juego de los volúmenes que sobresalen de la fachada y otros elementos verticales (miradores,  
esquinales). El resultado es un conjunto muy sencil lo y de un marcado carácter urbano, pero de una gran calidad plástica que puede 
relacionarse con la arquitectura culta que se está desarrollando en los ensanches urbanos de la época, a pesar de la sencille z propia de 
esta presente iniciativa y de las soluc iones arquitectónicas empleadas basadas en unos recursos limitados y con un objetivo básicamente 
funcional.  

Los edificios de Kondeneako Aldapa, 12 -14 fueron construidos en un período de claro desarrollo del ámbito urbano donde se ejecutan, el 
Arrabal de Sa n Blas, en paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisco y la Vega de Laskoain (ya saturados 
en este momento histórico). Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 y cuya ejecución contrasta plenamente con las 
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actua ciones que ya se venían  verificando en este especifico sector por parte de una pujante burguesía que estaba construyendo una 
tipología muy contrastada de edificaciones, y en concreto una serie de residencias unifamiliares dotadas de sus propios jardi nes (p or 
ejemplo, los vecinos chalets de Ibai Gain y María Juanita o el ya des aparecido  de Limousin). A pesar de corresponderse con dos 
promociones totalmente diferentes e independientes el resultado es un conjunto de una gran uniformidad. Serán concebidas como  casas 
de pisos adosadas, con bajos comerciales y pisos dotados con viviendas de cierto tamaño buscando garantizar el estatus 
socioeconómico de sus posibles compradores. Circunstancias que no dejarán de lado el aspecto estético, formulando edificacion es con  
gustos variados que proporcionan a este entorno urbano una gran riqueza y variedad.  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

01. Ignacio Lasquibar arkitektoak  Ladislao Irazusta Ruiz de Arcaute rentzako  idatzitako etxebizitza proiektua (19 61) 
      Proyecto redactado por el arquitecto Ignacio Lasquibar para Ladislao Irazusta Ruiz de Arcaute  (1961) 

 

02. Proiektuko altxaerak  Alzados del proyecto  

 

02. Proiektuko ebaketa  Sección del proyecto  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

  

04. Ikuspegi orokorra Vista general  05. Ikuspegi orokorra Vista general  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Txalet etxebizitza   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1929 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) Partzela: 1.000  m² ( BS: 108,02 m²)  

PROFILA PERFIL ERS+BS+I+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7575027 

ESPARRUA ÁMBITO  14 KONDEANEKO ALDAPA (BIKOITIAK) 

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 32  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Lorategiz inguratutako familia anitzeko txalet etxebizitza, Nafarroarako errepidearen (GI -
2130) ondoan kokatua. Oinplano laukizuzeneko bolumena, erdisoto ko solairuan , behe 
solairuan , solairu nagusi an  eta teilatu azpi ko solairuan garatzen da , bi isurialdeko 
estalkirekin. Fatxada -lerroarekiko pixka bat ateratzen diren bi gorputz ditu, baita erantsitako 
eraikin berri bat ere (komunikazio -nukleoa).  

Eraikin xumea, eskualdeko estiloan (neoeuskalduna) eraikia, jatorrizko balioak mantentzen 
dituen trazadura uniforme eta erregularra duena. Arkitektura tradizionaletik 
berreskuratutako apaintzeko baliabideengatik nabarmentzen da (bilbadura faltsuak, 
baoen d intelak, baoen tipologia desberdinak, harlangaitzezko horma -atalak, haize -
babesak, garitoiak, galeriek, eta abar), nortasun handia eta dinamismo eta kolore -joko 
garrantzitsua ematen diotenak. Barneko egitura hormigoi armatuzkoa da.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1929 Adrián Lasquibar arkitektoak etxebizitza proiektua Pedro Echeverriarentzat.  

2018 Ainhoa Navalpotro arkitektoak Jesús María Azurzarentzat egindako banaketa eta 
berritze proiektua.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL  

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra eta fatxaden konposizioa, baoen eta estilo 
neoeuskalduneko elementu apaingarrien antolaketarekin.  

- Eraikinaren eta espazio libre pribatu eta publikoaren arteko harremana , eta itxitura 
elementuak . 

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da, partzela 
barne, eta bereziki, lorategidun txalet etxebizitza tipologia.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu;  eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren  eta haren  
partzelaren paisaia -izaera bereizgarria bermatuz . 

Eraikuntza nagusia eta inguruko orubearen arteko harremana (pribatu zein publikoa) 
errespetatzen dituzten konponbide tipologikoak hartu beha rko dira; lurzoruaren okupazioa 
eta eraikuntza ezaugarr iak era harmonikoan proposatu beharko dituztelarik.  

Ezingo dira fatxadak kanpoaldetik isolatu.  

Fatxadako baoek eta arotzeriek jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorri zko diseinuarekin mantenduko dira.  

Eraikina egungo  irisgarritasun araudia betetzeko  handitua izan da . 

Esku hartze orok eraikina errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa (Arkitektura Fitxa 24 1). 
- TUA. D-6; TUA. B-537, 2018/26  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Euskal Herriko Arkitektoen Elkargo 

Ofiziala, 322 -323. or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Villa residencial   

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1929 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela: 1.000  m² (PB: 108,02 m²) 

PROFILA PERFIL PSS+PB+I+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7575027 

ESPARRUA ÁMBITO  14 KONDEANEKO ALDAPA (PARES) 

HELBIDEA DIRECCIÓN Kondeaneko Aldapa, 32  

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Villa multifamiliar  rodeada de jardín, situada junto a la carretera a Navarra (GI -2130). 
Volumen de planta rectangular, se desarrolla en planta semisótano , planta baja, planta 
principal y bajo cubierta, dotada de una cubierta a dos aguas. Dispone de dos cuerpos 
que sobresale n ligeramente respecto a la línea de fachada, así como de otro anexo de 
nueva fábrica (núcleo de comunicaciones).  

Edificio muy sencillo construido en un estilo regionalista (neovasco), con una traza muy 
uniforme y regular que conserva sus valores originales. Destaca por una serie de recursos 
ornamentales recuperados de la arquitectura tradicional (falsos entramados, d inteles de 
vanos, diferente tipología de vanos, paños de falsa sillería, antas cortavientos, garitones, 
galerías, etc.) que le proporcionan una gran personalidad y un importante dinamismo y 
juego cromático. Estructura portante interior de hormigón armado.  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1929 Proyecto de casa  por el arquitecto Adrián Lasquibar  para Pedro Echeverria . 

2018 Proyecto de segregación y reforma por la arquitecta Ainhoa Navalpotro para Jesús 
María Azurza.  

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general y la composición de las fachadas con su disposición de 
huecos y elementos ornamentales de estilo neovasco.  

- La relación del edificio con el espacio libre privado y público , y sus elementos de cierre . 

Cabe recordar que el elemento protegido es el edificio en su totalidad, incluso su parcela, 
y en particular la tipología de vivienda con zona ajardinada.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida, aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la  singularidad 
paisajística tanto del edificio como de su parcela.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con la forma de ocupación del suelo, 
las características constructivas y las soluciones armónicas de diseño con la edificación 
principal de  la parcela y su relación con el entorno (público y privado).  

No se permitirá el aislamiento exterior de fachadas.  

Los vanos y l as carpinterías deberán mantener la configuración original.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original.  

El edific io ya ha sido ampliado para el cumplimiento de la normativa de accesibilidad . 

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario Gobierno Vasco (Arquitectura Ficha 241).  
- TUA. D-6; TUA. B-537, 2018/26  
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. Colegio Oficial de Arquitectos 

Vasco -Navarro, pp. 322 -323. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 

 

01. Ainhoa Navalpotro arkitektoak J.M. Azurza rentzako  idatzitako eraberritze  eta finka bereizte proiektua ( 2018). Gaur egungo egoera  
      Proyecto de segregación y reforma por la arquitecta Ainhoa Navalpotro para Jesús María Azurza (2018). Estado actual  

 

02. Ainhoa Navalpotro arkitektoak J.M. Azurzarentzako  idatzitako eraberritze  eta finka bereizte proiektua ( 2018). Proposaturiko egoera  
      Proyecto de segregación y reforma por la arquitecta Ainhoa Navalpotro para Jesús María Azurza (2018). Estado propuesto  
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

03. Ikuspegi orokorra  Vista general   

 

04. Ikuspegi orokorra Vista general  

* ikus deskribapen gehigarria  
* véase  anexo descriptivo   
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DESKRIBAPEN GEHIGARRIA ANEXO DESCRIPTIVO 
Edificación residencial , de carácter multifamiliar en la actualidad  (4 viviendas) . Presenta una composición muy armónica y regular, que a 
pesar de las reformas operadas recientemente mantiene su integridad original.  El edificio está organizado en un cuerpo princ ipal de 
planta re ctangular, con dos cuerpos ligeramente sobresalientes en las fachadas principal y trasera. Dotado de una cub ierta a dos aguas, 
se organiza en planta semisótano , planta baja, principal y bajo cubierta  (med. aprox. 9,00 m por 14,00 m).  

El conjunto se sitúa a l borde de la carretera a Navarra (GI2130). El edificio dispone en el interior de un amplio  jardín que se encuentra 
rodeado  por un muro perimetral de factura muy sencilla, con un muro de hormigón con un forro de placado de lajas de piedra que 
presenta de u na manera seriada pilares de planta cuadrada. E ntre pilar y pilar presente un sencillo enrejado casi oculto por los setos.  

La fachada principal se abre en el lienzo SE del edificio y presenta una composición muy ordenada y armónica sin apenas alter aciones.  
Esta fachada presenta en la parte central un pequeño cuerpo que avanza ligeramente respecto a la línea de fachada en las dos plantas 
superiores mediante el empleo de dos antes a modo de cortavientos , rematadas en su parte inferior con sendos modillones mo ldurados 
en los que se distinguen una serie de sillares aislados en relieve a modo decorativo. E n la esquina SE se abre una especie de porche o 
soportal lateral corrido a modo de galería , apeado en una serie de sencillas columnas de planta cuadra.  En la p lanta baja cuentan con  
un sencillo zócalo de mampostería caravista. En esta  p lanta dispone de tres vanos de una traza muy similar entre sí, los laterales a modo 
de ventanas y el central a modo de acceso , dotado de un pequeño tramo de escaleras para salvar el desnivel , y abierto en una especie 
de porche bajo vuelo del balcón de la planta superior. Los tres están rematados con un arco de medio punto que presenta en re lieve una 
serie de dovelas con la clave resaltada y la repisa inferior con un tratamiento sim ilar. En p lanta primera cuenta con otros tres vanos 
alineados con los inferiores. El más meridional , una simple ventana adintelada con un dintel y repisa de cemento pintado en relieve , y el 
más septentrional sobresale ligeramente de la fachada con un cuerp o de tres lienzos dotado de un amplio ventanal vertical a modo de 
un antiguo garitón, disponiendo de una cubierta independiente. El vano central está conformado por un pequeño balcón que apea  su 
estructura en las antes descritas anteriormente , con una repi sa de hormigón y la baranda de madera torneada. A este balcón sólo se 
abre un único vano adintelado. En planta b ajo cubierta solo dispone de un vano también abalconado que se apea en las antas descritas 
como el inferior. Este balcón presenta una repisa inf erior de hormigón del que sobresalen una serie de cabezales a imitación de piezas de 
madera y se encuentra cerrado con una baranda de madera torneada. Esta planta se encuentra decorada en ambos laterales con un  
falso entramado de madera ejecutado en cement o, con unos tramones principalmente verticales en el sector septentrional y con 
imitación a tirantes en el meridional.  

La fachada trasera NO presenta igual mente una composición muy ordenada y regular , fruto fundamentalmente de la remodelación 
llevada a cab o en 2018, habiendo conservado el cuerpo central ligeramente sobresaliente. Esta reforma conllevó la reordenación de los 
vanos y su distribución, con la apertura de unos nuevos y la reforma de los existentes. El único elemento destacable es la pr esencia de  un 
falso entramado de madera, ejecutado en cemento pintado en la esquina N del edificio.  

La fachada lateral SO se presenta también muy uniforme. Dispone de un paramento de lajas caravista en las dos plantas inferio res y un 
falso entramado de madera ejec utado en cemento pintado en la p lanta primera, con líneas princi palmente cuadrangulares. En la planta 
baja dispone de dos únicos vanos, uno de acceso al garaje y el otro un amplio ventanal con un remate en arco rebajado. En la p lanta 
baja se abre un amplio m irador corrido o galería asociado al soportal abierto en ese secto r del edificio. Finalmente, en p lanta primera 
dispone de dos únicos vanos de grandes proporciones, ambos adintelados, que se abren a un balcón corrido con repisa y hormigó n y 
barandado de ma dera torneada similar a los de la fachada principal.  

La fachada NE es la más alterada y discordante de todas las fachadas tras la actuación urbanística  verificada en el año 2018. El p royecto 
original (1929) preveía la edificación en la esquina N de un peq ueño anexo adosado al cuerpo principal, de una sola planta y cubierta a 
un agua , con el característico falso entramado de madera de carácter ornamental. Si bien en el momento de iniciar las más recientes 
obras el sector estaba ocupado por un edificio anexo  que ocultaba casi toda la fachada , dotada de tres alturas hasta la bajo cubierta. 
Este cuerpo fue completamente eliminado y sustituido por otro de nueva planta , destinado a habilitar el renovado núcleo de 
comunicación (escaleras y ascensor) sobresaliendo por encima de la cubierta.  

La cubierta  a dos aguas  es muy regular . Esta estructura se encuentra totalmente modificada tras  la reforma verificada en el año 2018 que 
permitió transformar la primitiva vivienda unifamiliar en una edificación multifamiliar.  La estructura portante interior del edificio es 
principalmente de hormigón armado. La principal actuación consistió en la eliminación del núcleo original de comunicación 
trasladándolo al exterior  y la rehabilitación de la planta asotanada como almacén. El nuevo núcleo de comunicaciones utiliza un 
lenguaje arquitectónico diferenciado del estilo original pero su conjunto respeta las características del edificio original.  

El diseño del edificio se corresponde con una característica edificación de estilo regionali sta o neovasco muy interesante y singular , similar 
a otros muchos ejemplos constructivos de las décadas de 1920 y 1930 principalmente. El edificio ha conservado su configuració n original 
sin apenas modificaciones de relevancia (salvo la reforma operada en 2018), coincidiendo su actual imagen casi totalmente con la 
presentada por el arquitecto Lasquibar en 1929. El edificio está dotado de una composición muy equilibrada y regular en todas  sus 
fachadas , presentando una amplia variedad de recursos ornamentales  característicos de este estilo que pretende recuperar la imagen 
de la arquitectura vernácula tradicional (falsos entramados, dinteles de vanos, diferente tipología de vanos, paños de siller ía, antas 
cortavientos, garitones, galerías, etc.). El resultado e s una edificación muy elegante y equilibrada que se adecua perfectamente a su 
estratégico emplazamiento a modo de escaparate público del status de sus constructores. La variedad de los materiales emplead os y la 
presencia de volúmenes a diferentes cotas y c on fachadas a distintos niveles le proporcionan  un singular contraste ornamental y un 
dinámico juego de movimientos. Su valor radica en la uniformidad del conjunto (villa+jardín) y haberse conservado sin alterac iones de 
relevancia.  

La construcción se encuentra estrechamente ligada al resto de edificaciones residenciales erigidas como fruto de un desarrollo urbanístico 
paralelo al que se estaba verificando en el cercano Paseo de San Francisco y la Vega de Laskoain, ya saturados en este moment o 
histórico . Iniciativa protagonizada a partir de la década de 1920 por una pujante burguesía, generalmente de origen industrial, que bu sca 
en este barrio de San Blas (actual Kondeaneko Aldapa) u otros espacios extrapoblacionales una alternativa adecuada para sus 
residencias dotadas de buenas condiciones de habitabilidad y visibilidad, a pesar de una cierta lejanía respecto al centro de la  
población. Este aspecto se salvará en esta época con la proliferación de los primeros vehículos a motor, tal y como se apreci a en el 
hecho de disponer estas villas/chalets de su propio garaje incorporado a la construcción. En esos espacios erigirán unas edif icaciones 
residenciales de gran calidad, rodeadas de unos amplios jardines y dispuestas al borde de la antigua Carretera a Navar ra. Estas villas son 
una de las últimas muestras que quedan en pie en la Villa de las antiguas construcciones residenciales unifamiliares erigidas  por la élite 
burguesa tolosarra, presentando un valor muy destacado para conocer la evolución histórica de la  Arquitectura de Tolosa.  
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Familia anitzeko etxebizitza eraikina   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arkitektura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1923 (1817/1846 -1851 aurretiko eraikuntza ) 

ERABILERA USO Etxebizitza  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro) 2. partzela : 452,00 m² 
4. partz ela: 295,00  m² 
6. partzela : 558,00 m² 

PROFILA PERFIL BS+IV+TPS 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577029 (2); 7577042 (4) eta  7577014 (6) 

ESPARRUA ÁMBITO  5 ARRAMELE-ARKAUTE 

HELBIDEA DIRECCIÓN Larramendi kalea, 2 -4-6 

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Familia anitzeko etxebizitza eraikin hirukoitza, herriko  harresiz kanpo kokatua, Donosti arako 
irteeran. Behe solairu an  (komertziala) eta  bost etxebizitza solairu altutan garatzen dira , 
eraikin bakoitzerako estalk i konplexu eta indibidualizatuekin . 

Estilo erregionali stan edo neoeu skaldunean eraikitako eraikuntza , jatorrizko bal ioei eusten 
dien traza dura  uniforme  eta erregularra du ena . Beheko bi solairuak lehendik existitzen zen  
eraikin bati dagozki e (Miserikordia Etxea),  hauek  eraikin berria egiteko aprobetxatu ziren 
(kareharrizko paramentua eta pilastrak). Fatxada nagusiek eraikuntza  kalitate handia d ute  
eta  hainbat apaindura baliabide xume erabiltzen dira  (bilbadura faltsuak, bi isurialdeko  
teilatuak, begiratokiak, apaindutako mentsulak, etab.).  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1923 Larramendi kalean etxebizitzak  eraikitzeko proiektua Pedro Leterentzat.  

2024 Larramendi 6 eraikinean egitura sendotze lanak . 

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

Egoera onean.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

UDAL BABESA 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR 

- Definizio bolumetriko orokorra.  
- Fatxaden osaera, baoen eta apaingarrien antolaketarekin.  

Babestutako elementua eraikina bere osotasunean dela kontuan izan behar da. Familia 
anitzeko bizitegi -eraikuntzaren lagin bere izgarri bat da, garaiko estilo neoeuskaldun eta 
gustuaren arabera etxebizitza eskariaren gorakadari erantzuten diona.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Babestutako eraikinetan egiten den esku hartze orok, ondare baliozko elementuei ez 
badagozkie ere, elementu horiek eta haien tipologia, eraikuntza eta konposizio ezaugarriak 
errespetatu beharko ditu; eraikinaren babesa eta balioan jartzea eta eraikinaren eta haren 
ingurunearen arteko harremanaren berezitasuna bermatuz.  

Eraikinaren ezauga rriak eta diseinua errespetatzen dituzten proposamenak izan beharko 
dira.  

Fatxaden kanpotiko isolamendua baimenduko da, betiere dekorazio -elementuak erreplika 
badaitezke eta jatorrizko estetikari eusten bazaio.  Harlanduzko horma zatiak ezingo dira 
estali.  

Fatxadako baoek, arotzeriek  eta balkoiek  jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko dute.  

Kontraleihoak haien jatorrizko diseinuarekin mantenduko dira.  

Forjazko burdineria indarrean dagoen araudia betetzeko egokitu  ahal izango da.  

Esku hartze orok eraikina  errespetatu beharko du eta Udalaren berariazko onarpena izan 
beharko du.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Eusko Jaurlaritzaren Inbentarioa  (Arkitektura Fitxa  219 -2-, 220 -4- eta 221 -6-). 
- TUA. D-6. 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. EHAEO, 181-183, 321.or. 
- RECONDO, J.A. (2011) Medicina y Beneficencia. Guipúzcoa y Tolosa. Siglos XIII -XX. 
- GOROSABEL, P. (1956, 1 1853): Bosquejo de la Antigüedades, Gobierno, Administración y 

otras cosas notables de la Villa de Tolosa, 216 -218.or. 
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IDENTIFIKAZIOA IDENTIFICACIÓN 
TIPOLOGIA TIPOLOGÍA Edificación residencial plurifamiliar   

 

ONDARE MOTA TIPO PATRIMONIO Arquitectura  

ERAIKITZE URTEA AÑO CONSTRUCCIÓN 1923 (1817/1846 -1851 edificación anterior ) 

ERABILERA USO Residencial vivienda  

AZALERA (katastroa) SUPERFICIE (catastro)  Parcela nº2: 452,00 m² 
Parcela nº4: 295,00 m² 
Parcela nº6: 558,00 m² 

PROFILA PERFIL PB+IV+PBC 

E. KATASTRALA R. CATASTRAL 7577029 (2); 7577042 (4) y 7577014 (6)  

ESPARRUA ÁMBITO  5 ARRAMELE-ARKAUTE 

HELBIDEA DIRECCIÓN Larramendi kalea, 2 -4-6 

 
DESKRIPABENA DESCRIPCIÓN 
DESKRIPABENA  
DESCRIPCIÓN 

Edificación triple de carácter residencial plurifamiliar, situada extramuros de la población, 
en la salida hacia Donostia. Se desarrolla n en planta baja  (comercial)  y cinco  plantas altas 
residenciales , dotados de  cubiertas complejas e individualizadas en cada edificación.  

Edificio construido en un estilo regionalista o neovasco con una traza muy uniforme y 
regular que conserva sus valores originales. Las dos plantas in feriores se corresponden a una 
edificación ya existente (Casa de Misericordia) reaprovechada para la nuevame nte 
ejecutada (paramento calizo y  pilastras). Sus fachadas principales están dotadas de una 
gran calidad constructiva y ornamental , tal y como queda  reflejado en la presencia de 
una serie de reducidos recursos ornamentales (falsos entramados, tejados a doble 
vertiente, miradores, ménsulas decoradas, etc.)  

EZAUGARRI HISTORIKOAK eta BILAKAERA 
CARACTERÍSTICAS HISTÓRICAS y EVOLUCIÓN 

1923 Proyecto de cons trucción de casas en la calle Larramendi para Pedro Lete.  

2024 Obras de refuerzo de la estructura del edificio Larramendi 6 . 

EGUNGO EGOERA  
ESTADO ACTUAL 

En buen estado.  

 
ARAUDIA REGULACIÓN 
BABES MAILA  
NIVEL DE PROTECCIÓN 

PROTECCIÓN MUNICIPAL 

BALIOZKO ELEMENTUAK  
ELEMENTOS CON VALOR  

- La definición volumétrica general . 
- La composición de las fachadas con su disposición de huecos y elementos 

ornamentales.  
Cabe recordar que el elemento protegido es el conjunto en su totalidad. Se trata de una 
muestr a característica de edificación residencial plurifamiliar que da respuesta al aumento 
de la demanda de viviendas según el estilo neovasco y gusto de la época.  

JARDUTEKO IRIZPIDEAK  
CRITERIOS DE ACTUACIÓN 

Cualquier intervención en la edificación protegida,  aun no correspondiendo a elementos 
con valor patrimonial, deberá respetar dichos elementos, sus características tipológicas, 
constructivas y compositivas, garantizando su protección y puesta en valor y la singularidad 
en la relación del edificio con su en torno.  

Deberá adoptar soluciones tipológicas respetuosas con las características constructivas y 
de diseño de la edificación.  

Se permitirá el aislamiento exterior de fachadas si se pueden replicar los elementos 
decorativos y se mantiene la estética origi nal.  Las zonas de sillar visto no se podrán revestir.  

Los vanos, las  carpinterías y balcones deberán man tener la configuración original según 
acuerdo por portal.  

Se mantendrán las contraventanas con su diseño original  según acuerdo por portal . 

Los herrajes de forja se podrán adaptar para adecuarlos al cumplimiento de la normativa.  

Toda intervención deberá ser respetuosa con el edificio y contar con la aceptación 
expresa del Ayuntamiento.  

BIBLIOGRAFIA 
BIBLIOGRAFÍA 

- Inventario  Gobierno Vasco (Arquitectura Fic ha 219 -nº2-, 220 -nº4- y 221 -nº6-). 
- TUA. D-6. 
- MARTIN RAMOS, A. (1993): La construcción de Tolosa. COAVN , pp. 181-183, 321. 
- RECONDO, J.A. (2011) Medicina y Beneficencia. Guipúzcoa y Tolosa. Siglos XIII -XX. 
- GOROSABEL, P. (1956, 1 1853): Bosquejo de la Anti güedades, Gobierno, Administración y 

otras cosas notables de la Villa de Tolosa, pp. 216 -218. 
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INFORMAZIO GRAFIKOA INFORMACIÓN  GRÁFICA 
 

 

 

01. Pedro Lete rentzako  Erruki-etxea ospitale zaharraren  tokian etxebizitza k egiteko  proiektua (19 23) 
      Proyecto de viviendas sobre el edificio de la Antigua Misericordia para Pedro Lete  (1923) 

 

02. Erruki-etxea ospitale zaharraren Rekondoren argazkia (203.or.)  Foto de la Antigua Misericordia de Rekondo (pag. 203)  








































































































































































































