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ANEXO |

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DE LA CONCESION
CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacion

1. El objeto del presente documento es la adjudicacion, en régimen de concesién
administrativa, del uso privativo de parte de la cubierta del edificio de propiedad municipal
(para la instalacion de paneles fotovoltaicos) y parte de la parcela contigua al edificio (para
la instalacion de inversores y protecciones eléctricas). Este edificio tiene el caracter de
bienes de dominio publico y es el siguiente:

Referencia catastral 7476069

Ubicacion Barrio San Esteban 21A
Elemento portador de la instalacion Cubierta edificio ferial
Superficie aproximada de aprovechamiento 700 m?

Este uso privativo de la parte de cubierta tendra como uUnico objetivo la instalacion de
una instalacién solar fotovoltaica de 117,6 Wp para la gestion de comunidades de energias
renovables.

2. El Unico objetivo de la concesion de dominio publico es promover y apoyar
iniciativas sociales y medioambientales relacionadas con la transicion energética y, en
concreto, contribuir a la ejecucion del primer proyecto de comunidad de energias
renovables. Para ello, la comunidad energética debera realizar las gestiones necesarias
para la construccion, explotacion y mantenimiento de una instalacién generadora de
energia renovable para el autoconsumo compartido. Los/as usuarios/as que quieran
consumir energia verde y cercana deberan hacerse socios de la comunidad energética.
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3. La concesidn se otorgara a titulo oneroso, y conllevara el abono al Ayuntamiento
de un canon anual en especie en los términos previstos en la clausula sexta de este pliego,
sin perjuicio de los tributos, precios o tarifas que, en su caso, resulten de la aplicacion del
ordenamiento juridico vigente.

4. El acuerdo definido tiene la consideracion de concesion administrativa conforme
a lo establecido en el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico. Mediante esta Ley se transponen al ordenamiento juridico espanol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Obra e instalacion a realizar por el concesionario

1. El concesionario realizard a su cargo las instalaciones energéticas de la
modalidad de autoconsumo con excedentes acogidos a la compensacion, asi como todas
aquellas obras e instalaciones fijas o méviles necesarias para la puesta en funcionamiento
de instalaciones solares fotovoltaicas en la cubierta del edificio antes citado, con las
limitaciones generales que establezcan las normas técnicas vigentes y las ordenanzas
urbanisticas vigentes en el municipio.

Estas obras e instalaciones comprenderan, ademas de las propias del edificio, las
necesarias para la correcta conexién a la red de suministro y distribucién de energia eléctrica.

Una vez otorgada la concesidn, en el plazo maximo de tres meses, presentara al
ayuntamiento el correspondiente proyecto técnico para obtener la preceptiva licencia
urbanistica, con los documentos, proyectos técnicos y requisitos establecidos por la normativa
vigente. Dicha licencia sera otorgada por el 6rgano municipal competente, previa
comprobacién del cumplimiento de las condiciones urbanisticas exigibles y del mantenimiento
de las condiciones de seguridad y estabilidad de los edificios y de las instalaciones donde se
ubiquen. El proyecto debera recoger, asimismo, las obras a realizar en la citada cubierta por
si hubiera defectos constructivos. En este caso, el concesionario debera subsanar dichas
deficiencias antes del inicio de las obras e instalaciones de la instalacién solar fotovoltaica.

Una vez obtenida la licencia municipal, el concesionario dispondra del plazo maximo
previsto en el proyecto de instalacion para la finalizacion y puesta en marcha de las obras.

2. Las obras e instalaciones seran ejecutadas por el concesionario o por un tercero
contratado al efecto por el concesionario, y proyectadas y dirigidas por técnico/a
competente bajo su exclusiva responsabilidad. El Ayuntamiento no tiene responsabilidad
alguna en el control y vigilancia de la ejecucién y posterior funcionamiento de dichas obras
e instalaciones, sin perjuicio de las competencias generales que la legislacion vigente le
atribuye para el control de todo tipo de obras, instalaciones y actividades
medioambientales de titularidad privada.

3. Terminada la concesion por cualquiera de las causas previstas legalmente, las
obras e instalaciones existentes en la cubierta de dicho edificio municipal quedaran en
propiedad del concesionario, quien las retirara en el plazo maximo de un mes desde dicha
fecha. En caso contrario, el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion alguna a favor del
concesionario, podra darles el uso que estime conveniente, sin perjuicio de los gastos que
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ocasione el desmontaje y eliminacién controlada y selectiva de los elementos que integran
las instalaciones.

4. El concesionario y/o explotador de las instalaciones esta obligado a permitir al
Ayuntamiento el acceso a la cubierta de dicho edificio, tanto al personal propio como al
contratado por el Ayuntamiento al efecto, para realizar las labores de mantenimiento,
reparacion y conservacion que sean necesarias y no correspondan a la empresa
concesionaria. Ello no dara derecho al concesionario a indemnizacién alguna. El
concesionario estara obligado a soportar esta situacién, aunque de forma temporal,
parcial o total, afecte a la produccion de energia eléctrica generada por las instalaciones
existentes.

CLAUSULA TERCERA. Duracién

El plazo de la concesion sera de 25 afos. Vencido el plazo o extinguida la concesion
por cualquier causa, se devolvera gratuitamente al Ayuntamiento el uso libre de la cubierta
de dicho edificio.

CLAUSULA CUARTA. Obligaciones y facultades del concesionario

1. Son derechos del concesionario:

- El concesionario tendra derecho al uso y utilizacion de las instalaciones realizadas,
con las limitaciones inherentes a su condicion de bien de dominio publico.

- El concesionario queda facultado para el desarrollo de las actividades econémicas
inherentes a la explotacion de las instalaciones realizadas en la cubierta del edificio
municipal sobre el bien entregado.

2. Son obligaciones del concesionario:

- Mantener en buen estado la cubierta de propiedad municipal que albergue el uso
concedido, asi como las obras, construcciones e instalaciones que en ella se
establezcan. A tal efecto, debera asumir las obras y gastos de reparacién o reposicion
de los elementos propios o de propiedad municipal que resulten afectados por la
explotacion de las instalaciones, bien por su uso normal o anormal, bien por causas de
fuerza mayor no directamente imputables a la actividad municipal.

- Ser responsables frente a terceros de todos los dafos que puedan ocasionar en la
utilizacion del edificio e instalaciones. A tal efecto, el concesionario debera concertar a
su cargo un seguro de responsabilidad civil. Dicho seguro debera tener una cobertura
de 300.000 € para hacer frente a las reclamaciones derivadas de las mismas, y debera
ser autorizado previa y expresamente por el Ayuntamiento.

- En caso de que el personal remunerado realice actividades econémicas en dicho
edificio, concertar los correspondientes contratos de acuerdo con la normativa vigente
en materia laboral, de seguridad social e higiene y seguridad en el trabajo.

- Cumplir todas las obligaciones laborales, administrativas y fiscales derivadas del
ejercicio de la actividad econémica autorizada.

- Cesar en el uso del edificio municipal y ponerlo a disposicion del Ayuntamiento de
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forma plena y libre a la finalizacion de la concesion.

- Explotar las instalaciones construidas sobre la cubierta del edificio municipal a su
cargo y bajo su responsabilidad econémicamente. Para ello, el Ayuntamiento no
asumira ninguna responsabilidad por los resultados econémicos de la explotacion de
las instalaciones.

- Destinar la cubierta del edificio municipal exclusivamente a la instalacion y posterior
explotacion de la instalacion solar fotovoltaica, para la produccién de energia eléctrica,
dentro del marco normativo vigente. El objeto de la concesion no podra ser alterado.

- Asumir el coste y financiacién de todas las obras necesarias para la ejecucién de
la instalacion y de las obras comprometidas en el contrato. El Ayuntamiento no avala
empréstito o préstamo alguno. No obstante, el Ayuntamiento, si asi lo decide, podra
realizar una aportacion voluntaria a la cooperativa en capital social por la cantidad
acordada, con la finalidad de compensar el gasto asociado a la parte de potencia
asignada para autoconsumo municipal (7,6 kWp) en calidad de socio colaborador. Esta
aportacion se tramitara por el cauce legal establecido por los estatutos y la normativa
local de la cooperativa, y su ejecucion quedara condicionada a la existencia de crédito
adecuado y suficiente en el presupuesto del ejercicio correspondiente.

- Cumplimiento de las medidas ambientales vigentes en materia de residuos,
vertidos, emisiones, radiaciones, etc. El adjudicatario no depositara residuos en la
urbanizacion del Ayuntamiento para su retirada por los servicios contratados por el
mismo, contratando el Ayuntamiento de forma independiente tanto en la fase de
ejecucion como en la fase de explotacion (cartones, maderas, etc.). La utilizacion de los
equipos del Ayuntamiento repercutiria en el coste correspondiente, prohibiéndose
totalmente el depdsito de residuos peligrosos en los contenedores municipales y el
vertido de productos contaminantes para el medio ambiente al alcantarillado. Seran por
cuenta del concesionario todas las acciones correctoras, paliativas y eliminatorias que
afecten a la actividad y a sus instalaciones.

CLAUSULA QUINTA. Facultades del Ayuntamiento

Son facultades del Ayuntamiento:

- Inspeccionar las obras, construcciones e instalaciones realizadas para garantizar
las condiciones de seguridad y estabilidad.

- Ordenar la realizacion de obras y reparaciones por razones de seguridad que
afecten al edificio objeto de la concesion o a las instalaciones realizadas.

- Rescate anticipado de la concesion en caso de incumplimiento de cualquiera de
las obligaciones establecidas en este pliego o en el acuerdo de adjudicacion de la
concesion. Dicho rescate requerira la previa audiencia del concesionario. Asimismo, la
concesion podra ser rescatada anticipadamente por razones de interés publico, previo
abono de la indemnizacién que legalmente proceda.

- Interpretacion de las clausulas de este pliego y de las obligaciones establecidas en
el acuerdo de adjudicacion de la concesion.

- Cualesquiera otras facultades que se deriven de este pliego, del acuerdo de
otorgamiento de la concesion o de la normativa administrativa que regule la materia.

P2007600F - Plaza Zaharra, 6A- 20400 TOLOSA - Tel.: 943 65 44 66 - e-mail: udate@tolosa.eus — DIR3: L01200718 4/10
www.tolosa.eus


mailto:udate@tolosa.eus
http://udala.tolosa.eus/eu

TOLOSAKO
UDALA 2026IEPA0004

CLAUSULA SEXTA. Canon

1. El canon de la concesién demanial para uso privativo de la cubierta, propiedad
del Ayuntamiento, sera como contraprestacion en especie (canon no monetario): 6,46 %
de la energia generada (parte correspondiente a 7.600 wP de la potencia total instalada),
sin coste.

2. El valor de la concesién se ha valorado en 476.087,80 €, el ahorro de energia
que recibira el Ayuntamiento de Tolosa en concepto de canon se estima en 36.117,11 €
en 25 afios (0.14 €/ kWh y 4 % de incremento anual estimado). El canon sera del 7,6 %
del valor de la concesion.

3. Fecha de creacién del canon y periodos de interrupcion en la generacién:
este canon comenzara a devengarse y a solicitarse a partir de la fecha de alta oficial y
puesta en marcha del distribuidor y de la instalaciéon solar, como maximo antes de la
finalizacion del ejercicio 2027.

La unica causa que eximira al titular de la obligacién de suministrar el porcentaje de
energia ofrecido al Ayuntamiento sera la imposibilidad de explotacion efectiva, total o
parcial, de las instalaciones construidas en la cubierta del edificio municipal, cuando esta
situacion se haya originado por una actuacién directa del Ayuntamiento. En caso de
incapacidad parcial, la reduccion del porcentaje de energia mencionado se calculara en
proporcién a los metros cuadrados de cubierta no disponibles.

En el caso de que la instalacion deje de generar energia o se reduzca su produccién por
causas imputables al concesionario o a sus deficiencias de mantenimiento, éste no tendra
ninguna excepcion. En este caso, el concesionario debera compensar al Ayuntamiento la
pérdida de energia o el perjuicio econdmico causado, abonando al mismo el equivalente
econdmico segun la produccion tedrica prevista y el canon del 6,46%.

4. Procedimiento de verificacion técnica del canon y del ahorro econémico: para
asegurar la materializacion efectiva de la produccion de energia que recibe el
Ayuntamiento en concepto de canon (6,46 % / 7,6 kWp) y del ahorro econémico obtenido
en la factura eléctrica municipal, se establece el siguiente procedimiento técnico de
verificacion:

a) Telemedida y acceso a datos: el concesionario pondra a disposicién de los servicios
técnicos municipales los accesos para la inspeccion en tiempo real (o mediante un
sistema de telemetria) de los datos de produccién de los inversores y equipos de
medida de la instalacién.

b) Informe anual de inspeccidn y regularizacion: cada afo, antes de la finalizacion del
primer trimestre (31 de marzo), el concesionario remitira al Ayuntamiento el detalle de
la produccién eléctrica del afio anterior y el certificado de energia asignado a los
puntos de suministro CUPS del Ayuntamiento. Dicho informe debera ser examinado
y aprobado por el/la ingeniero/a técnico/a eléctrico/a municipal, que ordenara, en caso
de desviaciones, las regulaciones técnicas o econdémicas oportunas.

CLAUSULA SEPTIMA. Restauracion
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Al término del plazo concesional se devolveran a la corporacion los bienes objeto de
la concesion, debiendo el contratista entregarlos conforme al contrato y en el estado de
conservacion y funcionamiento adecuados.

Tres meses antes de la finalizacion del plazo de la concesion, el Ayuntamiento
nombrara técnicos para inspeccionar el estado de la cubierta del edificio municipal objeto de
la concesion y, a la vista de los resultados de la inspeccién técnica, ordenara la realizacion
de las obras y las obras de reparacién y reposicion que se consideren necesarias para su
mantenimiento en las condiciones previstas. Las obras y trabajos necesarios para la
reparacion, renovacion o sustitucion de la cubierta seran por cuenta del concesionario.

CLAUSULA OCTAVA. Procedimiento de seleccion y adjudicacion

La forma de adjudicacién de la concesion sera la de adjudicacion directa, teniendo en
cuenta lo siguiente:

El articulo 137 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, determina los supuestos en los que pueden realizarse
adjudicaciones directas.

«4. Se podra acordar la adjudicacién directa en los siguientes supuestos:

¢) Cuando el inmueble resulte necesario para dar cumplimiento a una funcion de
servicio publico o a la realizacién de un fin de interés general por persona distinta de las
previstas en los parrafos a) y b)».

Tal y como se sefiala en el articulo 26 de la Ley 1/2024, de 8 de febrero, de Transicion
Energética y Cambio Climatico del Pais Vasco, el Ayuntamiento prevé la posibilidad de ceder
gratuitamente a las comunidades energéticas sus bienes por tratarse de proyectos de interés
general.

CLAUSULA NOVENA. Criterios técnicos para la instalacion de una instalacion
fotovoltaica

Toda la inversion sera realizada por el adjudicatario de la concesion. EI Ayuntamiento
no participara en la financiacion, ni asumira garantias. La inversion principal sera realizada
por el adjudicatario de la concesion sin que el Ayuntamiento asuma garantias. La aportacion
del Ayuntamiento a la cooperativa se instrumentara como socio colaborador, con sujecion al
crédito presupuestario correspondiente.

El adjudicatario debera obtener las correspondientes autorizaciones administrativas,
solicitar las licencias de obra o instalacion, y explotar y mantener la instalacion fotovoltaica.

La ejecucion de las instalaciones no afectard al funcionamiento del inmueble
municipal ni a las actividades que en él se desarrollen.
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En el disefio y ejecucion de la instalacion se priorizara, sobre cualquier otro criterio, la
seguridad de los elementos estructurales, la estanqueidad de las cubiertas y la conservacion
de las instalaciones generales y particulares existentes. El adjudicatario estara obligado a
cumplir las siguientes medidas:

- Los bastidores que soportan los paneles fotovoltaicos no dispondran de elementos
cortantes que puedan afectar a la impermeabilidad de la cubierta, y cualquier agujero
que se vaya a realizar se sellara de forma segura.

- La instalaciéon eléctrica debera respetar las condiciones de obra civil existentes,
realizando acometidas a los transformadores mediante trazados exteriores en su
recorrido mas grande.

Cualquier medida que el concesionario pretenda llevar a cabo, relacionada o que
afecte a edificios e instalaciones existentes, debera ser conocida y autorizada por el
Ayuntamiento, y debera recogerse en los documentos formales del proyecto.

CLAUSULA DECIMA. Gastos exigibles al adjudicatario

Seran por cuenta del adjudicatario:

- Gastos de gestion de las solicitudes de autorizacion.

- Gastos de protocolizacion del contrato o elevacién a escritura publica.

- Autorizaciones y tasas administrativas relacionadas con las instalaciones objeto.

- Honorarios técnicos por informes y proyectos documentados relacionados con las
instalaciones.

- Coste de la pdliza de responsabilidad civil del inmueble de la cubierta en la que se
desarrolla la instalacion fotovoltaica, en cantidad suficiente para cubrir los dafios que la
misma pueda ocasionar.

CLAUSULA UNDECIMA. Extincién de la concesion

La concesion se extinguira por las siguientes causas:

a) Extincién de la personalidad juridica del concesionario.

b) Carecer de autorizacion previa en la transmision o modificacién de la personalidad
juridica del concesionario, mediante fusion, absorcidn o escision.

¢) Caducidad por vencimiento del plazo.

d) Rescate de la concesion o revocacion unilateral de la autorizacién con
posterioridad a la indemnizacién concedida.

e) Mutuo acuerdo.

f) La falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las
obligaciones de la persona titular de la concesion declarado por el érgano que
otorgd la concesion o autorizacion.

g) Desapariciéon del bien o agotamiento del aprovechamiento.

h) Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacion.

i) Por cualquier otra causa prevista en las condiciones generales o particulares.
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CLAUSULA DUODECIMA. Confidencialidad y tratamiento de datos

1. Confidencialidad

El futuro adjudicatario debera respetar la normativa vigente en materia de proteccién
de datos.

La adjudicataria, en calidad de encargada del tratamiento de datos, y, en su caso, su
personal, en cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad, deben tratar los
datos personales a los que tengan acceso de forma que se garantice una seguridad
adecuada, incluida la proteccidon contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra la
pérdida, destruccién o dafio accidental de los datos, aplicando las medidas técnicas u
organizativas adecuadas, conforme a lo establecido en la Ley Organica de Proteccion de
Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 (Reglamento General de
Proteccion de Datos), relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos.

Esta obligacion es complementaria de las obligaciones de secreto profesional y estara
vigente, aun cuando se haya extinguido el contrato con el responsable (ayuntamiento) del
tratamiento.

2. Tratamiento de datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento General de Proteccion de Datos, se informa al
adjudicatario que los datos de caracter personal que, en su caso, se recojan con la
documentacion necesaria para la contratacion, seran tratados por este Ayuntamiento con el
fin de garantizar el correcto mantenimiento del contrato, su cumplimiento y control de su
desarrollo.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Garantia definitiva

De acuerdo con el articulo 90 del Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, la resolucién se notificara al
adjudicatario, quien debera acreditar la constitucion de dicha garantia.

1. El adjudicatario de la concesion debera constituir la garantia definitiva en el plazo
de los quince dias siguientes a la notificacion. Esta garantia sera del 3 por 100 del valor
del dominio publico ocupado (1.782,62 €).

2. La garantia sera devuelta al concesionario si tiene que realizar obras..., si certifica
que dichas obras las ha realizado con el valor equivalente al tercio de las obras recibidas
en la concesion.

3. Constituida la garantia definitiva y, en su caso, desembolsado o consignado el valor
del proyecto, la concesion se formalizard conforme a la normativa reguladora de la
contratacion de las Corporaciones Locales.

Se constituird una garantia que debera constituirse en la caja municipal mediante
garantia bancaria o seguro de caucion.
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CLAUSULA DECIMOCUARTA: Régimen de Infracciones y Sanciones

1. Tipos de infracciones:
Infracciones leves:

Retraso inferior a 15 dias en la entrega de los datos de produccion anuales a los servicios
técnicos municipales.

Pequenos defectos de limpieza y conservacion en el entorno de la instalacién o en la
cubierta, que no causen perjuicio directo al edificio o a la produccion.

Infracciones graves:

El cese del suministro del canon de especie del 6,46 % (7,6 kWp) correspondiente al
Ayuntamiento.

No renovacién o no vigencia de la pdliza de seguro de responsabilidad civil.

Modificaciones por parte del ayuntamiento de elementos de la cubierta o del entorno sin
autorizacién técnica previa.

El incumplimiento de las 6rdenes de inspeccion o requerimientos de reparacion de los
servicios técnicos municipales en el plazo establecido.

Cometer dos infracciones leves en el mismo afio.
Infracciones muy graves:
Dejar de utilizar el uso demanial de la cubierta y destinarla a otros fines.

La cesion, transmisidon o subcontratacion a terceros de la concesidon sin autorizacion
municipal.

Causar por negligencia del concesionario graves dafos a la estructura del edificio Ferial o
a la impermeabilizacion de la cubierta.

Cese total de la explotacién (instalacion parada durante mas de 3 meses sin causa de
fuerza mayor).

La comisién de dos infracciones graves en el mismo ano.

2. Sanciones:

Infracciones leves: requerimiento escrito y/o sancion econdémica de 100 a 600 €.
Infracciones graves: sancion econdémica de 601 a 3.000 €.

Infracciones muy graves: sancion econdmica de 3.001 a 6.000 €.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- Régimen Juridico y jurisdiccion competente

1. Dado el caracter demanial de la presente concesion administrativa, su elaboracion,
adjudicacion, interpretacién, modificacion y extincibn quedan sometidas al derecho
administrativo, en particular al Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (Real
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Decreto 1372/1986), a la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas y a
los términos establecidos en este mismo pliego.

2. Cuantas dudas, discrepancias o cuestiones se presenten respecto a la interpretacion,
cumplimiento o eficacia del presente pliego seran resueltas en via administrativa por los
organos competentes del Ayuntamiento de Tolosa.

3. Las resoluciones dictadas por los 6érganos municipales ponen fin a la via administrativa.
En caso de disconformidad con las mismas, las partes o interesados podran interponer
recurso ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de San Sebastian o ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, el
cual es el unico orden jurisdiccional competente para resolver estas cuestiones, con
renuncia expresa a cualquier otro foro que pudiera establecerse.
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