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A. MEMORIA

1. ANTECEDENTES:

1.1- ANTECEDENTES Y PRESENTACION DEL DOCUMENTO

-El 28 de Diciembre de 2020 se entrega proyecto basico la licencia de obras en plantas 0,13 y 22
para la habilitacion funcional y de accesibilidad de la Clinica Santa Maria de la Asuncion en el
Ayuntamiento de Tolosa, solicitando Licencia de las obras.

-En Febrero de 2021 se visa proyecto Ejecucién de obras en plantas 0,12 y 22 para la habilitacién
funcional y de accesibilidad de la Clinica Santa Maria de la Asuncién

-El 25 de Marzo de 2021 el Ayuntamiento de Tolosa envia Notificacion indicando la denegacion de
la Licencia de obras por la necesidad de aprobar un Estudio de Detalle previo a la ejecucion de
cualquier ampliacion.

- Dentro del Ambito Urbanistico ” 3. LA ASUNCION” d el Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Tolosa del afio 2.009, en el punto IV : REGIMEN PORMENORIZADO, Puntol. Calificacion
pormenorizada, apartado c), se sefialan dos parcelas con las siguientes posibilidades

edificatorias:

“C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: altura y nimero
de plantas de la edificacion:
a) Edificaciones existentes y consolidadas.

La altura y el numero de plantas de las edificaciones existentes es la resultante de la
forma actual de las mismas, que se consolida.

b) Nuevas edificaciones.

* Parcela “g.00 Equipamiento Comunitario “ (Aparcamiento de Sanitario)”:
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV.

* Parcela “g.00 Equipamiento comunitario” (Ampliacién de Sanitario):
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV.”

De acuerdo con el punto IV de las Norma Particular correspondientes al Ambito “3.LA ASUNCION”,
se permite la una edificabilidad destinada a usos de equipamiento sanitario de 2.840 m2, en la
parcela “g.00 Equipamiento comunitario” (Ampliaciéon sanitario). Parcela con Referencia catastral
7577024 y en la que se encuentra la edificacion existente de la Clinica Nuestra Sefiora de la
Asuncion.

Las Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién (altura y nGmero de plantas) se establece
en el apartado C, del punto IV, del Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa:

- parcela “g.00 Equipamiento comunitario” (Ampliacion sanitario):
Numero de plantas de la edificacion ( sobre y bajo rasante) : IV.
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“

La PARCELA * Parcela “g.00 Equipamiento Comunitario
encuentra ya desarrollada.

(Aparcamiento de Sanitario)”, se

(La edificabilidad destinada para un edificio ANEXO SANITARIO DESTINADO A
APARCAMIENTOS, se encuentra ejecutada en su totalidad en la parc ela con Ref . Catastral
7577004).

La PARCELA * Parcela “g.00 Equipamiento Comunitario “(AMPLIACION DE SANITARIO ), esta
pendiente de desarrollo.

(La edificabilidad destinada para AMPLIACION DE SAN ITARIO, en la parcela con Ref .
Catastral 7577024 esta pendiente de ejecucion).

- En Mayo se presenta el presente Estudio de Detall e requerido por los Técnico Municipales
referido a la otra parcela incluida dentro del Amb  ito Urbanistico ” 3 . LA ASUNCION” , la
edificabilidad destinada para AMPLIACION DE SANITAR 10, pendiente de desarrollar se en la
parcela con Ref.Catastral 7577024. En esta parcela se ubica el edificio existente de |  a clinica
Santa Maria de la Asuncion de TOLOSA.

- Es necesario recordar que la parcela que nos ocupa dispone de una edificacion existente con unas
rasantes, plantas, etc. ya determinadas y consolidadas con un uso sanitario y se trata de
complementar mediante ampliaciones la edificacion existente.

El objeto del presente Estudio de Detalle  es delimitar la Ordenacién Pormenorizada (alineaciones
y rasantes) en la que se encuentra la edificabilidad indicada en el PGOU y pendiente de ejecutar,
destinada a la “Ampliacion de Sanitario” en la parcela con Referencia catastral 7577024 y en la que
se encuentra la edificacion existente de la clinica de la Asuncion.

Se redacta por peticion de los Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Tolosa de acuerdo con las
disposiciones de la “Normas Urbanisticas Particular del AMBITO URBANISTICO «3. LA
ASUNCION», correspondientes a Tomo Il del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de
Tolosa.

El Estudio de Detalle se enmarca en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais
Vasco (LSU). En este sentido, el objeto del estudio de detalle tiene por finalidad adaptar las
determinaciones de la ordenacion pormenorizada de la citada parcela “g.00.1" (articulo 73 de la
LSU), concretamente los siguientes puntos:

Articulo 73 . Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada en cualquier clase de suelo. La necesidad o conveniencia de la
complementacion o adaptacién debera justificarse por los propios estudios de detalle, cuando su
redaccion no esté prevista por el planeamiento.

2. Las determinaciones de los estudios de detalle deben circunscribirse a:

a) El sefalamiento, la rectificacion o la complementacion de las alineaciones y rasantes
establecidas por la ordenacién pormenorizada.
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b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las previsiones del planeamiento
correspondiente. Cuando asi sea necesario o conveniente por razon de la remodelacion tipologica o
morfolégica de los volumenes, esta ordenacion puede comprender la calificacion de suelo para el
establecimiento de nuevos viales o de nuevas dotaciones publicas.

c¢) La regulacién de determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras
de urbanizacioén, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. Los estudios de detalle en ningun caso pueden infringir o desconocer las previsiones que para su
formulacién establezca el planeamiento correspondiente. Asimismo, tampoco pueden alterar el
destino del suelo, incrementar la edificabilidad urbanistica ni suprimir o reducir viales o dotaciones
publicas establecidas en el planeamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en la letra b) del apartado
anterior.

En atencién a lo indicado, las propuestas que se plantean en todos esos puntos tienen el fin de
determinar las condiciones de la edificacion para la construccion e implantacion de un edificio O
edificios anexos destinados a Ampliacion de sanitario, tal y como indica el PGOU.

A dia de hoy se prevé una ampliacién de la edificacion existente en unos términos, sin agotar la
edificabilidad asignada por el P.G.O.U. En cuanto al resto, no se tiene conocimiento de las
necesidades sanitarias futuras y por tanto, donde va a tener que materializarse en un futuro. Por
consiguiente, se delimita la alineacion maxima.

Estudio de Detalle se conforma por los siguientes documentos:

« La presente Memoria justificativa
* Los planos de informacion
* Los planos de ordenacion

1.2 AMBITO

Segun el P.G.0O.U de Tolosa de 2.009, DOC.”2 NN.UU"- 2.2 NORMAS PARTICULARES, el ambito
urbanistico en el que se ubica la Clinica es “ 3. LA ASUNCION”. Ambito ubicado en la ladera de la
subida a lzaskun, junto a la carretera de conexion con ese casco, destinado a usos dotacionales de
caracter sanitario, a los que se afiaden otros auxiliares (aparcamientos, etc.)

Su superficie es de 13.778 m2.

Como hemos comentado, EI PGOU dentro de ambito “ 3. LA ASUNCION”, en el punto IV:

REGIMEN PORMENORIZADO, Puntol. Calificacion pormenorizada, apartado c), se sefialan dos
parcelas con las siguientes posibilidades edificatorias:

“C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: altura y nUmero
de plantas de la edificacion:
c) Edificaciones existentes y consolidadas.

La altura y el nimero de plantas de las edificaciones existentes es la resultante de la
forma actual de las mismas, que se consolida.

d) Nuevas edificaciones.
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* Parcela “g.00 Equipamiento Comunitario “ (Aparcamiento de Sanitario)”:
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV.

* Parcela “g.00 Equipamiento comunitario” (Ampliacion de Sanitario):
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV.”

Dado que la parcela de uso aparcamiento estd comple tamente desarrollada
edificatoriamente, a partir de este momento _haremos referencia exclusivamente a la parcela

de uso sanitario. Parcela en la que se encuentra el edificio de la clinica Santa Maria de la

Asuncion de Tolosa. Parcela con Ref. catastral 7577024.

El @mbito del Estudio de Detalle se corresponde con la parcela La PARCELA * Parcela “g.00
Equipamiento Comunitario “Ampliacién de Sanitario”).

Los limites graficos del presente Estudio de Detalle se han ajustado a la realidad de los limites
fisicos de la parcela actual. En el afio 2007, se realiz6 un plano topografico comprobando las cotas
y limites de la parcela que se adjunta dentro de los planos del presente Estudio de Detalle.

Para la elaboracion de este plano topogréfico se ha utilizado un levantamiento topogréfico actual y
el topogréfico del ayuntamiento, para actualizar la base que ha servido para realizar los planos de
ordenacion.
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Detalle. En su plano de ordenacion pormenorizada, califica como Equipamiento Comunitario
(9.00) la parcela objeto del Estudio de Detalle.
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Tal y como se indica en el PGOU en la parcela objeto del presente Estudio de Detalle se permite la
“Ampliacion de Sanitario” con una edificabilidad de 2.840 m2(t) con un nimero de cuatro plantas (
sobre y bajo rasante).

INFORMACION URBANISTICA DE LA FINCA

Segun el P.G.O.U de Tolosa de Abril de 2.007, DOC.”2 NN.UU"- 2.2 NORMAS
PARTICULARES, el ambito urbanistico en el que se ubica la Clinica es “ LA ASUNCION”.

|.- Superficie y delimitacion:

Ambito ubicado en la ladera de la subida a Izaskun, junto a la carretera de conexion con
ese casco, destinado a usos dotacionales de caracter sanitario, a los que se afiaden otros
auxiliares (aparcamientos, etc.)
Su superficie es de 13.778 m°.

Ill.- Régimen urbanistico estructural:

1. Calificacion global: zona “G.00 Sistema general de equipamiento comunitario”
A. Condiciones de la edificacion:

a) Edificabilidad urbanistica:

. Se consolidan las edificaciones existentes, con la edificabilidad urbanistica total de
las mismas, resultante de su forma, derivada, a su vez, y entre otros extremos, de
sus alineaciones, altura y nimero de plantas.

. Edificabilidad urbanistica destinada a las nuevas edificaciones proyectadas: 6.790
m2(t).

Complementariamente, la cubierta de la edificacién de garaje podra ser destinada
a uso de aparcamiento.

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion. Nimero de plantas y
altura de la edificacion.

. Las edificaciones existentes se consolidan con sus actuales parametros formales.

. Numero maximo de plantas sobre y bajo rasante de las nuevas edificaciones: IV.

B. Condiciones uso:

Con caracter general, la zona se sujeta al régimen de uso propio de la zona global
“G.00 Sistema general de equipamiento comunitario”, establecido en este Plan General.

3.- Clasificacién urbanistica.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.
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IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

1.- Calificacién pormenorizada.
B.- Edificabilidad fisica de las (sub)zonas pormenorizadas ordenadas.

a) Edificaciones existentes y consolidadas.

La edificabilidad de esas edificaciones es la resultante de la forma actual de las
mismas, que se consolida.

b) Nuevas edificaciones.

* Edificabilidad destinada a usos de equipamiento de caracter sanitario: 2.840 m2(t).
* Edificabilidad destinada a usos de aparcamiento: 3.950 m2(t).

* Nueva edificabilidad urbanistica total: 6.790 m2(t).

Complementariamente, la cubierta de la edificacion de garaje podra ser destinada a
uso de aparcamiento.

C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: altura y nimero
de plantas de la edificacion

e) Edificaciones existentes y consolidadas.

La altura y el nimero de plantas de las edificaciones existentes es la resultante de la
forma actual de las mismas, que se consolida.

f) Nuevas edificaciones.

* Parcela “g.00 Equipamiento Comunitario “ (Aparcamiento de Sanitario)”:
- Nimero de plantas de la edificacién (sobre y bajo rasante): IV.

* Parcela “g.00 Equipamiento comunitario” (Ampliaciéon de Sanitario):
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV.

A continuacién adjuntamos la documentacion: NORMA PARTICULAR DEL AMBITO
URBANISTICO “3. LA ASUNCION *.
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NORMA PARTICULAR DEL AMBITO URBANISTICO
3. LA ASUNGION”,

L- SUPERFICIE Y DELIMITACION,
Ambito ubicado en la ladera de subida a Izaskun, junto a la carretera de conexion con ese
casco, destinado a usos dotacionales de caracter sanitario, a los que se afaden otros
auxiliares (aparcamiento, efc.).
Su superficie iotal es de 13.778 m? Su delimitacion es la refiejada en el plano "“Il.1.4
Clasificacion del suelo. Delimitacion de Ambitos Urbanisticos (Medio urbano)” del documento
“5. Planos” de este Plan General.
il.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION.
Al tiempo que se consolidan las instalaciones sanitarias existentes, se plantea su mejora y
complementacion mediante la prevision tanto de nuevas instalaciones de esa misma naturaleza,
como de Ia ampliacién de la dotacion de aparcamientos del Ambito, incluida la construccién de
una edificacion con este fin.
Il- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.
1.- Calificacién global: zona “G.00 Sistema general de equipamiento comunitario”.
A.- Condiciones de edificacion.
a) Edificabilidad urbanistica:
* Se consolidan fas edificaciones existentes, con la edificabilidad urbanistica total de las
mismas, resultante de su forma, derivada, a su vez y entre otros extremos, de sus
alineaciones, altura y nimero de plantas.

* Edificabifidad urbanistica destinada a las nuevas edificaciones proyectadas: 6.790 m¥t).

Complementariamente, la cubierta de la edificacion de garaje podra ser destinada a uso
de aparcamiento.

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion. Nomero de plantas y altura de la
edificacion.

* Las edificaciones existentes se consolidan con sus actuales parametros formales.

*  Nomero méximo de plantas sobre y bajo rasante de las nuevas edificaciones: V.

B.- Condiciones de uso.

Con caracter general, la zona se sujeta al régimen de usa propio de la zona global "G.00 Sistema
general de equipamiento comunitario”, establecido en este Plan General.

TOLOSARE So- UDALA
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P.G.0.U. TOLOSA. Abril 2007. DOC."2 NN.UU." - 2.2 NORMAS PARTICULARES (Parte Primera) -8-

2.- Condiciones generales de ordenacion de la red de sistemas locales.

No se determinan condiciones de ordenacion de la red de sistemas locales de caracter
estructural.

3.- Clasificacion urbanistica.
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suele urbano.
4.- Régimen de determinacion de [a ordenacion pormenorizada.

La ordenacion pormenorizada del Ambito se determina en este Plan General, por lo que procede
|la ejecucion directa de la misma.

5.- Régimen general de programacion y ejecucion.

En atencion al grado de desarrolio y ejecucion de la ordenacion planteada, no se establece
previsién alguna a este respecto.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

1.- Calificacion pormenorizada.

A.- Condiciones de delimitacion de la zonificacion pormencrizada. v de determinacién de las
tipologlas de (sub)zgnas pormenorizadas ordenadas.

Dichas condiciones son las reflefadas en el plano "lll.1 Zonificacion Pormenorizada” del
documento “5. Planos’ de este Plan General.

B.- Edificabilidad fisica de las (sub)zonas pormenorizadas ordenadas.

a) Edificaciones existentes y consolidadas.

La edificabilidad de esas edificaciones es |a resultante de la forma actual de las mismas, que
se consolida.

b) Nuevas edificaciones.

*  Edificabilidad destinada a usos de equipamiento de caracter sanitario: 2.840 m#(t).
*  Edificabilidad destinada a usos de aparcamiento: 3.950 m2(t).
* Nueva edificabilidad urbanistica total: 6.790 ma(t).

Complementariamente, la cubierta de la edificacion de garaje podra ser destinada a uso de
aparcamiento.

C.- Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion de las parcelas: altura y numero de
plantas de la edificacién.

a) Edificaciones existentes y consolidadas.

La altura y el numero de plantas de |as edificaciones existentes es la resultante de fa forma
actual de las mismas, que se consolida.

235 UDaLA
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Ao UL T ULUDA. ADI LUUT . LU "2 NN.UU. = 2,2 NURMAD FAR TTLGULARES (FFarte +rimera) ~1U~

b) Nuevas edificaciones.

* Parcela "g.00 Equipamiento Comunitario * (Aparcamiento de Sanitario):
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): IV,

*

Parcela “g.00 Equipamiento comunitaric” (Ampliacion de Sanitario):
- Numero de plantas de la edificacion (sobre y bajo rasante): V.

D.- Condiciones de usp de las (sub)zonas pormenorizadas ordenadas.

El regimen de uso de las (subjzonas pormenorizadas ordenadas en el Ambito es el establecido
para cada una de ellas en este Plan General (Libro 2.1 Normas Urbanisticas Generales”).

E.- Condiciones particulares de dominia.

No se establecen condiciones particulares de dominio.

2.- Categorizacién del suelo urbano.

Los terrenos del Ambito tienen la condicion de suelo urbana no consolidado por incremento de
edificabilidad.

V.- CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Se ha de tener en cuenta a los efecios correspondientes, por un lado, la presencia en las

inmediaciones del Ambito de la carretera *N-I" y, por otro, el paso por el mismo de la actual
carretera de conexion con lzaskun.

VL- CONDICIONES DE CATALOGACION DE EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS
SINGULARES.

No existen en el Ambito edificaciones o elementos integrados en el Catdlogo de este Plan

General.

VIi.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.

1.- Régimen de urbanizacién.

Se procedera a la elaboracion, bien de un proyecto de urbanizacion, bien de un proyecto de

obras de complementarias a la edificacién, a los efectos de la determinacion de las obras de

urbanizacion a ejecutar en el Ambito.

2.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucion.

La ejecucion de los nuevos desarrollos planteados se adecuara al régimen de las denominadas
actuaciones de dotacién.

o

TOLOSAKD 75 UDALA
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1.4 PROMOTOR Y REDACTOR DEL ESTUDIO DE DETALLE

El encargo de la siguiente documentacion se recibe de: INVIZA S.A , con C.I.F: A-20220844, y con
domicilio social en Carretera Izaskun n°9, TOLOSA 20400 (Gipuzkoa).

Es autor del presente Estudio de Detalle D. Ifiaki Elguea Ortega, Arquitecto Superior de la sociedad

de arquitectura Idea Trazado Ejecucion s.l.p., colegiada en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-
Navarro, delegacion de Gipuzkoa con el n® 950.491.
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2. OBJETO Y JUSTIFICACION

2.1 NECESIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

En el presente caso, su necesidad deriva de la peticion realizada por de los técnicos de
Ayuntamiento de Tolosa, con el objeto de establecer la ordenaciébn pormenorizada (las
alineaciones).

Tal y como ya se ha sefalado, las determinaciones del presente Estudio de Detalle tienen por
objeto:

« El sefialamiento de las alineaciones y rasantes establecidas por la ordenacion pormenorizada. En
los planos de ordenacidn se indican las alineaciones (en planta y en seccidn) de la edificacion
prevista por el PGOU.

En el caso que nos ocupa, dado que se trata de una parcela con una edificacion existente y
consolidada, nos referiremos a las futuras ampliaciones. A dia de hoy hay una previsién que no
agota la edificabilidad prevista e el PGOU y por tanto se sefialan las alineacion méaxima de
edificacion para las ampliaciones previstas y futuras.

2.2 IMPACTO DE GENERO

La Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de hombres y mujeres, establece en su articulo
18.1 la obligacion de los poderes publicos vascos “de tener en cuenta de manera activa el objetivo
de la igualdad de mujeres y hombres en la elaboraciéon y aplicacion de las normas, planes,
programas y otros instrumentos de formulacién de politicas publicas”.

Este articulo 18.1 responde al principio de transversalidad de género entre mujeres y hombres en
los estados miembros de la Unién Europea. La resolucién 40/2012, de 21 de agosto, incorporé las
“Directrices sobre la realizacion de la evaluacién previa del impacto en funcion del género y

la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y
hombres, asi como las normas o actos administrativos en que aquella evaluacion no es preceptiva”,
estableciendo una serie de criterios para la elaboracion de los informes

de impacto de género.

De acuerdo con estas Directrices, se considera que el presente Estudio de Detalle carece de
relevancia desde el punto de vista del género, tal y como se justifica en la siguiente tabla (conforme
al modelo de informe justificativo de la ausencia de relevancia desde el punto de vista del género,
incluido en la resolucién 40/2012):

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO DE NORMA O PROPUESTA DE ACTO
ADMINISTRATIVO

1.— Indicar la denominacion del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
Estudio de Detalle para el ambito urbanistico 3.LA ASUCION del PGOU de Tolosa.

2.— Indicar el Departamento y la Direccion que lo promueve: Ayuntamiento de Tolosa

3.— Senfialar, en su caso, otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta:
PGOU de Tolosa

4.— Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
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El sefialamiento de las alineaciones y rasantes de la futura edificacién, establecidas por la
ordenacion pormenorizada.

La ordenacidn de los volimenes de acuerdo con las previsiones del PGOU.
Regulacion de aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de la edificacion y urbanizacion.

JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL
GENERO

5.— Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma carece de relevancia
desde el punto de vista del género:

El Estudio de Detalle regula las condiciones de volumetria de una edificacion prevista por el PGOU,
sin afectar desde el punto de vista del género.

En cualquier caso, no se empleara un uso sexista o discriminatorio del lenguaje en la formulacién
del Estudio de Detalle.

2.3 IMPACTO SOCIOLINGUISTICO

Se considera que el presente estudio de detalle no afecta a la situacién sociolingiistica del
municipio, en especial a los efectos previstos en el articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de Instituciones
Locales de Euskadi.

En cualquier caso, los desarrollos posteriores fruto del presente documento buscaréan la
normalizacién del uso del euskera dentro de todas las actividades que se desarrollen.

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La Clinica de la Asuncién de ubica en suelo urbano y los usos son los que corresponden al
desarrollo de la actividad hospitalaria.

La propiedad que abarca los pertenecidos de la Clinica Santa Maria de la Asuncion, asciende por
la ladera del monte IZASKUN y responde geométricamente a dos proporciones de terreno divididas
de Sur Norte por la carretera de acceso a lzaskun.

La clinica se ubica en la parte inferior, lado Oeste de los pertenecidos (después de la N-1) y cuenta
con unos viales de servicio, que arrancan y desembocan en la rotonda de la subida a lzaskun en el
extremo Sur de los pertenecidos.

Los accesos al edificio en la actualidad se realizan a través de la rotonda situada en el lado sur y
desde una escalera ubicada en la zona central del edifico, comunicando ambos accesos con la
entrada principal del la Clinica.

El edificio actual ha sido construido en partes, es decir, primero se construy6d el edificio que
comprende la zona central en forma de L y posteriormente se realizaron dos ampliaciones.
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Estas ampliaciones corresponden a las necesidades sanitarias creadas con el paso del tiempo
debido a la modernizacién sanitaria y el aumento de volumen de atenciéon. Debido a estas
ampliaciones que se han realizado a lo largo del tiempo se ha generado una estructura hospitalaria
troceada, que no facilita la conexion-circulacién, una de las caracteristicas principales que debe
tener un edificio con este uso.

Siendo esta caracteristica un factor determinante para la eficacia del hospital, actualmente se deben
implantar mejoras entre los servicios centrales, urgencias y bloque UVI- Quir6fanos, etc. siendo
conscientes de la necesidad de paliar estos déficit para poder ofrecer a la sociedad unas
prestaciones que sirvan al Servicio sanitario comarcal.

La evolucién de la sanidad, ha hecho que el edificio sea poco mejorable operativamente y que las
superficies (en determinados lugares) en metros cuadrados, sean insuficientes para atender
correctamente todas las necesidades.

En atencién a lo indicado, el objetivo de este Estudio de Detalle es el de reflejar las alineaciones y
rasantes con el fin de determinar las condiciones urbanisticas adecuadas para la ampliacion del
edificio existente destinado a Uso sanitario en la parcela afectada, adaptado a sus caracteristicas y
condicionantes.

Asi, debido a la topografia del terreno, al edificio existente, se han planteado pequefias
ampliaciones en el edificio existente, con el fin de adaptarse al entorno y presentarse como
pequefios volimenes integrado en el edificio existente y en la orografia. Dando respuestas a las
necesidades funcionales.

La ordenacién plantea albergar la edificabilidad de “ Ampliacién de Sanitario” prevista en pequefias
zonas, con el fin de garantizar el servicio del edificio existente.

Dichos volimenes son orientativos, si bien no podran sobrepasar nunca de las alineaciones
méximas marcadas.

La principal ampliacion que se plantea se realiza desde la zona situada detras del octégono hasta
parte del muro de gravedad perimetral existente con el fin de reubicar los servicios hoy en dia
existentes que debido al aumento de pacientes han quedado pequefios como son ampliacién de
almacén de farmacia, informética y almacenes

La segunda ampliacién de mucho menor tamafio tiene lugar en la planta primera en la zona del
Octdgono, donde se ubicaran las zonas de laboratorio, anatomia patoldgica y zona de observacion.

En la planta segunda se produce la ampliacién principal del edificio que corresponde al area
quirdrgica.

Por dltimo, en todas las plantas se amplia una zona consistente en la colocacién de un nuevo
ascensor anexo al nucleo de la escalera protegida 2, que duplique el servicio existente.

3.1 ALINEACIONES Y RASANTES PROPUESTAS

La edificacion existente tiene una configuracién en rasantes y plantas definida. Se trata por tanto de
complementar dicha edificacién con volumenes adosados que permitan mejorar la funcionabilidad
del edificio.
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La prevision actual no puede tener en cuenta las necesidades futuras y por tanto nos limitaremos a
sefalar la alineacién maxima de edificacién sin poder concretar la futura ubicacion de la totalidad de
la edificabilidad adjudicada en el PGOU para esta parcela.

Si, se sefialan las ampliaciones previstas a dia de hoy. Unas corresponden al Proyecto presentado
en Diciembre de 2020 y otras se prevén en un futuro cercano.

La configuracién de la edificacion contra el terreno permite establecer dos planos de referencia
(plataformas) para las rasantes de la urbanizacion:

« Por un lado, la plataforma a nivel de semisétano definida por el actual terreno, que se sitda a la
cota de +116,70m (aproximadamente).

« Por otro lado, la plataforma que establece una planta por encima del anterior plano de referencia,
es decir el nivel de +120,35m (aproximadamente).

3.2 ORDENACION DE LOS VOLUMENES (ALTURAS Y NUMERO DE PLANTAS SO BRE Y BAJO
RASANTE)

Como hemos ido sefialando a lo largo del documento, la parcela tiene una edificacion con unas
rasantes definidas. Se accede al edificio a través de la citada rotonda.

Al edificio se accede por diferentes puntos que comunican con tres niveles distintos de la
edificacion: Plantas 0,1 y 2. Las ampliaciones previstas, modifican algo esas rasantes pero
proporcionan mayor accesibilidad a todas las areas sanitarias.

En la parte Oeste de la parcela, la rasante se sitla en + 116.70m (aproximadamente) con acceso a
la planta semisétano (0) en toda la longitud.

En la parte Este se modifica la rasante en la parte intermedia del edificio para permitir el acceso a la
planta 1 ( futuras urgencias). En este lado Este se mantiene el acceso a la planta (2) CONSULTAS.

Por tanto, las rasantes se definen en los planos correspondientes con la base del edificio actual y se
deja abierta la posibilidad de ser modificadas en base a una futura necesidad justificada, dado que

Se adjunta Normativa relacionada:

NORMATIVA URBANISTICA DEL PAIS VASCO:
* Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
 Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda.

NORMATIVA URBANISTICA DE TOLOSA:

 Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa (PGOU) - (BOG 31-03-2009).

« Ordenanzas Municipales de urbanizacion, edificacion, y proteccion ambiental, paisajistica
y naturalistica (BOG 04-02-2011).

NORMATIVA DE EDIFICACION: ,
« CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION (CTE):

* Seguridad de utilizacién y accesibilidad (CTE-DB-SUA).
* Proteccién contra incendios (CTE-DBSI)
* Resto de documentacién del CTE (...).
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« Ley de Accesibilidad del Pais Vasco (Ley 20/1997 y Decreto 68/2000)

« Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (REBT).

* Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
(RITE)

. Real Decreto 919/2006, de 20 de julio, por el que se regula la distribucion y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias (RIGLO).

« Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién

* Resto de normativa vigente.

Tolosa, Julio de 2021
EL PROMOTOR EL ARQUITECTO

Q%’
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DOCUMENTACION GRAFICA:

PLANOS DE INFORMACION

I.1.- SITUACION Y AMBITO e=1:2000
1.2.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO e=1:1000
1.3.- PLANO TOPOGRAFICO MUNINICIPAL ACTUALIZADO e=1:1000

l.4.- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA VIGENTE EN EL PGOU e=1:1000

PLANOS DE ORDENACION
0.1.- PLANO DE ALINEACIONES Y RASANTES €=1:1000
0.2.- PLANO DE SECCIONES e=1:500

Tolosa, 1 de Julio de 2.021
EL PROMOTOR EL ARQUITECTO

==

INVIZA S.A. Inaki Elguea Ortega
Idea Trazado Ejecucion , s.l.p.
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1. Cdllificacién pormenorizada.

C. Condiciones reguladoras de la forma de la edificacion
de las parcelas: Altura y nimero de plantas de la edificacion.

a) Edificaciones existentes y consolidadas.

La altura y el nOmero de plantas de las edificaciones existentes
es la resultante de la forma actual de las mismas, que se

consolida.

b) Nuevas edificaciones.

—Parcela 1g.00 Equipamiento Comunitarion (Aparcamiento de Sanitario):
* Nomero de plantas de la edificacién (sobre y bajorasante): IV.

o

II I| —Parcela ug.00 Equipamiento comunitarion (Ampliacién de Sanitario):

I * NUmero de plantas de la edificacién (sobre y bajorasante): IV.

Ll

—Parcela «g.00 Equipamiento comunitarion (Ampliacion de Sanitario):
(PENDIENTE DE DESARROLLO)
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