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PROYECTO DE REPARCELACION 

SUBÁMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

 

 

1. MEMORIA 

 

1.1. Antecedentes 

 

 

1.1.1. Bases legales: 

 

El presente Proyecto de Reparcelación del Subámbito 24.1 Iurramendi 

Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa se redacta y 

tramita en base a lo dispuesto por los arts. 42 y siguientes y 160 y 

siguientes de la Ley Autonómica 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y 

Urbanismo (En adelante LVSU), impulsado por la Junta de Concertación 

constituida al efecto. Por otro lado, en tanto que la citada LVSU carece aun 

del correspondiente desarrollo reglamentario, en cuanto no se contradiga 

con la misma, será de aplicación el  Reglamento de Gestión Urbanística 

aprobado por R.D. 3.288/1.978, de 25 de Agosto, arts. 71 y siguientes, todo 

ello en virtud del art. 149, 3 de la Constitución Española, según los 

criterios establecidos en la S.T.C. 61/1.997, de 20 de Marzo. Serán 

asimismo de aplicación, en cuanto a valoraciones, el Texto Refundido de la 

Ley del Suelo y rehabilitación urbana, aprobado por Real Decreto 

Legislativo 7/2.015, de 30 de Octubre; el Real Decreto 1.492/2.011, de 24 

de Octubre, Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo; el Decreto 

39/2.008, de 4 de Marzo, sobre Régimen Jurídico de las Viviendas de 

Protección Oficial y la Orden de 3 de Noviembre de 2.010, del Consejero de 

Vivienda, Obras Públicas y Transportes, sobre determinación de los 
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precios máximos de las Viviendas de Protección Oficial; y, finalmente, el 

Reglamento sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de 

Naturaleza Urbanística, aprobado por R.D. 1.093/1.997, de 4 de Julio.  

 

 

1.1.2. Planeamiento que se ejecuta: 

 

 

El municipio de Tolosa cuenta como instrumento urbanístico de 

ordenación general el Plan General de Ordenación Urbana, aprobado 

definitivamente en Sesión Plenaria del Ayuntamiento de Tolosa en fecha 3 

de Marzo de 2.009 y publicado en el Boletín Oficial de Gipuzkoa nº 60 de 

31 de Marzo de 2.009. El ámbito que nos ocupa es el denominado 

Subámbito 24.1. Iurramendi Pasealekua, Actuación Integrada 

dentro del Ambito Urbanístico 24 Iurre del municipio de Tolosa. 

Iurramendi Pasealekua es un subámbito discontinuo con una extensión 

superficial de 61.369 m2 que conforma el Ámbito de Actuación Integrada 

19 (A.A.I. 19) en el P.G.O.U. de Tolosa.  

 

 

Los objetivos que el P.G.O.U. de Tolosa se marcó para el citado Subámbito 

son los siguientes:  

 

En términos generales, al tiempo que se consolidan muchas de las 

realidades existentes y previstas en el planeamiento urbanístico vigente 

con anterioridad a la aprobación de este Plan General, se plantea la 

reforma y recualificación urbana de determinadas partes del Ámbito, así 

como el destino dotacional público de espacios significativos del mismo. 

Más en concreto, esos objetivos generales se materializan en otros más 

específicos como los siguientes: 
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— Consolidación de la residencia Iurramendi, complementada con la 

redelimitación de la parcela vinculada a la misma. 

— Previsión del parque público Iurramendi, conformado por la mayor 

parte de los terrenos actualmente vinculados a la residencia de ese 

mismo nombre, carentes de edificación. 

— Reordenación y recualificación urbana de Iurramendi Pasealekua, 

complementada con la previsión de un nuevo desarrollo residencial 

apoyado en ese Paseo con, aproximadamente, 156 viviendas. Se 

consolidan, no obstante, las edificaciones principales existentes en los 

números 23, 24 y 25 del Paseo de Iurramendi. 

— Complementación de las propuestas anteriores, y en particular las 

relacionadas con la ordenación del parque público Iurramendi y el nuevo 

desarrollo residencial a orillas del Paseo de esa misma denominación, 

con la previsión y ejecución de las necesarias redes peatonal y ciclista de 

calidad para la adecuada conexión del barrio Amarotz con el centro 

urbano. 

 

En Sesión Plenaria de fecha 27 de Mayo de 2.021, el Ayuntamiento de 

Tolosa aprobó con carácter definitivo (B.O.G. nº 174 de 10 de Septiembre 

de 2.021) el Plan Especial de Ordenación Urbana (P.E.O.U.) del Subámbito 

en el que se han modificado, en parte, las determinaciones de ordenación 

pormenorizada contenidas en el Plan General, y que afectan a los 

siguientes aspectos: 

 

Por un lado, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 56, 1, a) de la Ley 

2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, ha resultado precisa La 

definición de los sistemas locales, así como de su conexión e integración 

en la red de sistemas generales definida por el plan general, respetando 

las dotaciones mínimas prescritas por esta ley para dicha red de sistemas 

locales, todo ello en relación a lo dispuesto en los arts. 5 y 6 del Decreto 
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123/2.012, de 3 de Julio, de estándares urbanísticos, específicamente en lo 

que se refiere a los estándares mínimos para reserva de terrenos 

destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en 

suelo urbano no consolidado de actuaciones integradas y de dotación por 

incremento de edificabilidad. 

 

Y por otro lado, era necesario modificar la parcelación resultante de la 

ordenación pormenorizada contemplada en la Ficha Urbanística. Como se 

ha apuntado con anterioridad, el desarrollo residencial previsto contempla 

la ejecución de viviendas de distinta calificación (De mercado libre, VPO 

de régimen general y Viviendas Tasadas). Pues bien, atendiendo a las 

superficies y edificabilidad previstas en las parcelas y bloques resultantes 

según la ordenación pormenorizada reflejada en el Plan General, se 

constata que la misma conllevaría, necesariamente, incluir en una misma 

parcela o bloque edificatorio viviendas de distinta calificación en varias de 

ellas. 

 

Con la salvedad de la nueva parcela a.20.6/24.1, en la que se incluyen 

viviendas de distinta calificación (VL y VPO), el resto de las parcelas 

privadas edificables con una calificación única ya sea esta de viviendas de 

promoción libre o viviendas protegidas (VPO y VT). 

 

Por dicho motivo, el PEOU plantea una reordenación de las parcelas y los 

bloques resultantes, aun manteniendo en esencia la ordenación vigente, de 

tal manera que los mismos resulten homogéneos, en el sentido de generar 

parcelas y bloques edificatorios en los que no se produzca tal mezcla de 

calificaciones de las viviendas a ejecutar, con la salvedad ya expuesta.  
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Así mismo, y como objetivo añadido del PEOU, conforme a lo dispuesto en 

el art. 7, 2, c) de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se 

procede a ajustar las superficies resultantes de medición cartográfica 

reciente y que corrigen las señaladas en el documento de planeamiento 

general, que afectan a estos dos aspectos: 

 

 

Por un lado, la superficie del Subámbito que nos ocupa según el P.G.O.U. 

es de 61.369 m2, siendo su superficie real según reciente medición de 

61.369, 02 m2. 

 

 

Y por otro lado, la superficie correspondiente a la Zona F.10 Sistema 

General de Espacios libres urbanos según la Norma Particular es de 48.510 

m2, cuando su superficie real según reciente medición es de 46.536, 86 m2. 

 

 

Atendiendo a cuanto antecede, la "calificación pormenorizada" del ámbito 

ordenado, o sea, la división de éste en "Zonas de Uso Pormenorizado" a las 

que se asigna un régimen específico de uso y edificación que pormenorice y 

concrete el régimen definido con carácter genérico por la calificación global, 

ha quedado definitivamente establecido a través del presente instrumento 

urbanístico, según se describe en el siguiente cuadro: 
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Cuadro 1.- 

 

 

CONCEPTO SUPERFICIE m² % 

Parcelas a.20. Residencial de edificación abierta 5.485, 95 m² 8, 94 

a.20.1-2/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 1.363, 15 m² 2, 22 

a.20.3/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 484, 15 m² 0, 79 

a.20.4/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 1.095, 30 m² 1, 78 

a.20.5/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 743, 40 m² 1, 21 

a.20.6/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 940, 87 m² 1, 53 

a.20.7/24.1. Parcela Residencial de edificación abierta 859, 08 m² 1, 41 

 

Parcelas Residenciales consolidadas 1.102, 06 m² 1, 80 

 

Parcelas e.10. Red de comunicación viaria (Aceras, 

viales, aparcamientos) 
4.142, 79 m² 6, 75 

   

Parcelas f.10. Espacios Libres Urbanos 1.872, 22 m² 3, 05 

   

E.10. Sistema General de Comunicación Viaria 

(Incluido bidegorri) (Nota) 
2.229, 14 m² 3, 63 

E.10.Sistema General de Comunicación Viaria (Ayuntamiento 

de Tolosa)  

1.311, 80 m² 2, 14 

E.10.Sistema General de Comunicación Viaria (Diputación 

Foral de Gipuzkoa) 

917, 34m² 1, 49 

   

F.10. Sistema General de Espacios Libres Urbanos 46.536, 86 m² 75,83 

   

TOTAL 61.369, 02 m2 100 

 

Nota. La superficie perteneciente a esta categoría se subdivide en dos a fin de ser 

adjudicada a cada una de las Administraciones de manera independiente. 
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De igual modo, la superficie de las parcelas edificables, así como la 

edificabilidad de cada una de ellas, queda descrita en el siguiente cuadro: 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  11 

Cuadro 2.-  

 

SUPERFICIE DE PARCELAS EDIFICABLES.  EDIFICABILIDAD URBANISTICA  

Parcela/Uso Superficie Perfil Edificabilidad 

Superficie 

Ocup. Máx. 

S/R 

Nº Máximo 

Viviendas 

a.20.1-2/24.1 

Bloques 1-

2/Vivienda 

Tasada 

1.363, 15 m2 2S+PB+3+A 

3.964, 00 m2 (t) s. 

rasante/2.726, 29 

m2 (t) b. rasante 

790, 00 m2 46 Uds. 

a.20.3/24.1 

Bloque 3/ VPO 

Régimen 

General 

484, 15 m2 2S+PB+3+A 

1.150, 00 m2 (t) s. 

rasante/968, 15 

m2 (t) b. rasante 

268, 60 m2 15 Uds. 

a.20.4/24.1 

Bloque 4/ 

Vivienda Libre 

1.095, 30 m2 2S+PB+3+A 

2.826, 00 m2 (t)s. 

rasante/2.190, 56 

m2 (t) b. rasante 

600, 00 m2 34 Uds. 

a.20.5/24.1 

Bloque 5/ 

Vivienda Libre 

743, 40 m2 2S+PB+3+A 

2.000, 00 m2 (t)s. 

rasante/1.486, 80 

m2 (t) b. rasante 

412, 50 m2 24 Uds. 

a.20.6/24.1 

Bloque 6/ 

Vivienda 

Libre/VPO 

Régimen 

General 

940, 87 m2 2S+PB+3+A 

2.100, 00 m2 (t)s. 

rasante (1.050 m2 

(t) + 1.050 m2 (t) 

/1.881, 74 m2 (t) b. 

rasante 

434, 20 m2 24 Uds. 

a.20.7/24.1 

Bloque 6/ 

Vivienda Libre 

859, 08 m2 2S+PB+3+A 

2.000, 00 m2 (t)s. 

rasante/1.718, 16 

m2 (t) b. rasante 

445, 76 m2 24 Uds. 

 

TOTAL 
5.485, 95 

m2 

 14.040 m2 (t) s. 

rasante/10.971, 

70 m2 (t) b. 

rasante 

 

167 Uds. 
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Las Ordenanzas Reguladoras del Plan Especial aprobado establecen lo 

siguiente en su artículo 1.2.12: 

 

 Artículo 1.2.12. Limitaciones establecidas para completar o 

adaptar las determinaciones del Plan Parcial. 

 

El Proyecto de Reparcelación podrá realizar trasvases de superficies de 

techo sobre rasante entre las parcelas de misma calificación, respetando 

las alineaciones de carácter máximo de los edificios prediseñados, en una 

cuantía que no suponga un incremento y/o decremento de la superficie de 

techo sobre rasante de cualquiera de los edificios citados, superior al 10% 

de la establecida para cada uno de ellos. 

 

Según el citado artículo, por medio del presente Proyecto se efectúa un 

ligero trasvase de superficies de techo entre las Parcelas a.20.4/24.1, 

a.20.5/24.1 y a.20.7/24.1 según queda detallado en el siguiente Cuadro: 

 

 

Cuadro 3.-  

 

Trasvase de superficies de techo sobre rasante entre parcelas de 

misma calificación (Art. 1.2.12 Plan Especial) 

Plan Especial Proyecto de Reparcelación 

Parcela 

a.20.4/24.1 

Parcela 

a.20.5/24.1 

Parcela 

a.20.7/24.1 

Parcela 

a.20.4/24.1 

Parcela 

a.20.5/24.1 

Parcela 

a.20.7/24.1 

2.826 m2 

(t) 

2.000 m2 

(t) 

2.000 m2 

(t) 

2.952 m2 

(t) 

1.946 m2 

(t) 

1.928 m2 

(t) 

6.826, 00 m2 (t) 6.826, 00 m2 (t) 

 

 

De este modo, la edificabilidad prevista en cada una de las parcelas queda 

definida en el siguiente cuadro descriptivo: 
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Cuadro 4.-  

 

SUPERFICIE DE PARCELAS EDIFICABLES.  EDIFICABILIDAD URBANISTICA  

Parcela/Uso Superficie Perfil Edificabilidad 

Superficie 

Ocup. Máx. 

S/R 

Nº Máximo 

Viviendas 

a.20.1-2/24.1 

Bloques 1-

2/Vivienda 

Tasada 

1.363, 15 m2 2S+PB+3+A 

3.964, 00 m2 (t) s. 

rasante/2.726, 29 

m2 (t) b. rasante 

790, 00 m2 46 Uds. 

a.20.3/24.1 

Bloque 3/ VPO 

Régimen 

General 

484, 15 m2 2S+PB+3+A 

1.150, 00 m2 (t) s. 

rasante/968, 15 

m2 (t) b. rasante 

268, 60 m2 15 Uds. 

a.20.4/24.1 

Bloque 4/ 

Vivienda Libre 

1.095, 30 m2 2S+PB+3+A 

2.952, 00 m2 (t)s. 

rasante/2.190, 56 

m2 (t) b. rasante 

600, 00 m2 34 Uds. 

a.20.5/24.1 

Bloque 5/ 

Vivienda Libre 

743, 40 m2 2S+PB+3+A 

1.946, 00 m2 (t)s. 

rasante/1.486, 80 

m2 (t) b. rasante 

412, 50 m2 24 Uds. 

a.20.6/24.1 

Bloque 6/ 

Vivienda 

Libre/VPO 

Régimen 

General 

940, 87 m2 2S+PB+3+A 

2.100, 00 m2 (t)s. 

rasante (1.050 m2 

(t) + 1.050 m2 (t) 

/1.881, 74 m2 (t) b. 

rasante 

434, 20 m2 24 Uds. 

a.20.7/24.1 

Bloque 6/ 

Vivienda Libre 

859, 08 m2 2S+PB+3+A 

1.928, 00 m2 (t)s. 

rasante/1.718, 16 

m2 (t) b. rasante 

445, 76 m2 24 Uds. 

 

TOTAL 
5.485, 95 

m2 

 14.040 m2 (t) s. 

rasante/10.971, 

70 m2 (t) b. 

rasante 

 

167 Uds. 

 

 

En desarrollo también de las determinaciones de gestión y ejecución 

contemplados en la Norma Particular (Ficha Urbanística) del Subámbito 
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24.1 Iurramendi Pasealekua, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 

152 y siguientes de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, 

el Ayuntamiento de Tolosa, mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno 

Local de 13 de Octubre de 2.021 (B.O.G. nº 208 de 29 de Octubre de 

2.021), aprobó, con carácter definitivo, el Texto Refundido del Programa 

de Actuación Urbanizadora (P.A.U.) del Subámbito 24.1 Iurramendi 

Pasealekua. 

 

 

Según el citado documento, la totalidad del Subámbito queda constituida 

por una sola Unidad de Ejecución. 

 

 

La totalidad de los propietarios de la Unidad, mediante Escritura 

autorizada por la Notario de Tolosa Dña. María Valentina Montero Vilar 

de fecha 3 de Diciembre 2.021, con nº de su Protocolo 1.496, se 

constituyeron en Junta de Concertación en los términos establecidos en el 

artículo 160 y siguientes  de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y 

Urbanismo. 

 

 

Siendo la citada Junta la promotora para la redacción del Proyecto de 

Reparcelación, en fecha 4 de Febrero de 2.022, mediante Acuerdo de la 

Asamblea de la Junta de Concertación, se aprobó inicialmente el Proyecto 

de Reparcelación del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua.   

 

 

El documento fue objeto de exposición pública por plazo de veinte días 

mediante Anuncio inserto en el Boletín Oficial de Gipuzkoa nº 27 de 10 de 

Febrero de 2.022. Así mismo fueron notificados, como interesados en el 

expediente, las Comunidades de Propietarios de Iurramendi Pasealekua nº 

23, nº 24 y nº 25. 
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Durante el período de exposición pública no se presentó alegación alguna, 

por lo que el documento estuvo en disposición de ser elevado al 

Ayuntamiento de Tolosa para su aprobación definitiva.  

 

 

Presentado el mismo en el Ayuntamiento de Tolosa, este último requirió a 

la Junta de Concertación para que subsanara una serie de deficiencias 

habiéndose observado también que existieron dos errores en cuanto a la 

titularidad de dos parcelas. 

 

 

Por un lado, se constató que parte de los viarios públicos incluidos en el 

ámbito como parcela aportada no son titularidad del Ayuntamiento de 

Tolosa, sino de la Diputación Foral de Gipuzkoa, concretamente 917, 34 

m2, correspondientes a la Carretera GI-2130, que pasará a ser la Parcela 

Aportada nº 14, si bien no genera edificabilidad lucrativa alguna. Dicho 

tramo de carretera, según el planeamiento urbanístico, forma parte del 

Sistema General de Comunicación Viaria E.10, y será adjudicado a la 

propia Diputación Foral de Gipuzkoa. 

 

 

Por otra parte, existe también otra parcela de 56, 86 m2 de superficie 

titularidad del Ayuntamiento de Tolosa, no detectada en un principio, de 

carácter patrimonial y generadora de edificabilidad lucrativa. La misma 

pasará a denominarse Parcela Aportada nº 9, generando los derechos que 

le corresponde. 

 

 

No constituyendo modificaciones sustanciales del documento inicialmente 

aprobado, y habida cuenta que ambas Administraciones Públicas afectadas 

han dado su conformidad a dichas modificaciones (En el caso de la 

Diputación Foral de Gipuzkoa, mediante resolución de 1 de Junio del 

2.022 del Departamento de Movilidad y Ordenación del Territorio, que se 
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adjunta como Anexo), se ha estimado procedente no volver a someter el 

Proyecto a nueva exposición pública. 

  

1.2. Objeto: 

 

 

El objeto del presente documento es el de proceder a la equidistribución de 

los beneficios y cargas del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua, 

constituida por una Unidad de Ejecución, establecida en el Programa de 

Actuación Urbanizadora (PAU) aprobado, y todo ello de acuerdo con lo 

dispuesto en los arts. 42 y siguientes y 160 y siguientes de la LVSU, y los 

arts. 71 y siguientes y 157 y siguientes del Reglamento de Gestión 

Urbanística, aprobado mediante R.D. 3.288/1.978, de 25 de Agosto. 

 

La Unidad de Ejecución, con una superficie total de 61.369, 02 m², está 

constituida, por las siguientes parcelas:  

 

Cuadro 5.- 

 

 

Parcela 
Ref. 

Catastral 
Superficie Propiedad Porcentaje 

PARCELA 1 7475123 
1.866, 48 

m2 

. Mª Milagros Otamendi, 

1/6 Parte Indivisa. 

. Joseba Zubeldia y Maitane 

Zubeldia, 1/12 Parte 

indivisa, cada uno. 

. Mª José, Pedro y Ramón 

Otamendi 1/6 parte cada 

uno. 

. Tolosasukia S.L. 1/6 Parte 

indivisa. 

3, 45% 

PARCELA 2 7474115 719, 10 m2  1, 33% 

Finca Bj. Dcha 

(26A) 
102241J  

Izaskun Elizaran Izaguirre y 

Antxon Izagirre Gorostegi 
 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  17 

Finca Bj. Izda. 

(26A) 
102246D  Francisco Elizaran Izagirre  

Finca 1º. Dcha 

(26A) 
102244K  Karmele Elizaran Izagirre-  

Finca 1º. Izda. 

(26A) 
102245S  

Karmele Elizaran Izagirre-

Jesús Mª Aguirre Mauleon 
 

Finca Bh. (26B) 102242R  

Francisco e Izaskun 

Elizaran Izagirre 50% cada 

uno. 

 

Finca B. (26B) 102243C  
Francisco Elizaran Izagirre 

y Mª Jesus Illumbe 
 

Finca 1º. (26B) 3032530C  Izaskun Elizaran Izagirre  

PARCELA 3 7475122 536, 72 m2 

Karmele Elizaran Izagirre 

(50%)- Izaskun Elizaran 

Izaguirre y Antxon Izagirre 

Gorostegi (50%) 

0, 99% 

PARCELA 4 7476091 620, 58 m2 Tolosasukia S.L. 1, 15% 

PARCELA 5 
7475145 y 

7475146 

46.896, 03 

m2 
Fundación Miguel Muñoa 86, 55% 

PARCELA 6 7475119 131, 65 m2 José Luis Otaegui Martínez 0, 24% 

PARCELA 7  580, 98 m2 Juan Caminos Chacón 1, 07% 

PARCELA 8 7475146 
2.586, 50 

m2 
Tolosako Udala 

(Nota 1: Se 

suman a 

efectos de 

participaci

ón 189 m2 

que forman 

parte de los 

viales 

públicos 

del 

Ayuntamie

nto) 5, 12% 

PARCELA 9 
7475126 

 
56, 86 m2 Tolosako Udala 0, 10% 

PARCELA 10 7476093 468, 39 m2  
Consolidad

a 

PARCELA 11 7475120 218, 05 m2  
Consolidad

a 
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PARCELA 12 7475119 415, 62 m2  
Consolidad

a.  

PARCELA 13 Viales 
5.354, 72 

m2 
Tolosako Udala  

PARCELA 14 Viales 917, 34 m2 
Diputación Foral de 

Gipuzkoa 
 

TOTAL  
61.369, 02 

m2 
 100% 

 

 

(Nota 1: Una superficie de 189 m² de la dicha parcela son en la actualidad 

parte de los viales públicos titularidad del Ayuntamiento de Tolosa. Dicha 

superficie, al haber sido adquirida mediante compraventa genera 

edificabilidad urbanística que se suma a los 2.586, 50 m² aportados). 

 

 

Las Parcelas consolidadas no participan en los beneficios y cargas de la 

actuación, y las parcelas 13 y 14 constituidas por viales y espacios de 

dominio y uso público de titularidad del Ayuntamiento de Tolosa y la 

Diputación Foral de Gipuzkoa no van a generar edificabilidad alguna, pues 

dichas superficies van a ser sustituidas por espacios de uso público de 

mayor dimensión (Artículo 146, 2 de la LVSU).  

 

 

A la constitución de la Junta de Concertación comparecieron también los 

titulares o causahabientes de la siguiente Finca Registral: 

 

 

Rústica: Lote cuarto, Faja de camino exterior de servidumbre para los 

tres lotes en que se ha dividido el caserío llamado Allaflor, sita en el 

barrio de San Blas de esta villa de Tolosa, desde la terminación de las 

antepuertas hasta su empalme con la carretera de Pamplona; ocupa una 

superficie de quinientos seis metros cuadrados y confina, por Norte, con 

terrenos de O. Mustad y Compañía; por Sur, con los tres citados lotes; 
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por Este, con terrenos de la casería Usalzain; y por Oeste, con la 

continuación del mismo camino. 

 

Referencia Registral: Tomo 2256, Libro 366 de Tolosa, Folio 179, Finca 

nº 1502 Inscripciones 7ª, 2ª, 3ª y 8ª. CRU 20005000609134. 

 

Titulares y títulos.- DOÑA KARMELE ELIZARAN IZAGUIRRE una 

sexta parte indivisa, por HERENCIA suscrita en Escritura Pública 

otorgada el cuatro de Octubre de dos mil diez ante la Notario de Tolosa, 

Dña. María Valentina Montero Vilar. 

 

DON GREGORIO ELIZARAN CAMINOS una tercera parte indivisa,  

por COMPRAVENTA suscrita en Escritura Pública otorgada el 

veintiséis de Enero de mil novecientos cuarenta y ocho ante el Notario de 

Tolosa, D. Juan María de Araluce. 

 

DOÑA JUANA ELIZARAN CAMINOS una tercera parte indivisa,  por 

COMPRAVENTA suscrita en Escritura Pública otorgada el veintiséis de 

Enero de mil novecientos cuarenta y ocho ante el Notario de Tolosa, D. 

Juan María de Araluce. 

 

DON ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI Y DOÑA MARÍA 

IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE una sexta parte indivisa, con 

carácter ganancial, por APORTACIÓN suscrita en Escritura Pública 

otorgada el cuatro de Febrero de dos mil quince ante el Notario de 

Tolosa, D. Pedro Elósegui Bergareche. 

 

 

Se constata que la citada Finca Registral forma parte de los viales públicos 

aportados por el Ayuntamiento de Tolosa, cuya superficie ha quedado 

incluida en cuadro descriptivo anterior, por lo que conforme a lo dispuesto 

en el art. 103, 3 del Reglamento de Gestión Urbanística la realidad física 

prevalece sobre el título aportado. Por dicho motivo, la presente Finca no 
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genera edificabilidad alguna, ni se establece correspondencia de ningún 

tipo con las fincas resultantes y no ha sido incluida en el citado cuadro 

descriptivo de parcelas aportadas. Los titulares Doña Karmele Elizaran 

Izaguirre, Don Antxon Izagirre Gorostegi y Doña María Izaskun Elizaran 

Izaguirre y los herederos de los titulares D. Gregorio y Dña. Juana Elizaran 

Caminos, miembros de la Junta, han otorgado su conformidad a lo 

antedicho.  

 

Se solicita del Sr. Registrador la correspondiente cancelación registral de la 

citada Finca (Art. 8, 1 del R.D. 1.093/97, de 4 de Julio). Se acompaña 

Certificación de Dominio y Cargas del Registro de la Propiedad de Tolosa 

(Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

  

En todo caso, el Ayuntamiento de Tolosa, en virtud de lo dispuesto en el 

art. 27 de la LVSU, según redacción dada por Ley 11/2.008, de 28 de 

Noviembre, por la que se modifica la participación de la comunidad en las 

plusvalías generadas por la acción urbanística, es titular del suelo 

correspondiente a los quince enteros por ciento (15, 00%) de la 

edificabilidad ponderada, libre de cargas de urbanización, en los términos 

establecidos en el art. 35 del mismo Texto Legal, en concepto de 

participación de la comunidad será adjudicatario en las plusvalías 

generadas por la acción urbanística. Dicho porcentaje es el establecido en 

el Programa de Actuación Urbanizadora (PAU) aprobado, y a cuyo 

contenido, por lo que al presente extremo respecta, se remite el presente 

documento. 

 

 

1.3. Descripción de la Unidad de Ejecución 

 

 

El ámbito sobre el que se actúa se sitúa en el lado sur del casco urbano del 

municipio de Tolosa, cercano al Estadio de Berazubi, la Ikastola Laskorain 
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y el Parque de Bomberos. Desde el punto de vista físico está situado en la 

colina que se alza en la confluencia de los ríos Araxes y Oria y que domina 

la llanada donde se sitúa el municipio de Tolosa. Es un ámbito urbanístico 

discontinuo, dividido por el camino de acceso al Equipamiento 

Comunitario Residencia Iurramendi, situado en el punto más alto de dicha 

colina, cuyo desarrollo urbanístico se efectúa a ambos lados del citado 

Equipamiento Comunitario. El entorno de este último es una amplia zona 

verde que con la ejecución del planeamiento pasará a ser un parque 

público.  

 

 

El subámbito ocupa las laderas que bordean el promontorio de Iurramendi 

donde se ubica la Residencia del mismo nombre. Está dividido en dos 

partes, separadas por los accesos rodados y peatonales a dicha Residencia 

y esta misma. 

 

 

La ladera norte limita al norte con una zona medianamente irregular 

ajardinada de borde de Iurramendi Ibiltokia, al sur con terrenos propios 

del Sistema General de Equipamiento de la Residencia y los viales de 

acceso a la misma, al este con el vial Martín José Iraola y al oeste con 

Iurramendi Ibiltokia. En la parte oeste cuenta con un apéndice que 

discurre paralelo al vial aproximadamente hasta la rotonda de bomberos. 

 

 

La ladera sur limita al norte con los terrenos propios del Sistema General 

de Equipamiento de la Residencia y los viales de borde del mismo, al sur 

con los viales de acceso, al este con el aparcamiento de camiones y terrenos 

de la Fundación Muñoa, y al oeste con el vial de acceso al parque de 

bomberos. 
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Topografía ladera norte: La cota más alta corresponden al encuentro con el 

SGE de la Residencia Iurramendi, cota +105, de estos límites desciende 

hacia el norte de forma sensiblemente uniforme hasta la cota +90 a partir 

aproximadamente de esta cota, desciende más bruscamente hasta 

Iurramendi Ibiltokia que presenta la cota más baja (+80) junto a la 

rotonda y la más alta en el encuentro con Martín José Iraola (+88). El 

apéndice oeste que parte de esta cota, asciende hasta la cota +93 y 

descienda a la cota +87 junto a la rotonda de bomberos. 

 

Topografía de la ladera sur: La cota más alta corresponden al encuentro 

con el SGE de la Residencia Iurramendi, cota +107, de estos límites 

desciende hacia el sur hasta los viales de la ikastola y de bomberos que se 

encuentran a las cotas +85 en la rotonda oeste, +81,5 en el punto de 

encuentro con el puente de acceso al polideportivo y +84,5 en el acceso al 

aparcamiento de camiones. El límite este inicia a la cota +96,5 y desciende 

a la +93,5 junto al encuentro con el aparcamiento de camiones. 

 

 

1.4. Gravamen urbanístico 

 

 

Las parcelas privadas edificables resultantes quedarán afectadas, con 

carácter real, al pago de las cargas de urbanización de la unidad 

reparcelable, contando dicha afección inscrita en el Registro de la 

Propiedad en aplicación de lo dispuesto en el art. 113 del Reglamento de 

Gestión Urbanística y arts. 19 y 20 del Reglamento sobre Inscripción en el 

Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, aprobado por 

R.D. 1.093/1.997, de 4 de Julio. 

 

 

El gravamen urbanístico no tiene otra finalidad que garantizar la total 

ejecución de los compromisos de urbanización reflejados en el 
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planeamiento general para la Unidad de Ejecución, con el contenido que 

viene establecido en el art. 147 de la LVSU.  

 

 

Dichas cargas de urbanización quedan cuantificadas, a salvo de la 

liquidación definitiva, en el Proyecto de Urbanización del ámbito 

definitivamente aprobado en fecha 5 de Abril de 2.022 por la Junta de 

Gobierno Local del Ayuntamiento de Tolosa (B.O.G. nº 80 de 29 de Abril 

de 2.022), según el siguiente detalle: 

 

Obras de urbanización: Se prevé un coste por contrata según Proyecto 

de urbanización de 1.844.704, 22 €. 

Documentos urbanísticos: En este apartado se incluyen el Plan 

Especial de Ordenación Urbana, Programa de Actuación Urbanizadora, 

Proyecto de Reparcelación, Proyecto de urbanización, Dirección de Obra, 

Estudio Acústico y Evaluación Ambiental Estratégica, con un coste de 

200.000 €. 

Realojos: El coste de los posibles realojos asciende a 1.300.000 €. 

Indemnizaciones por derribos: 100.000 € 

TOTAL: 3.444.704, 22 € 

 

Las cargas de urbanización ascienden a la cantidad de TRES MILLONES 

CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS 

CUATRO EUROS Y VEINTIDÓS CÉNTIMOS (3.444.704, 22 €.-). 

 

 

Las citadas cargas de urbanización habrán de ser distribuidas entre los 

diferentes propietarios conforme a la edificabilidad urbanística que se les 
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adjudique, en base a los acuerdos alcanzados por la unanimidad de los 

miembros de la Junta de Concertación.   

 

 

1.5. Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos 

de los afectados 

 

El art. 44 de la LVSU dispone: 

 

Los proyectos de reparcelación deberán ajustarse a los siguientes 

criterios: 

1.- Para la valoración de los bienes y derechos aportados se aplicarán, en 

defecto de acuerdo unánime de los afectados, los criterios previstos por la 

legislación general pertinente, en los términos que se precisen 

reglamentariamente en desarrollo de esta ley. Los criterios 

voluntariamente establecidos no podrán ser contrarios a la ley o a la 

ordenación urbanística aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del 

interés público. 

2.- El derecho de los propietarios será proporcional a la 

superficie de las parcelas respectivas en el momento de la 

aprobación de la delimitación de la unidad de ejecución. No 

obstante, los propietarios podrán adoptar por unanimidad un 

criterio distinto. 

3.- Deberá procurarse que el solar o los solares adjudicados tengan la 

misma localización que las correspondientes fincas, parcelas o solares 

originarios, o, de no ser ello posible, lo más cercana posible. La 

adjudicación podrá corregirse mediante ponderación de los valores, 

según la localización de los solares resultantes, siempre que la diferencia 

entre ellos sea apreciable y así lo justifique. 

4.- Se adjudicarán al ayuntamiento los terrenos, solares y derechos 

correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas. El resto de la 
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superficie susceptible de aprovechamiento privado de la unidad de 

ejecución deberá ser objeto de adjudicación entre los propietarios 

afectados, en proporción a sus respectivos derechos en la reparcelación. 

5.- En ningún caso podrá procederse a la adjudicación como solares o 

fincas independientes de superficies que no tengan la dimensión ni las 

características exigidas a la parcela mínima edificable. 

6.- Cuando la cuantía del derecho de un propietario no alcance o supere 

la necesaria para la adjudicación de uno o varios solares resultantes 

como fincas independientes, el defecto o exceso en la adjudicación podrá 

satisfacerse en dinero. La adjudicación se producirá en todo caso en 

exceso cuando se trate de mantener la situación del propietario de finca, 

parcela o solar en que existan construcciones compatibles con el 

planeamiento en ejecución. 

7.- Será indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones y 

construcciones existentes en las fincas, parcelas o solares originarios o 

iniciales que sean incompatibles con el planeamiento en ejecución y que 

no hayan supuesto infracción urbanística grave. 

8.- Será preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones 

reparcelatorias en una cuenta de liquidación provisional individualizada 

respecto a cada propietario o titular de derechos afectados. De resultar 

éste acreedor neto, su finca, parcela o solar inicial sólo podrá ser 

ocupado previo pago de la indemnización que proceda y a reserva de la 

liquidación definitiva. 

 

Atendiendo al citado precepto, la totalidad de los propietarios han llegado 

a los siguientes acuerdos en cuanto a la cuantificación de los derechos que 

a cada uno corresponde y que se aparta, en parte, del criterio general de 

proporcionalidad de las superficies aportadas: 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  26 

1º.-  En todo caso, el Ayuntamiento de Tolosa, en virtud de lo dispuesto en 

el art. 27 de la LVSU, según nueva redacción dada por Ley 11/2.008, de 28 

de Noviembre, por la que se modifica la participación de la comunidad en 

las plusvalías generadas por la acción urbanística, es titular del suelo 

correspondiente a los quince enteros por ciento (15, 00%) de la 

edificabilidad ponderada, libre de cargas de urbanización, en los términos 

establecidos en el art. 35 del mismo Texto Legal, en concepto de 

participación de la comunidad en las plusvalías generadas por la acción 

urbanística. Como posteriormente se señalará, dichos derechos se harán 

efectivos, en parte, en la Parcela a.20.3/24.1, que acoge Viviendas de 

Protección Oficial de Régimen General; y el resto, será objeto de 

monetarización conforme a las adjudicaciones de edificabilidad ponderada 

que resulte.  

 

2º.- Así mismo, el Ayuntamiento de Tolosa por el suelo de carácter 

patrimonial que aporta a la Unidad de Ejecución, ostentará un derecho de 

adjudicación equivalente al porcentaje de suelo aportado (5, 22%), una vez 

practicada la anterior adjudicación. 

 

3º.- Se acuerda que los propietarios de la Parcela 1 de la relación posterior 

(A excepción de Tolosasukia S.L., que ostenta 1/6 parte indivisa de la 

misma); Parcela 2 (Dptos. 1 y 2 y el 50% del Dpto. 7, D. Francisco Elizaran 

Izagirre); y Parcela 7 (D. Juan Caminos Chacón), harán efectivos sus 

derechos en la Parcela Resultante a.20.6/24.1, consumiendo la 

edificabilidad ponderada correspondiente, e independientemente de las 

superficies aportadas al presente proyecto por los citados propietarios. La 

distribución posterior de la edificabilidad urbanística de dicha parcela se 

efectuará conforme a la superficie de suelo aportada por cada uno de los 

propietarios afectados. 
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Lógicamente, las cargas de urbanización que deberán asumir dichos 

propietarios y el gravamen urbanístico que recaerá sobre dicha parcela, 

serán equivalentes al porcentaje de edificabilidad ponderada de la misma 

sobre el total. Igual criterio regirá para imputar a dichos propietarios el 

correspondiente porcentaje del deber de cesión al Ayuntamiento de Tolosa 

del 15% de la edificabilidad ponderada de la Unidad de Ejecución, en 

concepto de participación de la Administración en las plusvalías generadas 

por la acción urbanística, que será objeto de monetarización y abono al 

Ayuntamiento de Tolosa por lo que concierne a dichos propietarios; así 

como de la monetarización y abono al Ayuntamiento de Tolosa también 

del déficit existente en el ámbito para dotaciones locales, según disponen 

los arts. 6 y 7 del Decreto 123/2.012, de 3 de Julio, de estándares 

urbanísticos.  

 

4º.- Los derechos del resto de propietarios, una vez deducidos los 

precedentes derechos reconocidos, se calcularán conforme al criterio 

general de aportación de superficies teniendo en cuenta, eso sí, que los 

propietarios de la Parcela 2 (50% del Dpto. 7, Dña. Izaskun Elizaran 

Izagirre), Parcelas 2.1, 2.2, 2.3 y 2.4 y Parcela 3 de la posterior relación 

ostentan un derecho a realojo conforme a lo dispuesto en la Disposición 

Adicional Segunda de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y 

Urbanismo, así como en lo dispuesto en el art. 23 del Decreto 105/2.008, 

de 3 de junio, de Medidas Urgentes de la citada Ley. Los realojos 

resultantes se harán efectivos en Vivienda Libre en el propio ámbito, de 

conformidad con lo señalado en el Apartado 2, a) de este último precepto, 

como se señalará con posterioridad.  
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1.6. Criterios de valoración de las superficies adjudicadas 

 

 

Las parcelas resultantes se han valorado de acuerdo con su edificabilidad 

urbanística expresada en m² de techo edificable. De acuerdo a lo dispuesto 

en el art. 56, 1, f) de la LVSU, entre las determinaciones propias de los 

instrumentos de ordenación pormenorizada (Planes Parciales, Planes 

Especiales) se encuentra el establecimiento de los coeficientes de 

ponderación entre usos tanto en suelo urbano como en suelo urbanizable 

sectorizado, que podrán ser actualizados por los instrumentos de 

equidistribución, en su caso. De acuerdo con la normativa vigente, este 

Proyecto fija con carácter definitivo los coeficientes de ponderación de los 

distintos usos urbanísticos previstos y que han sido obtenidos conforme a 

la siguiente valoración: 

 

 

VALOR SUELO URBANIZADO SUBÁMBITO 24.1 IURRAMENDI 

PASALEKUA 

 

 

1.- Marco legislativo: 

 

A efectos de valoraciones, la normativa de aplicación en la presente 

Actuación es:  

 

. Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba 

el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana. 

 

. Real Decreto 1.492/2.011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el 

Reglamento de Valoraciones. 

 

. Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo. 
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. Ley 11/2.008, de 28 de Noviembre, por la que se modifica la participación 

de la comunidad en las plusvalías generadas por la acción urbanística. 

 

. Decreto 123/2.012, de 3 de Julio, de estándares urbanísticos. 

 

. Ley 3/2.015, de 18 de Junio, de Vivienda. 

 

 

2.- Metodología aplicada en la valoración: 

 

De acuerdo con el R.D.Leg 7/2.015, TRLSRU, art. 35, Apartado 2, “el suelo 

se tasará en la forma establecida en los artículos siguientes, según su 

situación y con independencia de la causa de la valoración y el 

instrumento legal que la motive”. 

 

Artículo 35 Criterios generales para la valoración de inmuebles 

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, 

gravamen o derecho limitativo de la propiedad. 

2. El suelo se tasará en la forma establecida en los artículos siguientes, 

según su situación y con independencia de la causa de la valoración y el 

instrumento legal que la motive. 

 

Artículo 37 Valoración en el suelo urbanizado 

1. Para la valoración del suelo urbanizado que no está edificado, o en que 

la edificación existente o en curso de ejecución es ilegal o se encuentra en 

situación de ruina física: 

• a) Se considerarán como uso y edificabilidad de referencia los 

atribuidos a la parcela por la ordenación urbanística, incluido 

en su caso el de vivienda sujeta a algún régimen de protección 

que permita tasar su precio máximo en venta o alquiler. 
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Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado 

por la ordenación urbanística, se les atribuirá la edificabilidad 

media y el uso mayoritario en el ámbito espacial homogéneo en 

que por usos y tipologías la ordenación urbanística los haya 

incluido. 

• b) Se aplicará a dicha edificabilidad el valor de repercusión del 

suelo según el uso correspondiente, determinado por el método 

residual estático. 

• c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontará, en 

su caso, el valor de los deberes y cargas pendientes para poder 

realizar la edificabilidad prevista. 

 

El art. 27 del R.D. 1.492/2.011, de 24 de Octubre, por el que se aprueba el 

Reglamento de Valoraciones de la Ley del Suelo establece los criterios de 

valoración del suelo en régimen e equidistribución de beneficios y cargas, 

de aplicación en el presente caso. 

Artículo 27.  Valoración del suelo en régimen de 

equidistribución de beneficios y cargas 

1. En la ejecución de actuaciones de transformación urbanística en la que 

los propietarios ejercitan la facultad de participar en régimen de 

equitativa distribución de beneficios y cargas, y salvo existencia de 

acuerdo específico suscrito por la totalidad de los mismos con la finalidad 

de ponderar las propiedades afectadas entre sí o, en su caso, con las 

aportaciones del promotor de la actuación o de la Administración 

actuante, el suelo se tasará por el valor que les correspondería terminada 

la ejecución, en los términos establecidos en el artículo 22 de este 

Reglamento. 

2. En el caso de que algún propietario no pudiera ejercitar la facultad de 

participar por causa de la insuficiencia de los derechos aportados para 

recibir una parcela edificable resultante de la actuación, su suelo se 

tasará por el valor establecido en el apartado anterior, descontados los 
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gastos de urbanización no realizados e incrementados en la tasa libre de 

riesgo y la prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al 

apartado 3 del artículo 22 de este Reglamento. 

 

El suelo urbanizado se valora de conformidad con lo dispuesto en los arts. 

6, 21, 22 y 27 del R.D. 1.492/2.011, de 24 de Octubre, Reglamento de 

valoraciones de la Ley del Suelo ya citado, en relación al coste de 

edificación proyectado y al valor en venta del producto terminado. 

 

Así, de conformidad con lo establecido en el Art. 22, 1 del citado Texto 

Legal, el valor del suelo urbanizado no edificado se obtiene según la 

siguiente expresión: 

 

 

VS: Ei . VRSi  

Siendo: 

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro 

cuadrado de suelo. 

 

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos 

considerados, en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de 

suelo. 

 

VRSi = Valor de repercusión del suelo de cada uno de los usos 

considerados, en euros por metro cuadrado edificable. 

 

Este último valor se obtiene a partir del método residual estático de 

acuerdo a la siguiente expresión (Art. 22, 2): 
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VRS: Vv/K-Vc 

 

Siendo: 

VRS = Valor de repercusión del suelo en euros por metro cuadrado 

edificable del uso considerado. 

 

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificación del uso 

considerado del producto inmobiliario acabado, calculado sobre la base de 

un estudio de mercado estadísticamente significativo, en euros por metro 

cuadrado edificable. 

 

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, 

incluidos los de financiación, gestión y promoción, así como el beneficio 

empresarial normal de la actividad de promoción inmobiliaria necesaria 

para la materialización de la edificabilidad. 

 

Vc = Valor de la construcción en euros por metro cuadrado edificable 

del uso considerado. Será el resultado de sumar los costes de ejecución 

material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del 

constructor, el importe de los tributos que gravan la construcción, los 

honorarios profesionales por proyectos y dirección de las obras y otros 

gastos necesarios para la construcción del inmueble. 

 

El coeficiente K se pondera en función de los diferentes usos: para la 

vivienda libre y sus anejos un valor de 1, 40; para la VPO y sus anejos un 

valor de 1, 20; y para la vivienda Tasada un valor de 1, 30, mientras que sus 

anejos tendrán un coeficiente de 1, 20. 
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3.- Valor en venta de la vivienda libre: 

Para el cálculo del valor en venta de la vivienda libre se ha analizado el 

mercado de inmuebles de uso residencial de la localidad (Queda 

incorporado como Anexo). Se toma como referencia una superficie media 

de 100, 97 m2 (t) construido de vivienda con un ratio útil/construido de 1, 

3, obteniendo un valor en venta medio de 275.725, 77 €. Testigos 

utilizados: 

 

Cuadro 6.- 

 

Segunda mano 

  Sup. Útil 

(m2)  

€/vivienda k € homogeneizado €/m2 útil 

c/Rondilla 79 270.000 € 0, 90 243.000 € 3.075, 95 € 

c/Rondilla 79 295.000 € 0, 90 265.500 € 3.360, 76 € 

c/Rondilla 80 280.000 € 0, 90 252.000 € 3.150, 00 € 

c/Larramendi 127 280.000 € 1, 00 280.000 € 2.204, 72 € 

c/Larramendi 98 280.000 € 1, 00 280.000 € 2.857, 14 € 

c/Larramendi 74 307.500 € 1, 00 307.500 € 4.155, 41 € 
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Avda. Navarra 98 530.000 € 0, 80 424.000 € 4.326, 53 € 

c/Siervas de 

Jesús 

82 240.000 € 1, 00 240.000 € 2.926, 83 € 

c/Gudari 87 275.000 € 1, 00 275.000 € 3.160, 92 € 

c/Gudari 84 235.000 € 1, 00 235.000 € 2.797, 62 € 

San Francisco 73 320.000 € 0, 80 256.000 € 3.506, 85 € 

San Francisco 84 350.000 € 0, 80 280.000 € 3.333, 33 € 

Centro 79 270.000 € 0, 90 243.000 € 3.075, 95 € 

Centro 62 155.000 € 1, 00 155.000 € 2.500, 00 € 

Pza. Sta. María 84 299.000 € 0, 90 269.100 € 3.203, 57 € 

Inpernu 79 350.000 € 0, 90 315.000 € 3.987, 34 € 

Promedio     3.226, 

43 € 

 

Cuadro 7.- 

 

Obra Nueva 
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  Sup. Útil 

(m2)  

€/vivienda k € homogeneizado €/m2 útil 

c/Letxuga 60 202.000 € 0, 90 181.800 € 3.030, 00 € 

Tolosana 99, 52 292.000 € 1, 00 292.000 € 2.934, 08 € 

Tolosana 101, 34 299.000 € 1, 00 299.000 € 2.950, 46 € 

Tolosana 102, 28 324.000 € 1, 00 324.000 € 3.167, 77 € 

Tolosana 94, 75 337.000 € 1, 00 337.000 € 3.556, 73 € 

Tolosana 99, 85 332.000 € 1, 00 332.000 € 3.324, 99 € 

C/ Larramendi 82 288.000 € 1, 00 288.000 € 3.512, 20 € 

C/ Larramendi 66, 70 231.000 € 1, 00 231.000 € 3.463, 27 € 

C/ Larramendi 83 296.000 € 1, 00 296.000 € 3.566, 27 € 

C/ Larramendi 67 264.000 € 1, 00 264.000 € 3.940, 30 € 

C/ Larramendi 64, 63 269.000 € 1, 00 269.000 € 4.162, 15 € 

Promedio     3.418, 

93 € 
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En base a la localización de la presente actuación, el precio de los testigos 

obtenidos y el tiempo transcurrido desde las entregas de las últimas 

viviendas de obra nueva, se estima adecuado un valor medio de venta de 

3.550, 00 €/ m2 útil, lo que equivale a 2.730, 77 €€/ m2 construido. 

4.- Valor en venta de los anejos viviendas libres: 

Para establecer el precio de venta de los anejos, se ha realizado un estudio 

de mercado (Queda incorporado como Anexo), con escasa oferta en el 

mercado de anejos libres, y una mayor oferta en el mercado de segunda 

mano. Testigos utilizados: 

 

Cuadro 8.- 

 

OBRA NUEVA €/parcela k € homogeneizado 

c/Larramendi 31.000 € 1. 00 31.000 € 

SEGUNDA MANO    

c/Uzturre 12.000 € 1, 20 14.400 € 

c/Larramendi 12.000 € 1, 20 14.400 € 

c/San Juan 20.000 € 0, 80 16.000 € 

c/Euskal Herria 18.900 € 1, 00 18.900 € 
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c/Euskal Herria 18.000 € 1, 00 18.000 € 

Precio promedio/Parcela   18.783, 33 € 

Precio promedio/m2 construido   751, 33 € 

 

Según los precedentes datos, resulta un precio medio de plaza de garaje de 

19.000, 00 €, y considerando una superficie media de 25 m2 por plaza de 

garaje, incluida la parte proporcional de los viales de acceso, resulta un 

valor de venta de anejos de la vivienda libre de 760, 00 €/ m2 

construido. 

5.- Valor en venta de las Viviendas de Protección Oficial de 

Régimen General: 

 

Los precios de las viviendas proyectadas, se han calculado de conformidad 

con la ORDEN de 3 de noviembre de 2010, del Consejero de Vivienda, 

Obras Públicas y Transportes, sobre determinación de los precios máximos 

de las viviendas de protección oficial (B.O.P.V. de 18 de Noviembre de 

2.010). Módulo municipio de Tolosa (Anexo I): 

 

Módulo: 1.629, 31 €/ m2 útil. 

Cálculo del precio de venta: 

. 0-45 m2 x 1.629, 31 € x 1, 15. 

 

. 45, 01 m2-60 m2 x 1.629, 31 € x 1, 10. 

 

. 60, 01 x m2-75, 00 m2 x 1.629, 31 € 
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Se toma como referencia una superficie media de 95, 65 m2 (t) construido 

de vivienda con un ratio útil/construido de 1, 3, resulta una superficie 

media de 73, 58 m2 (t) útil de vivienda. 

El precio resultante de la VPO es de 133.326, 44 €. 

Teniendo en cuenta los precedentes datos se obtiene un valor medio de 

venta de 1.811, 99 €/ m2 útil, lo que equivale a 1.393, 84 €/ m2 

construido. 

6.- Valor en venta de los anejos de las Viviendas de Protección 

Oficial de Régimen General: 

Se fija el precio de venta de los anejos conforme a la citada ORDEN de 3 de 

Noviembre de 2.010 que asciende a la cantidad de 651, 72 €/ m2 útil, que 

se corresponde con el 40% del módulo. 

Así, partiendo del valor medio de venta del m2 útil de los anejos de los 

inmuebles de protección oficial se obtiene el valor de venta del m2 

construido con un ratio útil/construido de 1, 05, resultando  un valor de 

620, 69 €/ m2 construido. 

7.- Valor en venta de las Viviendas Tasadas: 

 

Los precios de las viviendas proyectadas, se han calculado aplicando un 

coeficiente 1, 35 al módulo de VPO de régimen general resultante de la 

ORDEN de 3 de noviembre de 2010, del Consejero de Vivienda, Obras 

Públicas y Transportes, sobre determinación de los precios máximos de las 

viviendas de protección oficial (B.O.P.V. de 18 de Noviembre de 2.010). 

Módulo municipio de Tolosa (Anexo I): 

 

Módulo: 2.199, 57 €/ m2 útil. 
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Cálculo del precio de venta: 

. 0-45 m2 x 2.199, 57 € x 1, 15. 

 

. 45, 01 m2-60 m2 x 2.199, 57 € x 1, 10. 

 

. 60, 01 x m2-75, 00 m2 x 2.199, 57 € 

Se toma como referencia una superficie media de 99, 10 m2 (t) construido 

de vivienda con un ratio útil/construido de 1, 3, resulta una superficie 

media de 76, 23 m2 (t) útil de vivienda. 

El precio resultante de la Vivienda Tasada es de 185.271, 55 €. 

Teniendo en cuenta los precedentes datos se obtiene un valor medio de 

venta de 2.430, 43 €/ m2 útil, lo que equivale a 1.869, 56 €/ m2 

construido. 

 

8.- Valor en venta de los anejos de las Viviendas Tasadas: 

En este caso, se han aplicado los mismos criterios que a los anejos 

vinculados a las VPO de régimen general, resultando un valor de 620, 69 

€/ m2 construido. 

 

9.- Valor de la construcción de la vivienda libre: 

 

El valor de ejecución material de una promoción depende de las 

características propias de la misma: tipología, calidades, tamaño, etc. 
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Para el cálculo del coste de construcción de la edificación, sobre rasante y 

bajo rasante, se han tenido en cuenta las tablas de control presupuestario 

elaboradas por el Colegio de Arquitectos Vasco-Navarro. Estas tablas, de 

uso habitual para calcular los costes de ejecución material de las 

construcciones, basaban su cálculo en un módulo que el COAVN 

actualizaba todos los años. En el año 2.010, en que dicho módulo dejó de 

actualizarse, éste ascendía a 260 €/m2. Aplicado el IPC general desde 

entonces para la C.A.P.V, el 12, 70% el módulo se situaría en la actualidad 

en 293, 02 €/m2 (a=14 y b=1), dadas las calidades revistas para este tipo de 

edificaciones  y un coeficiente de localización de 1, 2. Por tanto: 

Coste unitario de ejecución material de uso residencial: 949, 38 €/m2 c 

El Coste de ejecución por contrata de la edificación es el coste de ejecución 

material más los gastos generales y beneficio industrial del constructor, 

que se estiman en un 37% del P.E.M., correspondientes a: 

- Beneficio industrial: 6% P.E.M. 

- Gastos generales de obra y empresa: 13% P.E.M. 

Además de lo anterior, el valor de la construcción contempla los siguientes 

gastos generales necesarios para edificar un inmueble de las mismas 

características: 

- Honorarios Profesionales: 10% P.E.M., distribuidos entre el 

Proyecto y Dirección Facultativa de la obra (arquitecto y arquitecto 

técnico) con un 8% P.E.M.; y Seguridad y Salud, Control de Calidad 

y gestión de residuos, con un 2% P.E.M.. 

- Gastos de Licencia de Obra: 5% P.E.M. 

- Otros gastos: 3% P.E.M. 
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Sumados todos los conceptos, resulta un valor de la construcción unitario 

de los inmuebles de uso residencial libre de 1.300, 66 €/m2 c.  

 

10.- Valor de la construcción de los anejos de la vivienda libre: 

Al igual que para el cálculo de la vivienda libre, para el cálculo del coste de 

construcción de la edificación bajo rasante se han tenido en cuenta las 

tablas de control de presupuesto elaboradas por el Colegio de Arquitectos 

Vasco Navarro. Se obtiene así un valor de construcción de ejecución 

material de 386, 79 €/m2. Asignando a cada plaza aproximadamente 25, 

00 m2 construidos, cada plaza alcanza un coste de ejecución material de 

9.669, 75 €. 

Al coste de ejecución material se le suma un 37% según desglose del 

apartado anterior correspondiente a los gastos directamente vinculados a 

la construcción como son de acuerdo con el articulado legal los gastos 

generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de los 

tributos que gravan la construcción, los honorarios profesionales por 

proyectos y dirección de las obras y otros gastos necesarios para la 

construcción del inmueble. 

Sumados todos los conceptos, resulta un valor de la construcción unitario 

de los inmuebles de los anejos de uso residencial libre de 529, 90 €/m2 c.  

 

11.- Valor de la construcción de las Viviendas de Protección 

Oficial de Régimen General: 

De acuerdo a la metodología anteriormente comentada y siguiendo el 

presupuesto de ejecución material por m2 de vivienda VPO (a=8 y b=1), 
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ascendería  a 738, 41/m2 c dadas las calidades previstas para este tipo de 

edificaciones  y un coeficiente de localización de 1, 2.  

A este Presupuesto de Ejecución Material se le han aplicado los siguientes 

coeficientes con el fin de obtener el valor de la construcción:  

- 19% de gastos generales y beneficio industrial. 

- 10% de honorarios técnicos. 

- 2% de impuesto licencia de obra. 

- 2% de Otros costes de gestión de la construcción, 

Aplicados los anteriores coeficientes, que suman un 33% de incremento 

sobre el precio de ejecución material resulta un valor de la construcción 

unitario de los inmuebles de uso de Vivienda de Protección Oficial de 982, 

09 €/m2 c.  

 

12.- Valor de la construcción de los anejos de las Viviendas de 

Protección Oficial de Régimen General: 

Aplicados los siguientes coeficientes correspondientes a los gastos 

directamente vinculados a la construcción suman un 33% sobre el precio 

de ejecución material, que es de 386, 79 €/m2 c,  resulta un valor de la 

construcción unitario de los inmuebles de uso de anejos de las Viviendas 

de Protección Oficial de 514, 43 €/m2 c.  

 

13.- Valor de la construcción de las Viviendas Tasadas: 
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De acuerdo a la metodología anteriormente comentada y siguiendo el 

presupuesto de ejecución material por m2 de vivienda VT (a=10 y b=1), 

ascendería  a 808, 74/m2 c dadas las calidades previstas para este tipo de 

edificaciones  y un coeficiente de localización de 1, 2.  

A este Presupuesto de Ejecución Material se le han aplicado los siguientes 

coeficientes con el fin de obtener el valor de la construcción:  

- 19% de gastos generales y beneficio industrial. 

- 10% de honorarios técnicos. 

- 2% de impuesto licencia de obra. 

- 2% de Otros costes de gestión de la construcción, 

Aplicados los anteriores coeficientes, que suman un 33% de incremento 

sobre el precio de ejecución material resulta un valor de la construcción 

unitario de los inmuebles de uso de Vivienda Tasada de 1.075, 62 €/m2 

c.  

14.- Valor de la construcción de los anejos de las Viviendas 

Tasadas: 

En este caso se aplican idénticos criterios que a los anejos de las VPO de 

régimen general, por lo que aplicados los siguientes coeficientes 

correspondientes a los gastos directamente vinculados a la construcción 

suman un 33% sobre el precio de ejecución material, que es de 386, 79 

€/m2 c,  resulta un valor de la construcción unitario de los inmuebles de 

uso de anejos de las Viviendas de Protección Oficial de 514, 43 €/m2 c.  

 

VALOR DE REPERCUSIÓN. VRS: 
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El valor residual del suelo urbanizado por cada uno de los usos se obtiene 

aplicando los valores de venta y construcción justificados en los apartados 

anteriores según la fórmula: 

VRS= (Vv/K)-Vc 

Cuadro 9.- 

 

VALOR RESIDUAL DEL SUELO URBANIZADO 

 Vv (€/m2c) k Vc (€/m2c) Vs (€/m2c) 

VIVIENDA 

LIBRE 

2, 730, 77 € 1, 40 1.300, 66 € 649, 93 € 

ANEJO 

VIVIENDA 

LIBRE 

760, 00 € 1, 40 529, 90 € 12, 96 € 

VPO 1.393, 84 € 1, 20 982, 09 € 179, 45 € 

ANEJO VPO 620, 29 € 1, 20 514, 43 € 2, 81 € 

VT 1.869, 56 € 1, 30 1.075, 62 € 362, 51 € 

ANEJO VT 620, 69 € 1, 40 514, 43 € 2, 81 € 
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COEFICIENTES DE PONDERACIÓN DE USOS: 

 

A partir de los precedentes datos se obtienen y fijan con carácter definitivo 

los correspondientes coeficientes de ponderación de usos, teniendo en 

cuenta que, como uso mayoritario y preponderante, el uso de vivienda 

libre tendrá un coeficiente 1. 

 

Vivienda Libre: 649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 1. 

 

Anejos Libres: 12, 96 €/ m² (t)/649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 0, 020. 

 

VPO: 179, 45 €/ m² (t)/649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 0, 276. 

 

Anejos VPO: 2, 81 €/ m² (t)/649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 0, 004. 

 

VT: 362, 51 €/ m² (t)/649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 0, 558. 

 

Anejos VT: 2, 81 €/ m² (t)/649, 93 €/ m² (t). Coeficiente 0, 004. 

 

EDIFICABILIDAD PONDERADA DEL SUBÁMBITO: 

 

Vivienda Libre: 7.876, 00 m² (t) c x 1: 7.876, 00 m² (t) p. 

 

Anejos Libres: 6.336, 39 m² (t) c x 0, 020: 126, 73 m² (t) p. 

 

VPO: 2.200 m² (t) c x 0, 276: 607, 20 m² (t) p. 

 

Anejos VPO: 1.909, 02 m² (t) c x 0, 004: 7, 64 m² (t) p. 

 

VT: 3.964, 00 m² (t) c x 0, 558: 2.211, 91 m² (t) p. 

 

Anejos VT: 2.726, 29 m² (t) c x 0, 004: 10, 91 m² (t) p. 
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Total edificabilidad ponderada: 10.840, 39 m² (t) p. 

 

 

EDIFICABILIDAD PONDERADA POR PARCELA: 

 

 

Cuadro 10.1.- 

 

 

PARCELA 

a.20.1-2/24.1 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VT 3.964, 00 m² (t) 0, 558 2.211, 91 m² (t) p  

ANEJOS 2.726, 29 m² (t) 0, 004 10, 91 m² (t) p 

TOTAL 6.690, 29 m² (t)  2.222, 82 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

20, 51% 

 

 

Cuadro 10.2.- 

 

 

PARCELA 

a.20.3/24.1 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VPO 1.150, 00 m² (t) 0, 276 317, 40 m² (t) p 

ANEJOS 968, 15 m² (t) 0, 004 3, 87 m² (t) p 

TOTAL 2.118, 15 m² (t)  321, 27 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

2, 96% 
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Cuadro 10.3.- 

 

 

PARCELA 

a.20.4/24.4 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VL 2.952, 00 m² (t) 1 2.952, 00 m² (t) p 

ANEJOS 2.190, 56 m² (t) 0, 020 43, 81 m² (t) p 

TOTAL 5.142, 56 m² (t)  2.995, 81 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

27, 64% 

 

 

Cuadro 10.4.- 

 

 

PARCELA 

a.20.5/24.4 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VL 1.946, 00 m² (t) 1 1.946, 00 m² (t) p 

ANEJOS 1.486, 80 m² (t) 0, 020 29, 74 m² (t) p 

TOTAL 3.432, 80 m² (t)  1.975, 74 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

18, 22% 

 

 

Cuadro 10.5.- 

 

 

PARCELA 

a.20.6/24.4 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VL 1.050, 00 m² (t) 1 1.050, 00 m² (t) p 

ANEJOS VL 940, 87 m² (t) 0, 020 18, 82 m² (t) p 

VPO 1.050, 00 m² (t) 0, 276 289, 80 m² (t) p 

ANEJOS VPO 940, 87 m² (t) 0, 004 3, 77 m² (t) p 
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TOTAL 3.981, 87 m² (t)  1.362, 39 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

12, 57% 

 

 

Cuadro 10.6.- 

 

 

PARCELA 

a.20.7/24.4 

Edificabilidad 

física 

Coef. Edificabilidad 

ponderada 

VL 1.928, 00 m² (t) 1 1.928, 00 m² (t) p 

ANEJOS 1.718, 16 m² (t) 0, 020 34, 36 m² (t) p 

TOTAL 3.646, 16 m² (t)  1.962, 36 m² (t) p 

Porcentaje sobre edificabilidad 

ponderada total 

18, 10% 

 

 

 

VALOR DEL SUELO URBANIZADO: 

 

 

Parcela a.20.1-2/24.1:  

 

VT: 3.964, 00 m² (t) c x 362, 51 €/ m² (t) c: 1.436.989, 64 € 

 

Anejos: 2.726, 29 m² (t) c x 2, 81 €/ m² (t) c: 7.660, 87 €   

 

TOTAL: 1.444.650, 51 €. 

 

Parcela a.20.3/24.1:  

 

VPO: 1.150, 00 m² (t) c x 179, 45 €/ m² (t) c: 206.367, 50 € 

 

Anejos: 968, 15 m² (t) c x 2, 81 €/ m² (t) c: 2.720, 50 €   
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TOTAL: 209.088, 00 €. 

 

Parcela a.20.4/24.1:  

 

VL: 2.952, 00 m² (t) c x 649, 93 €/ m² (t) c: 1.918.593, 36 € 

 

Anejos: 2.190, 56 m² (t) c x 12, 96 €/ m² (t) c: 28.389, 66 €   

 

TOTAL: 1.946.983, 02 €. 

 

Parcela a.20.5/24.1:  

 

VL: 1.946, 00 m² (t) c x 649, 93 €/ m² (t) c: 1.264.763, 78 € 

 

Anejos: 1.486, 80 m² (t) c x 12, 96 €/ m² (t) c: 19.268, 93 €   

 

TOTAL: 1.284.032, 71 €. 

 

Parcela a.20.6/24.1:  

 

VL: 1.050, 00 m² (t) c x 649, 93 €/ m² (t) c: 682.426, 50 € 

 

Anejos: 940, 87 m² (t) c x 12, 96 €/ m² (t) c: 12.193, 68 € 

   

VPO: 1.050, 00 m² (t) c x 179, 45 €/ m² (t) c: 188.422, 50 € 

 

Anejos: 940, 87 m² (t) c x 2, 81 €/ m² (t) c: 2.643, 84 €   

 

TOTAL: 885.686, 52 €. 

 

Parcela a.20.7/24.1:  

 

VL: 1.928, 00 m² (t) c x 649, 93 €/ m² (t) c: 1.253.065, 04 € 
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Anejos: 1.718, 16 m² (t) c x 12, 96 €/ m² (t) c: 22.267, 35 €   

 

TOTAL: 1.275.332, 39 €. 

 

 

TOTAL VALOR SUELO URBANIZADO: 7.045.773, 15 € 

 

 

 El valor total del Suelo Urbanizado del Subámbito 24.1 Iurramendi 

Pasealekua asciende a la suma de SIETE MILLONES CUARENTA Y 

CINCO MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES EUROS Y QUINCE 

CÉNTIMOS (7.045.773, 15 €.-). 

 

 

 VALOR DEL SUELO SIN URBANIZAR PATRIMONIALIZABLE 

POR LOS PROPIETARIOS PRIVADOS: 

 

Al valor del suelo urbanizado que se acaba de citar se le deberá restar, por 

un lado, el 15, 00% correspondiente al Ayuntamiento de Tolosa, en 

concepto de cesión de la edificabilidad ponderada correspondiente a la 

Administración actuante por su participación en las plusvalías generadas 

por la acción urbanística (Art. 27 de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de 

Suelo y Urbanismo), para obtener el valor del 85, 00% de la edificabilidad 

lucrativa que queda en manos de la propiedad privada. A la citada 

cantidad, y de conformidad con lo dispuesto en el Párrafo 3 del Art. 22, en 

relación al art. 27, ambos del R.D. 1.492/2.011, y para parcelas, como en el 

presente caso, que no se encuentren completamente urbanizadas o que 

tengan pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes 

para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontarán del valor del 

suelo determinado según el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y 

gastos pendientes, así como el beneficio empresarial derivado de la 

promoción, de acuerdo con la siguiente expresión: 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  51 

VSo = VS - G . (1 + TLR + PR) 

Siendo: 

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en 

euros. 

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros. 

G = Costes de urbanización pendientes de materialización y otros 

deberes y cargas pendientes, en euros. 

 

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno. 

 

PR = Prima de riesgo en tanto por uno. 

 

Por lo tanto, 

 

VALOR DEL SUELO URBANIZADO: 7.045.773, 15 € 

 

 

15, 00% CESION AYUNTAMIENTO: 1.056.865, 97 € 

 

 

85, 00% PRIVADOS: 5.988.907, 18 € 

 

 

VSo = 5.988.907, 18 € - 3.444.704, 22 € . (1, 07650): 

 

 

    2.280.683, 09 € 
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  Notas:  

 

 (1) El factor “TLR = Tasa libre de riesgo” a los efectos de determinar el 

beneficio de la promoción, será la última referencia publicada por el Banco 

de España del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda 

pública de plazo entre dos y seis años. Anexo 1, Boletín de Deuda Pública 

del Banco de España de Enero de 2 de Junio de 2.021. Tipo medio: -0, 

350). 

 

 (2) El factor “prima de riesgo”, se obtiene a partir del Anexo IV del R.D. 

1.492/2.011, Edificios de usos 1ª Residencia, Porcentaje: 8 

 

 

 VALOR TOTAL SUELO PRIVADOS: 2.280.683, 09 € 

 

 

 VALOR SUELO m² (t) ponderado sin urbanizar: 

 

 

2.280.683, 09 €/(10.840, 39 m² (t) p x 85, 00%): 247, 51 €/ m² (t) p 

 

 

DISTRIBUCIÓN DE LAS CARGAS DE URBANIZACIÓN ENTRE 

PARCELAS RESULTANTES: 

 

 

Las cargas de urbanización de la Unidad de Ejecución se prorratean entre 

las diferentes parcelas privadas resultantes en proporción al valor de cada 

una de ellas (Arts. 188, 1 y 88, 1 del Reglamento de Gestión). Dicho valor, y 

la correspondiente carga de urbanización, se obtiene a partir de la 

edificabilidad ponderada de cada una de las parcelas que ha sido expuesto 

con anterioridad, y que da el siguiente resultado (Ha de reiterarse que la 

parcela a adjudicar al Ayuntamiento de Tolosa en virtud de la cesión de la 
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edificabilidad legalmente prevista -Parcela a.20.3/24.1- no soporta carga 

de urbanización alguna, por lo que queda excluida del siguiente cuadro): 

 

 

Cuadro 11.- 

 

 

PARCELA ED. POND. 
%CARGA 

URBANIZACION 

€ 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82   m² (t) p 21, 13 % 727.866, 00 € 

a.20.4/24.1 2.995, 81   m² (t) p 28, 48 % 981.051, 76 € 

a.20.5/24.1 1.975, 74   m² (t) p 18, 78 % 646.915, 45 € 

a.20.6/24.1 1.362, 39    m² (t) p 12, 95 % 446.089, 20 € 

a.20.7/24.1 1.962, 36   m² (t) p 18, 66 % 642.781, 81 € 

TOTAL 10.519, 12  m² (t) p 100 % 
3.444.704, 

22 € 

 

1.7. Criterios de adjudicación 

 

a. Con carácter previo a la formalización de las adjudicaciones se procede 

a la extinción previa de pro indivisos que afectan a las siguientes 

propiedades aportadas: 

 

 

La Parcela 1. incluida en la Unidad de Ejecución ha sido aportada en 

régimen de proindivisión por un lado, en 1/6 parte indivisa por 

Tolosasukia S.L., y el resto de las 5/6 partes por otros propietarios, cada 

uno de ellos en la proporción correspondiente.  Existe un acuerdo entre 

dichos propietarios, con el consentimiento del resto, para que Tolosasukia 

S.L. abandone dicha comunidad de tal forma que los derechos que esta 

última procedente de dicha parcela se hagan efectivos en la Parcela 

Resultante a.20.7/24.1 y los del resto de comuneros se hagan efectivos en 
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la Parcela Resultante a.20.6/24.1, procediéndose a la readecuación de sus 

porcentajes en la adjudicación de la misma con la exclusión de la anterior. 

 

Por otra parte, el Dpto. Nº 7 de la Parcela Aportada 2 ha sido aportada en 

régimen de proindivisión, por Dña. Izaskun Elizaran Izagirre y D. 

Francisco Elizaran Izagirre por mitad e iguales partes indivisas. 

 

 

En este caso también existe un acuerdo entre ambos propietarios, con el 

consentimiento del resto, por lo que se procede a extinguir dicha 

comunidad. Dña. Izaskun Elizaran Izagirre cederá sus derechos 

procedentes de dicha Parcela y Dpto. a Tolosasukia S.L. a cambio de hacer 

efectivo, junto con otros propietarios, el derecho a realojo que ostenta; y D. 

Francisco Elizaran Izagirre será adjudicatario de la edificabilidad 

urbanística que le corresponde por dicha participación en la Parcela 

Resultante a.20.6/24.1.   

 

 

Dicho lo cual, y atendiendo a todo cuanto antecede los derechos de cada 

uno de los propietarios en el Área son como a continuación se señalarán. 

Se parte de una edificabilidad ponderada total de la Unidad de Ejecución 

de 10.840, 39 m² (t) p.  

 

 

b. La edificabilidad ponderada adjudicable al Ayuntamiento de Tolosa, en 

virtud de la cesión del 15% de edificabilidad ponderada que le corresponde 

en el ámbito (Art. 27 de la LVSU), es de 1.626, 06 m² (t) p. 

 

 

Como se ha indicado con anterioridad, el Ayuntamiento de Tolosa será 

adjudicatario por este concepto de la Parcela a.20.3/24.1, que acoge 

Viviendas de Protección Oficial de Régimen General y que tiene una 

edificabilidad ponderada de 321, 27 m² (t) p. El resto de derechos por 

este concepto, 1.304, 79 m² (t) p, serán objeto de monetarización y pago 
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a cargo de los propietarios conforme a la edificabilidad ponderada 

adjudicada a cada uno de ellos y a las valoraciones contenidas en el 

Epígrafe 1.6 del presente documento. 

El valor de dicha monetarización por m² (t) p se obtiene a partir de las 

valoraciones contenidas en el anterior Apartado 1.6: 

 

Cesión Ayuntamiento: 649, 93 €/ m² (t) p 

 

 

En este sentido, debe destacarse, por un lado, que en virtud del Apartado 4 

del citado art. 27 de la LVSU cuando la reparcelación en el ámbito 

correspondiente no dé lugar a derecho al pleno dominio por la 

Administración local de al menos un solar o parcela edificable, parte o 

toda la cesión de edificabilidad urbanística prevista en este artículo 

podrá sustituirse por el abono en metálico de su valor, importe que en 

todo caso quedará adscrito al patrimonio público de suelo, o por las 

viviendas correspondientes a su valor, siendo de destacar también que los 

terrenos integrantes del patrimonio público de suelo deben destinarse 

preferentemente a la construcción de viviendas sometidas a algún régimen 

de protección pública (Art. 115, 1 del mismo texto legal). 

 

 

En el presente supuesto, la Parcela a.20.3/24.1, que acoge Viviendas de 

Protección Oficial de Régimen General, que es objeto de cesión supone el 

2, 96% de edificabilidad ponderada del ámbito, no alcanzando el resto de 

los derechos del Ayuntamiento de Tolosa por este concepto, 1.304, 79 m² 

(t) p, el porcentaje requerido, teniendo en cuenta la edificabilidad 

ponderada de cada una de las parcelas restantes, según Cuadros 

Descriptivos 10.1 a 10.6 precedentes. La Parcela con menor edificabilidad 

ponderada de las restantes tiene 1.362, 39 m² (t) p (Parcela a.20.6/24.4), 

no siendo posible su adjudicación en pleno dominio, por lo que procede su 

monetarización. 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  56 

En cuadro descriptivo posterior, se especificará la distribución entre 

propietarios de dicha edificabilidad ponderada (1.304, 79 m² (t) p), libre 

de cargas de urbanización, que se atribuyen como exceso de adjudicación, 

que habrá de ser monetarizado al Ayuntamiento de Tolosa. 

 

 

c. El Ayuntamiento de Tolosa aporta también unas superficies de terreno 

total de 2.832, 36 m², con carácter patrimonial, por las Parcelas 8 

(Sumados los 189 m² que actualmente son viarios públicos pero que 

computan a efectos de adjudicación de edificabilidad) y Parcela 9, lo cual 

supone un 5, 22% del total de fincas aportadas. Una vez deducida la 

edificabilidad adjudicable que se expone en el anterior epígrafe, la 

edificabilidad adjudicable por aportación de suelo es de 480, 99 m² (t) 

p. 

 

 

d. Teniendo en cuenta las premisas que han sido expuestas en el Epígrafe 

1.5 del presente Documento, los titulares de la Parcela 1 de la relación 

posterior (A excepción de Tolosasukia S.L., que ostenta 1/6 parte indivisa 

de la misma); Parcela 2 (Dptos. 1 y 2 y el 50% del Dpto. 7, D. Francisco 

Elizaran Izagirre); y Parcela 7 (D. Juan Caminos Chacón), harán efectivos 

sus derechos en la Parcela Resultante a.20.6/24.1, consumiendo la 

edificabilidad ponderada correspondiente, e independientemente de las 

superficies aportadas al presente proyecto por los citados propietarios.  

 

El exceso de adjudicación proveniente de la edificabilidad ponderada del 

15% de cesión municipal que es objeto de monetarización queda incluida 

en la presente Parcela y es equivalente al 12, 95% de la misma (168, 97 

m² (t) p). La distribución posterior de la edificabilidad ponderada de 

dicha parcela se efectuará conforme a la superficie de suelo aportada por 

cada uno de los propietarios afectados. 
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La edificabilidad ponderada de la Parcela Resultante a.20.6/24.1 es de 

1.362, 39 m² (t) p, la cual habrá de ser distribuida entre los propietarios 

afectados siguiendo el criterio de la superficie aportada por cada uno de 

ellos. De este modo: 

 

 

d.1 Los propietarios de la Parcela 1, en régimen de proindivisión, a 

excepción de Tolosasukia S.L., que ostenta 1/6 parte indivisa de la misma, 

aportan a los efectos indicados una superficie de 1.555, 40 m² de suelo, 

que se corresponde con 5/6 partes de los 1.866, 48 m² de la superficie de 

dicha Parcela aportada. 

 

 

d.2 El Propietario de los Departamentos Nº 1, Nº 2 y el 50% indiviso del 

Nº 7 de la Parcela 2 de las aportadas, D. Francisco Elizaran Izagirre, que 

en conjunto suma un 36, 66% de participación en los elementos comunes 

de la misma  aporta a los efectos indicados una superficie de 263, 62 m² 

de suelo del total de los 719, 10 m² de la superficie de dicha Parcela 

aportada. 

 

 

d.3 El Propietario de la Parcela 7 de las aportadas, D. Juan Caminos 

Chacón, aporta la total superficie de la misma, 580, 98 m². 

 

 

En base a ello, en el siguiente cuadro se refleja la distribución de la 

edificabilidad ponderada en la Parcela Resultante a.20.6/24.1 entre los 

propietarios afectados: 
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Cuadro 12.- 

 

 

Distribución edificabilidad ponderada Parcela a.20.6/24.1 

Propietario 
Superficie 

aportada 
Porcentaje 

Edificabilidad 

ponderada 

adjudicada 

. Mª Milagros 

Otamendi. 

. Joseba Zubeldia y 

Maitane Zubeldia, 

. Mª José, Pedro y 

Ramón Otamendi 

 

1.555, 40 m² 64, 81% 882, 96 m² (t) p 

Francisco 

Elizaran Izagirre 
263, 62 m² 10, 98% 149, 60 m² (t) p 

Juan Caminos 

Chacón 
580, 98 m² 24, 21% 329, 83 m² (t) p 

 
2.400, 00 m²  

1.362, 39 m² 

(t) p 

 

 

Nota: Como se ha señalado con anterioridad, dentro de la edificabilidad 

ponderada de dicha Parcela, y la atribuible a cada uno de los propietarios, 

queda incluido el exceso de adjudicación proveniente de la edificabilidad 

ponderada del 15% de cesión municipal que es objeto de monetarización y 

es equivalente al 12, 95% de la misma. 

 

 

e. Una vez practicadas las citadas adjudicaciones, el resto de la 

edificabilidad ponderada restante, excluida la edificabilidad ponderada del 

15% de cesión municipal que es objeto de monetarización, debe ser objeto 
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de adjudicación entre el resto de propietarios conforme al criterio general 

de aportación de superficies, siendo la cuantía de sus derechos conforme a 

lo que se expone a continuación: 

 

e.1 Tolosasukia S.L. aporta 1/6 parte indivisa de  la Parcela 1, lo que a los 

efectos indicados supone una superficie de 311, 08 m² de suelo, de los 

1.866, 48 m² de la superficie de dicha Parcela; así como la totalidad de la 

Parcela 4, con una superficie de 620, 58 m², con un total de suelo 

aportado de 931, 66 m². 

 

e.2 Antxon Izagirre Gorostegi e Izaskun Elizaran Izagirre (Parcela 

aportada 2.1, Departamento nº 3 de la Parcela aportada 2); Karmele 

Elizaran Izagirre (Parcela aportada 2.2, Departamento nº 6 de la Parcela 

aportada 2); Jesús Mª Agirre Mauleon y Karmele Elizaran Izagirre 

(Parcela aportada 2.3, Departamento nº 5 de la Parcela aportada 2); 

Izaskun Elizaran Izagirre (Parcela aportada 2.4, Departamento nº 4 de la 

Parcela aportada 2); e Izaskun Elizaran Izagirre, el 50% indiviso del 

Departamento Nº 7 de la Parcela 2 de las aportadas, que en conjunto 

suman un 63, 34% de participación en los elementos comunes de la 

Parcela 2 aportan a los efectos indicados una superficie de 455, 48 m² de 

suelo del total de los 719, 10 m² de la superficie de dicha Parcela 

aportada. 

 

e.3 Karmele Elizaran Izagirre, por un lado e Izaskun Elizaran Izagirre y 

Antxon Izagirre Gorostegi, por otro, en mitades e indivisas partes iguales 

aportan la total superficie de la Parcela 3, 536, 72 m². 

 

 

e.4 Fundación Muñoa Fundazioa aporta la total superficie de la Parcela 5, 

46.896, 03 m². 
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e.5 José Luis Otaegi Martínez aporta la total superficie de la Parcela 6, 

131, 65 m². 

 

En siguiente cuadro quedan reflejados los derechos de los citados 

propietarios teniendo en cuenta el resto de la edificabilidad urbanística 

ponderada, 7.539, 92 m² (t) p, que debe ser objeto de adjudicación por 

aportación de suelo: 

 

 

Cuadro 13.- 

 

 

Distribución edificabilidad ponderada restante 

Propietario 
Superficie 

aportada 
Porcentaje 

Edificabilidad 

ponderada 

adjudicable 

Tolosasukia  S.L. 

 
931, 66 m² 1, 90% 143, 26 m² (t) p 

Izaskun Elizaran 

Izagirre/Antxon 

Izagirre 

Gorostegui/Karmele 

Elizaran 

Izagirre/Jesús Mª 

Agirre Mauleon 

455, 48 m² 0, 93% 70, 12 m² (t) p 

Izaskun Elizaran 

Izagirre/Antxon 

Elizaran 

Izagirre/Karmele 

Elizaran Izagirre  

536, 72 m² 1, 10% 82, 94 m² (t) p 

Fundación Muñoa 

Fundazioa 
46.896, 03 m² 95, 80% 7.223, 24 m² (t) p 

José Luis Otaegui 

Martínez 
131, 65 m² 0, 27% 20, 36 m² (t) p 

TOTAL 48.951, 54 m² 100% 
7.539, 92 m² 

(t) p 
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f. Tal y como se ha señalado con anterioridad, en siguiente Cuadro 

Descriptivo se especifica el exceso de edificabilidad ponderada adjudicable 

a los propietarios procedente del 15% de cesión de la edificabilidad 

ponderada al municipio y que es objeto de monetarización: 

 

  

Cuadro 14.- 

 

 

Exceso de edificabilidad ponderada adjudicable proveniente 

del 15% de cesión al Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza 

(1.304, 79 m² (t) p libre de cargas de urbanización) 

Propietario 
Exceso Edificabilidad 

ponderada adjudicable 
Monetarización 

Ayuntamiento de 

Tolosa 

(Patrimonial) 

68, 11 m² (t) p 44.266, 73 € 

. Mª Milagros 

Otamendi. 

. Joseba Zubeldia y 

Maitane Zubeldia, 

. Mª José, Pedro y 

Ramón Otamendi 

 

109, 51 m² (t) p 71.173, 83 € 

Francisco Elizaran 

Izagirre 
18, 55 m² (t) p 12.056, 20 € 

Juan Caminos 

Chacón 
40, 91 m² (t) p 26.588, 64 € 

Tolosasukia  S.L. 

 
20, 29 m² (t) p 13.187, 08 € 

Izaskun Elizaran 

Izagirre/Antxon 

Izagirre 

Gorostegui/Karmele 

Elizaran 

Izagirre/Jesús Mª 

Agirre Mauleon 

9, 93 m² (t) p 6.453, 80 € 
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Izaskun Elizaran 

Izagirre/Antxon 

Elizaran 

Izagirre/Karmele 

Elizaran Izagirre  

11, 74 m² (t) p 7.630, 18 € 

Fundación Muñoa 

Fundazioa 
1.022, 87 m² (t) p 664.793, 89 € 

José Luis Otaegui 

Martínez 
2, 88 m² (t) p 1.871, 81 € 

TOTAL 1.304, 79 m² (t) p 848.022, 16 € 

 

 

 

g. A la vista de la precedente relación de derechos de cada uno de los 

propietarios, se ha llegado a los siguientes acuerdos en orden a la 

adjudicación de las parcelas resultantes: 

 

 

g.1. En virtud de lo dispuesto en la Disposición Adicional Segunda de la 

Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo y del art. 23 del 

Decreto 105/2.008, de 3 de Junio, de Medidas Urgentes en desarrollo de la 

Ley 2/2.006, así como el art. 19  del  Texto Refundido de la Ley del Suelo y 

Rehabilitación Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2.015, los 

Sres. Izaskun Elizaran Izagirre/Antxon Izagirre Gorostegui/Karmele 

Elizaran Izagirre/Jesús Mª Agirre Mauleon, son ocupantes legales de 

viviendas que deben ser objeto de demolición como consecuencia de la 

ejecución de la ordenación urbanística aprobada, y por lo tanto, son 

titulares del citado Derecho a realojo. Dichos realojos se corresponden con 

una proporción de 2/3 de las superficies de terrenos que aportan y su 

equivalente a la edificabilidad ponderada que les corresponde, En pago de 

la citada aportación, se les compensará mediante la entrega, a título de 

permuta, de las siguientes viviendas libres en la futura Parcela Resultante 

a.20.7/24.1, a cargo de la mercantil TOLOSASUKIA  S.L. la cual se 

adjudicará los derechos urbanísticos vinculados a los citados 2/3 de la 

edificabilidad ponderada que les corresponde, asumiendo Tolosasukia S.L. 
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el exceso de edificabilidad ponderada adjudicable a estos propietarios 

proveniente del 15% de cesión al Ayuntamiento de Tolosa que se 

monetariza (4.302, 53 € de la Parcela nº 2 y 5.088, 96 € de la Parcela nº 3, 

en total 9.391, 49 €). 

 

• Bloque 7, portal 5 ático: Izaskun Elizaran Izaguirre y Antton Izagirre 

Gorostegi, para residencia habitual. 

• Bloque 7, portal 4 ático: Karmele Elizaran Izaguirre, para residencia 

habitual. 

• Bloque 4, portal 2-3A: Karmele Elizaran Izaguirre y Jesús Mari 

Agirre Mauleón, para su arrendamiento a favor de Edurne Izagirre 

Elizaran. 

• Bloque 7, portal 5-3A: Izaskun Elizaran Izaguirre, para su 

arrendamiento a favor de Miren Izagirre Elizaran. 

A todas las viviendas se les añadirá un garaje cerrado. 

Se adjunta como Anexo al presente Proyecto copia del Convenio de Realojo 

suscritos entre la mercantil TOLOSASUKIA S.L. y los propietarios 

afectados. 

 

Así mismo, conforme a lo dispuesto en el art. 23, 8 del Decreto 105/2.008, 

de 3 de Junio, de Medidas Urgentes de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de 

Suelo y Urbanismo, TOLOSASUKIA S.L. hará entrega de los 

correspondientes avales bancarios a los propietarios afectados por los 

valores estimados de las viviendas en garantía de dicha entrega con la 

aprobación definitiva del presente Proyecto por parte del Ayuntamiento de 

Tolosa. 
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El restante 1/3 de la edificabilidad ponderada correspondiente a cada una 

de las Parcelas aportadas (Parcela nº 2: 26, 68 m² (t) p y Parcela nº 3: 31, 

56 m² (t) p)) se harán efectivos, por acuerdo de los citados propietarios, en 

régimen de proindivisión en la Parcela a.20.7/24.1 en los términos que se 

especificarán con posterioridad. Los mismos asumirán el exceso de 

edificabilidad ponderada adjudicable por esta proporción proveniente del 

15% de cesión al Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza (2.151, 27 € de 

la Parcela nº 2 y 2.541, 23 € de la Parcela nº 3, en total 4.692, 50 €). 

 

g.2 Por lo que respecta al propietario D. José Luis Otaegui Martínez, 

titular de la Parcela aportada Nº 6, dada la escasa cuantía de la superficie 

aportada y previo acuerdo entre las partes, sus derechos serán objeto de 

monetarización a cargo de TOLOSASUKIA S.L., la cual se adjudicará la 

edificabilidad urbanística ponderada que al citado propietario corresponde 

(Art. 94 RGU), asumiendo Tolosasukia S.L. el exceso de edificabilidad 

ponderada adjudicable a este propietario proveniente del 15% de cesión al 

Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza. 

 

g.3 Finalmente, y en lo que se refiere al suelo de carácter patrimonial 

aportado por el Ayuntamiento de Tolosa (Parcelas aportadas Nº 8 y Nº 9), 

el presente Proyecto propone lo siguiente: 

 

Atendiendo a los criterios de adjudicación de fincas resultantes 

establecidos en el art. 94 del RGU, y dada la superficie de suelo aportado 

por cada uno de ambos propietarios, la edificabilidad urbanística 

ponderada adjudicable a los mismos únicamente sería posible en una 

misma parcela edificable en régimen de proindivisión, situación que 

procede evitar. En consecuencia, y según autoriza el art. 137, 4, g) y h) de la 

Ley 33/2.003, de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las Administraciones 

Públicas, en relación el último apartado de dicho precepto a los arts. 396 y 
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siguientes y 1.522 del Código Civil, el presente Proyecto propone que la 

edificabilidad urbanística ponderada adjudicable al Ayuntamiento de 

Tolosa sea adjudicada a la mercantil TOLOSASUKIA, S.L., procediéndose 

por esta última a indemnizar en metálico al Ayuntamiento por dicho 

defecto de adjudicación, y asumiendo Tolosasukia S.L. el exceso de 

edificabilidad ponderada adjudicable a este propietario proveniente del 

15% de cesión al Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza. 

En el siguiente cuadro descriptivo quedan reflejadas las indemnizaciones  

que habrá de abonar TOLOSASUKIA S.L., a los propietarios a los que no se 

les adjudicará edificabilidad urbanística ponderada alguna y que será 

adjudicada a la citada mercantil (Excluidos los propietarios con derecho a 

realojo), conforme a las valoraciones contenidas en el Epígrafe 1.6 del 

presente Proyecto. 

 

 

Cuadro 15.- 

 

 

Indemnizaciones  a abonar por TOLOSASUKIA, S.L. a 

propietarios por defecto de adjudicación 

Propietario 

Edificabilidad 

Urbanística 

ponderada 

adjudicable 

Valor m2 (t) p Indemnización 

José Luis Otaegui 

Martínez (Parcela 

aportada Nº 6) 

20, 36 m² (t) p 247, 51 €/ m² (t) p 5.039, 30 € 

Ayuntamiento de 

Tolosa (Parcelas 

aportadas nº 8 y nº 

9) 

480, 99 m² (t) p 247, 51 €/ m² (t) p 119.049, 83 € 

TOTAL 500, 72 m² (t) p  124.089, 13 € 
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Teniendo en cuenta que TOLOSASUKIA, S.L. es adjudicataria de la 

edificabilidad urbanística ponderada que por aportación de suelo le 

corresponde y por el exceso de edificabilidad ponderada adjudicable a este 

propietario proveniente del 15% de cesión al Ayuntamiento de Tolosa que 

se monetariza; así como del exceso que supone la adjudicación de 

edificabilidad que corresponde a los propietarios que se les indemniza, así 

como a los propietarios con derecho a realojo en la proporción señalada 

con anterioridad, asumiendo en todos los casos el exceso de edificabilidad 

ponderada adjudicable a estos propietarios proveniente del 15% de cesión 

al Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza. la edificabilidad urbanística 

ponderada que se adjudicará es de 852, 38 m² (t) p. 

 

Los propietarios con derecho a realojo Izaskun Elizaran Izagirre/Antxon 

Izagirre Gorostegui por un lado; y Karmele Elizaran Izagirre/Jesús Mª 

Agirre Mauleon, por el otro, y de común acuerdo, harán efectiva la suma 

de la edificabilidad ponderada que les corresponde no compensada 

mediante los citados realojos (26, 68 m² (t) p + 31, 56 m² (t) = 58, 24 m² 

(t) p) mediante la adjudicación de edificabilidad ponderada en mitades e 

iguales partes en la Parcela a.20.7/24.1, incluido el exceso de edificabilidad 

ponderada adjudicable a estos propietarios proveniente del 15% de cesión 

al Ayuntamiento de Tolosa que se monetariza. Dicha adjudicación, e 

independientemente del carácter privativo o no de los derechos aportados, 

se efectuará conforme han acordado los citados propietarios: En el caso de 

Izaskun Elizaran Izagirre yAntxon Izagirre Gorostegui, para su sociedad de 

gananciales; y en el caso de Karmele Elizaran Izagirre y Jesús Mª Agirre 

Mauleon, por mitades e iguales partes. 

 

 

En el siguiente cuadro descriptivo se refleja la edificabilidad urbanística 

ponderada de la que cada uno de los propietarios citados será 

adjudicatario, incluido el Ayuntamiento de Tolosa en concepto de parte de 

la cesión de edificabilidad media legalmente prevista que no es objeto de 

monetarización. Se incluye en el resto de ellos el exceso de edificabilidad 
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ponderada adjudicable proveniente del 15% de cesión al Ayuntamiento de 

Tolosa que se monetariza: 

 

 

Cuadro 16.- 

 

 

EDIFICABILIDAD PONDERADA ADJUDICADA 

Propietario 

Edificabilidad 

ponderada 

Adjudicada 

Porcentaje 

Fundación Muñoa 

Fundazioa 
8.246, 11 m² (t) p 76, 07% 

Tolosasukia  S.L. 852, 38 m² (t) p 7, 86% 

. Mª Milagros Otamendi;  

Joseba Zubeldia y Maitane 

Zubeldia,. Mª Teresa 

Zubia,; Mª José, Pedro y 

Ramón Otamendi 

882, 96 m² (t) p 8, 15% 

. Francisco Elizaran 

Izagirre 
149, 60 m² (t) p 1, 38% 

Juan Caminos Chacón 329, 83 m² (t) p 3, 04% 

Izaskun Elizaran 

Izagirre/Antxon Izagirre 

Gorostegui; y Karmele 

Elizaran Izagirre/Jesús Mª 

Agirre Mauleon 

58, 24 m² (t) p 0, 54% 

Ayuntamiento de Tolosa 

(cesión 15% parcial) 
321, 27 m² (t) p 2, 96% 

TOTAL 10.840, 39 m² (t) p 100% 

 

 

Siendo ello así, en el siguiente cuadro descriptivo quedan reflejadas las 

adjudicaciones definitivas, por parcelas y el porcentaje adjudicado a cada 

uno de los propietarios, teniendo en cuenta que, excluidas las 

adjudicaciones ya acordadas para el Ayuntamiento de Tolosa, en concepto 
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de cesión del 15% de la edificabilidad ponderada del ámbito y la 

establecida para los pequeños propietarios en la Parcela a.20.6/24.1, la 

adjudicación del resto de parcelas edificables resulta sencilla dada la 

amplia mayoría que ostenta el propietario Fundación Muñoa Fundazioa, 

procediéndose a la adjudicación a esta última del resto de parcelas 

edificables en su totalidad, a excepción de la Parcela a.20.7/24.1, que se 

adjudicará en régimen de pro indivisión entre la Fundación Muñoa, 

TOLOSASUKIA S.L. y los propietarios Izaskun Elizaran Izagirre/Antxon 

Izagirre Gorostegui; y Karmele Elizaran Izagirre/Jesús Mª Agirre 

Mauleon.  

 

 

Cuadro 17.- 

 

 

ADJUDICACIONES PARCELAS SUBÁMBITO 24.1 

IURRAMENDI PASEALEKUA 

Parcela 
Edificabilidad 

ponderada 
Adjudicatario 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82 m² (t) p Fundación Muñoa Fundazioa (100%) 

a.20.3/24.1 321, 27 m² (t) p Ayuntamiento de Tolosa (100%) 

a.20.4/24.1 3.027, 56 m²  (t) p Fundación Muñoa Fundazioa (100%) 

a.20.5/24.1 1.950, 87 m² (t) p Fundación Muñoa Fundazioa (100%) 

a.20.6/24.1 1.362, 39 m² (t) p 

. Mª Milagros Otamendi; Joseba Zubeldia y 

Maitane Zubeldia; Mª José, Pedro y Ramón 

Otamendi (64, 81%). 

. Francisco Elizaran Izagirre (10, 98%). 

Juan Caminos Chacón (24, 21%) 

 

a.20.7/24.1 1.955, 48 m² (t) p 

. Fundación Muñoa Fundazioa (53, 43%) 

. Tolosasukia S.L. (43, 59%) 

Izaskun Elizaran Izagirre/Antxon Izagirre 

Gorostegui; y Karmele Elizaran Izagirre/Jesús 

Mª Agirre Mauleon (2, 98%) 

TOTAL 
10.840, 39 m² 

(t) p 
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1.8. Monetarización del resto de la cesión al Ayuntamiento de 

Tolosa del 15% de la edificabilidad ponderada de la Unidad 

de Ejecución 

 

Como se ha señalado con anterioridad la cesión al Ayuntamiento de 

Tolosa del 15% de la edificabilidad ponderada de la Unidad de Ejecución, 

en concepto de su participación en las plusvalías generadas por la 

actuación urbanística (Art. 27 LVSU) se va a hacer efectiva mediante, por 

un lado, la entrega de la Parcela Resultante a.20.3/24.1, libre de cualquier 

carga de urbanización, y por otro, la correspondiente sustitución en 

metálico del resto. 

 

Según la valoración que consta en el Epígrafe 1.6 del presente Proyecto, en 

términos económicos el valor de dicha cesión alcanza el importe de UN 

MILLON CINCUENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y 

CINCO EUROS Y NOVENTA Y SIETE CENTIMOS (1.056.865, 97 

€). 

 

 

En siguiente cuadro se refleja el importe final que habrá de ser objeto de 

monetarización de OCHOCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL 

VEINTIDÓS EUROS Y DIECISÉIS CÉNTIMOS (848.022, 16 €.-), 

que se imputa a cada una de las parcelas resultantes en la siguiente 

proporción: 

 

Cuadro 18.- 

 

 

DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER DE CESIÓN DEL 

15% DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA DEL AMBITO AL 

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA EN METÁLICO 
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PARCELA ED. POND. 
% DEBER DE 

CESIÓN 

€ 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82   m² (t) p 21, 13 % 179.187, 08 € 

a.20.4/24.1 2.995, 81   m² (t) p 28, 48 % 241.516, 71 € 

a.20.5/24.1 1.975, 74   m² (t) p 18, 78 % 159.258, 56 € 

a.20.6/24.1 1.362, 39    m² (t) p 12, 95 % 109.818, 86 € 

a.20.7/24.1 1.962, 36   m² (t) p 18, 66 % 158.240, 95 € 

TOTAL 10.519, 12  m² (t) p 100 % 
848.022, 

16 € 

 

 

1.9. Monetarización de los estándares urbanísticos locales que 

se incumplen (arts. 5, 5 y 7 del Decreto 123/2.012) 

 

 

De acuerdo al Plan Especial de Ordenación Urbana del A.I.U. 24.1 

Iurramendi Pasealekua aprobado, los siguientes son los Estándares 

urbanísticos a los que no se da cumplimiento, según dispone el art. 6 del 

Decreto 123/2.012, de 3 de Julio, de estándares urbanísticos: 

 

Sistemas locales. Zonas verdes y espacios libres: 

• Art. 6, 1, a) del Decreto 123/2.012: Para zonas verdes y espacios 

libres, tales como parques, jardines, espacios peatonales y plazas: 

mínimo 15% de la superficie total del área o actuación de dotación, 

excluidos los sistemas generales. Excepcionalmente, en la citada 

superficie de zonas verdes y espacios libres, podrá incluirse un 

número de plazas públicas de aparcamiento en superficie 

ocupando una extensión máxima equivalente al 1,5% de la 

superficie total del área o actuación de dotación excluidos, 

igualmente los sistemas generales. 
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La superficie a computar es de 7.296, 35 m2 (Excluida la superficie 

correspondiente al SGEL Y SGCV), por lo que la superficie mínima que 

debe ser prevista asciende a: 

 

7.848, 61 m2 x 15%: 1.177, 29 m2.   

 

La ordenación prevista en el Plan prevé una superficie de nueva creación 

de 660, 30 m2 para zonas verdes y espacios libres locales, por lo que dicho 

estándar se incumple en 516, 99 m2.  

 

Otras dotaciones públicas locales: 

• Art. 6, 1, b) del Decreto 123/2.012: Para otras dotaciones públicas 

locales, la administración municipal decidirá motivadamente 

entre las siguientes alternativas:  

1) 5 metros cuadrados de suelo por cada 25 metros cuadrados 

de superficie de techo sobre rasante de edificabilidad 

urbanística. 

2) 5 metros cuadrados de techo por cada 25 metros cuadrados 

de superficie de techo sobre rasante de edificabilidad 

urbanística, totalmente libre de costes de edificación y de 

urbanización, que no computará como tal edificabilidad 

urbanística y que se entregarán en una unidad edificatoria o 

estancia construida, de carácter privativo, funcionalmente 

independiente, cerrada, útil y aprovechable. A tal efecto, el 

proyecto de reparcelación correspondiente realizará y 

formalizará está adjudicación así como la carga de la 

edificación, sobre la parcela o parcelas de resultado que 

procedan y que tendrá, en todo caso, naturaleza de carga real 

inscrita como tal en el Registro de la Propiedad 

correspondiente. 
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Resultando un incremento de la edificabilidad de 13.212 m2 resulta 

necesaria una previsión de 2.642, 40 m2  de suelo o techo destinado a 

dotaciones públicas.  

 

Los arts. 5, 5 y 7 del Decreto 123/2.012, de 3 de Julio, de estándares 

urbanísticos disponen: 

 

Artículo 5 Estándares mínimos para reserva de terrenos destinados a 

dotaciones públicas de la red de sistemas generales 

 

5.- El importe económico previsto en el apartado anterior de este 

artículo, será proporcional al valor del suelo urbanizado de la propia 

unidad de ejecución o ámbito de actuación que hace precisa su obtención, 

y habrá de ingresarse en el momento en que se proceda a la concesión de 

la licencia, o a la aprobación definitiva, en su caso, del proyecto de 

reparcelación o trámite equiparable. 

 

Artículo 7.  Imposibilidad de cumplimiento total o parcial de los 

estándares de dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en 

suelo urbano no consolidado 

 

1.- En el suelo urbano no consolidado, cuando la dimensión o grado de 

ocupación o características urbanísticas del área, de la actuación de 

dotación o de la unidad de ejecución no permita o dificulte gravemente el 

exacto cumplimiento de los estándares previstos en el artículo anterior, la 

ordenación urbanística estructural o pormenorizada, podrá establecer 

motivadamente su traslado o compensación. 

2.- La ubicación de los suelos precisos para el cumplimiento, por 

traslado, de los estándares de sistemas locales, se fijará en el lugar más 

próximo posible a las actuaciones a las que las mismas se deben, y que 
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tendrán la obligación de su obtención y cesión gratuita a la 

Administración Municipal. 

3.- Cuando tal adquisición y cesión no resulten posibles, el importe 

económico correspondiente a las citadas superficies, se calculará e 

ingresará del mismo modo previsto en el artículo 5 de este Decreto, en 

cuenta y programa específico del Patrimonio Municipal del Suelo, como 

fondo indefinidamente vinculado a tal finalidad, y/o a la de la 

renovación y mejora de las dotaciones existentes. La Administración 

Municipal deberá proceder a su adquisición o compensación en el plazo 

máximo de cinco años. 

 

Para calcular el valor unitario de suelo que sirva de referencia para la 

monetarización del citado déficit de estándares hay que dividir el valor del 

suelo urbanizado, entre la superficie total del ámbito (61.369, 02 m2) más 

la superficie que hubiera necesitado para cumplir con los estándares 

urbanísticos (516, 99 m2 SLELZV +  2.642, 40 m2 SLDOT); es decir, 

7.045.773, 15 €/64.528, 41 m2, lo que resulta un valor unitario del 

suelo urbanizado a efectos de cálculo del valor de la monetarización de 

estándares urbanísticos de 109, 18 €/m2. 

 

 

El valor de monetarización del déficit de estándares se calcula aplicando a 

la super4ficie de éstos el valor unitario de referencia, lo que resulta: 

 

 

(516, 99 m2 SLELZV + 2.642, 40 m2 SLDOT) x 109, 18 €/m2: 344.942, 

20 €. 

 

 

Dicha monetarización se imputa a cada una de las parcelas resultantes en 

la siguiente proporción: 
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Cuadro 18.- 

 

 

DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER DE 

MONETARIZAR LOS ESTANDARES URBANÍSTICOS LOCALES 

QUE SE INCUMPLEN (ARTS. 5, 5 Y 7 DEL DECRETO 123/2.012) 

PARCELA ED. POND. 
% DEBER DE 

CESIÓN 

€ 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82   m² (t) p 21, 13 % 72.886, 29 € 

a.20.4/24.1 2.995, 81   m² (t) p 28, 48 % 98.239, 54 € 

a.20.5/24.1 1.975, 74   m² (t) p 18, 78 % 64.780, 15 € 

a.20.6/24.1 1.362, 39    m² (t) p 12, 95 % 44.670, 01 € 

a.20.7/24.1 1.962, 36   m² (t) p 18, 66 % 64.366, 21 € 

TOTAL 10.519, 12  m² (t) p 100 % 
344.942, 20 

€ 

 

 

1.10. Relación de titulares de bienes y derechos objeto de la 

actuación. Parcelas Privadas.  

 

1.10.1. Parcela nº 1. 

 

Propietarios: Mª Milagros Otamendi y otros y Tolosasukia S.L. 

Superficie: 1.866, 48 m² 

Domicilio: C/Arana 17, 3º C Ordizia/ Paseo Lugaritz nº 21. Donostia 

 

 

1.10.2. Parcela nº 2. 

 

Propietarios: Francisco e Izaskun Elizaran Izagirre 

Superficie: 719, 10 m² 

Domicilio: Iurramendi 26. Tolosa/Garibai 34, 1º C. Donostia 
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Propietarios: 2.1. Antxon Izagirre Gorostegi y Mª Izaskun Elizaran 

Izagirre. Domicilio: : Iurramendi 26. Tolosa  

 

Propietaria: 2.2. Miren Karmele Elizaran Izagirre. Domicilio: : 

Iurramendi 26. Tolosa  

 

Propietarios: 2.3. Jesús Mª Agirre Mauleon y Miren Karmele 

Elizaran Izagirre. Domicilio: : Iurramendi 26. Tolosa  

 

Propietaria: 2.4. Mª Izaskun Elizaran Izagirre. Domicilio:  

Iurramendi 26. Tolosa 

 

1.10.3. Parcela nº 3. 

 

Propietarios: Antxon Izagirre Gorostegi y Mª Izaskun Elizaran 

Izagirre y Miren Karmele Elizaran Izagirre.  

Superficie: 536, 72 m² 

Domicilio: Iurramendi 26. Tolosa  

 

1.10.4. Parcela nº 4 

 

Propietario: Tolosasukia S.L. 

Superficie: 620, 58 m² 

Domicilio: Paseo Lugaritz nº 21. Donostia 

 

1.10.5. Parcela nº 5 

 

Propietario: Fundación Muñoa Fundazioa 

Superficie: 46.896, 03 m² 

Domicilio: Casa Parroquial. Calle Sta. María. Tolosa 
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1.10.6. Parcela nº 6 

 

Propietario: José Luis Otaegui Martínez 

Superficie: 131, 65 m² 

Domicilio: Iurramendi 14 B, 1º B. Tolosa  

 

1.10.7. Parcela nº 7 

 

Propietario: Juan Caminos Chacón 

Superficie: 580, 98 m² 

Domicilio: Caserío Mutitegi 57. Tolosa 

 

1.10.8. Parcela nº 8 

 

Propietario: Ayuntamiento de Tolosa 

Superficie: 2.586, 50 m² 

Domicilio: Plaza Zaharra 6ª. Tolosa 

 

1.10.9. Parcela nº 9 

 

Propietario: Ayuntamiento de Tolosa 

Superficie: 56, 86 m² 

Domicilio: Plaza Zaharra 6ª. Tolosa 

 

 

1.10.10. Parcela nº 10 

 

Comunidad de Propietarios Edificio Iurramendi Pasealekua nº 23 

Superficie: 468, 39 m² 

Parcela consolidada 
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1.10.11. Parcela nº 11 

 

Comunidad de Propietarios Edificio Iurramendi Pasealekua nº 24 

Superficie: 218, 05 m² 

Parcela consolidada 

 

1.10.12. Parcela nº 12 

 

Comunidad de Propietarios Edificio Iurramendi Pasealekua nº 25 

Superficie: 415, 62 m² 

Parcela consolidada 

 

1.10.13. Parcela nº 13 

 

Viales y espacios Públicos. Ayuntamiento de Tolosa 

Superficie: 5.354, 72 m² 

Sin edificabilidad atribuible 

 

1.10.14. Parcela nº 14 

 

Viales. Diputación Foral de Gipuzkoa 

Superficie: 917, 34 m² 

Sin edificabilidad atribuible 
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2. PARCELAS PRIVADAS APORTADAS  

 

2.1. Parcela nº 1: 

 

 

1- URBANA: Casa llamada LOREALLA, sin número, situada en el barrio 

de San Blas, de Tolosa, actualmente Iurre Auzunea número veintisiete, 

que consta de tres plantas, la primera destinada a garaje, la segunda a 

vivienda y la tercera a desván. Ocupa un solar de noventa y siete metros 

cuadrados, tiene adosada por el lado Norte una tejavana que ocupa 

cincuenta y ocho metros cuadrados. Tiene una porción de terreno o 

antepuerta de doscientos setenta y ocho metros cuadrados y un terreno 

destinado a huerta de ciento veintidós metros cuadrados y un trozo de 

camino interior de ciento quince metros cuadrados. El conjunto de la 

finca tiene seiscientos setenta metros cuadrados. Linda por Norte, con 

camino exterior de la finca y con los terrenos de O`Mustad y Compañía; 

por el Sur, con terreno de Yurreamendi, por Este, con la casa Allaflor, y 

por Oeste, con terreno propio que se describe a continuación. Es su 

pertenecido: Terreno adyacente comprendido entre el camino de la casa 

Allaflor y los terrenos de Yurreamendi, de seis áreas y seis centiáreas, 

que linda por Norte, con el camino de la casa Allaflor, por Sur, con los 

terrenos de Yurreamendi, por Este, con terreno de la propia propiedad y 

por Oeste, con terreno de Marcial Campos. 

 

 

Referencia registral: Tomo 1819, Libro 289 de Tolosa, Folio 38, Finca nº 

14302. CRU 20005000700596 

 

Títulares y Título: DOÑA MARIA MILAGROS OTAMENDI 

ETXANDI, con DNI número 15.934.387-X, es dueña de una sexta parte 

indivisa en plena propiedad por HERENCIA, mediante escritura 

autorizada por la Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero 

Vilar, el veinte de julio de dos mil cuatro, que motivó la inscripción 2ª de 
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fecha once de agosto de dos mil cuatro de la finca número 14302, al folio 

37 del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA. 

 

DON JOSEBA ZUBELDIA OTAMENDI con DNI número 72.449.390-

B y DOÑA MAITANE ZUBELDIA OTAMENDI con DNI número 

72.449.391-N, son dueños cada uno de ellos de una doceava parte 

indivisa en plena propiedad por HERENCIA, mediante escritura 

autorizada por la Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero 

Vilar, el treinta y uno de mayo de dos mil once, que motivó la inscripción 

3ª de fecha nueve de junio de dos mil once de la finca número 14302, al 

folio 37vtº del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA 

 

DOÑA MARIA JOSE OTAMENDI ZUBIA, con DNI número 

15.947.402-F, DON PEDRO OTAMENDI ZUBIA, con DNI número 

15.987.014-J y DON RAMON OTAMENDI ZUBIA, con DNI número 

15.942.434-F, son dueños cada uno de ellos de una sexta parte indivisa en 

plena propiedad, por HERENCIA, mediante escritura autorizada por la 

Notario de TOLOSA, Doña María Larraitz Franco Galarraga, el trece de 

diciembre de dos mil diecisiete, que motivó la inscripción 4ª de fecha 

nueve de febrero de dos mil dieciocho de la finca número 14302, al folio 

38 del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA; y por otra HERENCIA y 

CANCELACIÓN DE USUFRUCTO, mediante escritura autorizada por 

el Notario de TOLOSA, Don Pedro Elosegui Bergareche, el siete de mayo 

de dos mil vein                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

tiuno, que motivó la inscripción 6ª de fecha veintisiete de septiembre de 

dos mil veintiuno de la finca número 14302, al folio 225 del tomo 2408, 

libro 421 de TOLOSA 

 

La mercantil " TOLOSASUKIA, S.L.", UNIPERSONAL con CIF número 

B-75053140, es dueña de una sexta parte indivisa en plena propiedad, 

por COMPRAVENTA, mediante escritura autorizada por el Notario de 

DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, Don Manuel Fernando Cánovas Sánchez, 

el ocho de octubre de dos mil veintiuno, que motivó la inscripción 6ª de 
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fecha nueve de enero de dos mil diecinueve de la finca número 14302, al 

folio 38 vto. del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA. 

 

Referencia Catastral: 7475123/102494/Y  

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: La 

totalidad de la misma. 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

 

Primera: Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

1.866, 48 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y Cargas del Registro 

de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

 

Segunda: Como consecuencia de la ejecución del planeamiento 

urbanístico municipal, la edificación sita en la parcela, así como sus 

instalaciones anejas, están en situación de fuera de ordenación y deberán 

ser objeto de derribo. 

 

2.2. Parcela nº 2: 

 

 

2.- URBANA: Casa llamada Allaflor número veintiséis del Barrio de San 

Blas de la villa de Tolosa, que consta de planta baja, primer piso y 

desván, ocupando una superficie solar de trescientos setenta y dos metros 
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diez y siete decímetros cuadrados, que con los ciento diez y nueve metros 

y ochenta y tres decímetros cuadrados del trozo de camino interior por el 

cual tiene la servidumbre de paso los lotes segundo y tercero de Doña 

Juana y Don José Elizaran Caminos y los cientos ochenta metros 

cuadrados de las antepuertas hacen un conjunto, que linda por Norte con 

faja exterior de camino de servidumbre que constituye el lote cuarto 

perteneciente a Don Gregorio, Doña Juan a y Don José Elizaran, por Sur 

con terreno de la casa Santa de Beneficencia, por Oeste con casa de 

Allaflor-chiki y por Este con huerta de Don Gregorio Elizaran. Está 

formada por los siguiente elementos: DEPARTAMENTO NUMERO 

UNO.- Planta baja oriental destinada a vivienda con una superficie útil 

de noventa y tres metros diez y siete decímetros cuadrados, lindando por 

Este con camino que lo separa de la huerta de los señores Elizaran, por 

donde tiene si entrada, por Oeste con las viviendas de esta misma planta 

o departamento números dos y tres, por Sur con propiedad de la 

Beneficencia y por Norte con faja exterior de servidumbre. A efectos de 

participación en los elementos comunes y demás legales, se valora este 

departamento en trece enteros y treinta y tres centésimas por ciento 

dentro del total del inmueble. DEPARTAMENTO NUMERO DOS.- Planta 

baja occidental izquierda destinada a vivienda, que ocupa una superficie 

solar útil de sesenta metros setenta y siete decímetros cuadrados, 

lindando por Oeste con antepuertas sobre la casa Allaflor-chiqui, por 

Norte con faja exterior de servidumbre, por Este con departamento 

número uno y por Sur con departamento número tres y antepuertas de la 

casa por donde tiene su entrada. A efectos de participación en los 

elementos comunes y demás legales, se valora este departamento en trece 

enteros y treinta y tres centésimas por ciento dentro del total del 

inmueble. DEPARTAMENTO SIETE.-Piso desván destinado actualmente 

a trastero, que ocupa una superficie solar útil de doscientos noventa 

metros cuadrados, lindando por Norte con faja exterior de servidumbre, 

por Oeste con antepuertas de la casa, por Sur con propiedad de la 

Beneficencia y por Este con camino que lo separa de la huerta de los 

señores Elizaran. A efectos de participación en los elementos comunes y 
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demás legales, se valora este departamento en veinte por ciento dentro 

del total del inmueble. 

 

Referencia Registral: Tomo 588, Libro 54 de Tolosa, Folio 110, Finca nº 

1499 Inscripción 7ª. CRU 20005000609110. 

 

Titulares y títulos.-.  

 

DÑA. MARÍA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE es dueña con 

carácter privativo de una mitad indivisa del departamento SIETE, por 

HERENCIA, en escritura otorgada ante el Notario de Tolosa, D. Pedro 

Elosegui Bergareche el diecisiete de Enero de dos mil veinte y por 

SUBSANACIÓN, en escritura otorgada ante el mismo Notario el diez de 

noviembre de dos mil veintiuno. 

 

D. FRANCISCO ELIZARAN IZAGUIRRE, es dueño con carácter 

privativo del departamento número DOS, por DONACIÓN  y 

ADJUDICACIÓN, y de una mitad indivisa del departamento SIETE, 

por HERENCIA Y ADJUDICACIÓN, mediante escritura autorizada 

por el Notario de Tolosa, D. Juan María de Araluce el treinta y uno de 

Octubre de mil novecientos sesenta y dos. 

 

D. FRANCISCO ELIZARAN IZAGUIRRE y DOÑA MARÍA JESÚS 

ILLUMBE TAPIA, para su sociedad de gananciales son dueños del 

Departamento UNO, por título de COMPRAVENTA y 

ADJUDICACIÓN, por escritura autorizada por el Notario de Tolosa, D. 

Juan María de Araluce el treinta y uno de Octubre de mil novecientos 

sesenta y dos. 

 

Dentro de esta finca, y como Fincas Registrales independientes aparecen 

los siguientes elementos privativos inscritos a favor de los siguientes 

propietarios: 
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2.1.- URBANA: Departamento número tres, planta baja occidental 

derecha, destinada a vivienda, de la casa llamada Allaflor, número 

veintiséis del Barrio de San Blas de la villa de Tolosa. Linda: Oeste, con 

antepuertas de la casa; Sur, con propiedad de la Beneficiencia; Este, con 

el departamento número uno y Norte, con el departamento número dos y 

antepuertas de la casa por donde tiene su entrada. Tiene una superficie 

útil de sesenta metros y setenta y siete decimetros cuadrados. A efectos de 

participación en los elementos comunes y demás legales, se valora este 

departamento en trece enteros y treinta y tres centésimas por ciento 

dentro del total del inmueble. 

 

Referencia Registral: Tomo 1087, Libro 140 de Tolosa, Folio 55, Finca nº 

7776 Inscripciones 2ª y 3ª. CRU 20005000661422. 

 

Titulares y título.-. D. ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI Y DOÑA 

MARÍA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE la total finca, con 

carácter ganancial, por APORTACION a la sociedad de gananciales 

suscrita en Escritura Pública otorgada el cuatro de Febrero de dos mil 

quince ante el Notario de Tolosa, D. Pedro Elósegui Bergareche. 

 

Referencia catastral: 7475115/102246/D 

 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

 

2.2.- URBANA: DEPARTAMENTO NUMERO SEIS: Piso primero 

occidental derecha, destinado a vivienda de la casa llamada Allaflor, 

originariamente Allapur, señalada con el número veintiséis del Barrio 

San Blas, jurisdicción de Tolosa. Linda: Oeste, con antepuertas de la casa 

sobre la de Allaflor-chiqui; Este, con departamento número cuatro; Sur, 

con propiedad de la Beneficencia y Norte, con departamento número y 

antepuertas de la casa por donde tiene su entrada. Tiene una superficie 
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solar útil de sesenta metros y setenta y siete decímetros cuadrados. A 

efectos de participación en los elementos comunes y demás legales se 

valora este departamento en trece enteros y treinta y tres centésimas de 

entero por ciento. 

 

Referencia Registral: Tomo 1016, Libro 128 de Tolosa, Folio 28, Finca nº 

7106 Inscripciones 1ª y 2ª. CRU 20005000656053. 

 

Titular y título.- DOÑA MARÍA CARMEN ELIZARAN IZAGUIRRE 

la total finca, con carácter privativo, por COMPRAVENTA suscrita en 

Escritura Pública otorgada el catorce de Julio de mil novecientos setenta 

y ocho ante el Notario de Tolosa, D. Manuel Tamayo Clares. 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

  

2.3.- URBANA: DEPARTAMENTO NUMERO CINCO.- Piso primero 

occidental izquierda destinado a vivienda, de la casa llamada 

ALLAFLOR, NUMERO VEINTISEIS del BARRIO DE SAN BLAS, de la 

villa de TOLOSA. Ocupa una superficie solar útil de sesenta metros y 

setenta y siete decímetros cuadrados, lindando por Oeste, con 

antepuertas sobre la casa Allaflor-chiqui; por Norte, con faja exterior de 

servidumbre; por Este, con departamento número cuatro y por Sur, con 

departamento número seis y antepuertas de la casa por donde tiene su 

entrada. A efectos de distribución de beneficios y cargas y participación 

en los elementos comunes se valora en trece enteros treinta y tres 

centésimas de entero por ciento 13,33%. 

 

Referencia Registral: Tomo 1921, Libro 305 de Tolosa, Folio 82, Finca nº 

15319 Inscripciones 1ª y 2ª. CRU 20005000710670. 

 

Titulares y título.- D. JESÚS MARÍA AGUIRRE MAULEÓN y DOÑA 

MIREN KARMELE ELIZARAN IZAGUIRRE la total finca, con 
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carácter ganancial, por COMPRAVENTA suscrita en Escritura Pública 

otorgada el tres de Marzo de dos mil ante el Notario de Tolosa, D. 

Augusto Gómez-Martinho Cruz. 

 

Referencia catastral: 2468002/#/# 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

 

2.4.- URBANA NÚMERO CUATRO. Piso primero oriental destinado 

a vivienda que forma parte de la Casa llamada ALLAFLOR número 

veintiséis del Barrio de San Blas de la villa de Tolosa. Ocupa una 

superficie solar útil de ciento siete metros y once decímetros cuadrados, 

lindando por Este con camino que le separa de la huerta perteneciente de 

los señores Elizaran, por donde tiene su entrada, por Oeste, con las otras 

viviendas de esta planta o departamentos números cinco y seis, por Norte 

con faja exterior de servidumbre. A efectos de distribución de beneficios y 

cargas y participación en los elementos comunes se valora en trece 

enteros treinta y tres centésimas de entero por ciento (13, 33%). 

 

Referencia Registral: Tomo 2438, Libro 431 de Tolosa, Folio 50, Finca nº 

21821 Inscripción 1. CRU 20005000967791. 

 

Titular y título.-. DOÑA MARÍA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE 

la total finca, con carácter privativo, por HERENCIA suscrita en 

Escritura Pública otorgada el diecisiete de Enero de dos mil veinte ante el 

Notario de Tolosa, D. Pedro Elósegui Bergareche. 

 

Referencia catastral:  

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 
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Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: La 

totalidad de la misma. 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

 

Primera: Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

719, 10 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompañan Certificaciones de Dominio y Cargas del 

Registro de la Propiedad de Azpeitia (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

 

Segunda: Como consecuencia de la ejecución del planeamiento 

urbanístico municipal, la edificación sita en la parcela, así como sus 

instalaciones anejas, están en situación de fuera de ordenación y deberán 

ser objeto de derribo. 

 

 

Tercera: Extinción del régimen de copropiedad: Como actuación 

previa a su aportación a la reparcelación, la totalidad de los propietarios, 

como titulares del 100% de las cuotas de participación en los elementos 

comunes del inmueble anteriormente disuelven dicho régimen.  

 

2.3. Parcela nº 3: 

 

 

3.- URBANA: LOTE TERCERO. Casa llamada Venta-berri, sin 

número, situada al Este de la casa Allaflor, en el Barrio de San Blas de 

esta villa de Tolosa, que consta de planta baja con almacén, primer piso 

con habitaciones y otro piso desván, siendo su construcción de paredes de 

mampostería, armadura de roble, suelos de pino y cubierta de teja plana; 
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ocupa un solar de ochenta y nueve metros cuadrados; tiene una tejavana 

con solo cubierta de teja plana, de cincuenta y un metros cuadrados de 

superficie; su huerta accesoria mide cuarenta y un metros cuadrados, las 

antepuertas ciento veintiocho metros cuadrados, el trozo de camino 

interior por el cual tendrán servidumbre de paso los lotes primero y 

segundo, cuarenta y cinco metros cuarenta decímetros cuadrados, y el 

lavadero enclavado en este lote y que será para el servicio del mismo y de 

los lotes primero y segundo, con su cubierta y servidumbre de paso, seis 

metros y sesenta decímetros cuadrados, y el conjunto de la finca que 

ocupa trescientos sesenta y cuatro metros cuadrados, linda por Norte, 

con la faja exterior de camino de servidumbre que constituirá el lote 

cuarto con terreno de "O.Mustad y Compañía", por Sur, con terrenos de 

la Santa Casa de Beneficencia, antes Yurreamendi, por Este, con la 

referida faja exterior de camino de servidumbre y un terreno del caserío 

Usalzain y por Oeste, con el lote primero casa Allaflor, propio de Don 

Gregorio Elizarán. Entre la casa descrita Venta-berri y las casas Allaflor 

y Allaflor-chiqui, que constituyen los lotes tercero, primero y segundo de 

los cuatro en que se dividió el lote primero de la casería Allaflor, 

quedaron establecidas servidumbres de paso recíprocas a favor de los 

tres lotes, sobre las parcelas del camino interior atribuidas a cada lote, y 

se estableció también el derecho al uso del lavadero y camino de paso al 

mismo instalado en el lote tercero, que ha quedado descrito, a favor de los 

lotes primero y segundo. 

 

Referencia Registral: Tomo 2256, Libro 366 de Tolosa, Folio 176, Finca 

nº 1501 Inscripciones 5ª y 6ª. CRU 20005000609127. 

 

Titulares y título.- DOÑA MIREN KARMELE ELIZARAN 

IZAGUIRRE una mitad indivisa en plena propiedad con carácter 

privativo, por HERENCIA suscrita en Escritura Pública otorgada el 

cuatro de Octubre de dos mil diez ante la Notario de Tolosa, Dña. María 

Valentina Montero Vilar. 
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DON ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI y DOÑA MARÍA 

IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, una mitad indivisa en plena 

propiedad con carácter ganancial, por APORTACION a la sociedad de 

gananciales suscrita en Escritura Pública otorgada el cuatro de Febrero 

de dos mil quince ante el Notario de Tolosa, D. Pedro Elósegui 

Bergareche. 

 

 

Referencia catastral: 7475122/3056338/B 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: La 

totalidad de la misma. 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

 

Primera: Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

536, 72 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y Cargas del Registro 

de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

Segunda: Como consecuencia de la ejecución del planeamiento 

urbanístico municipal, la edificación sita en la parcela, así como sus 

instalaciones anejas, están en situación de fuera de ordenación y deberán 

ser objeto de derribo. 
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2.4. Parcela nº 4: 

 

4.- URBANA: Parcela de terreno solar edificable, sito en la Vega de 

Allaflor, de la villa de Tolosa, destinada actualmente a huerta, con una 

superficie de seiscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados, que linda: 

Norte, terreno de la "Inmobiliaria Navarra, S.A."; Sur, terreno de la Casa 

de Beneficencia Municipal; Este, finca segregada; y Oeste, terreno de la 

Papelera Española hoy "Inmobiliaria Navarra, S.A.". 

 

 

Referencia Registral: Tomo 2155, Libro 336 de Tolosa, Folio 109, Finca nº 

1194 Inscripciones 7ª, 8ª, 9ª y 10ª. CRU 20005000607475. 

 

Titular y título.-. TOLOSASUKIA, S.L.", UNIPERSONAL con CIF 

número B-75053140, la total finca, por COMPRAVENTA en escritura 

otorgada ante el Notario de Donostia, D. Manuel Fernando Cánovas 

Sánchez el ocho de Octubre de dos mil veintiuno. 

 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: La 

totalidad de la misma. 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

 

Primera: Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

620, 58 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y Cargas del Registro 

de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 
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Segunda: Como consecuencia de la ejecución del planeamiento 

urbanístico municipal, las edificaciones precarias sitas en la parcela 

(Tejavanas, txabolas), están en situación de fuera de ordenación y deberán 

ser objeto de derribo. 

 

 

2.5. Parcela nº 5: 

 

 

5.- URBANA, Solar correspondiente a la antigua casa Palacio 

Yurreamendi, hoy desaparecida, que mide trescientos treinta y seis 

metros cuadrados y confina por todos sus lados con sus pertenecidos: El 

solar del antiguo edificio llamado Cabaña, hoy desaparecido, sito en el 

lado Norte del solar antes descrito, distante de él catorce metros y con los 

mismos linderos. Mide ciento sesenta y cuatro metros cuadrados. Un 

solar de otro edificio llamado también Cabaña, hoy asimismo 

desaparecido, sito al lado Poniente del solar pertenecido de la casa 

Palacio Yurreamendi antes descrito y distante de éste diez y siete metros 

cincuenta centímetros, con una extensión de doscientos setenta y cuatro 

metros cuadrados, lindante por todos sus lados con terrenos de la propia 

pertenencia. Solar de la antigua Iglesia erigidas en advocación de San 

Miguel, hoy también desaparecida y ubicada al oriente del solar de la 

antigua casa Palacio Yurreamendi antes descrita, distante de él ocho 

metros, con la medición y linderos del solar y la cabaña anterior. Coto 

redondo de tierras labrantías, que tras la segregación de los terrenos 

ocupados por la residencia Yurreamendi y los viales de acceso a la 

misma, ha quedado dividido en dos porciones, con una superficie total 

según el Registro de cuarenta y ocho mil doscientos cuarenta y cinco 

metros cinco decímetros cuadrados (48.245, 05 m² ) y según medición 

real de cincuenta y un mil seiscientos setenta y seis metros cincuenta y 

cuatro decímetros cuadrados  (51.676, 54 m² ). La porción situada al 

Norte tiene una superficie real  de veintiséis mil ciento sesenta y nueve 

metros ochenta y nueve decímetros cuadrados (26.169, 89 m² ) y linda: 
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por el Norte, Paseo de Yurreamendi y edificaciones de la vuelta de la “O” 

y de Allaflor; por el Este, con Avenida de Iraola y con la antigua 

carretera de Navarra; por Sur, con la finca segregada; por Oeste, con 

Yurreamendi Pasealekua, entre la rotonda de la vuelta de la “O” y la 

rotonda de acceso a la Ikastola Laskorain; y la porción situada al Sur 

tiene una superficie real de veinticinco mil quinientos seis metros sesenta 

y cinco decímetros cuadrados (25.506, 65 m² ) y linda: por Norte, con 

finca segregada; por el Este, con Avenida de Iraola y con la antigua 

carretera de Navarra; por Sur, con terrenos del Ayuntamiento de Tolosa; 

y por Oeste, con Yurreamendi pasealekua, entre la rotonda de la vuelta a 

la “O” y la rotonda de acceso a la Ikastola Laskorain. Y el terreno jaral 

denominado Yurreamendi-charra, de doce mil doscientos ocho metros 

cuadrados, que linda por Norte, con propiedad de Doña Nicolasa Manso 

y Salazar; al Este, con pertenecidos del Caserío Irunzubi y Don Marcos 

Elorrio; al Sur, con pertenecidos del caserío Pagola y Don Marcos 

Elorrio; y al Oeste, con un arroyo.     

 

Referencia registral: Tomo 1016, Libro 128 de Tolosa, Folio 123, Finca nº 

18/B, Inscripción 12ª. 

 

 

Titular y título.-. FUNDACION PIADOSO BENEFICA 

PARTICULAR MIGUEL MUÑOA (HOY FUNDACION MIGUEL 

MUÑOA FUNDAZIOA), por RETROCESION, mediante escritura 

autorizada por el Notario de Tolosa Don José Antonio Isusi Ezkurdia, el 

veintinueve de Octubre de mil novecientos ochenta y seis.   

 

 

Referencia catastral: 7475145 y 7475146 

 

Cargas:  

 

SERVIDUMBRES: Esta finca tiene a su favor y en contra de la fábrica 

“La Guipuzcoana”, las servidumbres que se especificaban así: Primero. El 
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de paso por el pontoncito perteneciente a la citada fábrica, situado en su 

parte trasera o meridional sobre el canal que conduce las aguas del río 

Araxes a dicha fábrica, impuesto a favor de los habitantes del palacio de 

Yurreamendi e inquilinos de los caseríos  atenientes a él en escritura de 

cinco de Mayo de mil ochocientos cincuenta y dos, otorgada ante el 

Notario Don José María de Furundarena, e inscrito al número 

cuatrocientos setenta y siete, folio quinientos diez y siete, libro séptimo de 

los generales del partido. Segundo. El de servicio de los caminos que se 

dirigen a la presa del río Oria y a la del Araxes por un costado del canal 

en una anchura de ocho pies cuando menos a favor de las heredades del 

palacio de Yurreamendi, y cualquiera otro servicio que se haga de ellos, 

como de un camino público, quedando también susbsistentes las 

servidumbres de paso por los puentecitos sobre el canal del río Araxes y 

por el pontón o compuertas de la presa del mismo río (Escritura de diez y 

nueve de Agosto de mil ochocientos noventa y dos ante el referido Señor 

Furundarena). Tercero. En esa misma Escritura se establecen además las 

servidumbre que constan de las cláusulas que copiadas literalmente dicen 

así: Como los terrenos que se ceden a los Señores A. de Carlos e hijo con 

exclusivamente para usos industriales, y con el objeto de evitar toda clase 

de rozamientos entre propietarios vecinos, dichos Señores o su 

representante Señor Lasquibar se obligan a que los edificios construidos 

o que se construyan en terrenos que fueron de Yurreamendi no tengan 

entrada por dichos terrenos a  fin  de   que la finca agrícola de 

Yurreamendi conserve siempre la debida independencia, lo que no 

sucedería si hubiera habitaciones o edificios que se sirviesen de los 

caminos existentes dentro del antiguo coto de Yurreamendi. Los dueños y 

arrendatarios del Palacio de Yurreamendi y sus tierras y de los caseríos 

agregados a él y otros que puedan construirse en sus pertenecidos 

gozarán del libre paso por el puente sobre el río Oria inmediato a la 

fábrica con toda clase de caballerías, ganados, carruajes vehículos, Xª, 

como si fuese un puente público sin que se les estorbe ni prohíba nada 

absolutamente y con la sola excepción de aquellos casos en que los 

colonos de esas fincas se dediquen a un tráfico cualquiera de carretaje 
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por conveniencia propia sin ventaja ni utilidad para el propietario pues 

la idea de esta concesión es que esas fincas se utilicen del puente 

solamente para el servicio agrícola, y no para otras industrias a las que 

puedan dedicarse los arrendatarios. Queda entendido que es también 

enteramente libre el paso por el puente de los carruajes y caballerías de 

uso particular que se dirijan a esas fincas. Pero con el fin de evitar los 

abusos que pudieran cometerse por personas extrañas intentando pasar 

el puente con sus carruajes bajo pretexto de que se dirigen a 

Yurreamendi, los propietarios, los administradores o inquilinos pondrán 

en conocimiento del encargado de la fábrica el paso de los carruajes para 

que no se les ponga dificultad o serán acompañados por un inquilino. 

Habiendo adjudicado a los Señores A. de Carlos e Hijo el tiempo que la 

dicha fábrica la Guipuzcoana y sus pertenecidos la carretera que desde la 

dicha fábrica se dirige a la de Navarra, se hace constar que esta 

adjudicación no ha tenido más objeto que el tener en cuenta el coste de la 

reforma del antiguo camino vecinal, pues siendo este camino el único que 

han tenido siempre para su servicio las caserías Usalsain y Allaflor 

continúa siendo un camino público aunque se haya reformado a costa y 

por conveniencia de la fábrica. Todo lo convenido debe considerarse 

como adición a la escritura de cesión de diez y ocho de Abril de mil 

ochocientos cuarenta y cinco y a la de convenio de cinco de Mayo de mil 

ochocientos cincuenta y dos, dejándolas en toda su fuerza y vigor en 

cuanto no se opongan a lo pactado en la presente y quedando por 

consiguiente obligados los Señores A. de Carlos de Hijo a asegurar  los 

dos costados del canal o acequia del río Araxes con paredes a medidas 

que lo exijan los terrenos que amenazaren desplome y cuyas obras se 

proponen terminar en breve. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: 46.896, 

03 m² del total de 51.676, 54 m². 

 

 

OBSERVACIONES:  
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Primera: El pertenecido de la finca descrito como “Y el terreno jaral 

denominado Yurreamendi-charra, de doce mil doscientos ocho metros 

cuadrados, que linda por Norte, con propiedad de Doña Nicolasa Manso 

y Salazar; al Este, con pertenecidos del Caserío Irunzubi y Don Marcos 

Elorrio; al Sur, con pertenecidos del caserío Pagola y Don Marcos 

Elorrio; y al Oeste, con un arroyo”, no es parte de la referida finca.  De 

conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 1.093/97, de 4 de 

Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente rectificación.  

 

Por tanto, Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

51.676, 54 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y Cargas del Registro 

de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

 

Segunda: Las servidumbres que tiene a su favor y en contra la presente 

Finca son incompatibles con la ordenación urbanística. Según el art.46 de 

la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo y el art. 85, 2 del 

Reglamento de Gestión Urbanística, las mismas se extinguen sin que se 

establezca indemnización alguna, habida cuenta que en dicha zona se 

ubica una gran zona verde pública. De conformidad con lo dispuesto en el 

art. 11, 1 del R.D. 1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la 

correspondiente cancelación.  

 

 

Tercera: En virtud de lo dispuesto en el art. 8, 2 del R.D. 1.093/97, de 4 

de Julio y art. 68, 5 del R.D.Leg. 7/2.015, de 30 de Octubre, se solicita al 

Sr. Registrador la inscripción de la parte de parcela segregada como 

consecuencia de su no inclusión en la Unidad de Ejecución y en el Presente 

Proyecto de Reparcelación, cuya descripción es como sigue: 
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Descripción: Resto de Finca matriz no incluida en la parcela nº 5 

aportada al Proyecto de Reparcelación Subámbito 24.1 Iurramendi 

Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana, con una superficie 

total de 4.780, 51 m². Tiene una forma irregular, formada, por un lado, 

por dos espacios de borde que rodean los terrenos en su día cedidos al 

Ayuntamiento de Tolosa donde se asienta la Residencia Iurramendi, con 

una anchura ambos de dos metros aproximadamente y que transcurren 

de Este a Oeste; y por otro lado, con las siguientes superficies de terreno: 

La primera, de 1.017, 71 m2, de forma triangular comprendida entre el 

vial de acceso a la Residencia por el lado Este y el camino peatonal a la 

Residencia en el mismo lado; la segunda, con una superficie de 1.267 m2, 

de forma rectangular comprendida entre el aparcamiento de camioners 

en el lado Sur y al Norte, con antigua vivienda y acceso rodado a la 

Residencia Iurramendi; y la tercera, con una superficie de 599, 93 m2, de 

forma triangular, que linda al Norte con camino peatonal y al Ser, Este y 

Oeste, con vial de acceso a la Residencia. El conjunto tiene los siguientes 

Linderos: Al Norte, con porción de terreno situado al Norte y que queda 

incluida en el ámbito AIU 24.1 Iurramendi Pasealekua; al Sur,  con 

porción de terreno situado al Sure y que queda incluida en el ámbito AIU 

24.1 Iurramendi Pasealekua; al Este y Oeste, con viario público.   

 
 

 

2.6. Parcela nº 6: 

 

 

6.- URBANA: Número uno, local en planta baja, a la izquierda mirando 

de frente al portal, dedicada a taller de fontanería, de la casa llamada 

Guereztaenea, sin número hoy veinticinco, sita en la proximidad de la 

fábrica de Papel Yurramendi, y contigua a los terrenos de la nueva 

Beneficiencia, en la Vega de Allaflor, de la villa de Tolosa. Linda: Norte o 

frente, con la calle de San Blas; Este o izquierda, y por su fachada 

posterior o Sur, con una parte de la zona libre y por Oeste o derecha, con 

el portal y la caja de escalera. Tiene una superficie útil de cincuenta y 
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ocho metros y cincuenta y siete decímetros cuadrados. A este 

departamento se le adjudican, sesenta metros y cincuenta y siete 

decímetros cuadrados de zona libre y muros de contención, así como 

cobertizo de quince metros y doce decímetros cuadrados y el resto de la 

totalidad del terreno con una superficie de ciento setenta y dos metros y 

cincuenta y dos decímetros cuadrados. A efectos de participación en los 

elementos comunes y demás legales, se valora este departamento en diez 

enteros sesenta y seis centésimas por ciento (10, 66%). 

 

Referencia registral: Tomo 1244, Libro 171 de Tolosa, Folio 11, Finca nº 

8890, Inscripción 3ª. CRU 20005000669169. 

 

 

Titular y Título: DON JOSÉ LUIS OTAEGUI MARTÍNEZ, es dueño 

de la finca con carácter privativo, por COMPRAVENTA, mediante 

escritura autorizada en por la Notario de Tolosa Doña María Valentina 

Monterio Vilar, el quince de Julio de dos mil catorce.  

 

 

Referencia catastral: 7475119/102229/C 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: 131, 65 

m² del total de 282, 86 m² del terreno adscrito a la Finca. 

 

OBSERVACIONES:  

 

Primera: Según reciente medición la superficie real del terreno adscrito a 

la Finca es de 282, 86 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 

del R.D. 1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la 

correspondiente rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y 

Cargas del Registro de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 
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Segunda: Como consecuencia de la ejecución del planeamiento 

urbanístico municipal, la txabola y tejavana sita en la parcela, están en 

situación de fuera de ordenación y deberán ser objeto de derribo. 

 

Tercera: En virtud de lo dispuesto en el art. 8, 2 del R.D. 1.093/97, de 4 

de Julio y art. 68, 5 del R.D.Leg. 7/2.015, de 30 de Octubre, se solicita al 

Sr. Registrador la inscripción de la parte de parcela segregada como 

consecuencia de su no inclusión en la Unidad de Ejecución y en el Presente 

Proyecto de Reparcelación, cuya descripción es como sigue: 

 

 

Descripción: Número uno, local en planta baja, a la izquierda mirando 

de frente al portal, dedicada a taller de fontanería, de la casa llamada 

Guereztaenea, sin número hoy veinticinco, sita en la proximidad de la 

fábrica de Papel Yurramendi, y contigua a los terrenos de la nueva 

Beneficiencia, en la Vega de Allaflor, de la villa de Tolosa. Linda: Norte o 

frente, con la calle de San Blas; Este o izquierda, y por su fachada 

posterior o Sur, con una parte de la zona libre y por Oeste o derecha, con 

el portal y la caja de escalera. Tiene una superficie útil de cincuenta y 

ocho metros y cincuenta y siete decímetros cuadrados. A este 

departamento se le adjudican, 151, 21 m2 de terreno libre que linda al 

Norte con Iurramendi Pasealekua y edificio de Iurramendi Pasealekua nº 

25; al Sur y Este, con Subámbito 24.1Iurramendi Pasealekua; y al Oeste, 

con Subámbito 24.1Iurramendi Pasealekua y terreno a adscrito al Bajo 

Derecha del edificio de Iurramendi Pasealekua nº 25. A efectos de 

participación en los elementos comunes y demás legales, se valora este 

departamento en diez enteros sesenta y seis centésimas por ciento (10, 

66%). 
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2.7. Parcela nº 7: 

 

 

7.- RÚSTICA, Segundo Lote. Cinco áreas treinta y seis centiáreas de 

terreno herbal sito en la vega de Allaflor, jurisdicción de esta Villa, que 

confina por el Norte con camino, por el Este con terrenos de la casería 

Allaflor, Sur con terrenos de la nueva casa de Beneficencia y Oeste con 

terrenos de Don Andrés Gueresta antes de Don José León Pagola y Don 

Miguel Ansorena.  

Referencia registral: Tomo 485, Libro 43 de Tolosa, Folio 226, Finca nº 

1.020, Inscripción 3ª. CRU 20005000606621. 

 

Titular y título: DON JUAN CAMINOS CHACON, es dueño de la finca 

con carácter privativo, por HERENCIA, mediante escritura autorizada 

en por el Notario de Tolosa Don Juan María de Araluce, el seis de Julio de 

mil novecientos setenta y uno.  

 

Referencia catastral: No tiene 

 

 

Cargas:  

 

1) Servidumbres: La finca número 736 de Tolosa, inscrita al Folio 114 

del Tomo 391 del Archivo, libro 34 de este Ayuntamiento de Tolosa 

de donde esta se segrega tiene a su favor la servidumbre de paso 

por la senda que existe en el ribazo contiguo al río y por la 

carretera comprendidos en la sección del terreno predio sirviente 

de igual modo que existía antes respecto de la totalidad de la finca, 

cuyo predio sirviente pertenece a la Papelera Española y está 

inscrito al folio doscientos veintinueve del Tomo cuatrocientos 

cincuenta y tres del archivo, libro cuarenta de este Ayuntamiento, 

inscripción primera; según así resulta de escritura otorgada en 

esta villa de Tolosa el veintitrés de Diciembre de mil novecientos 

veintidós ante el Notario Don Lorenzo Salterain y Mendialdua, que 
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motivó la inscripción 1ª de fecha once de diciembre de mil 

novecientos veinticuatro, de la finca número 1020, al folio 226, del 

Tomo 485 del Archivo, libro 43 de Tolosa. 

 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: La 

totalidad de la misma. 

 

OBSERVACIONES:  

 

 

Primera: Según reciente medición la superficie real de la parcela es de 

580, 98 m².  De conformidad con lo dispuesto en el art. 8, 1 del R.D. 

1.093/97, de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

rectificación. Se acompaña Certificación de Dominio y Cargas del Registro 

de la Propiedad de Tolosa (Art. 43, 2, c), 1 LVSU). 

 

Segunda: La servidumbre de paso como predio dominante a favor la 

presente finca, proveniente de la finca registral 736 es incompatible con la 

ordenación urbanística. Según el art.46 de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, 

de Suelo y Urbanismo y el art. 85, 2 del Reglamento de Gestión 

Urbanística, la misma se extingue sin que se establezca indemnización 

alguna. De conformidad con lo dispuesto en el art. 11, 1 del R.D. 1.093/97, 

de 4 de Julio, se solicita del Sr. Registrador la correspondiente 

cancelación.  

 

2.8. Parcela nº 8: 

 

 

8.- a) Parcela de terreno procedente del coto redondo de tierras 

labrantías, en cuyo interior se encontraba la antigua casa Palacio 

Yurreamendi, hoy desaparecida. Se sitúa en el ámbito del área ST.1 

“Trinitarias” de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipal 
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de Tolosa, en su extremo Noroeste, en el límite con el área ST.2 

“Ikastola. Tiene forma irregular y ocupa dos mil doscientos cuatro 

metros cuadrados (2.204 m²) 

Linda: Al Norte, con resto de finca matriz; al Sur, con el río araxes y con 

finca propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Tolosa; al Este, con finca 

propiedad del Ayuntamiento de Tolosa y, en parte, de la Excma. 

Diputación de Gipuzkoa; y al Oeste, con finca propiedad del 

Ayuntamiento de Tolosa y, en parte, con finca que se segregará a 

continuación. 

 

b) Parcela de terreno procedente del coto redondo de tierras labrantías, 

en cuyo interior se encontraba la antigua casa Palacio Yurreamendi, hoy 

desaparecida. Es una franja de terreno alargada, que se sitúa a lo largo 

del límite Norte del área ST.2 “Ikastola” de las Normas Subsidiarias de 

Planeamiento municipal de Tolosa. 

 

Ocupa una superficie de dos mil cuarenta y dos metros veinte decímetros 

cuadrados (2.042, 20 m²), y linda: Norte, con resto de finca matriz de la 

que se segrega y, en parte, con el vial que transcurre frente a las villas de 

S.A.M.; al Sur y Oeste, con vial que discurre frente a la Ikastola; y al Este, 

con finca segregada en el apartado anterior.   

 

 

Referencia registral: No tiene. 

 

 

Titular y título: El EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA, es 

dueño de ambas porciones de terreno por COMPRAVENTA, PREVIA 

SEGREGACION mediante escritura otorgada el doce de Marzo del año 

dos mil tres ante la Notario de Tolosa Doña María Valentina Montero 

Vilar con Nº de su Protocolo 437. Se acompaña copia autorizada de dicha 

Escritura Pública. En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el 

art. 8, 1 del R.D. 1.093/1.997, de 4 de Julio, se solicita al Sr. Registrador  
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su previa  inmatriculación. 

 

 

Referencia catastral: 7475146 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: 2.586, 50 

m² del total de 4.246, 20 m². 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

Primera: Una superficie de 189 m² de la Parte b) de esta parcela son en 

la actualidad parte de los viales públicos titularidad del Ayuntamiento de 

Tolosa que se describen en la Parcela Nº 13 posterior. Dicha superficie, al 

haber sido adquirida mediante compraventa genera edificabilidad 

urbanística que se suma a los 2.586, 50 m² aportados. 

 

 

Segunda: En virtud de lo dispuesto en el art. 8, 2 del R.D. 1.093/97, de 4 

de Julio y art. 68, 5 del R.D.Leg. 7/2.015, de 30 de Octubre, se solicita al 

Sr. Registrador la inscripción de la parte de parcela segregada como 

consecuencia de su no inclusión en la Unidad de Ejecución y en el Presente 

Proyecto de Reparcelación, cuya descripción es como sigue: 

 

a) Resto de Parcela de terreno no incluida en el Proyecto de 

Reparcelación de la AIU 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de 

Ordenación Urbana de Tolosa, situada al Sur de dicho ámbito y que 

procedía del coto redondo de tierras labrantías, en cuyo interior se 

encontraba la antigua casa Palacio Yurreamendi, hoy desaparecida. 

Tiene forma irregular y ocupa una superficie de mil seiscientos cuarenta 

y seis metros y setenta decímetros cuadrados (1.646, 70 m²). 
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Linda: Al Norte, con parte de la parcela incluida en el Proyecto de 

Reparcelación de la AIU 24.1 Iurramendi Pasealekua; al Sur, con el río 

araxes y con finca propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Tolosa; al 

Este, con finca propiedad del Ayuntamiento de Tolosa y, en parte, de la 

Excma. Diputación de Gipuzkoa; y al Oeste, con finca propiedad del 

Ayuntamiento de Tolosa.  

 

 

b) Resto de Parcela de terreno no incluida en el Proyecto de 

Reparcelación de la AIU 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de 

Ordenación Urbana de Tolosa, situada al Noroeste de dicho ámbito y que 

procedía del coto redondo de tierras labrantías, en cuyo interior se 

encontraba la antigua casa Palacio Yurreamendi, hoy desaparecida. 

Tiene forma triangular y ocupa una superficie de trece metros cuadrados 

(13,00 m²). 

 

 

Linda: Norte, con viales públicos; al Sur, con viales públicos y Finca 

Iurramendi; al Este, con viales de acceso a la Residencia Iurramendi y 

terrenos de Iurramendi; y Oeste, con viales públicos.  

 

 

2.9. Parcela nº 9: 

 

 

9.- RUSTICA: Parcela de terreno conocido como Echeinguruba, sito en 

el Barrio de Usabal, término municipal de Tolosa al pie de la carretera a 

Pamplona donde antiguamente se erigía el asilo de la Santísima Trinidad 

y el caserío Irunzubi, hoy todo solar por estar derruidas las edificaciones. 

Tiene una superficie de 6.515,37 metros cuadrados. Linda: Norte, con 

terrenos de la Residencia Yurreamendi y en parte con la parcela 

segregada y transmitida a las Reverendas Madres Hermanas 

Trinitarias; Sur, con la parcela segregada; Este, con carretera a 

Navarra; y Oeste, con rio Araxes y, en parte, con la parcela segregada y 

transmitida a la Reverendas Madres Hermanas Trinitarias. 
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Referencia registral: Tomo 1595, Libro 242 de Tolosa, Folio 98, Finca nº 

11934, Inscripción 1ª. CRU 20005000965636. 

Titular y título: El EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA, es 

dueño por AGRUPACIÓN mediante escritura otorgada el doce de 

Septiembre de mil novecientos noventa y uno ante el Notario de Tolosa 

Don Felipe Pou Ampuero.  

 

 

Referencia catastral: 7475126 

 

 

Cargas: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Superficie aportada a este Proyecto de Reparcelación: 56, 86 m² 

del total de 6.515, 37 m². 

 

 

OBSERVACIONES:  

 

Primera: En virtud de lo dispuesto en el art. 8, 2 del R.D. 1.093/97, de 4 

de Julio y art. 68, 5 del R.D.Leg. 7/2.015, de 30 de Octubre, se solicita al 

Sr. Registrador la inscripción de la parte de parcela segregada como 

consecuencia de su no inclusión en la Unidad de Ejecución y en el Presente 

Proyecto de Reparcelación, cuya descripción es como sigue: 

 

RUSTICA: Parcela de terreno conocido como Echeinguruba, sito en el 

Barrio de Usabal, término municipal de Tolosa al pie de la carretera a 

Pamplona donde antiguamente se erigía el asilo de la Santísima Trinidad 

y el caserío Irunzubi, hoy todo solar por estar derruidas las edificaciones. 

Tiene una superficie de 6.458, 31 metros cuadrados. Linda: Norte, con 

terrenos de la Residencia Yurreamendi y en parte con la parcela 

segregada y transmitida a las Reverendas Madres Hermanas Trinitarias 

y parcela que ahora se segrega; Sur, con la parcela segregada; Este, con 
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carretera a Navarra; y Oeste, con rio Araxes y, en parte, con la parcela 

segregada y transmitida a la Reverendas Madres Hermanas Trinitarias. 

 

3. PARCELAS CONSOLIDADAS 

 

 

Las siguientes parcelas y sus edificaciones quedan consolidadas según el 

Plan Especial de Ordenación Urbana aprobado, de tal modo que no 

participan en los beneficios y las cargas de la actuación. 

 

1.- Parcela nº 10: Parcela con Referencia Catastral 7476093 que se 

corresponde con el edificio sito en Iurramendi Pasealekua nº 23, con una 

superficie de 468, 39 m². 

 

2.- Parcela nº 11: Parcela con Referencia Catastral 7475120 que se 

corresponde con el edificio sito en Iurramendi Pasealekua nº 24, con una 

superficie de 218, 05 m². 

 

3.- Parcela nº 12: Parcela con Referencia Catastral 7475119 que se 

corresponde con el edificio sito en Iurramendi Pasealekua nº 25, con una 

superficie de 415, 62 m². 

  

4. PARCELAS PÚBLICAS  

 

 

La totalidad de la Unidad de Ejecución se completa con superficies 

pertenecientes al dominio público de titularidad del Ayuntamiento de 

Tolosa y la Diputación Foral de Gipuzkoa, conformada por diversos viales, 

aceras y jardines con una superficie de, respectivamente, 5.354, 72 m² y  

917, 34 m², los cuales van a ser sustituidos por los espacios públicos 

derivados de la nueva ordenación. Estos espacios son de igual superficie en 

el caso de la Diputación Foral y en el caso del Ayuntamiento de mayor 
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superficie que los anteriores, motivo por el cual estos últimos no generarán 

edificabilidad lucrativa alguna (Art. 146, 2 de la Ley 2/2.006).  

 

4.1. Parcela nº 13: 

 

Descripción: Viarios y espacios públicos. 

 

 Superficie: 5.354, 72 m² 

 

Titular y título: Pertenece desde tiempo inmemorial al Ayuntamiento 

de Tolosa.  

 

Referencia catastral: No consta. 

 

Cargas y gravámenes: Libre de cargas y gravámenes. 

 

Observaciones: Una superficie de 189 m² de esta parcela es parte de la 

Parte b) de la Parcela 8 del Ayuntamiento de Tolosa descrita 

anteriormente. Dicha superficie, al haber sido adquirida mediante 

compraventa genera edificabilidad urbanística. 

 

4.2. Parcela nº 14: 

 
 

Descripción: Viarios públicos. Tramo carretera GI-2130 

 

 Superficie: 917, 34 m² 

 

Titular y título: Diputación Foral de Gipuzkoa. Por transferencia 

 

Referencia catastral: No consta. 

 

Cargas y gravámenes: Libre de cargas y gravámenes. 
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5. PARCELAS RESULTANTES 

 

5.1. PARCELA a.20.1-2/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de mil trescientos sesenta y tres 

metros y quince decímetros cuadrados (1.363, 15 m²) y linda al Norte, con 

Red de Comunicación Viaria e.10 y Parcela a.20.3/24.1 del presente 

Proyecto; al Sur, con Sistema General de Espacios Libres Urbanos F.10 del 

presente Proyecto; al Este, con Sistema General de Espacios Libres 

Urbanos F.10 y Parcela a.20.3/24.1 del presente Proyecto; y al Oeste, con 

Red de Comunicación Viaria e.10 y Sistema General de Espacios Libres 

Urbanos F.10 de este Proyecto de Reparcelación. 

 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

3.964, 00 m² (t) en dos bloques edificatorios iguales de 1.982, 00 m² (t) de 

edificabilidad cada uno de ellos destinado a Viviendas Tasadas 

Municipales, con un número máximo de 46 viviendas.  

 

 

La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 2.726, 29 m² (t).  

 

 

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

 

Servidumbre recíproca de paso y rodadura en plantas de sótano 

entre esta finca y la número a.20.3/24.1  de esta Unidad de Ejecución, para 

rampa de acceso y zonas comunes de rodadura, de tal forma que por las 

mismas puedan acceder y transitar libremente, tanto las personas como 

los vehículos, que acudan a sus respectivas plazas de garaje. El régimen de 

uso, así como lo concerniente a las cuotas de contribución a la reparación y 
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mantenimiento de dicha zona de servidumbre se establecerán en los 

respectivos títulos constitutivos de los bloques que se edifiquen, con 

criterio de proporcionalidad. 

 

Servidumbre recíproca de instalaciones entre esta finca y la número 

a.20.3/24.1 de esta Unidad de Ejecución, para que, desde los puntos de 

conexión que sea preciso instalar, para el suministro de todo tipo de servicios 

(Agua, gas, electricidad, telefonía, televisión, etc.), y puedan derivarse 

conducciones a la referida Finca.   

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con el 26, 

96% de la Parcela 5 aportada al presente Proyecto.  

 

Otras cargas: No tiene. 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a FUNDACIÓN 

MUÑOA FUNDAZIOA.  

 

Gravamen urbanístico: El gravamen que recae sobre esta parcela es del 

21, 13%, respecto del gravamen total de la Unidad de Ejecución, lo que 

equivale a 727.866, 00 €.  

 

 

La cuantía del saldo de liquidación provisional con que queda gravada la 

finca se reflejará en cuadro descriptivo posterior. 

 

La afección real que representa este gravamen será cancelada 

transcurridos siete años desde su inscripción, o antes mediante 
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justificación de pago expedido por el Ayuntamiento de Tolosa y 

certificación de dicha Administración actuante expresiva de haber recibido 

la obra de urbanización. 

 

5.2. PARCELA a.20.3/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de cuatrocientos ochenta y cuatro 

metros y quince decímetros cuadrados (484, 15 m²) y linda al Norte, con 

Red de Comunicación Viaria e.10 y Espacio Libre Urbano f.10 del presente 

Proyecto; al Sur, con Sistema General de Espacios Libres Urbanos F.10 del 

presente Proyecto; al Este, con Sistema General de Espacios Libres 

Urbanos F.10 del presente Proyecto  y Espacio Libre Urbano f.10 del 

presente Proyecto; y al Oeste, con Parcela a.20.1-2/24.1 de este Proyecto 

de Reparcelación. 

 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

1.150, 00 m² (t) destinado a Vivienda de Protección Oficial, con un número 

máximo de 15 viviendas.  

 

 

La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 968, 15 m² (t).  

 

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

Servidumbre recíproca de paso y rodadura en plantas de sótano 

entre esta finca y la número a.20.1-2/24.1  de esta Unidad de Ejecución, 

para rampa de acceso y zonas comunes de rodadura, de tal forma que por 

las mismas puedan acceder y transitar libremente, tanto las personas como 

los vehículos, que acudan a sus respectivas plazas de garaje. El régimen de 

uso, así como lo concerniente a las cuotas de contribución a la reparación y 

mantenimiento de dicha zona de servidumbre se establecerán en los 
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respectivos títulos constitutivos de los bloques que se edifiquen, con 

criterio de proporcionalidad. 

 

Servidumbre recíproca de instalaciones entre esta finca y la número 

a.20.1-2/24.1 de esta Unidad de Ejecución, para que, desde los puntos de 

conexión que sea preciso instalar, para el suministro de todo tipo de servicios 

(Agua, gas, electricidad, telefonía, televisión, etc.), y puedan derivarse 

conducciones a la referida Finca.   

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con el 19, 

76% del 15, 00% de cesión de la edificabilidad ponderada del ámbito 

correspondiente al Ayuntamiento de Tolosa (Art. 27 de la LVSU).  

 

 

Otras cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica al 

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA, pasando a formar parte del 

Patrimonio Público del Suelo. 

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno, 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Tolosa en 

concepto de cesión de la edificabilidad urbanística media del ámbito 

correspondiente al Ayuntamiento de Tolosa.  
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5.3. PARCELA a.20.4/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de mil noventa y cinco metros y 

treinta decímetros cuadrados (1.095, 30 m²) y linda al Norte, con Red de 

Comunicación Viaria e.10 de este Proyecto; al Sur, con Sistema General de 

Espacios Libres Urbanos F.10 del presente Proyecto; al Este, con Parcela 

a.20-5/24.1 de este Proyecto; y al Oeste, con Parcela de Iurramendi 

Pasealekua nº 25. 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

2.952, 00 m² (t) destinado a vivienda de promoción libre, con un número 

máximo de 34 viviendas.  

 

La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 2.190, 56 m² (t).  

 

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

 

Servidumbres: 

 

 

Servidumbre recíproca de paso y rodadura en plantas de sótano 

entre esta finca y la número a.20.5/24.1 de esta Unidad de Ejecución, para 

rampa de acceso y zonas comunes de rodadura, de tal forma que por las 

mismas puedan acceder y transitar libremente, tanto las personas como 

los vehículos, que acudan a sus respectivas plazas de garaje. El régimen de 

uso, así como lo concerniente a las cuotas de contribución a la reparación y 

mantenimiento de dicha zona de servidumbre se establecerán en los 

respectivos títulos constitutivos de los bloques que se edifiquen, con 

criterio de proporcionalidad. 

 

 

Servidumbre recíproca de instalaciones entre esta finca y la número 
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a.20.5/24.1 de esta Unidad de Ejecución, para que, desde los puntos de 

conexión que sea preciso instalar, para el suministro de todo tipo de servicios 

(Agua, gas, electricidad, telefonía, televisión, etc.), y puedan derivarse 

conducciones a la referida Finca.   

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con el 36, 

72% de la Parcela 5 aportada al presente Proyecto.  

 

 

Otras cargas: No tiene. 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a FUNDACIÓN 

MUÑOA FUNDAZIOA.  

 

Gravamen urbanístico: El gravamen que recae sobre esta parcela es del 

28, 48%, respecto del gravamen total de la Unidad de Ejecución, lo que 

equivale a 981.051, 76 €.  

 

La cuantía del saldo de liquidación provisional con que queda gravada la 

finca se reflejará en cuadro descriptivo posterior. 

 

La afección real que representa este gravamen será cancelada 

transcurridos siete años desde su inscripción, o antes mediante 

justificación de pago expedido por el Ayuntamiento de Tolosa y 

certificación de dicha Administración actuante expresiva de haber recibido 

la obra de urbanización. 
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5.4. PARCELA a.20.5/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de setecientos cuarenta y tres metros y 

cuarenta decímetros cuadrados (743, 40 m²) y linda al Norte, con Red de 

Comunicación Viaria e.10 de este Proyecto; al Sur, con Sistema General de 

Espacios Libres Urbanos F.10 del presente Proyecto; al Este, con Red de 

Comunicación Viaria e.10 de este Proyecto; y al Oeste, con Parcela 

a.20.4/24.1 de este Proyecto. 

 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

1.946, 00 m² (t) destinado a vivienda de promoción libre, con un número 

máximo de 24 viviendas.  

 

 

La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 1.486, 80 m² (t).  

 

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

 

Servidumbres: 

 

Servidumbre recíproca de paso y rodadura en plantas de sótano 

entre esta finca y la número a.20.4/24.1  de esta Unidad de Ejecución, para 

rampa de acceso y zonas comunes de rodadura, de tal forma que por las 

mismas puedan acceder y transitar libremente, tanto las personas como 

los vehículos, que acudan a sus respectivas plazas de garaje. El régimen de 

uso, así como lo concerniente a las cuotas de contribución a la reparación y 

mantenimiento de dicha zona de servidumbre se establecerán en los 

respectivos títulos constitutivos de los bloques que se edifiquen, con 

criterio de proporcionalidad. 

 

Servidumbre recíproca de instalaciones entre esta finca y la número 
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a.20.4/24.1 de esta Unidad de Ejecución, para que, desde los puntos de 

conexión que sea preciso instalar, para el suministro de todo tipo de servicios 

(Agua, gas, electricidad, telefonía, televisión, etc.), y puedan derivarse 

conducciones a la referida Finca.   

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con el 23, 

66% de la Parcela 5 aportada al presente Proyecto.  

 

 

Otras cargas: No tiene. 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a FUNDACIÓN 

MUÑOA FUNDAZIOA.  

 

Gravamen urbanístico: El gravamen que recae sobre esta parcela es del 

18, 78%, respecto del gravamen total de la Unidad de Ejecución, lo que 

equivale a 646.915, 45 €.  

 

 

La cuantía del saldo de liquidación provisional con que queda gravada la 

finca se reflejará en cuadro descriptivo posterior. 

 

 

La afección real que representa este gravamen será cancelada 

transcurridos siete años desde su inscripción, o antes mediante 

justificación de pago expedido por el Ayuntamiento de Tolosa y 
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certificación de dicha Administración actuante expresiva de haber recibido 

la obra de urbanización. 

 

5.5. PARCELA a.20.6/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de novecientos cuarenta metros y 

ochenta y siete decímetros cuadrados (940, 87 m²) y al Norte, con Red de 

Comunicación Viaria e.10 de este Proyecto; al Sur, con Sistema General de 

Espacios Libres Urbanos F.10 del presente Proyecto; al Este, con Parcela 

a.20.7/24.1; y al Oeste, con Red de Comunicación Viaria e.10 de este 

Proyecto. 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

2.100, 00 m² (t), 1.050, 00 m² (t) destinado a vivienda de promoción libre, 

y otros 1.050, 00 m² (t) destinado a Vivienda de Protección Oficial, con un 

número máximo de 24 viviendas.  

 

 

La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 1.881, 74 m² (t).  

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con las 

siguientes fincas y en las siguientes proporciones: 

 

. 5/6 partes de la Parcela 1 aportada. 
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. El 36, 66% de la Parcela 2 aportada. 

 

. El 100% de la Parcela 7 aportada.  

 

Otras cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a los siguientes 

propietarios y en las siguientes proporciones: 

 

 

1.- En una proporción de SESENTA Y CUATRO ENTEROS Y 

OCHENTA Y UNA CENTÉSIMAS (64, 81%), a los siguientes 

propietarios y en las cuotas indivisas que se señalan: 

 

 

A DOÑA MARIA MILAGROS OTAMENDI ETXANDI, en la cuota 

indivisa de VEINTE ENTEROS POR CIENTO (20%) en plena 

propiedad.  

 

A DON JOSEBA ZUBELDIA OTAMENDI y DOÑA MAITANE 

ZUBELDIA OTAMENDI en la cuota indivisa de DIEZ ENTEROS 

POR CIENTO (10%) cada uno de ellos en plena propiedad.  

 

A DOÑA MARIA JOSE OTAMENDI ZUBIA, DON PEDRO 

OTAMENDI ZUBIA, y DON RAMON OTAMENDI ZUBIA, en la 

cuota indivisa de VEINTE ENTEROS POR CIENTO (20%) cada uno 

de ellos en plena propiedad.  

 

2.- En una proporción de VEINTICUATRO ENTEROS Y VEINTIUNA 

CENTÉSIMAS (24, 21%), a DON JUAN CAMINOS CHACÓN, en 

plena propiedad. 
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3.- En una proporción de DIEZ ENTEROS Y NOVENTA Y OCHO 

CENTÉSIMAS (10, 98%), a DON FRANCISCO ELIZARAN 

IZAGUIRRE, en plena propiedad. 

 

 

Gravamen urbanístico: El gravamen que recae sobre esta parcela es del 

12, 95% respecto del gravamen total de la Unidad de Ejecución, lo que 

equivale a 446.089, 20 €.  

 

 

La cuantía del saldo de liquidación provisional con que queda gravada la 

finca se reflejará en cuadro descriptivo posterior. 

 

 

La afección real que representa este gravamen será cancelada 

transcurridos siete años desde su inscripción, o antes mediante 

justificación de pago expedido por el Ayuntamiento de Tolosa y 

certificación de dicha Administración actuante expresiva de haber recibido 

la obra de urbanización. 

 

5.6. PARCELA a.20.7/24.1: 

 

 

Descripción: Tiene una superficie de ochocientos cincuenta y nueve 

metros y ocho decímetros cuadrados (859, 08 m²) y linda al Norte, Norte, 

con Red de Comunicación Viaria e.10 de este Proyecto; al Sur y Este, con 

Sistema General de Espacios Libres Urbanos F.10 del presente Proyecto; y 

al Oeste con Parcela a.20.6/24.1 de este Proyecto. 

 

 

Sobre la misma se autoriza una edificabilidad máxima sobre rasante de 

1.928, 00 m² (t) destinado a vivienda de promoción libre, con un número 

máximo de 24 viviendas.  
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La edificabilidad bajo rasante destinada a garajes será de 1.718, 16 m² (t).  

 

 

Nº máximo de plantas: 2S+PB+3+A  

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Correspondencia con la finca aportada: Se corresponde con las 

siguientes fincas y en las siguientes proporciones: 

 

. 1/6 parte de la Parcela 1 aportada. 

 

. El 21, 43% de la Parcela 2 aportada. 

 

. El 100% de las siguientes Parcelas aportadas: 

Parcela 2.1; Parcela 2.2; Parcela 2.3; Parcela 2.4; Parcela 3; Parcela 4; 

Parcela 6, Parcela 8 y Parcela 9. 

 

. El 12, 66% de la Parcela 5 aportada al presente Proyecto.  

 

 

Otras cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a los siguientes 

propietarios y en las siguientes proporciones: 
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1.- En una proporción de CINCUENTA Y TRES ENTEROS Y 

CUARENTA Y TRES CENTÉSIMAS (53, 43%) a FUNDACIÓN 

MUÑOA FUNDAZIOA. 

 

2.- En una proporción de CUARENTA Y TRES ENTEROS Y 

CINCUENTA Y NUEVE CENTÉSIMAS (43, 59%) a 

TOLOSASUKIA, S.L.", UNIPERSONAL. 

 

3.- En una proporción de DOS ENTEROS Y NOVENTA Y OCHO 

CENTÉSIMAS (2, 98%), a los siguientes propietarios y en las cuotas 

indivisas que se señalan: 

 

 

A D. ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI Y DOÑA MARÍA 

IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, en la cuota indivisa de 

CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO (50%) en plena propiedad, 

para su sociedad de gananciales.  

 

A D. JESÚS MARÍA AGUIRRE MAULEÓN Y DOÑA MARÍA 

CARMEN ELIZARAN IZAGUIRRE en la cuota indivisa de 

CINCUENTA ENTEROS POR CIENTO (50%) en plena propiedad, en 

mitades e iguales partes.  

 

 

Gravamen urbanístico: El gravamen que recae sobre esta parcela es del 

18, 66%, respecto del gravamen total de la Unidad de Ejecución, lo que 

equivale a 642.781, 81 €.  

 

La cuantía del saldo de liquidación provisional con que queda gravada la 

finca se reflejará en cuadro descriptivo posterior. 
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La afección real que representa este gravamen será cancelada 

transcurridos siete años desde su inscripción, o antes mediante 

justificación de pago expedido por el Ayuntamiento de Tolosa y 

certificación de dicha Administración actuante expresiva de haber recibido 

la obra de urbanización. 

 

 

5.7. PARCELA S.G.E.L. Urbanos F.10: 

 

 

Descripción: Superficie de dominio y uso público destinada a Sistema 

General de Espacios Libres Urbanos (S.G.E.L. Urbanos) F.10. Tiene una 

superficie de cuarenta y seis mil quinientos treinta y seis metros y ochenta 

y seis decímetros cuadrados (46.536, 86 m²), dividido por el vial de acceso 

a la Residencia Iurramendi y los terrenos de la misma pertenecientes al 

Sistema General de Equipamiento Comunitario y límite del ámbito. La 

parte situada al Norte de esta última tiene una superficie de veinte mil 

novecientos ochenta y dos metros y treinta y un decímetros cuadrados 

(20.982, 31 m²), y la parte situada al Sur, una superficie de veinticinco mil 

quinientos cincuenta y cuatro metros y cincuenta y cinco decímetros 

cuadrados (25.554, 55 m²). La parte Norte linda al Norte, con Espacio 

Libre Urbano f.10, parcelas de Iurramendi Kalea nº 23, nº 24 y nº 25, 

Parcelas a.20.4/24.1, a.20.5/24.1, a.20.6/24.1 y a.20.7/24.1 y Red de 

Comunicación Viaria e.10 de este proyecto; al Sur, con terrenos de la 

Residencia Iurramendi; al Este con Sistema General de Comunicación 

Viaria; y al Oeste con Espacio Libre Urbano f.10, Parcelas a.20.1-2/24.1 y 

a.20.3/24.1 y límite del ámbito. La Parte Sur, linda al Norte con Terrenos 

de Residencia Iurramendi y límite del ámbito; y al Sur, Este y Oeste, con 

límite del ámbito.  

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 
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Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica al Ayuntamiento 

de Tolosa con carácter demanial. 

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita.  

 

5.8. PARCELAS S.G.C.V. E.10: 

 

 

PARCELA S.G.C.V. E.10.a: 

 

a) Descripción: Superficie de dominio y uso público destinada a Sistema 

General de Comunicación Viaria (Incluido bidegorri) E.10. Tiene una 

superficie de mil trescientos once metros y ochenta decímetros cuadrados 

(1.311, 80 m²), situado en parte al Este del ámbito, y en parte, al Noroeste 

del mismo. La parte situada al Este del ámbito tiene una superficie de 

novecientos ochenta y un metros y setenta y siete decímetros cuadrados 

(981, 77 m²); y la parte situada al Noroeste, una superficie de trescientos 

treinta metros y tres decímetros cuadrados (330, 03 m²). La parte situada 

al Este linda al Norte y Este, con límite del ámbito; al Sur, con Sistema 

General de Comunicación viaria Carretera GI-2130 titularidad de la 

Diputación Foral de Gipuzkoa y límite del ámbito; y al Oeste con Parcela 

e.10 Red de comunicación viaria, Sistema General de Espacios Libres 

Urbanos F.10 del presente Proyecto y límite del ámbito. La situada al 
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Noroeste, linda al Norte, Este y Oeste con límite del ámbito, y al Sur, con 

Parcela e.10 Red de comunicación viaria.   

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica al Ayuntamiento 

de Tolosa con carácter demanial.  

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita.  

 

  

PARCELA S.G.C.V. E.10.b: 

 

 

b) Descripción: Superficie de dominio y uso público destinada a Sistema 

General de Comunicación Viaria E.10, Carretera GI-2130. Tiene una 

superficie de novecientos diecisiete metros y treinta y cuatro decímetros 

cuadrados (917, 34 m²), situado al Este del ámbito. Linda al Norte, con 

Sistema General de Comunicación Viaria titularidad del Ayuntamiento de 

Tolosa; al Sur, con límite del ámbito y Sistema General de Comunicación 

Viaria titularidad del Ayuntamiento de Tolosa; al Oeste, con Sistema 

General de Comunicación Viaria titularidad del Ayuntamiento de Tolosa; y 

al Este, con límite del ámbito.  
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Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica a la Diputación 

Foral de Gipuzkoa con carácter demanial.  

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita.  

 

 

5.9. PARCELA e.10 Red de comunicación viaria (Aceras, viales 

y aparcamientos) 

 

 

Descripción: Superficie de dominio y uso público destinada a Red de 

comunicación viaria local (Aceras, viales y aparcamientos) e.10. Tiene una 

superficie de cuatro mil ciento cuarenta y dos metros y setenta y nueve 

decímetros cuadrados (4.142, 79 m²) y linda al Norte, con límite del 

ámbito, Espacio Libre Urbano f.10 y Sistema General de Comunicación 

Viaria E.10; al Sur, con parcelas a.20.1-2/24.1, a.20.3/24.1; parcela de 

Espacio Libre Urbano f.10, parcelas de Iurramendi Kalea nº 23,  nº 24 y nº 

25, Parcelas a.20.4/24.1, a.20.5/24.1, a.20.6/24.1 y a.20.7/24.1 y Sistema 

General de Espacios Libres Urbanos F.10 del presente Proyecto ; al Este, 

con Sistema General de Comunicación Viaria E.10 y límite del ámbito; y al 

Oeste, con límite del ámbito. 
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Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

 

 

Cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica al Ayuntamiento 

de Tolosa con carácter demanial. 

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita.  

 

5.10. PARCELAS Espacios libres urbanos f.10: 

 

 

Descripción: Superficies de dominio y uso público destinada a Espacios 

Libres Urbanos f.10. Tiene una superficie total de mil ochocientos setenta y 

dos metros y veintidós decímetros cuadrados (1.872, 22 m²), situadas en 

cuatro partes diferentes al lado Norte del ámbito. La descripción de las 

mismas de Noroeste a Noreste es como sigue: La parte situada más al 

Noroeste tiene una superficie de seiscientos cincuenta y nueve metros y 

setenta y nueve decímetros cuadrados (659, 79 m²) y linda al Norte, con  

Parcela e.10 Red de comunicación viaria; al Sur, con Sistema General de 

Espacios Libres Urbanos F.10; al Este, con Parcela de Iurramendi 

Pasealekua nº 23; y Oeste con Parcela e.10 Red de comunicación viaria y 

Parcela a.20.3/24.1. A continuación, se encuentra otra porción con una 

superficie de setenta y seis metros y treinta y siete decímetros cuadrados 

(76, 37 m²) y Linda, al Norte con Sistema General de Comunicación Viaria 

E.10 y Parcela e.10 Red de comunicación viaria; al Sur y Este, con Parcela 
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e.10 Red de comunicación viaria; y al Oeste con Norte con Sistema General 

de Comunicación Viaria E.10 y Parcela e.10 Red de comunicación viaria. 

La siguiente porción, tiene una superficie de seiscientos treinta y cinco 

metros y quince decímetros cuadrados (635, 15 m²) y Linda, al Norte con  

Parcela e.10 Red de comunicación viaria y límite del ámbito; y al Sur, Este 

y Oeste, con Parcela e.10 Red de comunicación viaria. Y la parte situada 

más al Noreste del ámbito tiene una superficie de quinientos metros y 

noventa y uno decímetros cuadrados (500, 91 m²), y linda al Norte, con 

límite del ámbito; Sur, Este y Oeste, con Parcela e.10 Red de comunicación 

viaria.  

 

 

Normas urbanísticas: Los derechos y obligaciones de la titularidad de 

esta parcela se ejercerán o soportarán dentro de los límites fijados en el 

Plan Especial de Ordenación Urbana del Subámbito 24.1. Iurramendi 

Pasealekua y el Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa. 

Cargas: No tiene. 

 

 

Adjudicación: El pleno dominio de la finca se adjudica al Ayuntamiento 

de Tolosa con carácter demanial. 

 

 

Gravamen urbanístico: No se establece gravamen urbanístico alguno 

por tratarse de cesión obligatoria y gratuita.  
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6. CUADROS DE LIQUIDACION PROVISIONAL 

6.1. CUADRO DE PROPIETARIOS, ADJUDICACIONES E INDEMNIZACIONES. 

 

 

Propietario 

Superficie 

aportada 

m2 

Edificabilidad 

ponderada 

adjudicable m2 

(t) p  

Edificabilidad 

adjudicada m2 

(t) p 

Parcelas 

adjudicadas 

Exceso 

adjudicación m2 

(t) p 

Defecto 

adjudicación 

m2 (t) p  

Indemnización a 

recibir por 

defecto 

adjudicación  

A abonar por 

exceso 

adjudicación  

Monetarización 

15% 

1.- . Mª 

Milagros 

Otamendi 

. Joseba 

Zubeldia y 

Maitane 

Zubeldia 

. Mª José, 

Pedro y 

Ramón 

Otamendi 

1.555, 40  

 
773, 45  882, 96  

64, 81% Parcela 

a.20.6/24.1 
0 0 0 0 

71.173, 83 € 

2.- 

Francisco 

Elizaran 

Izaguirre 

263, 62 

 
131, 05 m²  149, 60  

10, 98% Parcela 

a.20.6/24.1 
0 0 0 0 

12.056, 20 € 

3.- Juan 

Caminos 

580, 98  

 
288, 92   329, 83   

24, 21% Parcela 

a.20.6/24.1 
0 0 0 0 

26.588, 64 € 
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Chacón 

4.-

Tolosasuki

a S.L. 

931, 66  

 
143, 26  852, 38  

43, 59% Parcela 

a.20.7/24.1 
617, 21  0. 0 124.089, 13 € 

68.717, 11 € 

5.- Izaskun 

Elizaran 

Izagirre/An

txon 

Izagirre 

Gorostegui

/Karmele 

Elizaran 

Izagirre/Je

sús Mª 

Agirre 

Mauleon  

455, 48  

 
70, 12  

.Realojados (2/3) 

.26, 68  (1/3) 

2, 98% Parcela 

a.20.7/24.1 (En 

régimen de 

proindivisión al 

50%) 

0 53, 37  Realojados (2/3) 0 

2.151, 27 € 

6.- Izaskun 

Elizaran 

Izagirre/An

txon 

Elizaran 

Izagirre/Ka

rmele 

Elizaran 

Izagirre 

536, 72  

 
82, 94 m²  

.Realojados (2/3) 

.31, 56 (1/3) 

2, 98% Parcela 

a.20.7/24.1 (En 

régimen de 

proindivisión al 

50%) 

0 63, 12 Realojados (2/3) 0 

2.541, 22 € 

7.- 

Fundación 

Muñoa 

46.896, 03  

 
7.223, 24  8.246, 11  

100% Parcelas 

a.20.1-2/24.1 ; 

a.20.4/24.1 ; 

0 0. 0 0 

664.793, 89 € 

2022ko uztailaren 19an Gobernu Batzarrak emana

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



PROYECTO  DE REPARCELACION SUBAMBITO 24.1 IURRAMENDI PASEALEKUA 
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA 

PROMOTOR: JUNTA DE CONCERTACION 

AITOR GABILONDO RUIZ. ABOGADO  127 

Fundazioa a.20.5/24.1 y 53, 

43% Parcela 

a.20.7/24.1 

8.- José 

Luis 

Otaegui 

Martínez 

131, 65  

 
20, 36 m²  0 0 0 20, 36  5.039, 30 € 0 

 

9.- 

Ayuntamie

nto de 

Tolosa 

2.586, 50  

(+ 189 ) 

 

471, 77  0 0 0 471, 77 116.767, 79 € 0 

 

10.- 

Ayuntamie

nto de 

Tolosa 

56, 86  

 
9, 22    9, 22 2.282, 04 €  

 

11.- 

Ayuntamie

nto de 

Tolosa (1) 

 1.626, 06 ( 1) 321, 27 (1) 
100% Parcela 

a.20.3/24.1  
0 0. 0 0 

 

TOTAL 54.183, 90  10.840, 39  10.840, 39   617, 21   617, 21   124.089, 13 € 124.089, 13 € 848.022, 16 € 

 

 

(1) Ayuntamiento de Tolosa: Titular del 15, 00 % de cesión de la edificabilidad (art. 27 LVSU). Se monetarizan 1.304, 79 

m² (t) p por importe de 848.022, 16 €. 
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6.2. CUADRO DE PARCELAS Y GRAVAMEN URBANISTICO. 

 

 

Parcela Superficie 
Edificabilidad 

física (1) 

Edificabilidad 

ponderada 
Adjudicatario Gravamen urbanístico 

Aportación económica 

cargas de urbanización 

a.20.1-2/24.1 1.363, 15 m² 6.690, 29 m² (t) 
2.222, 82 m² (t) 

p. 

Fundación Muñoa Fundazioa 

(100%) 
21, 13% 727.866, 00 € 

a.20.3/24.1 484, 15 m²   2.118, 15 m² (t) 321, 27 m² (t) p. 
Ayuntamiento de Tolosa  

 (100%) 
0 0 

a.20.4/24.1 1.095, 30 m² 5.142, 56 m² (t) 
2.995, 81 m² (t) 

p. 

Fundación Muñoa Fundazioa 

(100%) 
28, 48% 981.051, 76 € 

a.20.5/24.1 743, 40 m²  3.432, 80 m² (t) 
1.975, 74 m² (t) 

p. 

Fundación Muñoa Fundazioa 

 (100%) 
18, 78% 646.915, 45 € 

a.20.6/24.1 940, 87 m²  3.981, 74 m² (t) 
1.362, 39 m² (t) 

p. 

. Mª Milagros Otamendi y otros 

(64, 81%) 

. Francisco Elizaran Izagirre (10, 

98%) 

. Juan Caminos Chacón (24, 21%) 

12, 95% 446.089, 20 € 

a.20.7/24.1 859, 08 m² 3.646, 16 m² (t) 
1.962, 36 m² (t) 

p. 

. Fundación Muñoa Fundazioa (53, 

43%) 

. Tolosasukia S.L. (43, 59%) 

.Izaskun Elizaran Izagirre/Antxon 

Izagirre Gorostegui; y Karmele 

18, 66% 642.781, 81 € 
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Elizaran Izagirre/Jesús Mª Agirre 

Mauleon (2, 98%) 

S.G.E.L 

Urbanos 

F.10 

46.536, 86 m²  0 Ayuntamiento de Tolosa 0 0 

S.G.C.V. 

E.10.a 

Ayuntamient

o de Tolosa 

1.311, 80 m²  0 Ayuntamiento de Tolosa 0 0 

S.G.C.V. 

E.10.b 

Diputación 

Foral de 

Gipuzkoa 

917, 34 m²  0 Diputación Foral de Gipuzkoa  0 0 

e.10 Red de 

Comunicació

n viaria 

4.142, 79 m² 

 

0 Ayuntamiento de Tolosa 0 0 

f.10 Espacios 

libres 

urbanos 

1.872, 22 m² 

 

0 Ayuntamiento de Tolosa 0 0 

Iurramendi 

Pasealekua 

nº 23 

 

468, 39 m² Consolidada 0 Comunidad de Propietarios 0 0 

Iurramendi 218, 05 m² Consolidada 0 Comunidad de Propietarios 0 0 
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Pasealekua 

nº 24 

 

Iurramendi 

Pasealekua 

nº 25 

415, 62 m² Consolidada 0 Comunidad de Propietarios 0 0 

 

TOTAL 
61.369, 02 m² 

25.011, 70 m² 

(t) 

10.840, 39 m² 

(t) p. 
 100% 3.444.704, 22 € 
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6.3. CUADRO DE DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER 

DE CESIÓN DEL 15% DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA DEL 

AMBITO AL AYUNTAMIENTO DE TOLOSA EN METÁLICO.  

 

 

 

DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER DE CESIÓN DEL 

15% DE LA EDIFICABILIDAD MEDIA DEL AMBITO AL 

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA EN METÁLICO 

PARCELA ED. POND. 
% DEBER DE 

CESIÓN 

€ 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82   m² (t) p 21, 13 % 179.187, 08 € 

a.20.4/24.1 2.995, 81   m² (t) p 28, 48 % 241.516, 71 € 

a.20.5/24.1 1.975, 74   m² (t) p 18, 78 % 159.258, 56 € 

a.20.6/24.1 1.362, 39    m² (t) p 12, 95 % 109.818, 86 € 

a.20.7/24.1 1.962, 36   m² (t) p 18, 66 % 158.240, 95 € 

TOTAL 10.519, 12  m² (t) p 100 % 
848.022, 

16 € 
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6.4. CUADRO DE DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER 

DE MONETARIZAR LOS ESTANDARES URBANÍSTICOS 

LOCALES QUE SE INCUMPLEN (ARTS. 5, 5 Y 7 DEL 

DECRETO 123/2.012)  

 

 

 

 

 

DISTRIBUCIÓN POR PARCELAS DEL DEBER DE 

MONETARIZAR LOS ESTANDARES URBANÍSTICOS LOCALES 

QUE SE INCUMPLEN (ARTS. 5, 5 Y 7 DEL DECRETO 123/2.012) 

PARCELA ED. POND. 
% DEBER DE 

CESIÓN 

€ 

a.20.1-2/24.1 2.222, 82   m² (t) p 21, 13 % 72.886, 29 € 

a.20.4/24.1 2.995, 81   m² (t) p 28, 48 % 98.239, 54 € 

a.20.5/24.1 1.975, 74   m² (t) p 18, 78 % 64.780, 15 € 

a.20.6/24.1 1.362, 39    m² (t) p 12, 95 % 44.670, 01 € 

a.20.7/24.1 1.962, 36   m² (t) p 18, 66 % 64.366, 21 € 

TOTAL 10.519, 12 m² (t) p 100 % 
344.942, 20 

€ 
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7. TRAMITACION 

 

 

De conformidad con lo dispuesto en el art. 163, 3 a) de la LVSU la Junta de 

Concertación aprobará inicialmente el presente proyecto por la mayoría 

absoluta de las cuotas de propiedad incorporada y se expondrá al publico 

mediante anuncio en el Boletín Oficial de Guipúzcoa, notificándose, a su 

vez, a todos los propietarios e interesados en el expediente. Corresponderá, 

en todo caso, al Ayuntamiento de Tolosa la aprobación definitiva del 

proyecto, previa resolución de las alegaciones que en el periodo de 

información publica y audiencia por plazo de veinte días puedan 

producirse, tras lo cual, procederá a expedir documento con las 

solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de los acuerdos y con 

el contenido expresado por el art. 7 del R.D. 1.093/1.997, sobre inscripción 

en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística. 

 

 

La certificación emitida por la Secretaria Municipal acreditativa de la 

aprobación definitiva del Proyecto será título suficiente para la inscripción 

en el Registro de la Propiedad de la reorganización de fincas, conforme 

dispone el art. 6 del citado Texto Legal. 
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8. BENEFICIOS FISCALES 

 

 

Todas las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar este proyecto de 

equidistribución, están exentas de los impuestos y arbitrios a que se 

refieren los arts. 23, 7 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 

Rehabilitación Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 

30 de Octubre y art. 130 del Reglamento de Gestión Urbanística. 
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9. PLANOS 

 

9.1. INDICE DE PLANOS 

 

RO.  SITUACION E: 1/5.000 

R1.  EMPLAZAMIENTO                                                                        E: 1/2.000 

R2.  PARCELAS APORTADAS E: 1/1.000 

R2b. CATASTRAL E: 1/1.000 

R3.  PARCELAS RESULTANTES E: 1/1.000 

R4.  SUPERPUESTO E: 1/1.000 

              

               

                 

 

 

 

 

Tolosa, Mayo de 2.022. 

 

 

 

 

 

 

Fdo. Aitor Gabilondo Ruiz 

Abogado 

NOMBRE 
GABILOND
O RUIZ 
AITOR - NIF 
72574115F

Firmado 
digitalmente por 
NOMBRE 
GABILONDO RUIZ 
AITOR - NIF 
72574115F 
Fecha: 2022.07.13 
12:17:27 +02'00'

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



• 

• 

• 

• 

• 

• 

 

 

 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



ESTUDIO MERCADO TOLOSA 
 

VALOR EN VENTA DE LA VIVIENDA LIBRE 

Para obtener el valor en venta de la vivienda libre, se ha analizado el mercado de uso residencial 
en Tolosa, en el entorno del ámbito de Iurramendi objeto de valoración.  

Todos los testigos son de Tolosa, clasificados por diferentes emplazamientos y con la 
correspondiente homogeneización. Se han filtrado los testigos entre viviendas de 2 y 3 
habitaciones, de características similares, con objeto de realizar un comparativo lo más 
homogéneo posible con el desarrollo planteado para el ámbito. 

 

 

(Mapa testigos recopilados en el portal inmobiliario Idealista en julio de 2021). 

 

Clasificamos los testigos entre Segunda Mano y las referencias más recientes de obra nueva 
(2019/2020), entre las que destacamos la última obra nueva ejecutada en la zona de Larramendi 
y la promoción de Tolosana, referencia esta última para la reparcelación colindante planteada 
en Ibarralde Kalea. 

Debido a las características variables de cada uno de los testigos, y atendiendo a criterios de 
emplazamiento, antigüedad y conservación, relación fachada/fondo… para determinar un valor 
medio que sirva de referencia, se aplican los correspondientes coeficientes de 
homogeneización. 

 

VIVIENDA LIBRE  - TESTIGOS 
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(*) De todos los testigos de segunda mano recogidos del portal Idealista en julio de 2021, a día de hoy, Diciembre de 
2021, los que siguen en activo, como representativo de la información. 

En el Anexo I se recogen los recortes de los anuncios recopilados a Diciembre de 2021. 

 

 

En el Anexo II se recogen los datos de obra nueva obtenidos en el portal inmobiliario Idealista y complementados con 
estudios contratados a la empresa Instituto Datakey. 

  

En base a la localización de la actuación integrada, el precio de los testigos obtenidos y el tiempo 
transcurrido desde las entregas de las últimas obras nuevas, se ha estimado que el precio medio 
de venta de las viviendas libres en el ámbito que nos ocupa, sea de 3.550 €/m2, ligeramente 
superior al precio promedio obtenido con las referencias de obra nueva de hace más de dos 
años. Además la falta de vivienda de nueva construcción en Tolosa, refuerza esa aproximación. 

 

 

 

Diciembre 2021 

 

 

SEGUNDA MANO
sup.util(m2) €/vivienda k  € homogeneizado €/m2 util

c/ Rondilla (*) 79 270.000 € 0,90 243.000,00 € 3.075,95 €
c/ Rondilla (*) 79 295.000 € 0,90 265.500,00 € 3.360,76 €
c/ Rondilla 80 280.000 € 0,90 252.000,00 € 3.150,00 €
c/ Larramendi 127 280.000 € 1,00 280.000,00 € 2.204,72 €
c/ Larramendi 98 280.000 € 1,00 280.000,00 € 2.857,14 €
c/ Larramendi 74 307.500 € 1,00 307.500,00 € 4.155,41 €
Avda. Navarra (*) 98 530.000 € 0,80 424.000,00 € 4.326,53 €
c/ Siervas de Jesus (*) 82 240.000 € 1,00 240.000,00 € 2.926,83 €
C/ Gudari frente PlazaToros 87 275.000 € 1,00 275.000,00 € 3.160,92 €
C/ Gudari frente PlazaToros 84 235.000 € 1,00 235.000,00 € 2.797,62 €
San Francisco 73 320.000 € 0,80 256.000,00 € 3.506,85 €
San Francisco 84 350.000 € 0,80 280.000,00 € 3.333,33 €
Centro (*) 79 270.000 € 0,90 243.000,00 € 3.075,95 €
Centro 62 155.000 € 1,00 155.000,00 € 2.500,00 €
Plaza Santa María (*) 84 299.000 € 0,90 269.100,00 € 3.203,57 €
Inpernu (*) 79 350.000 € 0,90 315.000,00 € 3.987,34 €

Precio promedio 3.226,43 €

OBRA NUEVA
sup.util(m2) €/vivienda k  € homogeneizado €/m2 util

c/ Letxuga 60 202.000 € 0,90 181.800,00 € 3.030,00 €
Tolosana 99,52 292.000 € 1,00 292.000,00 € 2.934,08 €
Tolosana 101,34 299.000 € 1,00 299.000,00 € 2.950,46 €
Tolosana 102,28 324.000 € 1,00 324.000,00 € 3.167,77 €
Tolosana 94,75 337.000 € 1,00 337.000,00 € 3.556,73 €
Tolosana 99,85 332.000 € 1,00 332.000,00 € 3.324,99 €
c/ Larramendi 82 288.000 € 1,00 288.000,00 € 3.512,20 €
c/ Larramendi 66,7 231.000 € 1,00 231.000,00 € 3.463,27 €
c/ Larramendi 83 296.000 € 1,00 296.000,00 € 3.566,27 €
c/ Larramendi 67 264.000 € 1,00 264.000,00 € 3.940,30 €
c/ Larramendi 64,63 269.000 € 1,00 269.000,00 € 4.162,15 €

Precio promedio 3.418,93 €
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ANEXO I 

Referencias portal Idealista viviendas de segunda mano - TOLOSA 
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ANEXO II 

Referencias de vivienda de obra nueva 
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PROMOCIÓN CALLE LETXUGA 

 

Referencia de la misma obra nueva en la Inmobiliaria Berazubi: 

https://www.berazubi.es/promocion/berazubi-5 
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PROMOCIÓN TOLOSANA (datos abril 2018) 

 

 

 

 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



 

 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



 

 

 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



 

 MYSTERY SHOPPER  

 

 

 

 

 

 

PROMOCIÓN LARRAMENDI TOLOSA 
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 MYSTERY SHOPPER  

 

 

 

 

Fecha visita, con cita previa: 03/01/2019 

 

¿Vienen equipadas con cocinas y armarios?  

Cocinas equipadas con armarios altos y bajos de gran capacidad con tablero 
estratificado acabado en blanco brillo, con tiradores en los muebles bajos, con 
encimera de silestone o cuarzo compacto y totalmente equipada con 
electrodomésticos, incluyendo horno, microondas, placa vitro-cerámica, 
frigorífico, campana extractora, lavadora y lavavajillas. 
 
Armarios empotrados modulares batientes en dormitorios, con puertas lisas 
estratificadas en blanco con tiradores metálicos, estructura e interior forrado de 
tablero de melanina tipo textil con barra metálica de colgar y balda maletero. 
 
 

¿Permiten modificaciones en las viviendas?  

Sí, es posible realizar modificaciones siempre que sean posibles, a excepción de 

la posición de cocina y baño. 

 

 

20
22

ko
 u

zt
ai

la
re

n 
19

an
 G

ob
er

nu
 B

at
za

rr
ak

 e
m

an
a

Z
I
R
R
I
B
O
R
R
O
A
 
-
 
B
O
R
R
A
D
O
R

E
S
K
U
5
3
5
3
1
2
3
d
-
6
0
6
e
-
4
3
e
5
-
a
5
c
0
-
7
f
3
9
4
b
d
9
a
0
c
8



 

 MYSTERY SHOPPER  

 

 

 

 

 

¿Formas de pago?  

 

• Sin reserva 

• 10% del precio total de la vivienda + IVA en el momento de la firma de 

compra/venta.  

• 17 cuotas mensuales que suponen el 10% + IVA del precio total de la 

vivienda, primera cuota enero 2019  

• 80% restante total de la vivienda + IVA en el momento de escriturar la 

vivienda. 

 

¿Viviendas disponibles? 

17 viviendas, ninguna en las esquinas del edificio.  

De 3 habitaciones sólo están disponibles del quinto piso hacia arriba. 

De 2 habitaciones queda alguna en el tercer piso y los demás altura mínima 

sexto piso. 

 

¿Hay garajes en esta promoción? 

Cada vivienda debe comprar al menos una raya de garaje, situados en tres  

plantas subterráneas, el precio varía en función de la altura en la que se 

encuentra la plaza, a más altura mayor precio. 
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 MYSTERY SHOPPER  

 

 

 

 

¿Qué pasa si al final no puedo seguir adelante con el contrato?¿Qué 
penalización hay? 

En caso de haber aportado la entrada la perderíamos ya que somos nosotros 

quienes incumplimos el contrato. 

 

¿Los precios son definitivos? ¿Pueden subir o bajar? 

Precios cerrados en cuanto se realiza la reserva. 

 

¿Es una cooperativa de viviendas o una promoción normal? 

Se trata de una promoción normal. 

 

Financia 

Kutxabank 

 

Precio 

 

Portal 2 – 7ºA :   262.000€ + IVA 

Garaje raya planta 1:    16.327€ + IVA 

 

 

Portal 2 – 3ºA :   231.000€ + IVA 

Garaje raya planta 1:    16.327€ + IVA 
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Egiaztapen Kode Segurua: JAKI8e1d9d40-5189-435f-91b5-119140ef8051
Dokumentu honen osotasuna eta sinadura egiaztatzeko, sar ezazu egiaztapen kode segurua egoitza elektronikoan: https://egoitza.gipuzkoa.eus/eks
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  14302 de TOLOSA,        Referencia
Catastral:  7475123/102494/Y, CRU número 20005000700596
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         URBANA: Casa llamada LOREALLA, sin número, situada en el barrio de San
Blas, de Tolosa, actualmente Iurre Auzunea número veintisiete, que consta de
tres plantas, la primera destinada a garaje, la segunda a vivienda y la tercera
a desván. Ocupa un solar de noventa y siete metros cuadrados, tiene adosada por
el lado Norte una tejavana que ocupa cincuenta y ocho metros cuadrados. Tiene
una porción de terreno o antepuerta de doscientos setenta y ocho metros
cuadrados y un terreno destinado a huerta de ciento veintidós metros cuadrados y
un trozo de camino interior de ciento quince metros cuadrados. El conjunto de la
finca tiene seiscientos setenta metros cuadrados. Linda por Norte, con camino
exterior de la finca y con los terrenos de O`Mustad y Compañía; por el Sur, con
terreno de Yurreamendi, por Este, con la casa Allaflor, y por Oeste, con terreno
propio que se describe a continuación. Es su pertenecido: Terreno adyacente
comprendido entre el camino de la casa Allaflor y los terrenos de Yurreamendi,
de seis áreas y seis centiáreas, que linda por Norte, con el camino de la casa
Allaflor, por Sur, con los terrenos de Yurreamendi, por Este, con terreno de la
propia propiedad y por Oeste, con terreno de Marcial Campos.
 
        Asi resulta de la inscripción 6ª, de la finca número 14302 al folio 225,
del tomo 2408 del Archivo, libro 421 de Tolosa.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        MARIA MILAGROS OTAMENDI  ETXANDI, con DNI/CIF número 15934387X
        RAMON OTAMENDI ZUBIA, con DNI/CIF número 15942434F
        MARIA JOSE OTAMENDI ZUBIA, con DNI/CIF número 15947402F
        PEDRO OTAMENDI ZUBIA, con DNI/CIF número 15987014J
        JOSEBA ZUBELDIA OTAMENDI, con DNI/CIF número 72449390B
        MAITANE ZUBELDIA OTAMENDI, con DNI/CIF número 72449391N
        TOLOSASUKIA,S.L. con DNI/CIF número B75053140
 
   
         MARIA MILAGROS OTAMENDI  ETXANDI, es dueño de una sexta parte indivisa
en plena propiedad de la finca de que se certifica, por HERENCIA, mediante
escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero
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Vilar, el veinte de julio de dos mil cuatro, que motivó la inscripción dos de
fecha once de agosto de dos mil cuatro de la finca número 14302, al folio 37 del
tomo 1819, libro 289 de TOLOSA
   
         RAMON OTAMENDI ZUBIA, MARIA JOSE OTAMENDI ZUBIA y PEDRO OTAMENDI ZUBIA
, son dueños cada uno de ellos de una sexta parte indivisa en plena propiedad de
la finca de que se certifica, por HERENCIA, mediante escritura autorizada por el
Notario de TOLOSA, Doña María Larraitz Franco Galarraga, el trece de diciembre
de dos mil diecisiete, que motivó la inscripción cuatro de fecha nueve de
febrero de dos mil dieciocho de la finca número 14302, al folio 38 del tomo
1819, libro 289 de TOLOSA y por otra HERENCIA y CANCELACION DE USUFRUCTO,
mediante escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Don Pedro Elósegui
Bergareche, el siete de mayo de dos mil veintiuno, que motivó la inscripción
seis de fecha veintisiete de septiembre de dos mil veintiuno de la finca número
14302, al folio 225 del tomo 2408, libro 421 de TOLOSA
   
         JOSEBA ZUBELDIA OTAMENDI y MAITANE ZUBELDIA OTAMENDI, son dueños cada
uno de ellos de una doceava parte indivisa en plena propiedad de la finca de que
se certifica, por HERENCIA, mediante escritura autorizada por el Notario de
TOLOSA, Doña María Valentina Montero Vilar, el treinta y uno de mayo de dos mil
once, que motivó la inscripción tres de fecha nueve de junio de dos mil once de
la finca número 14302, al folio 37 del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA
   
         TOLOSASUKIA, S.L. es dueño de una sexta parte indivisa en plena
propiedad de la finca de que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, Don Manuel Fernando Cánovas
Sánchez, el ocho de octubre de dos mil veintiuno, que motivó la inscripción
siete de fecha veintidós de diciembre de dos mil veintiuno de la finca número
14302, al folio 225 del tomo 2408, libro 421 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
        2) Afecta, durante el plazo de cinco años, al pago de la/s
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liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, según nota al margen de la inscripción cuatro de fecha nueve de
febrero de dos mil dieciocho de la finca número 14302, al folio 38 del tomo
1819, libro 289 de TOLOSA.
 
        3) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción cinco
de fecha nueve de enero de dos mil diecinueve de la finca número 14302, al folio
38 del tomo 1819, libro 289 de TOLOSA.
 
        4) Afecta, durante el plazo de cinco años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, según nota al margen de la inscripción seis de fecha veintisiete de
septiembre de dos mil veintiuno de la finca número 14302, al folio 225 del tomo
2408, libro 421 de TOLOSA.
 
        5) Afecta, durante el plazo de cinco años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, según nota al margen de la inscripción seis de fecha veintisiete de
septiembre de dos mil veintiuno de la finca número 14302, al folio 225 del tomo
2408, libro 421 de TOLOSA.
 
        6) Afecta, durante el plazo de cinco años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, según nota al margen de la inscripción seis de fecha veintisiete de
septiembre de dos mil veintiuno de la finca número 14302, al folio 225 del tomo
2408, libro 421 de TOLOSA.
 
        7) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción siete
de fecha veintidós de diciembre de dos mil veintiuno de la finca número 14302,
al folio 225 del tomo 2408, libro 421 de TOLOSA.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
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protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
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__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 220005996C21C5E2

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  11934 de TOLOSA,        CRU número
20005000965636
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         RUSTICA: Parcela de terreno conocido como Echeinguruba, sito en el
Barrio de Usabal, término municipal de Tolosa al pie de la carretera a Pamplona
donde antiguamente se erigía el asilo de la Santísima Trinidad y el caserío
Irunzubi, hoy todo solar por estar derruídas las edificaciones. Tiene una
superficie de 6.515,37 metros cuadrados. Linda: Norte, con terrenos de la
Residencia Yurreamendi y en parte con la parcela segregada y transmitida a las
Reverendas Madres Hermanas Trinitarias; Sur, con la parcela segregada; Este, con
carretera a Navarra; y Oeste, con rio Araxes y, en parte, con la parcela
segregada y transmitida a la Reverendas Madres Hermanas Trinitarias.
 
        Asi resulta de la nota al margen de la inscripción 1ª, de la finca
número 11934, al folio 98, del tomo 1595 del Archivo, libro 242 de Tolosa.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        El EXCMO. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA, es titular de la finca de que se
certifica, por AGRUPACION, mediante escritura autorizada por el Notario de
TOLOSA, Don Felipe Pou Ampuero, el doce de septiembre de mil novecientos noventa
y uno, que motivó la inscripción 1ª de fecha seis de noviembre de mil
novecientos noventa y uno de la finca número 11934, al folio 98 del tomo 1595,
libro 242 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        1) NOTA MARGINAL acreditativa de inicio de Proyecto de Reparcelación:
A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
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Así resulta de instancia suscrita con fecha 4 de febrero de 2022, por Don Aitor
Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F, Secretario de la
Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General
de Ordenación Urbana de Tolosa, que ha motivado nota al margen de la inscripción
1ª de fecha 25 de mayo de 2022, al folio 98, del Tomo 1595 del Archivo, Libro
242 de Tolosa.
        
CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a veinticinco de mayo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
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finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
 
 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 220005991E1D456C

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  21821 de TOLOSA,        CRU número
20005000967791
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         Urbana: NUMERO CUATRO.- Piso primero oriental destinado a vivienda que
forma parte de la Casa llamada ALLAFLOR número veintiséis del Barrio de San Blas
de la villa de Tolosa. Ocupa una superficie solar útil de ciento siete metros y
once decímetros cuadrados, lindando por Este con camino que lo separa de la
huerta perteneciente de los señores Elizaran, por donde tiene su entrada, por
Oeste, con las otras viviendas de esta planta o departamentos números cinco y
seis, por Norte con faja exterior de servidumbre. A efectos de distribución de
beneficios y cargas y participación en los elementos comunes se valora en trece
enteros treinta y tres centésimas de entero por ciento (13,33%).
 
        Asi resulta de la inscripción 1ª, de la finca número 21821 al folio 50,
del tomo 2438 del Archivo, libro 431 de Tolosa.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        MIREN IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, con DNI/CIF número 72425433C, es dueña
de la finca de que se certifica, por HERENCIA, mediante escritura autorizada por
el Notario de TOLOSA, Don Pedro Elósegui Bergareche, el diecisiete de enero de
dos mil veinte, que motivó la inscripción un de fecha veintiséis de octubre de
dos mil veinte de la finca número 21821, al folio 50 del tomo 2438, libro 431 de
TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) Afecta, durante el plazo de cinco años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Sucesiones y
Donaciones, según nota al margen de la inscripción un de fecha veintiséis de
octubre de dos mil veinte de la finca número 21821, al folio 50 del tomo 2438,
libro 431 de TOLOSA.
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        2) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
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criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
 
 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 2200059977F2606F

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  1501 de TOLOSA,        Referencia
Catastral:  7475122/3056338/B, CRU número 20005000609127
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         URBANA: LOTE TERCERO. Casa llamada Venta-berri, sin número, situada al
Este de la casa Allaflor, en el Barrio de San Blas de esta villa de Tolosa, que
consta de planta baja con almacén, primer piso con habitaciones y otro piso
desván, siendo su construcción de paredes de mampostería, armadura de roble,
suelos de pino y cubierta de teja plana; ocupa un solar de ochenta y nueve
metros cuadrados; tiene una tejavana con solo cubierta de teja plana, de
cincuenta y un metros cuadrados de superficie; su huerta accesoria mide cuarenta
y un metros cuadrados, las antepuertas ciento veintiocho metros cuadrados, el
trozo de camino interior por el cual tendrán servidumbre de paso los lotes
primero y segundo, cuarenta y cinco metros cuarenta decímetros cuadrados, y el
lavadero enclavado en este lote y que será para el servicio del mismo y de los
lotes primero y segundo, con su cubierta y servidumbre de paso, seis metros y
sesenta decímetros cuadrados, y el conjunto de la finca qeu ocupa trescientos
sesenta y cuatro metros cuadrados, linda por Norte, con la faja exterior de
camino de servidumbre que constituirá el lote cuarto con terreno de "O.Mustad y
Compañía", por Sur, con terrenos de la Santa Casa de Beneficencia, antes
Yurreamendi, por Este, con la referida faja exterior de camino de servidumbre y
un terreno del caserío Usalzain y por Oeste, con el lote primero casa Allaflor,
propio de Don Gregorio Elizarán. Entre la casa descrita Venta-berri y las casas
Allaflor y Allaflor-chiqui, que constituyen los lotes tercero, primero y segundo
de los cuatro en que se dividió el lote primero de la casería Allaflor, quedaron
establecidas servidumbres de paso recíprocas a favor de los tres lotes, sobre
las parcelas del camino interior atribuídas a cada lote, y se estableció también
el derecho al uso del lavadero y camino de paso al mismo instalado en el lote
tercero, que ha quedado descrito, a favor de los lotes primero y segundo.
 
        Asi resulta de la inscripción 5ª, de la finca número 1501 al folio 176,
del tomo 2256 del Archivo, libro 366 de Tolosa
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        MIREN KARMELE ELIZARAN IZAGUIRRE, con DNI/CIF número 72423970Y
        MARIA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, con DNI/CIF número 72425433C
        ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI, con DNI/CIF número 15902702L
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         MIREN KARMELE ELIZARAN IZAGUIRRE, es dueña con carácter privativo de
una mitad indivisa de la finca de que se certifica, por HERENCIA, mediante
escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero
Vilar, el cuatro de octubre de dos mil diez, que motivó la inscripción cinco de
fecha once de enero de dos mil once de la finca número 1501, al folio 176 del
tomo 2256, libro 366 de TOLOSA
   
         ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI y MARIA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, con
carácter ganancial, son dueños de una mitad indivisa en plena propiedad de la
finca de que se certifica, por APORTACION a la sociedad de gananciales, mediante
escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Don Pedro Elósegui Bergareche, el
cuatro de febrero de dos mil quince, que motivó la inscripción seis de fecha
doce de marzo de dos mil quince de la finca número 1501, al folio 176 del tomo
2256, libro 366 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
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HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
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__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 220005998DDC2E61

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  1194 de TOLOSA,        Referencia
Catastral:  7476091/6049756/P, CRU número 20005000607475
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         URBANA: Parcela de terreno solar edificable, sito en la Vega de
Allaflor, de la villa de Tolosa, destinada actualmente a huerta, con una
superficie de seiscientos cuarenta y cuatro metros cuadrados, que linda: Norte,
terreno de la "Inmobiliaria Navarra, S.A."; Sur, terreno de la Casa de
Beneficencia Municipal; Este, finca segregada; y Oeste, terreno de la Papelera
Española hoy "Inmobiliaria Navarra, S.A.".
 
        Asi resulta de la inscripción 6ª, de la finca número 1194 al folio 108,
del tomo 2155 del Archivo, libro 336 de Tolosa.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        TOLOSASUKIA, S.L. con DNI/CIF número B75053140, es dueño de la finca de
que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura autorizada por el Notario
de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, Don Manuel Fernando Cánovas Sánchez, el ocho de
octubre de dos mil veintiuno, que motivó la inscripción once de fecha veintidós
de diciembre de dos mil veintiuno de la finca número 1194, al folio 109 del tomo
2155, libro 336 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción siete
de fecha seis de noviembre de dos mil dieciocho de la finca número 1194, al
folio 108 del tomo 2155, libro 336 de TOLOSA.
 
        2) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
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Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
        3) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción ocho
de fecha seis de noviembre de dos mil dieciocho de la finca número 1194, al
folio 108 del tomo 2155, libro 336 de TOLOSA.
 
        4) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción nueve
de fecha veinte de diciembre de dos mil dieciocho de la finca número 1194, al
folio 109 del tomo 2155, libro 336 de TOLOSA.
 
        5) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción diez
de fecha veinte de diciembre de dos mil dieciocho de la finca número 1194, al
folio 109 del tomo 2155, libro 336 de TOLOSA.
 
        6) Afecta, durante el plazo de cuatro años, al pago de la/s
liquidación/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, al margen de la inscripción once
de fecha veintidós de diciembre de dos mil veintiuno de la finca número 1194, al
folio 109 del tomo 2155, libro 336 de TOLOSA.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
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HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
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__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 220005992D134F47

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  8890 de TOLOSA,        Referencia
Catastral:  7475119/102229/C, CRU número 20005000669169
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         URBANA: Número uno, local en planta baja, a la izquierda mirando de
frente al portal, dedicada a taller de fontaneria, de la casa llamada Guerezta-
enea, sin número hoy veinticinco, sita en la proximidad de la fábrica de Papel
Yurramendi, y contigua a los terrenos de la nueva Beneficencia, en la Vega de
Allaflor, de la villa de Tolosa. Linda: Norte o frente, con la calle de San
Blas; Este o izquierda, y por su fachada posterior o Sur, con una parte de la
zona libre y por Oeste o derecha, con el portal y la caja de escalera. Tiene una
superficie útil de cincuenta y ocho metros y cincuenta y siete decimetros
cuadrados. A éste departamento se le adjudican, sesenta metros y cincuenta y
siete decimetros cuadrados de zona libre y muros de contención, asi como
cobertizo de quince metros y doce decimetros cuadrados y el resto de la
totalidad del terreno con una superficie de ciento setenta y dos metros y
cincuenta y dos decimetros cuadrados. A efectos de participaicón en los
elementos comunes y demás legales, se valora este departamento en diez enteros
sesenta y seis centésimas por ciento (10,66%).
 
        Asi resulta de la inscripción 1ª, de la finca número 8890 al folio 10,
del tomo 1244 del Archivo, libro 171 de TOLOSA.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        JOSE LUIS OTAEGUI MARTINEZ, con DNI/CIF número 35767926M, es dueño de la
finca de que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura autorizada por el
Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero Vilar, el quince de julio de dos
mil catorce, que motivó la inscripción tres de fecha treinta de octubre de dos
mil catorce de la finca número 8890, al folio 11 del tomo 1244, libro 171 de
TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
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        1) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
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- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
 
 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 22000599366829AC

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  1020 de TOLOSA,        CRU número
20005000606621
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
        RUSTICA: Segundo Lote. Cinco áreas treinta y seis centiáreas de terreno
herbal sito en la vega de Allaflor, jurisdicción de ésta Villa, que confina por
el Norte con camino, por el Este con terrenos de la caseria Allaflor, Sur con
terrenos de la nueva casa de Beneficencia y Oeste con terrenos de Don Andres
Gueresta antes de Don José Leon Pagola y Don Miguel Ansorena.
 
        Asi resulta de la inscripción 1ª, de la finca número 1020 al folio 226,
del tomo 485 del Archivo, libro 43 de TOLOSA.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        JUAN CAMINOS CHACON, es dueño de la finca de que se certifica, por
HERENCIA, mediante escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Juan Maria de
Araluce, el seis de julio de mil novecientos setenta y uno, que motivó la
inscripción tres de fecha veinte de enero de mil novecientos setenta y dos de la
finca número 1020, al folio 226 del tomo 485, libro 43 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) Servidumbres: La finca número 736 de Tolosa, inscrita al folio 114
del Tomo 391 del Archivo, libro 34 de éste Ayuntamiento de Tolosa de donde esta
se segrega tiene a su favor la servidumbre de paso por la senda que existe en el
ribazo contiguo al rio y por la carretera comprendidos en la sección del terreno
predio sirviente de igual modo que existia antes respecto de la totalidad de la
finca, cuyo predio sirviente pertenece a la Papelera Española y está inscrito al
folio dosciento veintinueve del tomo cuatrocientos cincuenta y tres del archivo,
libro cuarenta de éste Ayuntamiento, inscripción primera; según asi resulta de
escritura otorgada en ésta Villa de Tolosa el veintitres de Diciembre de mil
novecientos veintidos ante el Notario Don Lorenzo de Salterain y Mendialdua, que

C.S.V. : 2200059936C0EACA
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motivó la inscripción 1ª de fecha once de diciembre de mil novecientos
veinticuatro, de la finca número 1020, al folio 226, del tomo 485 del Archivo,
libro 43 de Tolosa.
 
        2) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
 
-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
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jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
 
 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________

 
Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 2200059936C0EACA

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
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electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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Certificación Registral expedida por
 

JESUS SANZ FERNANDEZ
 

Registrador de la Propiedad de TOLOSA Nº 1
 

 San Joan Plaza 2   
20400 - TOLOSA

Telefono : 943.67.55.99
Fax : 943.67.36.17

 
Correspondiente a la solicitud formulada por

 
Don Aitor Gabilondo Ruiz
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        DON JESUS SANZ FERNANDEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE TOLOSA NUMERO
UNO PROVINCIA DE GUIPUZCOA, CIRCUNSCRIPCION TERRITORIAL DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL PAIS VASCO: 
 
        CERTIFICO: Que en virtud del precedente documento, he examinado los
libros del Registro a mi cargo, y de ellos RESULTA:
 
 
                       Finca numero  1502 de TOLOSA,        Referencia
Catastral:  7475122/3056338/B, CRU número 20005000609134
 
 
        PRIMERO: 
        DESCRIPCION: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, la siguiente
descripción:
 
         Rústica: Lote cuarto, Faja de camino exterior de servidumbre para los
tres lotes en que se ha dividido el caserío llamado Allaflor, sita en el barrio
de San Blas de ésta villa de Tolosa, desde la terminación de las antepuertas
hasta su empalme con la carretera de Pamplona; ocupa una superficie de
quinientos seis metros cuadrados y confina, por Norte, con terrenos de O. Mustad
y Compañia; por Sur, con los tres citados lotes; por Este, con terrenos de la
casería Usalzain; y por Oeste, con la continuación del mismo camino.
 
        Asi resulta de la inscripción 7ª, de la finca número 1502 al folio 179,
del tomo 2256 del Archivo, libro 356 de Tolosa.
 
 
        SEGUNDO: 
        TITULO: 
 
        
         MIREN KARMELE ELIZARAN IZAGUIRRE, es dueña de una sexta parte indivisa
en plena propiedad de la finca de que se certifica, por HERENCIA, mediante
escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Doña María Valentina Montero
Vilar, el cuatro de octubre de dos mil diez, que motivó la inscripción siete de
fecha once de enero de dos mil once de la finca número 1502, al folio 179 del
tomo 2256, libro 366 de TOLOSA
   
         GREGORIO ELIZARAN CAMINOS, es dueño de una tercera parte indivisa en
plena propiedad de la finca de que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante
escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Don Juan María de Araluce, el
veintiséis de enero de mil novecientos cuarenta y ocho, que motivó la
inscripción dos de fecha catorce de julio de mil novecientos cuarenta y ocho de
la finca número 1502, al folio 183 del tomo 560, libro 51 de TOLOSA
   
         JUANA ELIZARAN CAMINOS, es dueño de una tercera parte indivisa en plena
propiedad de la finca de que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de TOLOSA, Don Juan María de Araluce, el veintiséis de
enero de mil novecientos cuarenta y ocho, que motivó la inscripción tres de
fecha catorce de julio de mil novecientos cuarenta y ocho de la finca número
1502, al folio 183 del tomo 560, libro 51 de TOLOSA
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         ANTXON IZAGIRRE GOROSTEGI y MARIA IZASKUN ELIZARAN IZAGUIRRE, con
carácter ganancial, son dueños de una sexta parte indivisa en plena propiedad de
la finca de que se certifica, por APORTACION a la sociedad de gananciales,
mediante escritura autorizada por el Notario de TOLOSA, Don Pedro Elósegui
Bergareche, el cuatro de febrero de dos mil quince, que motivó la inscripción
ocho de fecha doce de marzo de dos mil quince de la finca número 1502, al folio
179 del tomo 2256, libro 366 de TOLOSA.
 
 
        TERCERO: 
        CARGAS: 
 
        Que la finca de que se certifica tiene, según el Registro, LAS
SIGUIENTES CARGAS:
 
        1) A los efectos de su incorporación en el inicio del procedimiento de
Reparcelación del del Subámbito 24.1 Iurramendi Pasealekua del Plan General de
Ordenación Urbana de Tolosa, se ha expedido respecto de la finca de este número
con fecha de hoy, la certificación de dominio y cargas en virtud del artículo 5
del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaría sobre
inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanística.
La instancia que motiva dicha expedición, extendida con fecha 4 de febrero de
2022, por Don Aitor Gabilondo Ruiz, mayor de edad, con DNI/NIF número 72574115F,
con domicilio a los presentes efectos en Donostia, Paseo de los Fueros número 1-
5º F, como Secretario de la Junta de Concertación del Subámbito 24.1 Iurramendi
Pasealekua del Plan General de Ordenación Urbana de Tolosa, ha sido presentada a
las doce horas con ocho minutos y diecisiete segundos del día cuatro de febrero
de dos mil veintidós según el asiento número 1039 del Tomo 158 del Diario.
TOLOSA, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
        CUARTO: 
       ASIENTOS PENDIENTES DE INSCRIPCION: 
 
        No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripción o anotación, relativos a la finca de que se trata.
 
 
        Y para que conste, libro la presente certificación, en papel sellado del
Colegio de Registradores, en Tolosa, a tres de marzo de dos mil veintidós.
 
 
 
 
 
 
HONORARIOS: Arancel nº 4.
A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, RGPD), queda
informado:
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-	De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento. 
-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las personas físicas o
jurídicas que han recabado información respecto a su persona o bienes.-
 
- El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la Dirección
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se determinarán
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestación
servicio.-
 
- La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene
carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la
finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión
o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-
 
- De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los
datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas
para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-
 
En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación,
supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse en
contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la dirección dpo@corpme.es.
 
 
 
 
 
 
 
__________________________________________________________________________
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Este documento ha sido firmado con firma electrónica reconocida por JESUS SANZ FERNANDEZ Registrador

de TOLOSA Nº 1.

 
 
 

(*) C.S.V. : 22000599D535F34F

 
Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

 
(*) Código Seguro de Verificación: este código permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos

electrónicos del órgano u organismo público emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos públicos emitidos por medios

electrónicos y firmados electrónicamente tendrán la consideración de copias auténticas siempre que incluyan la impresión de un código

generado electrónicamente u otros sitemas de verificación que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos

electrónicos de la Administración Pública, órgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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