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1. MEMORIA.

1.0. TEXTO REFUNDIDO. JUSTIFICACION DE ESTA VERSION.

El proyecto de reparcelacion se aprobd inicialmente mediante acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de 22 de octubre de 2024, si bien, condicionado a la
presentacion de las siguientes enmiendas:

‘o« Cuando en el apartado 1.6 de la pdgina 11 se hace referencia al documento
gue contiene la Modificacién del Estudio de Detalle, se pondrd el titulo completo
de dicho documento. Es decir, modificacion del Estudio de Detalle y régimen de
ejecucién del subdmbito «13.1 Paseo San Francisco 37» del dmbito «13
Laskoain>.

¢ En la pagina 19 deberd suprimirse la expresion "sin establecer compensacion
alguna".

e En la pdgina 43, en la descripcion "Parcela-Solar P02", debe corregirse la
edificabilidad urbanistica bajo rasante y donde dice 3.153 m? (t) debe decir 3.084
m?2 (t).

¢ Se elimina el complejo inmobiliario que aparece en las pdginas 43-53 y se
sustituye por servidumbre publica.

Asi, en la totalidad de la superficie ocupada por"P02-Elemento 03 (710m?)"y "P02-
Elemento 02 (soportal adosado al edificio - 14,40 metros de largo y 2,50 metros
de ancho)" se configura una servidumbre puUblica.

La obligacién del Ayuntamiento de Tolosa respecto a la zona de servidumbre se
limitard a las actuaciones y/o frabajos de conservaciéon, reparacion
mantenimiento y limpieza del pavimento y mobiliario urbano.

La responsabilidad del Ayuntamiento comenzard una vez recibidas las obras de
urbanizacién y entregada la propiedad de la parcela, limitdndose a la franja
existente entre la capa de proteccidon de impermeabilizacién a instalar sobre el
forjado superior del edificio de aparcamientos subterrdneos y la superficie
urbanizada de la parcela.

* Deberd corregirse la cantidad indicada en el apartado 2.5 de la pdgina 53.

e Debe eliminarse el plano é.

¢ Teniendo en cuenta la localizacién geogrdfica exacta de los terrenos
aportados, las descripciones de los limites no son del todo adecuadas y deberdn
ser corregidas.

¢ En los anexos debe figurar Unicamente como propietario y adjudicatario la
Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente de Paul.

¢ Deberd presentarse representacion grdafica georreferenciada de las fincas
resulfantes”.

A la vista de dicho requerimiento, se redacta el presente texto refundido

incorporando las modificaciones y correcciones que se han descrito.

Se recogen, ademds, los antecedentes que, en cada apartado, ha sucedido

hasta la fecha del presente documento.

Por Ultimo y, aunque no ha integrado los condicionantes del dispositivo primero,

se incorpora la justificacion de los valores de venta de garagjes y locales
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comerciales, asi como se destaca que el valor de venta de la vivienda usada

se justifica en base a los mismos testigos que han servido para la justificacion del

valor de venta de la vivienda nueva. También se corrigen las erratas detectadas

por el informe técnico que se integra en el considerando segundo de la

resolucion de la Junta de Gobierno.

b)

d)

1.1. ANTECEDENTES.

1.1.1. Actuaciones tframitadas conforme a la ordenacion urbanistica del
PGOU de Tolosa, que preveia la demolicion del edificio villa sagrado
corazon.

Con fecha 3 de marzo de 2009, el Pleno del Ayuntamiento de Tolosa
aprueba definitivamente el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién, que incluye la ordenacion estructural y pormenorizada del
“Subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37", del AAI N° 7, configurado como
Actuacion Integrada.

Con fecha 27 de enero de 2022, el Pleno del Ayuntamiento de Tolosa, en
sesidon ordinaria, aprueba definitivamente el Estudio de Detalle del
“Subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37, del AAI N° 7”. (B.O.G. de 2 de
marzo de 2022.)

Mediante acuerdo de Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 24
de mayo de 2022, se aprueba definitivamente el Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) del “Subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37, del AAI N°
7",

Aprobado inicialmente el Proyecto de Reparcelacion, se publica en el BOG
numero 134, el dia 14 de Julio de 2022 y, aunque ha trascurrido el periodo
de exposicion publica sin alegaciones, no se ha adoptado el acuerdo de
aprobacién definitiva; dicho proyecto quedard sin efecto como
consecuencia de la modificacién de la ordenacién pormenorizada a la que
se hard referencia mds adelante.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Tolosa, con fecha 17 de
junio de 2022, acuerda la aprobacion inicial del Proyecto de Urbanizacion
del Subdambito 13.1., que incluye el derribo del edificio “Vila Sagrado
Corazdn”, y su periodo de exposicion publica (BOG nimero 115, 17-6-2022)

transcurrid sin alegaciones. Y JAITZUBIA BARRI, SLU presentd el Texto
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f)

b)

Refundido del citado proyecto para aprobacion definitiva con fecha 13 de
septiembre de 2022, conforme a las exigencias de los informes que sirvieron
de fundamento al acuerdo de aprobacion inicial. Al igual que el primer
proyecto de reparcelaciéon, el proyecto de urbanizacion quedard también
sin efecto por la modificacién de la ordenacién pormenorizada a la que se
hard referencia mas adelante.

Con fecha 28 de diciembre de 2023, JAITZUBIA BARRI, SLU comunica al
Ayuntamiento de Tolosa el inicio del proceso de adjudicacion de las obras
de urbanizacion del Subdmbito 13.1 Paseo san Francisco 37, incluido el
derribo del Edificio "Villa Sagrado Corazdén”, para una vez concluido éste
dar comienzo inmediato a las obras. Proceso actualmente en suspenso a la
luz del procedimiento que se describe seguidamente para la incorporacion

del edificio Villa Sagrado Corazén al catdlogo de proteccion.

1.1.2. El proceso de incorporacion del edificio Villa Sagrado Corazén al
catdlogo y la consiguiente modificacion de la ordenacion
pormenorizada.

En diciembre de 2022, la “Asociacion Ancora para la Conservacion del
Patrimonio” solicita a la Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno
Vasco la declaracion del Edificio “Villa Sagrado Corazén” como bien
cultural de proteccion media, sin que esa Direccion iniciase tramite alguno
para la conservacion del edificio.

A su vez, el Ayuntamiento de Tolosa, con fecha 14 de diciembre de 2022,
solicita a la Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco
informacién sobre el patrimonio cultural existente en el municipio. El 12 de
enero de 2023, en respuesta a la solicitud formulada, el Gobierno Vasco
informa al Ayuntamiento de Tolosa sobre la presencia del Edificio “Villa
Sagrado Corazén” en la relacion de bienes inmuebles propuestos para su
inscripcion en el Registro de la CAPV del Pafrimonio Cultural Vasco, en el
apartado de patrimonio arquitectonico.

El Ayuntamiento de Tolosa mediante Providencia de Alcaldia de 3 de julio
de 2023, incoa Expediente de Ampliacion del Catdlogo del PGOU, e inicia

el procedimiento de revision con la celebracidon de una consulta publica
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d)

b)

previa conforme al mandato del art. 133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo ComuUn de las Administraciones Publicas.
A la vista de lo anterior, reconsiderada la ordenacion prevista en el PGOU
para el Subdmbito 13.1., con fecha 11 de agosto de 2023 el Ayuntamiento
de Tolosa formula Consulta a URA sobre la posible rehabilitacion y
ampliacion del edificio “Villa Sagrado Corazén”. La Agencia Vasca del
Agua emite informe favorable (3-10-2023) a la propuesta, con la
concurrencia de determinados condicionantes que mds adelante
quedardn recogidos.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de febrero
de dos mil veinticuatro, adopta, entre otros, el acuerdo de aprobacién inicial
de la Modificacién del Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana
de Tolosa, que se concreta en incluir el edificio "Villa Sagrado Corazén”, sito
en el Paseo de San Francisco 37, en la relacion D - Bienes inmuebles de

interés municipal con proteccion de nivel ll.

1.1.3. La modificacién de la ordenacién pormenorizada.

Mediante Decreto 8/2024, de 2 de enero de 2024, el Ayuntamiento de Tolosa
traslada a los propietarios y promotores del Subambito 13.1. la propuesta de
mantenimiento del Edificio “Villa Sagrado Corazén” y de modificacion del
planeamiento de desarrollo.

Con fecha 24 de enero de 2024, JAITZUBIA BARRI, SLU presenta alegaciones
a la propuesta de mantenimiento del edificio e incluye una propuesta de
adaptacién del planeamiento y gestion.

El Ayuntamiento de Tolosa, mediante Decreto 403/2024, de 28 de febrero de
2024, considera adecuada la propuesta de JAITZUBIA BARRI, SLU referida en
el parrafo anterior, si bien con las condiciones establecidas en el propio
Decreto y el informe que lo motiva; condiciones de las que, por lo que aqui
interesa, son de destacar las siguientes:

“Teniendo en cuenta el escrito de alegaciones presentado por los promotores,
en el caso de la conservacion integral del edificio "Villa Sagrado Corazdn',
proponen que la edificabilidad urbanistica del dmbito que no se materializa en
la parcela "Villa Sagrado Corazdn" deberd ser asignada obligatoriamente al
segundo edificio. Y que esto seria posible aumentando la superficie de la planta
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este, aumentando el numero de plantas dos veces, y previendo la posibilidad
de vuelos de entre 1 y 2 metros en las fachadas noroeste y sureste de este
edificio, asi como el soterramiento del centro de transformacion.

Con esta propuesta queda claro que se modificarian tanto las rasantes
como las alineaciones del edificio trasero del subdmbito "13.1 Paseo de San
Francisco 37" y se daria una reordenacion del volumen. Y estos aspectos
pueden serregulados mediante la tramitacion de la modificacion del Estudio
de Detalle vigente, siempre que no se modifique el uso asignado al suelo, no
se incremente la edificabilidad ni se eliminen o disminuyan viales o dotaciones
publicas derivadas del planeamiento”.

"debe senalarse claramente que la edificabilidad urbanistica total definida por
el PGOU de Tolosa (2.847 m? (t) sobre rasante y 3.280 m?(t) bajo rasante) en
ningun caso podrd superarse.

No obstante, la edificabilidad de la segunda parcela podrd verse incrementada
por la disminucién de la primera”.

"En cuanto a la calificacién de, al menos, la planta de semisdtano y primera
del edificio "“Villa Sagrado Corazén” para destino de usos equipamentales
publicos de la red municipal de dotaciones locales, cabe senalar que la
propuesta podrd ser aceptada siempre y cuando se cumpla los establecido
en el articulo 6 (estdndares minimos para reserva de terrenos

destinado a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en
suelo urbano no consolidado) del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de
estdndares urbanisticos.”

"Cabe senalar que la cesidn correspondiente al 15% de la edificabilidad
urbanistica y los estandares para otras dotaciones publicas locales deben
computarse sobre el incremento de la edificabilidad ponderada. Asi, todos estos
conceptos deberdn ser cuantificados y justificados en el proyecto de
reparcelacion. No obstante, no puede olvidarse que el PGOU establece
expresamente la necesidad de tramitar el PAU y el Proyecto de Urbanizacion
y que el subdmbito constituye por si mismo un Unico dmbito de actuacion
integrada e independiente. Por tanto, serd necesario motivar en su momento
la necesidad de su configuracion como actuacidon de dotacién, es decir,
que no cumple con los requisitos de actuacion integrada”

d) La parte dispositiva del Decreto fue del siguiente tenor literal:

“"PRIMERO. - En general, se considera adecuada la propuesta realizada por
Jaitzubia Barri, S.L.U. en su escrito de alegaciones sobre la modificacion del
desarrollo urbanistico del subdmbito "13.1 Paseo de San Francisco 37", siempre y
cuando, se tengan en cuenta los condicionantes del estudio juridico-técnico.

SEGUNDO. - Advertir que el Ayuntamiento de Tolosa ya ha iniciado la tramitacién
de la modificacion del Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana,
consistente en la inclusiéon en el mismo del edificio "Villa Sagrado Corazdn", sito
en el Paseo de San Francisco 37.

TERCERO. - Indicar a Jaifzubia Barri, S.L.U. que en caso de que se mostrara de
acuerdo con la respuesta del Ayuntamiento de Tolosa y siguiera adelante con
lo propuesto, deberia dar por finalizado el proceso de licitacion de las
obras de urbanizaciéon y presentar ante el Ayuntamiento la solicitud de
suspension del PAU y del Proyecto de Urbanizacidon. Y que, en cuanto al Estudio
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e)

f)

h)

de Detalle y el Proyecto de Reparcelacién, se deberd presentar los
correspondientes documentos de modificacion para su tramitacién por el
Ayuntamiento.

Asimismo, solicitar que, dentro de lo posible, se dé preferencia a los socios de la
cooperativa San Frantzisko Enea para dar informacion sobre las ventas del
nuevo edificio.

CUARTO. - Notificar la respuesta a la empresa Jaitzubia Barri, S.L.U., asi como, a
la propiedad de “Villa Sagrado Corazon”.
Dando cumplimiento a lo dispuesto en el apartado Tercero del Decreto
transcrito, Jaitzubia Barri, S.L.U presentd ante el Ayuntamiento proyecto de
Modificacion del Estudio de Detalle, acorde con las condiciones del

indicado Decreto. -

Con fecha 30 de abril de 2024, la Junta de Gobierno local del Ayuntamiento
de Tolosa aprob¢ inicialmente la Modificacion del Estudio de Detalle y del
régimen de ejecucion del subdmbito “13.1 Paseo San Francisco 37"
perteneciente al ambito “13. Laskoain”. La aprobacién inicial se publicd en
el BOG nUumero 91 con fecha 13 de mayo de 2024 y, una vez obtenga la

aprobacién definitiva, constituird la ordenacién pormenorizada del dmbito.

El Pleno del Ayuntamiento de Tolosa celebrado el dia 30 de mayo de 2024,
adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion del
Catdlogo Municipal del Patrimonio del PGOU de Tolosa, siendo objeto de
ésta la proteccién municipal del edificio «Villa Sagrado Corazény, que se
publicd en el BOG N° 114, del 13 de junio de 2024.

Con fecha 18 de septiembre de 2024, JAITZUBIA BARRI, S.L. presentd en el
Ayuntamiento de Tolosa el Informe del equipo redactor del planeamiento
sobre las alegaciones formuladas en el periodo de exposicion publica por

terceros interesados.

El 14 de octubre de 2024, JAITZUBIA BARRI, S.L. presentd en el Ayuntamiento
de Tolosa el Texto Refundido de Modificacion del Estudio de Detalle y
régimen de ejecucion del subdmbito «13.1 Paseo de San Francisco 37» del

dmbito «13 Laskoainy.
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j)

Tras la estimacion parcial de las alegaciones presentadas a la aprobacion
inicial del referido instrumento de planeamiento, en el sentido de aprobar la
posibilidad de ampliar la rampa de acceso al garaje de los propietarios de
San Francisco 35; y previo informe favorable de URA y de la Confederacion
Hidrografica del Cantdbrico, el pleno del Ayuntamiento, en sesién ordinaria
celebrada el 31 de octubre de 2024, acuerdd la aprobacion definitiva de
la Modificacion del Estudio de Detalle del subdmbito «13.1 Paseo San
Francisco 37>» del dmbito de «13 Laskoain>» y de la modificacion del
régimen de ejecucion del subdmbito, que se publicé en el BOG n° 222 de
18 de noviembre de 2024.

1.2. JUSTIFICACION DE LA ACTUACION.

Junto con el citado documento de Modificacidn del Estudio de Detalle, la

redaccion de este proyecto constituye una de las determinaciones del
apartado TERCERO del Decreto 403/2024, de 28 de febrero de 2024. Por tanto,

este proyecto entrana, a su vez, el desarrollo de las determinaciones de

ordenacion pormenorizada y de gestion de la Modificacion del Estudio de

Detalle:

Nos encontramos con un dmbito de suelo urbano no consolidado por
incremento de la edificabilidad urbanistica, tratdndose de una

actuaciéon de dotacion de acuerdo con el articulo 137 de la LvSU.

La totalidad de los terrenos pertenecen a un Unico propietario, por lo que,
de acuerdo al articulo 160.5 LvSU, no serd necesaria la constitucion de la
Junta de Concertacion ni, por consiguiente, la redaccion y aprobacion

de Estatutos o Bases de Actuacion que exige el articulo 161.2 del RGU.

No obstante, si es precisa la aprobacion y ribrica de un Convenio de
Concertacion. Lo que fue sustanciado y dio lugar a su rdbrica el 1 de julio
de 2022. Del que sirven sus acuerdos fundamentales y hacen innecesario

un nuevo documento.
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- No obstante, en este supuesto es preciso formular y aprobar el proyecto
de reparcelacion, para localizar los terrenos de cesidn obligatoria al
Ayuntamiento de Tolosa, y la definicidn de las parcelas donde se localiza

la edificabilidad conforme a la ordenacién pormenorizada aprobada.

1.3. PROMOTOR.

Todos los derechos incluidos en el dmbito pertenecen a la Comunidad de las

Hijas de la Caridad de san Vicente de Paul, por lo que, como se ha indicado,

nos encontramos en la situacién de propietario Unico.

No obstante, JAITUZUBIA BARRI, S.L.U. ha adquirido todos los derechos en
contrato privado firmado el 22 de diciembre de 2020. Lo que ya justifico la

rubrica del Convenio de 1 de julio de 2022 con dicha mercantil.

Por ello, ha de ser esta mercantil la que formule el proyecto de reparcelacion
ya que asi se asumié conforme a lo dispuesto en el arficulo 160.2.b) LvSU. En
concreto, en cuanto ala formulacidon del proyecto de reparcelaciéon, conforme
a lo dispuesto en el articulo 174.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, (en

1

adelante RGU), senala que "en los supuestos de propietario Unico,

corresponderd a éste la _formulacion del proyecto de compensacion y su

elevacion a la Administracion actuante para su aprobacion, si procediere” .

Por consiguiente, la promotora del presente proyecto de Reparcelacion es
JAITZUBIA BARRI, SLU, con CIF: B95965018. Sin embargo, la Comunidad de las Hijas
de la Caridad de San Vicente de Paul, con CIF: R2400083H y con domicilio a
efectos de notificaciones en Villaguilambre (Ledn) calle Real n°® 20, deberd ser
tenida en cuenta en el procedimiento de tframitacién del proyecto a los efectos,
en su caso, del articulo 9 RIANU (Real Decreto 1093/1997).

Dicha institucidon se encuentra inscrita en el Registro de Entidades Religiosas del
Ministerio de Justifica, con el nUmero 13.241, antiguo 1639-c-/0-SE/B de Seccidn

Especial, Grupo B.
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La mercantil JAITZUBIA BARRI, SLU, con CIF: B95965018, y con domicilio a efectos
de notificaciones en Calle Elcano n® 13, 1°izq., Bilbao, Bizkaia, CP: 48008, actua
en representacion de dicha comunidad, con base en un Poder General para
actuaciones urbanisticas otorgado por la Compania de las hijas de la caridad
de San Vicente de Paul a JAITZUBIA BARRI, SLU, con fecha 22 de diciembre de
2020, frmado ante el Notario del llustre Colegio del Pais Vasco, Manuel

Fernando Cdnovas Sdnchez, con n°® de protocolo 2.925.

Se adjunta como Documento n°l el poder de gestion urbanistica.

1.4. EQUIPO REDACTOR.

Los redactores del presente proyecto de reparcelacion son, el arquitecto, D. lon
Patxi Urrutikoetxea Garciay, los abogados, D. Sergio Tejedor Abad y D. Fulgencio

Gutiérrez-Solana.

1.5. NORMATIVA APLICABLE.

Ademds de los preceptos incluidos en la LSU (art. 42 y siguientes), en el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, en el Decreto 105/2008 de 3 de junio de
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 o en el Decreto 123/2012, de 3de
julio, de estdndares urbanisticos y de los acuerdos adoptados entre la
Administracion y la propiedad para la redaccion del presente Proyecto de
Reparcelacion, serdn también de aplicacion supletoria las normas que sigan
vigentes del R.G.U. (Real Decreto 3288/1978) y del Real Decreto 1093 de 1997 sobre

la inscripcion de actos urbanisticos, en los siguientes aspectos:

a) El contenido material y formal de la Reparcelacion.

b) El procedimiento de aprobacion de la reparcelacion habrd de ajustarse a las
siguientes reglas en virtud del articulo 10.1 del Decreto 105/2.008 de 3 de junio de
medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 y de los articulos 43.2 y 163.1, )

LSU. Si bien, entendiendo que las remisiones que se hace a las facultades y
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prerrogativas de la Junta de Concertacion se deben entender hechas al

propietario Unico. Por eso:
1.- La acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales
mediante certificacion del Registro de la Propiedad de dominio y cargas se
deberd obtener por dicho propietario o, en su caso, por la Administraciéon
actuante conforme al articulo 102.1 RGU y al art. 5.1 RIANU.
2.- Noftificacion a los fitulares registrales y a fodos aquellos que resulten
afectados por la reparcelacion.
3.- Con anterioridad a la aprobaciéon definitiva, se someterd el proyecto a
informacién publica por plazo de 20 dias con citacidn personal a los
interesados y también mediante anuncio en el BOB conforme a lo dispuesto
en el articulo 163.3, a) LSU.

c) Se aplicardn a la reparcelacion supletoriamente las normas reguladoras de la

expropiacion forzosa.

1.6. PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA.

Se ejecuta el subdmbito urbanistico 13.1. Paseo San Francisco 37" del PGOU de
Tolosa, modificado mediante Modificacion del Estudio de Detalle y del Régimen
de Ejecucion del “Subambito 13.1 Paseo San Francisco 37" del ambito 13
Laskoain, aprobada definitivamente por el pleno municipal con fecha 30 de
mayo de 2024, y publicado en el BOG numero 114, del 13 de junio de 2024, a
consecuencia de la incorporacion del Edificio “Villa Sagrado Corazén” en el

catdlogo de Edificios protegidos del Ayuntamiento de Tolosa.

En la Unidad de Actuacion se prevé la consolidacion del Bloque 1 conocido
como "“Villa Sagrado Corazén” y la construccion de un cuerpo edificatorio
residencial que se identifica como Blogque 2 en una Unica parcela de ejecucion
denominada “a.20/13.1". El Bloque 2 tendrd capacidad para 23 viviendas libres,

garajes, trasteros y locales comerciales.

Los elementos bdsicos de la ordenacion son los siguientes:
A.- Superficie del subambito:

1.547,00 m2 segun medicion topogrdfica.
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B.- Clasificacion del suelo:

Suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica.

C.- Cdlificacién del suelo:

Residencial de promocidn libre 100% y terciario.
E.-Parcelacion:
Se definen dos parcelas resultantes. En la parcela resultante n° 1 se consolidard
el Blogue 1 denominado “Villa Sagrado Corazdén” y en la parcela n° 2 se
construird una nueva edificacion residencial denominado Bloque 2.
En el Blogue 1 se disena el espacio no ocupado por la edificacidbn como
superficie de uso y dominio publico. Y en el caso del Bloque 2, con
aprovechamiento-edificabilidad urbanistica privada bajo rasante destinada a
aparcamientos, trasteros e instalaciones, se destina toda la cubierta del mismo,
a excepcion de la ocupada por el edificio en plantas altas, como privada de
uso puUblico, a cuyo efecto se constituird la correspondiente servidumbre de uso
publico sobre la misma. Asimismo, el espacio con aprovechamiento lucrativo
bajo rasantes quedard gravado con servidumbre de paso y acceso a tfodas las
fincas publicas y privadas colindantes para acceso y salida de vehiculos a
aparcamientos existentes o que se construyan en dichas fincas.
Ademds, el Blogue 1 dispondrd de 3 plantas construidas destinadas a espacios
dotacionales publicos terciarios, con una superficie en planta aproximada de
210 m? cada una de ellas.

F.- Edificabilidad urbanistica:
La edificabilidad urbanistica de la parcela se divide del siguiente modo:

e Sobre rasante total: 2.847 m2 (1):
= Bloque 1: 199,07 m2 (t).

» Bloque 2: 2.647,93 m2 (t).

e Baojo Rasante total: 3.084 m2 (t). El planeamiento permite una
edificabilidad mdxima bajo rasante de 3.280 m2 () en 3 plantas. Sin
embargo, la ordenacion que ha propuesto el Estudio de Detalle sélo
permite ocupar una superficie de 1.028 m2, por lo que sdlo serd posible
materializar un maximo de 3.084 m2(t).

e Alfura y nUmero de plantas:

= Bloque 1: Planta baja + Il

= Blogue 2: Il plantas bajo rasante + planta baja + VII +A
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Se prevé el desarrollo de la unidad de actuacién en una Unica fase.

1.7. DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE (art. 83.b. RGU).

Conforme al planeamiento vigente, la unidad de ejecucidon ocupa una

superficie de 1.547,00 m2 segun medicion topogrdfica realizada sobre el terreno.

Geométricamente su contorno tiene forma de rectangulo irregular alargado y
estd situada en el nUmero 37 del Paseo San Frantzisko de Tolosa, concretamente

entre el rio Oria, el Paseo San Frantzisko y la calle Oria.

La unidad estd configurada por dos fincas propiedad de la Comunidad de las
hijas de la caridad de San Vicente de Paul, de 1.191,00 m2 (Finca 720) y de 356
m2 (Finca 722). Sobre la finca 720 se erige el edificio conocido como “Villa
Sagrado Corazén” que se consolida en el subdmbito a consecuencia de la
inclusion de la "Villa Sagrado Corazén” en el Catdlogo del PGOU de Tolosa

como bien inmueble de interés municipal con proteccion de nivel Il.

Su descripcion es la siguiente:

“Conjunto de terrenos, en Tolosa, que conforman la Unidad de Ejecucion
Unica del Subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37 del PGOU de Totosa.-
Tiene una extension superficial de 1.547 metros cuadrados, y linda al Norte
con calle S. Francisco, con el edificio de San Francisco 35, con la calle San
Francisco Atzekalea y con las edificaciones de la calle Oria 2, 4 y 6; al Sur
con el patio de manzana ubicado entre las edificaciones de paseo Pedro
de Tolosa 1 a 7, la calle Oria, y San Francisco Atzekalea, con la calle San
Francisco Atzekalea, y con terreno publico situado junto al edifico de la
calle San Francisco 39; al Este, con el edificio de San Francisco 35, con la
calle San Francisco Atzekalea y los edificios situados en la Calle Oria 2, 4
y 6; y al Oeste, con calle S. Francisco, con terreno publico situado junto al
edifico de la calle San Francisco 39, con la calle San Francisco Atzekalea,

con el edificio San Francisco Atzekalea 39A y con el patio de manzana
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ubicado entre las edificaciones de paseo Pedro de Tolosa, calle Oria y
San Francisco Afzekalea.

Su descripcion pormenocrizada es la establecida en el plano de fincas
aportadas de este proyecto.

Sobre parte de esta finca estd construida la casa numero 37 del paseo San
Francisco de Tolosa denominada “Villa Sagrado Corazon” con su terreno
jardin que le rodea, cercado de verja de hierro por delante y de pared
de mamposteria por los demds lados; el edificio es de ladrilo y
mamposteria y consta de semisoétano con cocina y bodegas, tres pisos altos
con habitaciones y otro piso desvan. Ocupa una superficie en planta
aproximada de doscientos diez (210) metros cuadrados y linda, por todos

sus vientos, con terreno libre de la propia finca.”

1.8. CRITERIOS DE DEFINICION DE DERECHOS (art. 44.2 LvSU).

Los criterios generales para el reparto de beneficios y cargas entfre los
propietarios de terrenos afectados por la reparcelacion estdn recogidos en el
articulo 44 LvSU. Concretamente el apartado segundo del precepto senala lo
siguiente:

2. El derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de la aprobacion de la delimitacion de
la unidad de ejecucion. No obstante, los propietarios podrdn adoptar por
unanimidad un criterio distinto.

Cuando existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad fisica de las

fincas, se resolverdn de acuerdo al articulo 103.3 RGU que dispone lo siguiente:

“En caso de discordancia entre los titulos y la realidad de las fincas,
prevalecerd ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion”.

Consiguientemente, los derechos de los afectados se definirdn con base a la

medicion real de las fincas aportadas.

En el caso que nos ocupa, la totalidad de los terrenos que generan derechos
de edificabilidad pertenecen al mismo propietario, a la COMUNIDAD DE LAS
HIJAS DE LA CARIDAD DE SAN VICENTE DE PAUL (derechos adquiridos en
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contrato privado por JAITZUBIA BARRI, S.L.U.), por lo que corresponderd a dicha
entidad el 100% de los citados derechos, con excepcion, naturalmente, de la
cesion al Ayuntamiento de la edificabilidad correspondientes al 15% del
incremento de la edificabilidad urbanistica ponderada, libre de cargas de
urbanizacion.

El cdlculo de dicho incremento se ha realizado partiendo de los coeficientes de
homogenizacion calculados en el propio documento conforme al siguiente

cuadro:

Uso Vc vV Coef.
(€/m2 const.) (€/m2 const.) VRS Homogen.
Vivienda Libre Usada 946,90 €/m2 2.640,20 €/m2 938,96 €/m2 1,3385
Vivienda Libre Nueva 1.531,75 €/m2 3.126,58 €/m2 701,52 €/m2 1,0000
Dotacion Local 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,0000
Terciario 696,25 €/m2 1.523,10 €/m2 391,68 €/m2 0,5583
Aparcamiento B/R 661,44 €/m2 865,56 €/m2 -43,18 €/m2 -0,0616

Y asi, el incremento de edificabilidad urbanistica ponderada arroja los siguientes

daftos:
CALCULO INCREMENTO EDIFICABILIDAD PONDERADA
Edificacion materializada Edificabilidaq ’Nueva Diferencia
ordenacién
Superficie uvu Superficie uvu uvu
Vivienda 619,07 m2 828,60366 | 2.697,00 m2 |2.764,37824 | 1.935,77468
Terciario 0,0000 150,00 m2 83,74957 83,74957
Dotacion Local (Terciario) 0,0000 630,00 m2 0,00000 0,00000
Aparcamiento 210,00 m2 -12,92593 3.084,00 m2 | -189,82655 -176,90062
TOTAL 81567763 2.658,30126 | 1.842,62363

Los derechos de los propietarios de las fincas aportadas y del ayuntamiento de
Tolosa se definen en los cuadros denominados Fincas Aportadas y Definicion de
Derechos -Unidades de Valor Urbanistico — UVU- (Anexos | y Il del presente

proyecto) y se resumen en el siguiente cuadro:
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Propietarios fnalrc‘::l':: uvu uvu %
Iniciales Supe:;f‘i;ie €N | Derechos iniciales 85% 85%
1 | C. Hijas Caridad San Vicente Paul 1.547,00 m2 2.658,30126 2.381,90772 89,60%
2 | AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 276,39354 10,40%
TOTAL 1.547,00 m2 2.658,30126 2.658,30126 100,00%

1.9. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE SISTEMAS LOCALES.

De acuerdo con la ordenacion que incorpora el Estudio de Detalle aprobado
inicialmente, nos encontramos ante un dmbito cuya edificabilidad ponderada
gue se ordena es superior a la preexistente y, por tanto, nos encontramos ante
una actuacién de dotacion entre cuyos deberes estd el cumplimiento de los
estdndares que recoge el articulo 6 Decreto 123/2012, de 3 de julio, de

estdndares urbanisticos (en adelante, DEU).

En cualquier caso, su cdlculo se debe realizar, conforme al articulo 6.3 DEU,
sobre el incremento de la edificabilidad urbanistica respecto de la previamente

materializada.

1.9.1. Sistema Local de Zonas verdes y Espacios Libres (art. 6.1.a DEU).

Considerando el suelo existente en el subdmbito para destinar a la red de
sistemas locales municipales, se ordena como Sistema Local de Espacios Libres
una superficie de suelo de 232,05 m2., superior a la reserva minima de suelo de
espacios liores que resultaria de aplicar lo dispuesto en el apartado 3° del
articulo 6 DEU, calculoda de manera proporcional al incremento de
edificabilidad.
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1.9.2. Sistema Local reservado a otras dotaciones publicas locales (art.
6.1.b DEU).

El precepto ofrece a la administracion la facultad de decidir motivadamente
entre la prevision de suelo o de techo. En este Ultimo caso en cuantia igual a 5
m2 (1)/25 m?2 (1) s/r de edificabilidad urbanistica, que no computard y se
entregardn en una unidad edificatoria de cardcter privativo, funcionalmente

independiente, cerrada, Util y aprovechable.

En este caso, la incorporaciéon en el catdlogo del Edificio “Villa Sagrado
Corazén” ha conducido a la necesidad de calificar como dotacién publica
municipal, al menos, una parte de dicha edificacidon. Asi, las plantas
semisétano, baja y primera del Edificio “Villa Sagrado Corazén”, con una
superficie de techo por planta de 210 m?, se han calificado como sistemas
publicos locales destinados a usos terciarios. Si bien, en esta superficie se
incluyen también los espacios de comunicaciones verticales, patinillos de
instalaciones y ventilaciones que sirven a las plantas superiores que tendrdn un
destino lucrativo pleno. Aun cuando se defrajeran dichos espacios, la superficie
aprovechable ya es superior al cdlculo del estadndar descrito ((2.847 m2- 619,07
m2)/25%*5= 445,59 m?2).

A mayor abundamiento, se ha previsto el cOmputo como dotaciones puUblicas
locales (5 m2s/25 m? (t) s/r de edificabilidad urbanistica) de la superficie de la
parcela de suelo vinculada al Edificio Villa Sagrado Corazén no ocupado por
dicho edificio ni por el Sistema Local de Espacios Libres (496 m2— 210 m2 = 286
m?2), asi como el resto de los suelos libres de edificacion en planta baja de la
parcela privada lucrativa no calificados como Sistema Local de Espacios Libres

(1051 m2-232,05 m2-341 m2 = 477,95 m2) que se reservan al uso publico.

En tofal, se califican en el presente documento como espacios libres y

dotaciones puUblicas de la red de sistemas locales:
(i) una superficie de techo de 630 m2 (t), materializada en el Edificio “Villa
Sagrado Corazén”, con la que se justifica el estdndar de dotaciones

publicas locales, y
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(ii) una superficie de 996,00 m2, que constituyen Espacios Libres de la red
de sistemas locales y dotaciones publicas excedentarias.

Por tanto, se cumplen ambos estdndares.

1.9.3. Sistema Local de dotacion de aparcamientos (art. 6.1.c DEU).

La ordenacién actual permite construir bajo la parcela privativa de cardcter
lucrativo anteriormente descrita. Concretamente se prevén dos plantas bajo
rasante con una superficie construida cada una de ellas de 1.028 m2. Lo que

permitird que se construyan, orientativamente, unas 54 plazas de aparcamiento.

Este nUmero de plazas es superior a la previsidon de 0,35 plazas de aparcamiento
por cada 25 m2(t) sobre rasante de uso residencial prevista en el Arficulo 6.1.c)
DEU, calculado sobre el incremento de la edificabilidad urbanistica respecto de

la previamente materializada, tal y como se justifica a continuacion:

- 2.227,93 m2(t)/25 m2(t) = 89,11
- 89,11 x0,35=31,19 Plazas de aparcamiento
La ordenacidon permite, por tanto, cumplir el estdndar y serd durante la

ejecucion de la edificacion cuando se verificard para la obtencién de licencia.

1.9.4. Sistema Local de dotacion de vegetacion (art. 6.1.d DEU).

En cuanto a los 23 darboles que el proyecto plantard, de acuerdo al articulo 7
DEU que permite trasladar los estdndares en caso de que la unidad de
ejecucion no permita o dificulte gravemente el exacto cumplimiento de los
mismos, se prevé plantarlos en cualquier otro lugar que el Ayuntamiento de

Tolosa indique.

Por lo tanto, se cumple sobradamente con los estdndares urbanisticos que la

normativa exige.
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1.10. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS DE RESULTADO.

La valoracion de la finca susceptible de adjudicacion se ha atenido a lo
dispuesto en el articulo. 88 del R.G.U. De acuerdo con dicho precepto, las
parcelas lucrativas a adjudicar se han valorado aplicando a su edificabilidad

coeficientes correctores en funcion del uso asignado por el Plan.

La tabla de Valoracion de Solares a adjudicar (Cuadro 4 anexo del presente

proyecto), resume el valor ponderado de las parcelas resultantes. -

Las parcelas resultantes, cuya ubicacion y limites quedan reflejadas en el Plano

4 Parcelas de resultado, son las siguientes:

PARCELA SUPERFICIE Usos Edificabilidad
m2 m2
Vivienda Libre Usada 199,07 m2
496,00 m2 Dotacién local (terciario) 630,00 m2
P-1
Dotacién Local
Subtotal 829,07 m2
Vivienda Libre Nueva 2.497,93 m2
Aparcamiento B/R 3.084,00 m2
1.051,00 m2
P-2 Terciario 150,00 m2
Dotacion Local
Subtotal 5.731,93 m2
TOTAL 1.547,00 m2 6.561,00 m2

- Parcela 1 - Parcela de terreno de 496 m2. En la que estd construido el
edificio protegido Villa Sagrado Corazén y que destina el espacio libre de
parcela a dotacién publica local.

- Parcela 2 - Parcela de 1051 m? destinada a la construccion de
aparcamientos, trasteros e instalaciones bajo rasante y a usos terciarios
y viviendas sobre rasante. Reserva también el espacio abierto en planta

baja para equipamientos pUblicos locales.
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De ello resulta, primero, la necesidad de constitucion de las limitaciones a la
propiedad precisas para garantizar el uso publico de la superficie sobre rasante
no ocupada por la edificacion en planta baja de la parcela P-2 reservadas por
el planeamiento para dichos fines. Y, segundo, a tener en consideracion en la
tasacion de la parcela de resultado P-01 la edificacion existente. Edificacion (y
los vallados y demds elementos existentes) que, al no adjudicarse a su
propietario originario, deberia ser objeto de compensacion a ese propietario
originario. Compensacion que debe asumir completamente quien recibe la
adjudicacion del inmueble.

No obstante, en el presente proyecto y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 44.1 LvSU, la undnime propiedad afectada ha establecido los siguientes
criterios especiales:

- La totalidad del inmueble construido se adjudicard en el estado vy
configuracion en que se encuentra en la actualidad al ayuntamiento de
Tolosa. Facilitando la entrega al ayuntamiento en las condiciones que
recoge el proyecto en su conjunto.

- Las plantas destinadas a usos residenciales (199,07 m2 computables)
existentes en “Villa Sagrado Corazéon” se valorardn teniendo en cuenta,
por un lado, que se trata de vivienda libre usada cuyo valor de venta
puede ser distinto al de la vivienda libre nueva vy, por ofro, que las obras
arealizar cuentan ya con una estructura edificada que hace precisa una
menor inversion, lo que afectard a los costes deducibles de la férmula.

- Este mismo criterio se ha aplicado para la cuantificacidon del incremento
de la edificabilidad ponderada y el cdlculo del 15 % de la administracion
municipal. Tanto en su situacidon de origen como en la de ejecucion de

la ordenacién que materializa este proyecto.

1.11. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Se adjudicardan al propietario inicial la totalidad del pleno dominio de la parcela
resultante n° 2 edificable; adjudicdndose al Ayuntamiento de Tolosa la parcela
resultante n° 1 y los terrenos correspondientes a las cesiones obligatorias y

gratuitas.
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Como quiera gque se prevé el uso publico de los espacios no ocupados por la
edificacién sobre rasante de la parcela resultante n° 2, se constituirdn los
derechos reales a favor del ayuntamiento que permita cumplir los fines
establecidos en la ordenacion. Todo ello, sin perjuicio de que los mismos se
recibirdn completamente urbanizados, una vez concluida la edificacion y la
urbanizaciéon de dicha parcela. Lo que se entenderd aceptado con la
recepcion de las obras de urbanizacion y/o con la licencia de primera utilizacion

de la edificacion de dicha parcela.

En el presente caso, la adjudicacion al Ayuntamiento de la parcela n® 1, con el
edificio existente sobre la misma, tiene un doble efecto; la edificabilidad de las
plantas inferiores se destina a espacios publicos afectos al dominio publico que,
aungue en exceso, formardn parte de la red de sistemas locales; la de la planta
superior, con una superficie de 199,07 m2 y uso lucrativo residencial, al
cumplimiento de la cesion del 15% del incremento de la edificabilidad
ponderada en lo que alcance. Compensdndose el resto econdmicamente

conforme a lo autorizado en el articulo 27.4 LvSU.

Dado que el espacio publico exterior se destina también a servicio publico local,
también en esta parcela P-01 se podrd constituir un complejo inmobiliario. Lo
que, como quiera que se adjudica totalmente al propio ayuntamiento de
Tolosa, se deja a su libertad de diseno y configuracion posterior. Por lo que este

proyecto no abordard tales operaciones juridicas.

1.12. CESION DEL 15% DEL INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD PONDERADA.

El ayuntamiento de Tolosa debe percibir la participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accion urbanistica. En este caso, como se justifica
en los apartados anteriores, le corresponde el 15 % del incremento de
edificabilidad urbanistica ponderada (art. 18.2,a TRLSyRU y 27.2 LvSU).

En la actualidad, existe una edificacion destinada a usos residenciales que tiene
una superficie construida de 619,07 m?2 y una planta semisétano de 210 m2 para

gargje. Lo que obliga a determinar la cuantia del incremento de la
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edificabilidad urbanistica ponderada vy, para ello, se han de tener en
consideracion los coeficientes de ponderacion de usos que, en este caso, serdn

los mismos para el escenario de origen y de nueva ordenacion.

Para el cdiculo de dichos coeficientes se ha partido de los valores de venta y
construccion que se recogen en el cuadro 4 referido al cdlculo de la valoracioén
de solares a los que se ha aplicado la féormula del articulo 22 RVLS (Real Decreto
1492/2011) sin que se hayan infroducido variaciones al valor establecido con

cardcter general para el coeficiente “K” (1,4).-

Vivienda Libre Usada

uso Ve W Coef.
(€/m2 const.) (€/m2 const.) VRS Homogen.
946,90 €/m2 2.640,20 €/m2 938,96 €/m2 1,3385

Vivienda Libre Nueva 1.531,75 €/m2 3.126,58 €/m2 701,52 €/m2 1,0000
Dotacion Local 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,0000
Terciario 696,25 €/m2 1.523,10 €/m2 391,68 €/m2 0,5583
Aparcamiento B/R 661,44 €/m2 865,56 €/m2 -43,18 €/m2 -0,0616

Y asi, el incremento de edificabilidad urbanistica ponderada arroja los siguientes

datos:
CALCULO INCREMENTO EDIFICABILIDAD PONDERADA
Edificacion materializada Edificabilidaq ’Nueva Diferencia
ordenacién

Superficie uvu Superficie uvu uvu
Vivienda 619,07 m2 828,60366 | 2.697,00 m2 |2.764,37824 | 1.935,77468
Terciario 0,0000 150,00 m2 83,74957 83,74957
Dotacion Local (Terciario) 0,0000 630,00 m2 0,00000 0,00000
Aparcamiento 210,00 m2 -12,92593 3.084,00 m2 | -189,82655 -176,90062

TOTAL 81567763 2.658,30126 | 1.842,62363

Las unidades de valor urbanistico de la nueva ordenacion alcanzan una suma
de 2.658,30126 Uvu vy las correspondientes a la situacion previa es de 815,67763
Uvu, por lo que el incremento de unidades de valor es de 1.842,62363 Uvu. De
modo que corresponderd al ayuntamiento el 15 % de dicha cifra, esto es,
276,39354 Uvu.

El proyecto de reparcelacién propone la adjudicacion al ayuntamiento de
Tolosa de la parcela de resultado P-01 en la que puede materializarse 266,44824
Uvu.
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De ello resulta un defecto de adjudicacion al ayuntamiento de Tolosa de
9,94530 UVU que, al no alcanzar a una parcela completa, se compensan
econdmicamente por su valor calculado para las Unidades de Valor del suelo
urbanizado. Esto es, se propone la compensacion (conforme autoriza el articulo
27.4 LvSU) por importe de (9,94530 * 701,52 €/UVU =) 6.976,83 €.

De esta manera, el ayuntamiento percibe, en pago de su participacion en
plusvalias generadas por la accién urbanistica la edificabilidad urbanistica y la
construccion existente asi calificada que corresponde a la parcela P-01 vy el
pago de 6.976,83 €.

1.13.TASACION DE LAS UNIDADES DE EDIFICABILIDAD URBANISTICA.

A los efectos de determinar el importe de las compensaciones que procedan
por diferencias de adjudicacion, las unidades de valor urbanistico han de

tasarse en dinero.

Para la tasacién del suelo y no estando adaptados al planeamiento los valores
catastrales a los nuevos usos y edificabilidades, la valoracion se ha realizado por

el método del valor residual y aplicando la férmula legalmente establecida.

Tal y como establece el RDL 7/2015 de Texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana en su articulo 40, cuando se trata de la valoracion del
suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas, el suelo se tasard
por el valor que le corresponderia si estuviera terminada la actuacion. Tomando
como Unidad de Valor Urbanistico el metro cuadrado del uso y tipologia
preponderante podemos definir la edificabilidad urbanistica de cada una de

las parcelas.

Es habitual en la redaccion de cualquier proyecto de reparcelacién, para
asegurar una adecuada redistribucion de los beneficios y cargas, una
redefinicidon de los valores residuales de suelo que se adecuen al momento y

circunstancias de la reparcelacion. No deben utilizarse para la determinacion
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del valor real de los terrenos los coeficientes de ponderaciéon del planeamiento

general ya que estos se refieren al momento de su aprobacion.

La Valoraciéon del suelo se realiza segun la normativa vigente, RDL 7/2015 de
aprobacidén del Texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, que
en su articulo 37 refiere la valoracién al método residual estdtico tal y como se
especifica en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, que aprueba el
Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo en los articulos 22 y 27. Para la
fjacion de los valores de repercusion urbanizados, se calculan los distintos

valores de suelo referidos a 1 m2 construido.

Partiendo de los previsibles valores de venta y de coste de ejecucion para cada
uno de los casos, se actuard por aplicaciéon de la féormula: VS = X Ei x VRS
siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de
suelo.
Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en
mefros cuadrados edificables.
VRSi = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en

euros por metro cuadrado edificable.

Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los
qgue hace referencia el apartado anterior, se determinardn por el método
residual estatico de acuerdo a la siguiente expresion: VRS =Vv /K - Vc
siendo,
- VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable
del uso considerado.
- Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado
del producto inmobiliario acabado, calculado en este caso en funcidn de los
valores de venta obtenidos en el mercado.
- K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los
de Financiacién , gestion y promocién, asi como el beneficio empresarial normal
de la actividad de la promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién
de la actividad.
- Vc = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Serd el resultado de sumar los costes de ejecucidon material de la

obra (bien sea de construccidén o de rehabilitacion), los gastos generales y el
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beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la
construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccién de las obras

y otfros gastos necesarios para la construccion del inmueble.

El coeficiente “K” se ha fijjado en el valor general de 1,40 al no apreciarse

circunstancias especiales que justifiquen su aumento o reduccion.

Para la determinacién del Valor en Venta del Producto Inmobiliario se ha partido

de la edificabilidad establecida por el planeamiento que se ejecuta.

Se ha distinguido el valor de las Unidades de Valor correspondiente al 15%
municipal del valor de las del resto, por cuanto que las primeras se han de ceder

urbanizadas. -

El desarrollo de la formula queda contenido en las Tablas de Valores en Venta,
Valores de Construccion, Gastos Aplicables, Valores de Repercusion y Valoracion
del Suelo, que constituyen el Cuadro n® 5 Anexo del presente proyecto, sobre la

base de los siguientes datos de partida.-

De acuerdo con el planeamiento vigente se han establecido las siguientes

edificabilidades pormenorizadas computables en el cdlculo del valor del suelo:

PARCELA SUPERFICIE USOS Edificabilidad

Vivienda Libre Usada 199.07 m?2

496,00 m2
P-1 Dotacion local (terciario) 630,00 m2
Subtotal 829,07 m2
Vivienda Libre Nueva 2.497,93 m2
1.051,00 m2 Aparcamiento B/R 3.084,00 m2

P-2

Terciario 150,00 m2
Subtotal 5.731,93 m2
TOTAL 1.547,00 m2 6.561,00 m2
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Valor de Venta (Vv).-

Los valores de venta considerados son los que se reflejan a continuacion. En el
caso de las viviendas libres, se han consultado los ofrecidos por el EUSTAT para el
primer frimestre del ano 2024 que establece que la vivienda nueva en el territorio
historico, excluido Donosti, fiene un precio de 3.159,22 €/m?2 construido privativo y
de 2.756,42 €/m?2 construido privativo en las viviendas libres usadas. Estos valores
deberian corregirse para conocer el valor del metro cuadrado construido total
(incluidos los elementos comunes). Lo que arroja uno valor de 2.369,41 €/m?2

constfruido para las viviendas libres nuevas.

No obstante, al presente proyecto se acompana Estudio Comparado conforme a
los criterios establecidos por el articulo 24.1 RVLS (Real Decreto 1492/2011), que ha
arrojado un valor de venta de la vivienda libre nueva de 3.126,58 €/m2 construido
y, para la vivienda libre usada de 2.640,20 €/m?2 construido que se identifica con el

promedio de los testigos considerados.

También se ha elaborado un Estudio Comparado para locales comerciales y

aparcamientos, que se une anexo a este documento,

Los valores de venta que arrojan son los siguientes:

vV
Lye (€/m2 const.)
Vivienda Libre Usada 2.640,20 €/m?2
Vivienda Libre Nueva 3.126,58 €/m2
Dotacion Local
Terciario 1.523,10 €/m2
Aparcamiento B/R 865,56 €/m?2

Dichos valores han sido contrastados con los de ofertas comparables

debidamente homogeneizadas.

Valor de Construccion (Vc). -

Para determinar los costos de construccion de los distintos usos existentes en la
edificacion se han aplicado los precios unitarios por metro cuadrado construido
calculados a partir de la experiencia. Aunque el proyecto sea Unico, se ha

distinguido entre la vivienda libre y la usada existente.
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Ejecucion Material. -

A1) (P€E;\:\n2 const.)
Vivienda Libre Usada 680,00 €/m?2
Vivienda Libre Nueva 1.100,00 €/m?
Dotacién Local 0,00 €/m2
Terciario 500,00 €/m?
Aparcamiento B/R 475,00 €/m?2

El costo de ejecucidon material ha sido ponderado conforme a los siguientes

criterios para la obtencién del Valor de Construccion:

Vivienda Libre/Terciario/Aparcamiento
Costes construccion %
Gastos generales 13,00%
Beneficio industrial 6,00%
ICIO 5,00%
Tasas Licencia y 1¢ ocupacion 1,15%
Proyecto y direccion 6,50%
Aparejador 2,00%
Otros gastos (total) 5,60%

Infegrando el Ultimo concepto general de “ofros gastos”, los siguientes:

Notarias e impuestos no recup. 1,50%
Seguros 1.10%

Seguridad y Salud 1,00%

Control de calidad 1,00%

Imprevistos 1,00%

En consecuencia, se han estimado como valores totales de construccion los

siguientes:

Vc
(€/m2 const.)

Vivienda Libre Usada 946,90 €/m?2

uso
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Vivienda Libre Nueva 1.531,75 €/m2
Dotacién Local 0.00 €/m2
Terciario 696,25 €/m2
Aparcamiento B/R 661,44 €/m2

De la aplicacién de los datos anteriores conforme a la formula indicada, se

obtiene el Valor del suelo urbanizado (VS).-

uisd i Elzgr?lfsgen. EDIFICABILIDAD |UVU E
Vivienda Libre Usada 1,3385 199,07 m?2 266,44824| 186.918,77 €
P-1 Dotacion local (terciario) 0,0000 630,00 m2 0,0000 0.00 €
Subtotal 829,07 m2|  266,44824| 186.918,77 €
Vivienda Libre Nueva 1,0000 2.497.93 m2 2.497.9300| 1.752.347.,85 €
Aparcamiento B/R -0,0616 3.084,00 m2 -189,82655| -133.167,12 €
-2 Terciario 0,5583 150,00 m2 83,74957 58.752,00 €
Subtotal 5.731,93m2| 2.391,85302| 1.677.932,73 €
TOTAL 6.561,00 m2| 2.658,30126 | 1.864.851,50 €

Asi, el valor del suelo urbanizado serd de 1.864.851,50 €.

Valor que corresponderia a la unidad urbanizada, esto es, cumplido también el

deber de cesion de todas las dotaciones publicas.

Costo de la Urbanizacion; Proyectos e Indemnizaciones (Vu)

Para calcular el valor del suelo no urbanizado, se deben deducir la totalidad de
las obligaciones no cumplidas conforme determina el articulo 40.2 TRLSyRU para la
compensacion de los derechos de los propietarios que no perciben adjudicacion
de parcela de resultado por insuficiencia de sus derechos. Valor calculado

conforme a lo dispuesto en el articulo 22.3 RVLS.

-  Obras.-

Dentfro de las cargas de urbanizacion que define el articulo 147 LSU, estan, en

primer lugar, las obras propiamente dichas en las que, a su vez, podemos distinguir
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entre los derribos y la obra propiamente dicha de urbanizacion de zonas publicas
gue incluye, en su caso, las acometidas e instalaciones de servicio de los futuros
edificios. Para su cdlculo, se ha tenido en cuenta que parte de los espacios ya
estdn infegrados como publicos, aungque serd preciso realizar obras en ellos, por lo

que se ha estimado un coste de ejecuciéon por confrata de 195.000,00 €.

- Gastos de planeamiento, gestion y redaccién de proyectos.-

También deben integrarse en este apartado los gastos de redaccion de proyectos
para la urbanizacion y la direccion de dichas obras. Lo que se ha cuantificado en
16.000,00 £.

Para el cumplimiento del deber de equidistribucion ha sido necesaria la rdbrica
del oportuno convenio, asi como la redaccidén del presente proyecto, su
tramitacion e inscripcion en el registro de la propiedad calculados hasta la

liguidacion definitiva del proyecto. Para lo que se ha estimado que:

o La redaccion de Estudio de Detalle, PAU y redacciéon y
tramitacion del convenio de concertacién supondrd un total de
25.000,00 €

o La redaccidon del proyecto de reparcelaciéon, incluyendo la
elaboracion de la cuenta de liquidacion: 22.000,00 €

o Gastos de publicaciones y notificaciones, inscripcion del
proyecto de reparcelacion (Proyecto, Notaria y Registro), efc.:
10.000,00 €.

Lo que suma un total correspondiente a este concepto de 73.000,00 €.

Por tanto, los deberes urbanisticos de la actuacion suman la cantidad de 268.000
€.

Cantidad que se debe incrementar con la Tasa Libre de Riesgo tomando como

base el tipo de rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica

de plazo enfre dos y seis anos (BOE de 5 de junio de 2024), y la Prima de Riesgo
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calculada de forma homogenizada entre los usos previstos conforme al anexo IV
del RVLS.

Aplicando la férmula, obtendriamos los gastos totales a deducir para el cdlculo
del valor del suelo que aun tiene pendientes de cumplir los deberes y cargas de
urbanizacion conforme al articulo 22 RVLS. Dato que, al no existir frasmisiones de

derechos patrimoniales en el presente proyecto, carece de relevancia.

Valor residual del suelo.-
En base a los criterios y datos contenidos en los apartados precedentes, se ha
procedido a la valoraciéon residual del suelo, en la forma pormenorizada que

consta en el Cuadro 5 Anexo de este proyecto, con el siguiente resultado:

Valor suelo Urbanizado: 1.864.851,50 €
Valor unidad de valor urbanizada: 701,52 €/Uvu
Valor unitario suelo urbanizado: 1.205,46 €/m?
Valor suelo no urbanizado: 1.371.934,52 €
Valor unitario suelo no urbanizado: 886,84 €/m?2
Coste Urbanizacion Uvu: 125,54 €/Uvu
Valor unidad de valor sin urbanizar: 575,98 €/Uvu

1.14. CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICIOS, CARGAS Y GASTOS (Art. 44 Ley
2/2006).

1.14.1. Costos de Urbanizacion.

Los costes de urbanizacion del dmbito han sido cifrados, de acuerdo con el
Proyecto redactado, sumados los costos estimados de la instalacion del centro de
transformacién (en su caso), de la gestion y el derribo de las edificaciones

existentes, en la cantidad de 195.000,00 Euros,

Le corresponderd al propietario Unico del dmbito, la ejecucion y
costeamiento de los elementos de urbanizacion, asi como las infraestructuras de
conexion con las redes generales de servicios. El arficulo 18.6 del R.D.Legislativo

7/2015 senala que “los terrenos incluidos en el dmbito de las actuaciones y los
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adscritos a ellas estan afectados, con cardcter de garantia real, al cumplimiento
de los deberes del apartado anterior. Estos deberes se presumen cumplidos con la
recepcion por la Administracion competente de las obras de urbanizacion o, en
su defecto, al término del plazo en que debiera haberse producido la recepcion
desde su solicitud acompanada de certificacion expedida por la direccién
técnica de las obras, sin perjuicio de las obligaciones que puedan derivarse de la

liguidacion de las cuentas definitivas de la actuacion.”

Se han atribuido al adjudicatario de la parcela 2 todos los gastos derivados
de la ejecucion del Proyecto de Reparcelacion. Tal canfidad, es meramente
provisional, por lo que tiene sdlo los efectos meramente orientativos que al saldo
de cuenta de liquidaciéon provisional otorga el art. 127 del Rto. de Gestidon
Urbanistica ("se entenderdn provisionales y a buena cuenta hasta que se apruebe
la liquidacion definitiva de la reparcelacion”). Los errores u omisiones que se
adviertan, asi como las rectificaciones que se estimen procedentes se tendrdn en
cuenta en la liquidacidon definitiva, pero no suspenderdn la exigibiidad de los
saldos provisionales aprobados con el Proyecto. Se aporta adjunta la cuenta de

liquidacion provisional con los saldos desglosados.

1.14.2. Edificios existentes.

En la unidad existen varias construcciones. Entre ellas, se encuentra la Villa
Sagrado Corazdén que se propone conservar, si bien, con un destino mayoritario

a dotaciones publicas locales.

A pesar de que se adjudica al ayuntamiento de Tolosa y por tanto no a su
propietario originario, este proyecto propone no establecer indemnizacion a su
propietario actual en los términos del presente proyecto de reparcelacion en su

conjunto y circunstancias.
Por lo que no se recogen compensaciones por dicho edificio ni el resto de las

construcciones que si se derriban y se encuentran dentro de la Parcela de

resulfado n® 2.
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1.14.3. Servidumbres.

1.14.3.1. Existentes.

En las dos fincas aportadas consta la servidumbre que se describe a
continuacion:

Don Luis Ruiz de Arcaute y Arza, como dueno de la casa chalet nimero treinta y
uno de la calle de San Francisco de esta villa, que es la inscrita en la segunda de
la finca numero setecientos veinte y uno, al folio cinco vuelto de este tomo, cede
a Dona Natalia Imaz la mitad de la pared que separa la finca de éste nUmero y
otra propia de la misma Sefora Imaz, de la de dicho Senor Ruiz de Arcaute, con
su solar, estableciéndose servidumbre de medianeria sobre dicha pared, que
ocupa diezy ocho metros y veinte y cinco decimetros cuadrados, estipuldndose
qgue para los efectos de las servidumbres de luces y vistas de las casas de
referencia, se supondrd que los edificios distan dos metros de la linea divisoria de
los respectivos terrenos aunque de hecho fuese menor la distancia

actual.

La pared a la que se refiere dicha servidumbre serd derruida en ejecucion del
presente planeamiento, por lo que ésta resulta incompatible con el

planeamiento que se ejecuta. Procediendo su cancelacion registral.

1.14.3.2. Impuestas por el proyecto.

La norma particular del dmbito (apartado IV.1.F) relativa a las condiciones
particulares del dominio, impone la necesidad de gravar la parcela y acceso al
sétano de la misma con servidumbre de acceso/paso a favor de la totalidad de
los s&tanos existentes y/o proyectados de las parcelas y espacios colindantes
publicos y privados (San Francisco Atzekalea 39A; Paseo San Francisco 35;
parcelas y terrenos ubicados en el patio de manzana ubicado entre las
edificaciones del Paseo Pedro de Tolosa, la calle Oria y San Francisco Atzekalea;

etc.).
Las fincas dominantes que pretendan ejercer el derecho deberdn confribuir de

manera proporcional tanto a los gastos de construccion de los elementos

construidos que le den servicio como al mantenimiento de los mismos. Serd en el
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caso de que se ejercite el derecho de paso y acceso cuando se determinen
dichas obligaciones, quiénes deban contribuir a ellas y la cuantia del derecho de
la parcela gravada a su percepcion. Por lo que el presente documento no
establece compensaciones por su imposicion.

Para dar cumplimiento al fin publico al que estd destinado el espacio no
construido en planta baja de la parcela-solar 2, se constituird servidumbre de uso
publico sobre el terreno libre de edificacion de la parcela-solar 2, asi como sobre
el edificio de aparcamientos a construir en sétano y a excepcion de la superficie

de ocupacion en planta baja.

1.15. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La cuenta de liquidacion provisional es una prevision legal dispuesta en el
articulo 19 del Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica,
aprobado por Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio. Esta cuenta debe ser
expresada en euros a fin de que cada adjudicatario tenga informacion del
resulfado econdmico que para él resulta, una vez tenidas en cuenta las
cantidades de signo positivo o negativo correspondientes a los diversos
conceptos: coste de las obras de urbanizacién, honorarios de proyectos,

indemnizaciones, compensaciones, etc.

Las fincas adjudicadas aparecen gravadas con un importe total que tiene
cardcter provisional, a salvo de lo que resulte en la cuenta de liquidacion
definitiva, ya que si los gastos estimados son superados por los que
efectivamente resulten se abonardn los reales de conformidad a la cuota que

corresponda a cada propietario.

En el caso que nos ocupa, los costes de urbanizacion, las cargas del dmbito de
actuacion deben ser asumidos integramente por el promotor del presente
expediente, por el propietario Unico, no siendo necesario ningun reparto de
beneficios y cargas entre propietarios, ya que el ayuntamiento Unicamente se
adjudica derechos libres de cargas de urbanizacién en pago parcial de su

participacion en plusvalias urbanisticas.
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Dicho importe ha quedado estimado en el apartado 1.13 del presente proyecto
de reparcelacion relativo a las cargas totales de la urbanizacion, en la suma de
268.000,00 €,

Pues bien, en este caso, la parcela Resultante edificable - Parcela 2, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 45.1.c) LvSU, queda afecta con
cardcter real, al cumplimiento de las cargas y pago de la totalidad de los
referidos gastos, concretados, en su correspondiente cuota de gravamen tal y
como consta en la descripcion de dicha parcela, dejando constancia de ello

en el Registro de la Propiedad.

1.16.BENEFICIOS FISCALES.

Las adjudicaciones de terrenos a que dé lugar este Proyecto de Reparcelacion
estdn exentas de los impuestos y arbitrios a que se refieren el articulo 23.7 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto

refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y el arficulo 171 del RGU.

1.17.EFECTOS DEL ACUERDO APROBATORIO DE LA REPARCELACION.

La aprobaciéon definitiva de la reparcelacion por el Ayuntamiento producird los
efectos contemplados en el arficulo 45 de la L 2/06, que son los siguientes:

1.- Transmision a la administracion correspondiente, en pleno dominio v libre
de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoria para su incorporacion al
patrimonio del suelo o su afectacion a los usos previstos en el planeamiento.

2.- Subrogacién, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas, siempre que quede establecida su correspondencia.

3.- Afectaciéon real de las parcelas adjudicadas al cumplimiento de las

cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de actuacion correspondiente.
Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion definitiva de la

reparcelacion se procederd a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en la

forma establecida por la legislacion (Art. 45.3 de la Ley 2/2006).
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2.  FORMALIZACION DE LA REPARCELACION.

2.0. OBJETO DEL PROYECTO.

Conforme a su definicion legal es objeto de este Proyecto la agrupacion de
fincas comprendidas en la unidad de actuacion para su nueva division ajustada
al Plan, con adjudicaciéon de las parcelas resultantes a los interesados, en

proporcion a sus respectivos derechos.
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2.1. FINCAS APORTADAS.

2.1.1. FINCA APORTADA N° 1.

Propietario: Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente de Paul, con
CIF: R2400083H y con domicilio a efectos de notificaciones en Villaguilambre

(Ledn) calle Real n° 20

Descripcion: URBANA: Casa nUmero treinta y cinco antes veintinueve llamadas,
hasta ahora, Villa Natalia de la calle San Francisco de Tolosa, con su terreno y
jardin que la rodea, cercado de verja de hierro por delante y de pared de
mamposteria por los demds lados; el edificio es de ladrillo y mamposteria y
consta de sétano y piso bajo con cocina y bodegas, tres pisos altos con
habitaciones y otro piso desvdn. Linda el conjunto de la finca por norte y frente,
con la calle de San Francisco; por Oeste o derecha entrando, con terreno de la
casa de herederos de Don Luis Ruiz de Arcaute; por Este o izquierda, por terreno
de la casa nUmero veintisiete antes, hoy treinta y tres de sucesores de Dona
Eustaquia Otegui; y por Sur o espalda, con terreno solar de la misma propiedad.
Miden la planta de edifico, doscientos nueve metros cuadrados y el ferreno
jardin anejo ochocientos freinta y un metros y treinta y cuatro decimetros
cuadrados.

Segun mediciéon realizada para el expediente, la superficie real de la finca,
edificio y terreno sobrante es de 1.191 m2. Solicitdndose del Sr. Registrador la
oportuna rectificacion, al amparo de lo establecido en los articulos 8.1y 18.1 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

La casa llamada Villa Natalia es en realidad la actualmente denominada *Villa
Sagrado Corazén”, se ubica en el niUmero 37 del Paseo de San Francisco y tiene
una superficie en planta aproximada de doscientos diez (210,00 m2) metros
cuadrados. Lo que deberd prevalecer sobre las registrales de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 103.3 RGU (Real Decreto 3288/1978), por lo que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.1 y 18.1 RIANU (Real Decreto

1093/1997), deberd rectificarse en la casa que se mantiene construida.
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Titulo: Compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de Tolosa,

Don Juan Maria de Araluce vy Villar, el 7 de noviembre de 1947.

Inscripcién: Al Tomo 525 del Archivo, libro 47 de Tolosa, folio 8, finca 720
Inscripcion 199, CRU 20005000605044.

Datos Catastrales: Ref. Catastral: 7576406

Cargas y servidumbres: No constan mds que la que se describe a confinuacion.-

Servidumbre a favor: Don Luis Ruiz de Arcaute y Arza, como duena de la casa
chalet nUmero freinta y uno de dicha calle de San Francisco con su jardin y
huerta, que colindan con la finca de éste nUmero y con otro terreno solar
propiedad también de la Dona Natalia Imaz, dicho Senor Ruiz de Arcaute, cede
a la referida Dona Natalia Imaz la mitad de la pared de mamposteria que
separa a las dos fincas de la cesionaria de la del cedente, con la superficie de
terreno correspondiente, que es diez y ocho metros veinte y cinco decimetros
cuadrados, estableciéndose en su virtud servidumbre de medianeria sobre
dicha pared. Para los efectos de las servidumbres de luces vy vistas de las casas
de referencia se supondrd que los edificios distan dos metros de la linea divisoria

de los respectivos terrenos, aunque de hecho fuese menor la distancia actual.

La pared a la que se refiere la servidumbre ha sido derruida o deberd serlo en
ejecucion del planeamiento, por lo que la servidumbre debe extinguirse por
incompatible con el planeamiento, solicitndose del Sr. Registrador de la

Propiedad su cancelacion.

Finca aportada al Proyecto de Reparcelacién: La totalidad de la descrita, que

tiene, segun reciente y actualizada medicion, una extensidon superficial de
1.191,00 m2,
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2.1.2. FINCA APORTADA N° 2.

Propietario: Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente de Paul, con
CIF: R2400083H y con domicilio a efectos de notificaciones en Villaguilambre

(Ledn) calle Real n° 20

Descripcién: URBANA: Terreno solar radicante en la antigua Vega de Lascurain
de Tolosa entre la calle San Francisco y la Plaza de Toros, lindante por Norte o
frente con terreno de la casa niUmero veintinueve hoy freinta y cinco de dicha
calle y en una pequena parte con terreno de la casa nUmero veintisiete hoy
treinta y tres de sucesores de Dona Eustaquia Otegui, por Este y Sur o derecha y
espalda con terrenos del Caserio Arane y por Oeste o izquierda con terreno de
la casa nUmero treinta y uno antes, hoy treinta y siete de herederos de Don Luis
Ruiz de Arcaute. Figura en el titulo con una cabida de cuatrocientos cincuenta
y tres metros. La pared que le separa de los terrenos de las casas numeros
veintinueve hoy treinta y cinco, y veintisiete hoy treinta y tres es medianil y

actualmente se halla cercado de alambres por los lados Este y Sur.

Titulo: Compraventa, mediante escritura autorizada por el Notario de Tolosa,

Don Juan Maria de Araluce vy Villar, el 7 de noviembre de 1947.

Inscripcién: Al Tomo 391 del Archivo, libro 34 de Tolosa, folio 188, finca 722
Inscripcidon 99. CRU 20005000605051.

Cargas y servidumbres: No constan mds que la que se describe a continuacion.

Don Luis Ruiz de Arcaute y Arza, como dueno de la casa chalet nUmero treinta
y uno de la calle de San Francisco de esta villa, que es la inscrita en la segunda
de la finca nUmero setecientos veinte y uno, al folio cinco vuelto de este tomo,
cede a Dona Natalia Imaz la mitad de la pared que separa la finca de éste
numero y otra propia de la misma Senora Imaz, de la de dicho Senor Ruiz de
Arcaute, con su solar, estableciéndose servidumbre de medianeria sobre dicha
pared, que ocupa diez y ocho metros y veinte y cinco decimetros cuadrados,

estipuldndose que para los efectos de las servidumbres de luces vy vistas de las
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casas de referencia, se supondrd que los edificios distan dos metros de la linea
divisoria de los respectivos terrenos aunque de hecho fuese menor la distancia

actual.

La pared a la que se refiere la servidumbre ha sido derruida o deberd serlo en
ejecucion del planeamiento, por lo que la servidumbre debe extinguirse por
incompatible con al planeamiento, solicitdndose del Sr. Registrador de la

Propiedad su cancelacion.

Finca aportada al Proyecto de Reparcelacién: La totalidad de la descrita, que
tiene, segun reciente y actualizada edicidon, una extension superficial de 356,00
m2,

Se solicita del Sr. Registrador la oportuna rectificaciéon, al amparo de lo

establecido en los articulos 8.1 y 18.1 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.
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2.2. AGRUPACION INSTRUMENTAL.

Al amparo de lo dispuesto en el art. 7.5 del Real Decreto 1.093/1.997, de 4 de julio,
las fincas descritas, que constituyen la totalidad de la Unidad de Ejecucion, se
agrupan insfrumentalmente, en un solo conjunto, cuya descripcion es la

siguiente:

“Conjunto de terrenos, en Tolosa, que conforman la Unidad de Ejecucién Unica
del Subdmbito 13.1. Paseo San Francisco 37 del PGOU de Totosa.- Tiene una
extension superficial de 1.547 metros cuadrados, y linda al Norte con calle S.
Francisco, con el edificio de San Francisco 35,con la calle San Francisco
Atzekalea y con las edificaciones de la calle Oria 2, 4 y 6; al Sur con el patio de
manzana ubicado entre las edificaciones de paseo Pedro de Tolosa 1 a 7, la
calle Oriay San Francisco Atzekalea, con la calle San Francisco Atzekalea, y con
terreno publico situado junto al edifico de la calle San Francisco 39; al Este, con
el edificio de San Francisco 35, conla calle San Francisco Atzekalea y los edificios
situados en la Calle Oria 2, 4 y 6; y al Oeste, con calle S. Francisco, con terreno
publico situado junto al edifico de la calle San Francisco 39, con la calle San
Francisco Atzekalea, con el edificio San Francisco Atzekalea 39A y el patio de
manzana ubicado entre las edificaciones de paseo Pedro de Tolosa, calle Oria
y San Francisco Atzekalea.

Su descripcion pormenorizada es la establecida en el plano de fincas aportadas
de este proyecto.

Sobre parte de esta finca estd construida la casa numero 37 del paseo San
Francisco de Tolosa denominada “Villa Sagrado Corazon” con su terreno jardin
que le rodeaq; el edificio es de ladrillo y mamposteria y consta de semisdtano con
cocinay bodegas, fres pisos altos con habitaciones y otro piso desvan. Ocupa una
superficie en planta aproximada de doscientos diez (210) metros cuadrados y

linda, por todos sus vientos, con terreno libre de la propia finca.”
La inscripcion de la finca agrupada se realizard, haciendo constar su cardcter

instrumental, a favor de la Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente

de Paul.
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2.3. FINCAS ADJUDICADAS.

Efectuada la nueva division de la finca agrupada vy, por tanto, de la Unidad,

ajustada al Plan, han resultado las siguientes fincas:

2.3.1. PARCELA-SOLAR PO1.

ADJUDICATARIO: AYUNTAMIENTO DE TOLOSA, en pleno dominio,

DESCRIPCION: Urbana. Parcela resultante PO1 del Proyecto de Reparcelacion
del subdmbito 13.1 “Paseo de S. Francisco 37" de Tolosa. Tiene forma
rectangular y una superficie de cuatrocientos noventa y seis (496 m2) metros
cuadrados. Linda al Norte o frente, con la calle de San Francisco y con el edificio
de San Francisco 35; al Sur o espalda, con Parcela-Sola P02 de este expediente,
adjudicada a la Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente de Paul
y con ferreno publico situado junto al edifico de la calle San Francisco 39; al Este,
o derecha, con la calle S. Francisco y con el edificio de San Francisco 35, y al
Oeste o izquierda, con la calle S. Francisco y con terreno publico situado junto

al edificio de la calle S. Francisco 39.

Sobre parte de esta finca estd construida la casa nUmero 37 del paseo San
Francisco de Tolosa denominada "Villa Sagrado Corazén” con su terreno jardin
que le rodeaq; el edificio es de ladrillo y mamposteria y consta de semisdtano con
cocina y bodegas, tres pisos altos con habitaciones y otro piso desvan. Ocupa
una superficie en planta aproximada de doscientos diez (210 m2) meftros

cuadrados y linda, por todos sus vientos, con terreno libre de la propia finca.

Derechos urbanisticos: De conformidad con la Modificacion del Estudio de
Detalle del subambito 13.1, este elemento tiene una edificabilidad urbanistica
de 199,07 m? (t) sobre rasante, destinado a edificacion residencial. El resto de la
edificacion existente se destina a equipamiento publico terciario afecto al
dominio publico. Asimismo, se destina a espacios libres y dotaciones publicas el
terreno libre de edificacion de la parcela, que tiene una superficie aproximada

de doscientos ochenta y seis (286 m2) metros cuadrados.
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INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
A efectos de lo dispuesto en el art. 114 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad |la apertura de nueva hoja registral

en la forma senalada en dicho precepto.

CARGAS: La parcela queda libre de cargas de urbanizacion por corresponder
su edificabilidad lucrativa a la cesidon del 15% del incremento de la edificabilidad

ponderada vy, el resto, a dotaciones publicas.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.8 del Real Decreto 35/2023,
de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes hidrolégicos de
las demarcaciones hidrogrdficas del Cantdbrico Occidental, Guadalquivir,
Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espanola de las demarcaciones
hidrograficas del Cantdbrico Oriental, Mino-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro, se

hace constar que esta finca se encuentra en zona inundable.

2.3.2. PARCELA-SOLAR PO2.

ADJUDICATARIO: Comunidad de las Hijas de la Caridad de San Vicente de
Paul, con CIF: R2400083H y con domicilio a efectos de notificaciones en

Villaquilambre (Ledn) calle Real, en pleno dominio.

DESCRIPCION: - Urbana. Parcela edificable resultante P02 del Proyecto de
Reparcelaciéon del subdmbito 13.1 “Paseo San Francisco 37" de Tolosa. Tiene
forma irregular y estd destinada a la construccion de viviendas libres, locales
comerciales y aparcamientos. Cuenta con una superficie de mil cincuenta y un
metros cuadrados (1.051 m?) y linda: al Norte con Parcela-Solar POT resultante
de este mismo proyecto de reparcelaciéon, con el edificio de San Francisco 35,
con la calle San Francisco Atzekalea y con los espacios pUblicos que le separan
de los edificios situados en la Calle Oria 2, 4 y 6é; al Sur, con terreno puUblico
situado junto al edifico de la calle San Francisco 39, con la calle San Francisco
Afzekalea, con el edificio San Francisco Atzekalea 39A y con el patio de

manzana ubicado entre las edificaciones de paseo Pedro de Tolosa 1 a 7, la
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calle Oria y San Francisco Atzekalea; al Este, con el edificio de San Francisco 35,
con la calle San Francisco Atzekalea y con los edificios situados en la Calle Oria
2, 4y 6;y al Oeste, con terreno publico situado junto al edifico de la calle San
Francisco 39, con San Francisco Atzekalea, con el edificio San Francisco
Atzekalea 39A y con el patio de manzana ubicado entre las edificaciones de

paseo Pedro de Tolosa 1 a 7, la calle Oria y San Francisco™.

Derechos urbanisticos: De conformidad con la Modificaciéon del Estudio de
Detalle del subambito 13.1, este elemento tiene una edificabilidad urbanistica
de 2.647,93 m?2 (1) sobre rasante, destinado a edificacion residencial y terciaria
de promocion libre y de 3.084 m2 (t) bajo rasante destinados a aparcamientos,

tfrasteros e instalaciones.

INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.
A efectos de lo dispuesto en el art. 114 del Reglamento de Gestion Urbanistica,
se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad |la apertura de nueva hoja registral

en la forma senalada en dicho precepto.

CARGAS:
- Lafinca queda gravada, con carga real, para asegurar el cumplimiento
de la totalidad las obligaciones de urbanizacién de la unidad, por
importe de 268.000,00 €; en los excesos y defectos que se produzcan

sobre dicha canfidad, participard en el porcentaje del 100 %.-

- Los sétanos de la edificacion a construir, con sus accesos, quedan
gravados con servidumbre de acceso/paso a favor de la totalidad de los
sotanos existentes y/o proyectados de las parcelas y espacios colindantes
publicos y privados (San Francisco Atzekalea 39A; Paseo San Francisco 35;
parcelas y terrenos ubicados en el patio de manzana ubicado entre las
edificaciones del Paseo Pedro de Tolosa, la calle Oria y San Francisco
Atzekaleq; etc.). De esa manera, alos sotanos existentes y/o proyectados
en estas parcelas y terrenos podrd accederse a través de aquel sétano y
del acceso al mismo. Sin perjuicio de su obligacién de contribuir a los

costes de construccidn de los accesos y a su mantenimiento.
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- Servidumbre de uso puUblico: La superficie libre de edificacidén en planta
baja queda gravada con servidumbre permanente de uso publico, para
trdnsito y estancia de personas. Se extiende a una superficie de 710
metros cuadrados no ocupados en planta baja, Io que incluye al soportal
adosado al edificio a construir que tiene una superficie de 14,40 metros
de largo por 2,50 metros de ancho. Por su afectaciéon al uso publico del
espacio referido, el Ayuntamiento de Tolosa llevard a cabo en dicha zona
las actuaciones y/o trabagjos de conservacion, reparacion,
mantenimiento y limpieza del pavimento y mobiliario urbano. Dicha
responsabilidad, que comenzard una vez recibidas las obras de
urbanizaciéon y entregada la propiedad de la parcela, se limitard a la
franja existente entre la capa de proteccidon de impermeabilizacién a
instalar sobre el forjado superior del edificio de aparcamientos y la

superficie urbanizada de la parcela.

- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 37.8 del Real Decreto
35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrologicos de las demarcaciones hidrogrdaficas del Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte
espanola de las demarcaciones hidrograficas del Cantdbrico Oriental,
Mino-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro, se hace constar que esta finca se

encuentra en zona inundable.
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2.4. CESIONES GRATUITAS.

En cumplimiento de los deberes urbanisticos, se cede gratuitamente al
Ayuntamiento de Tolosa, libres de cargas la PARCELA-SOLAR P-01, y se
constituye servidumbre de uso publico sobre la PARCELA-SOLAR P-02. De
conformidad con lo recogido en los cuadros de cdlculo, el ayuntamiento de
Tolosa percibird también la cantidad de 6.976,83 € en compensacion por las

9.9453 Unidades de Valor que no se le adjudican.

Tolosa, a 15 de enero de 2025.

Por el Equipo Redactor
M i
Fdo.- lon Patxi Urrutikoetxea Fdo.- Sergio Tejedor Abad

Arquitecto Abogado

Fdo. Fulgencio Gutiérrez-Solana

Abogado
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EXCM. AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Dira. OIHANA MIREN URRUTIKOETXEA GARCIA, mayor de edad, con DNI n°
78.877.632-Y y domicilio a efectos de notificaciones en Poligono Iru-Bide, n® 5-1°, 48960
de Galdakao, actuando en nombre y representacion de la mercantil JAITZUBIA BARRI,
S.L.U., con CIF n°® B-95.965.018, ante el Ayuntamiento de Tolosa,

EXPONE:

Que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 22 de Octubre de
2024, el Ayuntamiento de Tolosa acordd la aprobacion inicial del PROYECTO
DE REPARCELACION DE PROPIETARIO UNICO DEL “SUBAMBITO 13.1.
PASEO SAN FRANCISCO 37, DEL AMBITO 13 LASKOAIN, el cual tras haber
cumplimentado el tramite de exposiciéon publica (BOG de 31 de Octubre de 2024) con
alegaciones, esta pendiente de su resolucion por parte del Ayuntamiento de Tolosa,
para a continuacién acordar la aprobacién definitiva del citado documento
reparcelatorio.

Que habiendo presentado JAITZUBIA BARRI, S.L.U., con fecha 13 de Enero 2025,
Informe del Equipo Redactor a las alegaciones formuladas contra la Aprobacion
Inicial del referido Proyecto de Reparcelacion solicitando la desestimacion de
todas ellas; adjunto acompafia para su aprobacion definitiva, como
DOCUMENTO 1 y mediante enlace wetransfer, el TEXTO REFUNDIDO DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DE PROPIETARIO UNICO DEL
“‘SUBAMBITO 13.1. PASEO SAN FRANCISCO 37” DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE TOLOSA - Enero 2025.

Enlace wetransfer:

https://lwe.tl/t-Go1PHMhKB1

Por lo expuesto,

SOLICITA al Excm. Ayuntamiento de Tolosa, se sirva a bien admitir el
presente escrito con la documentacién que le acompafa y, teniendo por
presentado el TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
DE PROPIETARIO UNICO DEL “SUBAMBITO 13.1 PASEO SAN FRANCISCO
37” DEL PGOU DE TOLOSA - Enero 2025, a la vista de su contenido, previos
los tramites legales oportunos, acuerde la desestimacion total de las alegaciones
formuladas contra la aprobacion inicial de este documento vy, tras la



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

sustanciacion legal, lo apruebe definitivamente, con todo lo demas a que haya
lugar en derecho. En Bilbao, a veinte de enero de dos mil veinticinco.

=

Fdo: Oihane Miren Urrutikoetxea Garcia
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MANUEL F. CANOVAS SANCHEZ
NOTARIO
Avda. de la Libertad n® 26, 12 Planta
Teléf. 943 429 037 / Fax 9432 430 812
20004 DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

NUMERC DdS MIL NOVECIENTOS VEINTICINCO.-—--—-—-—--
ESCRITURA DE PODER GENERAL PARA ACTUACIONES
URBANISTICAS. —-cmmmmm o
En Donostia-San Sebastién, mi residencia, a
veintidds de diciembre de dos mil veinte., —=—-———--
Ante mi, MANUEL FERNANDO CANOVAS SANCHEZ,
Notario del Ilustre Colegio del Pais Vasco, con

residencia en esta ciudad, —--———m-m-mmmm—m— o oo

DONA MARIA CONCEPCION GONZALEZ IZQUIERDO, mayor

de edad, soltera, religicsa, a los efectos del
presente otorgamiento, vecina de Villaquilambre,
{Ledén), con domicilio en C/ REAL, N.° 20, ---—---
Con D.N.I./N.I.F. numeroc 13052868T,-—-—=—==—-
————————————— INTERVIENE ————-----—me—m
en nombre y representacidén de la “PROVINCIA DE
ESPANA NORTE” de la “COMPANIA DE LAS HIJAS DE LA
CARIDAD DE SAN VICENTE DE PAUL”, con domicilio en
Villaguilambre, (Leén) C/ REAL, N.° 20, cuyo

territorio comprende, entre otras, la provincia

Notaria erabilerarako soilik.

Para uso exclusivo notarial.
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administrativa de Burgos. Dicha institucidn se
encuentra inscrita en el Registro de Entidades
Religiosas del Ministerio de Justicia, <con el
ntmero 13.241, antiguoc 1639-c-/0-SE/B de la Secciédn
Especial, Grupo B. Dicha “PROVINCIA DE ESPANA
NORTE" (antigqua “Provincia de Gijéon”) de la
“COMPANIA DE LAS HIJAS DE LA CARIDAD DE SAN VICENTE
DE PAUL” es actualmente la sucesora en la
titularidad de los bienes y derechos de la antigua
“Provincia rde San Sebastian” {(cuye C.I.F. era
R2000005E , en virtud de acuerdc de supresidn de
esta Ultima y adscripcidn de bienes a-la primera,
elevado a publico en escritura autecrizada por la
notario de Madrid Dofia Maria Eugenia Reviriego
Picén el 2 de marzo de 2017, nﬁmero 277 de
Protocolo, - ———— R ittt kbl

C.I.F. R2400083H. ——=mw—m—m—————mm e m — —

Acttla como VISITADORA de la Provincia, cargo
para el que fue designada en virtud de acuerdo
elevado a publico en escrifura autorizada por la
notario de Madrid Dofla Maris Eugenia Reviriego
Picén el 2 de marzo de 2017, numerc 277 de
Protocolo, vy, asi mismec, como apoderada de la

entidad, en uso de las facultades conferidas a su
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Il 0,150253 €
|

favor en escritura autorizada por el Notario de

Paris (Francia) Don Raoul le Foyer de Costil el dia

30 de marzo de 2017. —=—=———mmmmmmmm

Tengoc a la vista los documentos justificativos
de la representacidn invocada, de los que, a mi

juicio, de lc gque doy fe expresa, la apoderada

ostenta facultades suficientes para el otorgamiento

de la presente ESCRITURA DE PODER GENERAL PARA
ACTUACIONES URBANISTICAS. --=~-——-———-——— e

Asevera ademés que la entidad que representa vy
las facultades en cuya virtud actla, se encuentran
vigentes en la actualidad y que su representada no
ha variado de capacidad juridica.

L.a identifico por el Documento de Identidad
resefiado y . le —considerc con <capacidad legal
necesaria para formalizar la presente escritura, vy

en su virtud, —-——-—--—mmmm e e

PRIMERO: Con relacidn a las fincas que luego se

expresan, confiere PODER GENERAL, PARA ACTUACIONES
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URBANISTICAS, con cardcter solidario, tan amplio y
bastante como en Derecho se regquiera y sea

necesario, a favor de la compafiia mercantil

“JAITZUBIA BERRI, SLU”, con domicilic social en

Bilbao, calle Elcano, n® 13, 1° izda, provista de
CIF B95965018, (2 través de sus odSrganos de

administracién) a favor del abogado DON JOAQUIN

SOTOMAYOR RAYMOND, provisto de D.N.I.-N.I.F. numero

24406341Y vy a faver de DON CLAUDIO SAIZAR

BENGOETXEA, provisto de D.N.I.-N.I.F. 15967814H,
para que, sin perjuicio de intervenir como
directamente interesados y aungue incidan en 1la
figura juridica de auto-contratacidén 0
contraposicidn de intereses, ejerciten, con
caracter solidario, en nombre y representacidn de
la parte poderdante, en relacidn inica y
exclusivamente a los terrenos de su propiedad,
sitos en los términos municipales de Tolosa e
Ibarra (Gipuzkeca) y a los gue se hace referencia
més adelante, los actos y facultades seguidamente
determinados: ====-===-r-—-——-———————-—-——oo———o oo

———————————— FACULTADES ~————————=-———-

1°,- Representar a la parte poderdante ante 1los

Ayuntamientos de Tolosa e Ibarra, Diputacién Foral
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de 'Gipuzkoa (Registro de Agrupacibnes de Interés
Urbanistico de Gipuzkoca) en todas las actuaciones
administrativas relacicnadas con la gestidn
urbanistica de los referidos inmuebles. ———=-==-—-—-
2°.- Con caracter especial, se les otorgan
facultades para adherirse e intervenir en las
feuniones de cualesguiera Juntas de Concertacién de
‘las Unidades de Ejecucidén en que se encuentren
enclavadas las referidas 'fincas, ejerciendo el
derecho de voto de la manera en que estimen
conveniente y principalmente para votar a favor o
en contra de la aprobacidén de lQS proyectos de
eguidistribucién y urbanizacién de los respectivos
BECLOres., — e e
3°.- Firmar cuantos documentos publicos o
privados sean necesarios para el desempefio de las
anteriores facultades. ==——————— - __

FINCAS PROPIEDAD DE LA “COMPANIA DE LAS HIJAS

DE LA CARIDAD DE SAN VICENTE DE PAUL” SOBRE LAS QUE

SE ATRIBUYE EL PRESENTE PODER: -~-r—-—--—-——-——— oo
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1.- URBANA: Urbana: Casa nuUmero treinta vy
c¢inco, antes veintinueve, llamada hasta ahora Villa
Natalia, de la calle San Francisco de Tolosa, con
su terreno jardin que le rodea, cercado de verja de
hierro por delante y de pared de mamposteria por
los demds lados; el edificio es de ladrillo vy
mamposteria y consta de sétano y pisoc bajc con
cocina y bodegas, tres piscs altos con habitaciones
y otroc piso desvan. Linda el conjunte de la finca
por Norte o frente, con la calle de San Francisco;
por Oeste o derecha entrando, con térreno de la
casa de herederos de Don Luis Ruiz de Arcaute; por
Este © izquierda, con terreno de .la casa numero
veintisiete antes, hoy treinta y tres de sucescres
de Dofla Eustaguia Otegui; y por Sur o espalda, con
terrenc solar de la misme propiedad. Miden la
planta del edificio, doscientos nueve metros
cuadrados, y el terreno Jardin anejo ochocientos
treinta y un metros y treinta y cuatrc decimetros
cuadrados. S ————————————

INSCRIPCION: 1Inscrita en el Registro de la
Propiedad 1 de Tolosa, al tomo 525, Libro 47, Folio
8, Finca numero 720, inscripcién 0?, —--—-———----——-

REFERENCTA CATASTRAL: 7576406, La finca tiene
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de ‘nimero £1jo 103068G. —=-mmmmwm e e oo
2.— URBANA: Terreno solar radicante en la

antigua Vega de Lascurain de ésta villa de Tclosa

entre la calle San Francisco y la Plaza de Toros,

;lindante por Norte o frente ccon terreno de la casa

 nimero veintinueve hoy treinta y cinco de dicha

calle y en una pequefia parte con terreno de la casa
numerc veintisiete hoy treinta y tres de sucesores
de Dofia Eustaquia Otegui, por Este y Sur o derecha
y espalda con terrenos del Caserio Arane y por
Oeste o izquierda con terreno de la casa nuamero
treinta y uno antes, hoy treinta y siete de
herederos de‘Don Luis Ruiz de Arcaute. Figura en el
titulo con una cablda de cuatrocientcs cincuenta y
tres metros cuadrados aunque realmente no contiene
mas que trescientos cincuenta y cuatro. La pared
que le separa de los terrenos de las casas numeros
veintinueve hoy treinta y cinco, y veintisiete hoy
treinta y tres es medianil y actualmente se halla

cercado de alambres por los lados Este y Sur. -----

MNotaria erabileraralko soilik.

Para uso exciusivo notarial.
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INSCRIPCI()N: Inscrita en el Registro de la
Propiedad 1 de Tolosa, al tomo 391, Libro 34, Fclio
188,7Finca nimero 722, inscripcién 0*. ——=——=—————m-

REFERENCIA CATASTRAL: 7576650, La finca tiene
de numerc fijo 6160107B. —————-———=—=——- ——————— -

3.- RUSTICA: TERRENO LLAMADO PAGO MUNTEGUIA
SITO EN  IBARRA, confina ©por el Norte con
pertenecidos de la Caseria Inchausti, por Sur, con
les de Francisco Zalacain, por Este, con
pertenecidos de Inchalus, y por el Oeste, con los
pertenecidos de Francisco Zalacain; contiene cinco
dreas y treinta y cinco centidreas. ----——---—----

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad 1 de Tolosa, al tomo 2106, Libro 79,
Folio 127, Finca numerc 461, inscripcién 2%, ------

REFERENCIA CATASTRAL: Segun manifiestan los
comparecientes, se corresponde con la parcela 320
del Poligono 1 del Catastroc de Rﬁsticas.de Ibarra.

4.- ROSTICA: MONTAZGO LLAMADO UZTURRECC OTARIA,
ARGOMAL con alguncs robles sito en Ibarra, de
cuarenta y ocho Aareas treinta centidreas, confina
por Norte con terrenos de Zaldunaenea; por Sur y
Este, con caminos carretiles, y por Oeste, con

terrencs de Don José Maria Sasiain., -—-—-———-———-
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' INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la

Propiedad 1 de Tolosa, al tomo 2106, Libro 79,

‘Folio 123, Finca numerc 458, inscripcién 22. ~———--

REFERENCIA CATASTRAL: Segun manifiestan lgs

comparecientes, se corresponde con la parcela 355

- del Poligono 1 del Catastro de Rusticas de Ibarra.

5.- RUSTICA: MONTAZGO ROBLEDAL HERBAL LLAMADO
MITALDECO BARRUTIA sito en Ibarra, confina por
Norte, con camino carretil; por Sur, con terrenos
de Berrobi; por Este, con terrenc de la Sra.
condesa de Egafla y por Ceste, con pertenecidos de
la caseria Echeverrieta o Echezarreta; contiene
cuarenta y seils Areas y veintisiete centidreas. -

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad 1 de Toleosa, al tomb 2106, Libro 79,
Folio 125, Finca nUmerc 460, inscripcién 22. --—----

REFERENCIA CATASTRAL: Segun manifiestan los
comparecientes, se corresponde con la parcela 367
del Poligono 1 del Catastro de Rusticas de Ibarra.

6.~ RUSTICA: TERRENQO ROBLEDAL DENCMINADO
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ODIETACO ITURRUBURUA, sito en Ibarra, que linda,
por Norte, con terrencs pertenecides de la caseria
Zalduenea; por Sur, con los de Don Francisco
Gaztaflaga y los de Antziondo, y por Criente vy
Poniente, con caminio carretil; contiene treinta y
sels Areas y sesenta centidreas. —-—-—--—-m-—————=-—---
INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la
Propiedad 1 de Tolosa, al tomo 2106, Libro 79,
Folio 121, Finca numero 459, inscripcién 0%, —---—-
REFERENCTIA CATASTRAL: Seguin manifiestan 1os
comparecientes, se corresponde con la parcela 494
del Poligono 1 del Catastro de Rusticas de Ibarra.
TITULO: De las fincas descritas bajo los
nimeros 1 y 2, fincas, compraventa formalizada en
escritura autorizada pecr el notario de Tolosa Don

Juan Maria de Araluce y Villar el 7 de noviembre de

De las descritas bajo los numercos 3, 4, 5 y 6,
donacién formalizada en escritura autorizada por el

notario de Tolosa Don Juan Maria de Araluce vy

‘Villar el 10 de agosto de 1960. -—-———-———-———o——-

GASTOS: Los gastos de otorgamiento de la
presente escritura seran de cuenta de la compafiia

mercantil “JAITZUBIA BERRI, S.L.U.” -———-————-——=w==-
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Asi lo dice y otorga.————————-—-—mm—mmmmmmm e

——————————— AUTOR I ZACION--———-—--"—-

Yo, el Notario, hégo las reservas Y
.édvertencias legales., —=———————— e

A efectos mercantiles adviertc de la
obligatoriedéd de la inseripeién de la presente
escritura en el Registro Mercantil correspondiente.

En cumplimiento de la legislacién vigente, Ley
QOrganica 5/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién
de Datos Personales y garantia de los derechos
digitaleé (0 la Ley que la sustituya) vy su
normativa de desarrclle, vy el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27
de abril de 2016, informo a la compareciente, vy
ésta lc acepta, de que sus datos personales seran
objetc de tratamiento en esta Notaria, segun los
criterios contenidos en dicha legislacién vigente,
con la finalidad de prestar el asesoramiento
preciso y redactar vy facturar los documentos

solicitades, sin lo cual no podrd llevarse a cabo

Notaria erabilerarako soilik.

Para uso exclusivo notarial.
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dichas actuaciones propias de la funcidn notarial.
Tales datos se conservaran con caracter
confidencial durante los plazos necesarios para
cumplir con las obligaciones legales del Notario o
quien le sustituya o suceda, sin perjuicio de las
remisiones que sean de cbligado cumplimiento a las
Administraciones Pubklicas, a las entidades y
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta
notaria. Los titulares de los datos pgeden
ejercitar sus derechos de acceso, rectificaciédn,
supresién, limitacidén, portabilidad y oposicidn al
tratamiento por correo postal ante la Notaria
autorizante, sita en Avenida de la Libertad 26, 1°,
Donostia—-San S$Sebastian, asi como a presentar una
reclamacidén ante una autoridad de control. ----——--

Le leo este documento en alta voz al otorgante,
instruido de su derecho a hacerlo por sif al que
renuncia; y quedando enterado de su contenido, lo
firma conmigo, -———--—-——--————=——m--——r e ———

Y DOY FE, conforme al articulo 17 bis de la Ley
del Notariado, de la identidad del otorgante, de
que, a mi Jjuicio, tiene capacidad y legitimacidn,

de que el consentimiento ha -~ sido libremente

i
|



SIGNE, 8. A.
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. : f ) ! Notaria erabilerarako soilik.

7 I ST WAL . i
[IMEBR : ., gy ER Para uso exclusivo notartal.
& 8 ' 4, i é )

i :
| (DR AL e e
0,150253

prestado, y de gque el otorgamiento se adecua a la
legalidad vy é la voluntad debidamente informada del
otorgante. ———---mmmmmmmm e

Y en general, DOY FE de todo lo contenido en
este instrumento publico, el cual, con arreglo a la
Ley, se presume veraz e Iintegro y goza de fe
publica, asi come de gue ha sido extendide en

siete folios de serie B, de uso exclusivo notarial,

numercs 25118457 y los selis siguientes
correlativos, —---=—-— - rrmm e
Esta la firma de quien comparece.- Signado;

firmado: Manuel Fernando Cénovas Sadnchez; rubricado

y sellado. ——=———== e e e

ES COPIA EXACTA de su matriz, numesrc al
principio indicado de mi protocolo, gue expido yo,
Manuel Fernando Cé;g as Sanchez, para la parte

poderdante, extendida éﬁl,?fiete u
notarial, de éﬁMﬁ?qggk/ﬂ meros 25 3674 y los seis
(o ;

anteriores 9’/,1 tivos. En Donostia " - San
Sebaatién, ﬁ?’dia velint
mil/Veinte. DCY FE. --

felios de uso.

ueve de diciembre de dos /
. [P

B25126668
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Finca Propietarios fincas registrales Participacion | Fincas iniciales | Parcelas Iniciales | Derechos Iniciales en % Derechos iniciales
Aportada Iniciales Superficie en m2 | computable en m2 por superficie suelo en UVU 100 %
1 C. Hijas Caridad San Vicente Paul Finca. 720 / tomo 525 / libro 47 / folio 8 100,00% 1.191,00 m2 1.191,00 m2 76,99% 2.046,5655
2 C. Hijas Caridad San Vicente Paul Finca. 722 / tomo 391 / libro 34 / folio 188 100,00% 356,00 m2 356,00 m2 23,01% 611,7358
AYUNTAMIENTO DE TOLOSA
TOTAL 1.547,00 m2 1.547,00 m2 100,000% 2.658,3013
EDIFICACION PREVIAMENTE MATERIALIZADA
Finca Referencia Catastral Uso Edificacion
Garaje 210,00 m2
Residencial 210,00 m2
! 7576406 Residencial 210,00 m2
Residencial 199,07 m2
TOTAL 829,07 m2
CUADRO 1

Fincas Aportadas
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Propietarios Parcelas iniciales uvu uvu %
Iniciales Superficie en m2 Derechos iniciales 85% 85%

1 :a'a"l"‘as Caridad San Vicente 1.547,00 m2 2.658,30126 2.381,90772 89,60%

2 AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 276,39354 10,40%

TOTAL 1.547,00 m2 2.658,30126 2.658,30126 100,00%

CALCULO INCREMENTO EDIFICABILIDAD PONDERADA
Edificacion materializada Edificabilidad Nueva ordenacion Diferencia
Superficie uvu Superficie uvu uvu

Vivienda 619,07 m2 828,60356 2.697,00 m2 2.764,37824 1.935,77468
Terciario 0,00000 150,00 m2 83,74957 83,74957
Dotacién Local (Terciario) 0,00000 630,00 m2 0,00000 0,00000
Aparcamiento 210,00 m2 -12,92593 3.084,00 m2 -189,82655 -176,90062
815,67763 2.658,30126 1.842,62363

CUADRO 2

Definicion de Derechos
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

PARCELA SUPEREFICIE UsSos Edificabilidad Coeficientes UVUs CARGAS
m2 m2 Homogenizacion TOTALES % €
Vivienda Libre Usada 199,07 m2 1,3385 266,44824
Te ° 0,00 €
P-4 496,00 m2 Dota.cpn local 630,00 m2 0,0000 0,00000 0,00%
(terciario)
Subtotal 829,07 m2 266,44824
Vivienda Libre Nueva 2.497,93 m2 1,0000 2.497,93000
1.051,00 m2 Aparcamiento B/R 3.084,00 m2 -0,0616 -189,82655 100,00% -268.000,00 €
P-2
Terciario 150,00 m2 0,5583 83,74957
Subtotal 5.731,93 m2 2.391,85302
TOTAL 1.547,00 m2 6.561,00 m2 2.658,30126 100,00% -268.000,00 €
2.647,93
5.931,00
5.101,93
2.847,00
A Edif. Urbanistica 2.017,93
232,05 164,4751164 ART. 6.1,B 403,59 m2
ART. 6.1,A 199,61 mz 636,00 m2 1.032,80
ART.6.1,D 25,00 57,3193
Art. 6.1,c 34,97 35,00
1.186,20 m2
996,00
195,7831325

CUADRO 3

Fincas resultado
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

CUADRO 4

uso :/En':lz const.) :/En(:z const.) Tributos Honorarios Otros gastos é‘;mz const.)
Vivienda Libre Usada 680,00 €/m2 809,20 €/m2 41,82 €/m2 57,80 €/m2 38,08 €/m2 946,90 €/m2
Vivienda Libre Nueva 1.100,00 €/m2 1.309,00 €/m2 67,65 €/m2 93,50 €/m2 61,60 €/m2 1.531,75 €/m2
Dotacion Local 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,00 €/m2
Terciario 500,00 €/m2 595,00 €/m2 30,75 €/m2 42,50 €/m2 28,00 €/m2 696,25 €/m2
Aparcamiento B/R 475,00 €/m2 565,25 €/m2 29,21 €/m2 40,38 €/m2 26,60 €/m2 661,44 €/m2
Vivienda Libre/Terciario/Aparcamiento
Costes construccion %
Gastos generales 13,00%
Beneficio industrial 6,00%
ICIO 5,00%
Tasas Licencia y 12 ocupacion 1,15%
Proyecto y direccion 6,50%
Aparejador 2,00%
Otros gastos (total) 5,60%
Notarias, impuestos no recup.|1,50%
Seguros|1,10%
Seguridad y Salud|1,00%
Control de calidad|1,00%
Imprevistos|1,00%
uso Vc VA VRS Coef. Homogen.
Vivienda Libre Usada 946,90 €/m2 2.640,20 €/m2 938,96 €/m?2 1,3385
Vivienda Libre Nueva 1.531,75 €/m2 3.126,58 €/m2 701,52 €/m2 1,0000
Dotacion Local 0,00 €/m2 0,00 €/m2 0,0000
Terciario 696,25 €/m2 1.523,10 €/m2 391,68 €/m2 0,5583
Aparcamiento B/R 661,44 €/m2 865,56 €/m2 -43,18 €/m2 -0,0616
PARCELA Uso Coef. Homogen. EDIFICABILIDAD |UVU €
Vivienda Libre Usada 1,3385 199,07 m2 266,44824 186.918,77 €
P-1 Dotacion local (terciario) 0,0000 630,00 m2 0,00000 0,00 €
Subtotal 829,07 m2 266,44824 186.918,77 €
Vivienda Libre Nueva 1,0000 2.497,93 m2 2.497,93000 1.752.347,85 €
P-2 Aparcamiento B/R -0,0616 3.084,00 m2 -189,82655 -133.167,12 €
Terciario 0,5583 150,00 m2 83,74957 58.752,00 €
Subtotal 5.731,93 m2 2.391,85302 1.677.932,73 €
TOTAL 6.561,00 m2 2.658,30126 1.864.851,50 €
uUso VV(€/m2 const.) VRS Coef. Homogen.
Vivienda Libre Usada 2.067,32 €/m2 720,88 1,367738018
Vivienda Libre Nueva 2.850,00 €/m2 527,06 1
Dotacion Local 0 0
Terciario 1.500,00 €/m2 385,68 0,731757295
Aparcamiento B/R 850,00 €/m2 17,39 0,032994346

Valoraciéon de Solares
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

Denominacion de Uvus % Valor Sup. Const. Sup. Const.
Parcelas de resul. respec. total bajo rasante sobre/r
P-1 266,4482 10,02% 199,070
P-2 2.391,8530 89,98% 3.084,000 2.647,930
TOTAL 2.658,3013 100,00% 3.084,000 2.847,000
CARGAS URBANISTICAS Valor total
Obras de Urbanizacion Publica 195.000,00 €
Gastos de Gestion 73.000,00 € valor UVU urbaniz 701,52 €
Indemnizaciones coste urbaniz UVU 125,54 €
Valor UVU no Urbanizada 575,98 €
Valor m2 suelo Urb. 1.205,46 €
TOTAL CARGAS URBANISTICAS 268.000,00 € Valor m2 Suelo no Urbanizac 886,84 €
TLRyPR 0,11575 299.021,38€
VALOR DEL TERRENO URBANIZADO |Superficie Neta uvu Valor Total
1.547,00 m2 2.658,30126
Vs = (Vv/1,4) - (Vc) 1.864.851,50 €
VALOR DEL TERRENO SIN URBAN. 1.371.934,52 €
[TLR agosto 2024 (BOE de 04/09/2024) | 0,02954|
PRIMA DE RIESGO
uso EDIFIC. PRIMA homogenizacién media
Vivienda Libre Usada 2.697,00 0,08 215,7600
Terciario 150,00 0,12 18,0000
Aparcamiento B/R 3.084,00 0,09 277,5600
TOTAL 5.931,00 511,3200 0,08621

CUADRO 5

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Valoracion del Suelo
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

ADJUDICATARIO FINCA Derechos iniciales P-1
INICIAL % uvu U.V.U. Adjudicadas UVU con carga URB UVU sin carga de URB % URB
IS&;U'T”aS Caridad San Vicente 1y2 89,60% 2.381,90772 0,0000 0,00%
AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 10,40% 276,39354 266,44824 266,44824 0,00%
TOTAL 100,00% 2.658,30126 266,44824 0,00000 266,44824 0,00%
RESTO
ADJUDICATARIO FINCA Derechos iniciales (Resto) P-2
INICIAL % uvu U.V.U. Adjudicadas UVU con carga URB UVU sin carga de URB % URB
i - Vi
P(; . ljas Caridad San Vicente 1y2 99,584% 2.381,90772 2.391,85302 2.381,90772 9,94530 100,00%
AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 0,416% 9,94530 0,00000 0,00000 0,00000 0,00%
TOTAL 100,000% 2.391,85302 2.391,85302 2.381,90772 9,94530 100,00%
CUADRO 6 Propuesta de Adjudicaciones
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37

DIFERENCIAS DE ADJUDICACION

CUADRO 7

Propietarios Derechos iniciales ADJUDICADO EXCES./DEFECT
Iniciales % uvu u.v.u. % u.v.u. total
1 | C. Hijas Caridad San Vicente Palil 89,60% 2.381,90772 2.391,85302 89,98% -9,94530 -6.976,83 €
2 |AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 10,40% 276,39354 266,44824 10,02% 9,94530 6.976,83 €
TOTAL 100,00% 2.658,30126 2.658,30126 100,00% -0,00000 -0,00 €
ACREEDOR +
DEUDOR -
Valor unitario Unidad de Valor Urbanizada 701,52
Valor Unitario Unidad de Valor no Urbanizad: 575,98

AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Diferencias de Adjudicacion
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REPARCELACION 13.1 SAN FRANCISCO 37 AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Indemnizacione
PROPIETARIOS Derechos iniciales Adjudicado Excesos/Defectos s URBANIZACION saldo
% Uvu Uvu % Uvu € € % €
C. Hijas Caridad San Vicente Paul 89,60% 2.381,90772 2.391,85302 89,98% -9,94530 -6.976,83 € 100,00% -268.000,00 € -274.976,83 €
AYUNTAMIENTO DE TOLOSA 10,40% 276,39354 266,44824 10,02% 9,94530 6.976,83 € 0,00% 0,00 € 6.976,83 €
TOTALES 100,00% 2.658,30126 2.658,30126 100,0% -0,00000 -0,00 € 0,00 € 100,00% -268.000,00 € -268.000,00 €
ACREEDOR +
DEUDOR -

CUADRO 8 Liquidacién Provisional



Catastro urbano de Gipuzkoa 3/12/24, 9:30

Gipuzkoako Diputacion Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa 03/12/2024
Ogasun eta Finantza Departamento de L 9:30:29
Departamentua Hacienda y Finanzas Bienes inmuebles de

Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccién, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Ano: 2024 ¢ Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 6137789 K
Zona: 111 Calle/Via: MONTETXE KALEA
Ref. Catastral: 7577075 Portal: 001A
Valor del suelo: 0,00 € Valor catastral: 10.751,33 €
Datos de locales
Valor Valor Valor Ano
- 2 .
Esc. Planta Mano Destino Sup (m°) Tipo Catastral Suelo Const. Const.
PLAZA .
- -2 048 PARKING 17,25 Util 10.751,33 0,00 10.751,33 2011
volver [ 4
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https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp Pagina 1de 1


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577075&idioma=Cas
javascript:history.back();

Catastro urbano de Gipuzkoa 3/12/24, 9:48

Gipuzkoako Diputacion Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa 03/12/2024
Ogasun eta Finantza Departamento de L 9:48:15
Departamentua Hacienda y Finanzas Bienes inmuebles de

Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccién, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Ano: 2024 ¢ Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 5180170 G
Zona: 401 Calle/Via: GIPUZKOA PLAZA
Ref. Catastral: 7576394 Portal: 001W
Valor del suelo: 47,02 € Valor catastral: 10.136,97 €
Datos de locales
Valor Valor Valor Ano
- 2 .
Esc. Planta Mano Destino Sup (m°) Tipo Catastral Suelo Const. Const.
PLAZA .
- -1 006 PARKING 10,80 Util 10.136,97 47,02 10.089,95 1992
volver [ 4
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https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7576394&idioma=Cas
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Catastro urbano de Gipuzkoa 3/12/24,10:02

Gipuzkoako Diputacion Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa 03/12/2024
Ogasun eta Finantza Departamento de L 10:02:25
Departamentua Hacienda y Finanzas Bienes inmuebles de

Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccién, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Ano: 2024 ¢ Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 6111818 E
Zona: 15 Calle/Via: INPERNU KALEA
Ref. Catastral: 7576270 Portal: 004
Valor del suelo: 61,05 € Valor catastral: 13.163,98 €
Datos de locales
Valor Valor Valor Ano
- 2 .
Esc. Planta Mano Destino Sup (m°) Tipo Catastral Suelo Const. Const.
GARAJE .
- -1 141 CERRADO 15,31 Construida 13.163,98 61,05 13.102,93 2008
volver [ 4
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2/12/24, 20:35

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa

Departaments de
Hacienda v Finanzas

02/12/2024

Bienes inmuebles de 20:35:37

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v
Datos de finca
Municipio: TOLOSA
Zona: 102
Ref. Catastral: 75677023
Valor del suelo: 0,00 €

Datos de locales

Esc. Planta Mano

GARAJE
CERRADO

- -1 006

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

Destino

Ver Plano
Finca: 6096874 A
Calle/Via: SIERVAS DE JESUS
Portal: 002
Valor catastral: 11.939,09 €
. Valor Valor Valor Ano
2
Sup (m?)  Tipo Catastral Suelo Const. Const.
17,50 Util 11.939,09 0,00 11.939,09 1970
volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577023&idioma=Cas
javascript:history.back();

Catastro urbano de Gipuzkoa 3/12/24, 9:43

Gipuzkoako Diputacion Foral
Foru Aldundia de Gipuzkoa 03/12/2024
Ogasun eta Finantza Departamento de L 9:43:09
Departamentua Hacienda y Finanzas Bienes inmuebles de

Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccién, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Ano: 2024 ¢ Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 5017407 G
Zona: 23 Calle/Via: LASKOAIN KALEA
Ref. Catastral: 7576358 Portal: 016
Valor del suelo: 0,00 € Valor catastral: 8.355,32 €
Datos de locales
Valor Valor Valor Ano
- 2 .
Esc. Planta Mano Destino Sup (m°) Tipo Catastral Suelo Const. Const.
PLAZA .
- -1 PARKING 11,40 Util 8.355,32 0,00 8.355,32 1973
volver [ «
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Garaje en venta en calle Inpernu s/n, Tolosa — idealista

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

A

& ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

3 Llamarprarticular Referencia del anuncio
Miguel 97006374

Clie)

Garaje en venta en calle Inpel

Tolosa

27.000 €

Plaza para coche y moto 15 m?

& &S
Guardar Desca

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas 4

Se venden garajes cerrados desde 27.000€ +
IVA.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Miguel por chat.

Caracteristicas basicas

Plaza para coche y moto

15 m?

https://www.idealista.com/inmueble/97006374/

3/12/24, 10:02



https://www.idealista.com/inmueble/97006374/#
https://www.idealista.com/inmueble/97006374/#
https://www.idealista.com/inmueble/97006374/#
https://www.idealista.com/inmueble/97006374/#
https://www.idealista.com/inmueble/97006374/#

Garaje en venta en calle Inpernu s/n, Tolosa — idealista 3/12/24,10:02

Cubierta

Con ascensor

Extras

Puerta automatica de garaje

B3 Anuncio actualizado hace 5 dias

B3 Garajes en Tolosa

Ubicacion
Calle Inpernu s/n

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa
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https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

Garaje en venta en calle Laskoain, 18, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:43

A

& ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

&3 Llamarprarticular Referencia del anuncio

Gabriel 97011725
= =]

Garaje en venta en calle Lask«

Tolosa

30.000 €

Plaza para coche y moto

&4 &

Guardar Desca e,

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas 4

Centrico garaje en tolosa, calle Lankorain,
plaza garage antiguo (con mucho poste pero
ideal para coche pequefo y normal si se ’§
maneja bien)... tiene manguera comunitaria z
para limpieza. 2,28 de ancho x 4,90 de largo, &
se entrega mando vy llaves de la puerta.
Whatsapp o llamar al 645718300 o al
943654596.

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Gabriel por chat.

https://www.idealista.com/inmueble/97011725/ Pagina 1 de 2
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Garaje en venta en calle Laskoain, 18, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:43

Caracteristicas basicas

Plaza para coche y moto

B3 Anuncio actualizado hace 6 dias

B3 Garajes en Tolosa

Ubicacién
Calle Laskoain, 18

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

Garaje en venta en calle Madalen, 2, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:31

A

& ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

&3 Llamarprarticular Referencia del anuncio

Xabi 106581969
= =]

Garaje en venta en calle Mad:

Tolosa

21.000 €

Plaza para coche y moto 17 m?

& A
Guardar Desca

N

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas 4

Amplia raya de garaje en barrio Larramendi de
Tolosa. Entrada por plaza Arrillaga ( sotano -2
). Es bastante amplia, como para aparcar i
coche familiar y moto de grandes : z
dimensiones en paralelo ( demostrable ). Muy 8
buen acceso, sin maniobras y junto a ascensor ‘
que da salida a la calle Madalen.
Entrego llaves y mando a distancia.

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Xabi por chat.

https://www.idealista.com/inmueble/106581969/ Pagina 1 de 2
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Garaje en venta en calle Madalen, 2, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:31

Caracteristicas basicas

Plaza para coche y moto

17 m?

E3 Anuncio actualizado hace 8 dias

B3 Garajes en Tolosa

Ubicacién
Calle Madalen, 2

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:36 Garaje en venta en calle Jesusen Zerbitzarien, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

ARROKA IRMaGBiomakIA
Donostia-SdiRSHEA NMOBILIARIA .

B][©)

Garaje en venta en call
Tolosa

22.000 €

Plaza para coche y moto 16 m?

O < Bopiead et 10

Guardar Descartar Compartir < !
Comentario del -
anunciante 2§

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~ NSl

iGran oportunidad de inversion! En
el portal inmobiliario, te ofrecemos
la venta de una plaza de garaje

https://www.idealista.com/inmueble/99131201/ 173


https://www.idealista.com/pro/arroka-inmobiliaria/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:36 Garaje en venta en calle Jesusen Zerbitzarien, Tolosa — idealista

cerrada en la antigua Belate,
MAITUNA. Con una superficie de
16m2, este garaje tiene capacidad
para un coche y una moto o varias
bicicletas.

El acceso a esta plaza de garaje se

realiza a través de una plataforma,

lo que facilita la entrada y salida de
vehiculos. Ademas, cuenta con una

escalera independiente para mayor
comodidad.

El estado de conservacion y
limpieza de este garaje es
impecable, lo que garantiza un
espacio seguro y cuidado para tu
vehiculo.

Ademas, el edificio cuenta con
ascensor, lo que facilita el acceso a
la plaza de garaje.

No te preocupes por los gastos de
comunidad, ya que se mantienen en
72€ al mes.

No pierdas esta oportunidad de
adquirir una plaza de garaje
cubierta en una ubicacién
privilegiada. jContactanos ahora
mismo!

https://www.idealista.com/inmueble/99131201/ 2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:36 Garaje en venta en calle Jesusen Zerbitzarien, Tolosa — idealista

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con ARROKA
INMOBILIARIA por chat.

Caracteristicas basicas

Plaza para coche y moto

16 m?
Cubierta

Con ascensor

€ Anuncio actualizado hace
6 dias

€€ Garajes en Tolosa

Ubicacion
Calle Jesusen Zerbitzarien

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/99131201/

3/3


https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

Garaje en venta en plaza Gipuzkoa, 6 n, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:48

A

& ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

&3 Llamarprarticular Referencia del anuncio

Guillermo 100133821
=)@

Garaje en venta en plaza Gipt

Tolosa

33.000 €

Plaza para coche pequeno 10 m?

&4 &3

Guardar Desca /3

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol Otros idiomas 4

c25

g Vendo plaza de garaje en el centro de Tolosa,
bajo el cine Leidor, en el Paseo San Francisco,
junto al ambulatorio, juzgado, Frontdn

Beotibar y el triangulo. =

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Guillermo por chat.

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f

Caracteristicas basicas

https://www.idealista.com/inmueble/100133821/ Pagina 1 de 2
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Garaje en venta en plaza Gipuzkoa, 6 n, Tolosa — idealista 3/12/24, 9:48

Plaza para coche pequeno

10 m?

Extras

Puerta automatica de garaje

B3 Anuncio actualizado hace mas de
6 meses

B3 Garajes en Tolosa

Ubicacion
Plaza Gipuzkoa, 6 n

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

Garaje en venta en Tolosa, Tolosaldea, Guiplizcoa — idealista 3/12/24,10:04

A

& ¢Hay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

BERAZUB? siQAmobiliaria berazubi
INMOBILIARIA —]amrd'ﬁﬁ.

=)=

Garaje en venta en Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

7.000 €

Plaza para coche grande 9 m?

"~

A A
Guardar Descartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = Otros idiomas 4

OPORTUNIDAD. Se vende raya de garaje en
barrio Usabal de Tolosa, en zona Amaroz.

Con buen acceso y con facil acceso a la
nacional.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Cristina Arrieta por chat.

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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Garaje en venta en Tolosa, Tolosaldea, Guiplizcoa — idealista 3/12/24,10:04

Caracteristicas basicas

Plaza para coche grande

9 m?

B3 Anuncio actualizado hace mas de
5 meses

B3 Garajes en Tolosa

Ubicacion

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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https://www.idealista.com/venta-garajes/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:47 Local en venta en calle Gudari Kalea, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

@ ) sig¥rakika inmobiliaria

amalkaka'i'amgﬁ)iliaria
= [®

Local en venta en calle

Tolosa
195.000 €
188 m? 1.037€/m?
v (] :
Guardar Descartar ' ompartir

Comentario del
anunciante

TOLOSAKO UDALA

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Amplio local comercial en la calle
Gudari de Tolosa, muy cerca de la
avenida de Navarra con posibilidad

https://www.idealista.com/inmueble/106337088/

173
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https://www.idealista.com/pro/p77713381/
https://www.idealista.com/pro/p77713381/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:47 Local en venta en calle Gudari Kalea, Tolosa — idealista

de grandes escaparates y buena
altura.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amaya por
chat.

Caracteristicas basicas

188 m? construidos, 180 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana
Situado a pie de calle

1 escaparates

Construido en 1970

Edificio

Bajo

Fachada de 5 m. lineales

Certificado energético

Consumo: [@»229 kWh/m?
ano

Emisiones: [@p47 kg

https://www.idealista.com/inmueble/106337088/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:47 Local en venta en calle Gudari Kalea, Tolosa — idealista

CO2/m?4 ano

Ver etiqueta de calificacion
energética

€ Anuncio actualizado hace
mas de un mes

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion
Calle Gudari Kalea

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/106337088/

3/3


https://www.idealista.com/inmueble/106337088/
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ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:17

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa 02/12/2024

Diepartamento di Bi , bles d 20:17:30
Hacienda v Finanzas Iénes Inmuebles ae

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v
Datos de finca
Municipio: TOLOSA
Zona: 111
Ref. Catastral: 7577104
Valor del suelo: 22.659,68 €

Datos de locales

Esc. Planta Mano Destino

) 00 006 LOCAL

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

COMERCIAL

Ver Plano
Finca: 6122763 Q
Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Portal: 008D
Valor catastral: 80.947,47 €
Valor Valor Valor Ano

2 -
Sup (m*) Tipo Catastral Suelo Const. Const.

134,10 Util 80.947,47 22.659,68 58.287,79 2010

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577104&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:15

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa 02/12/2024

Diepartamento di Bi , bles d 20:15:42
Hacienda v Finanzas Iénes Inmuebles ae

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v
Datos de finca
Municipio: TOLOSA
Zona: 111
Ref. Catastral: 7577104
Valor del suelo: 13.981,61 €

Datos de locales

Esc. Planta Mano Destino

- o0 o004 . OCAL

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

COMERCIAL

Ver Plano
Finca: 6122761 A
Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Portal: 008D
Valor catastral: 49.946,67 €
Valor Valor Valor Ano

2 -
Sup (m*) Tipo Catastral Suelo Const. Const.

68,10  Util 49.946,67 13.981,61 35.965,06 2010

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577104&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:14 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

j.\ sigimaknabar

AMENABAR \alP¢nostia-San Sebastian
)| 9

Local en venta en calle

Tolosa
102.900 €
69 m? 1.491€/m?
O & /3
Guardar Descartar Compartir

Comentario del
anunciante
Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea. Se trata de la
regeneracion de un ambito en el
que se han construido 550

https://www.idealista.com/inmueble/91389940/

173
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ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:14 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista

viviendas. Su entorno es
inmejorable, con zonas verdes y un
gran parque. Es una zona muy bien
comunicada y cercana al centro de
Tolosa. Cuenta con diversidad de
servicios alrededor que forman un
lugar optimo para el dia a dia.

Local comercial a pie de calle de
68,6 m2 construidos y 62,94 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion
de ventilacion, extraccion de
humos, saneamiento, fontaneria y
telecomunicaciones.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

69 m? construidos, 63 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Situado a pie de calle

- s,

https://www.idealista.com/inmueble/91389940/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:14 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista

EdITICIO

Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

€ Anuncio actualizado hace
mas de un ano

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion
Calle Larramendi, 8 D

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91389940/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:12 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

j.\ sigmaknabar

AMENABAR 1alP¢nostia-San Sebastian
L2

Local en venta en calle

Tolosa
200.400 €
134 m? 1.496€/m?
v —
Guardar Desca

Comentario del
anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea. Se trata de la
regeneracion de un ambito en el
que se han construido 550
viviendas. Su entorno es

tmmmaniAavalhlAaA cAKW sAnmAac vrArA A~ v R

https://www.idealista.com/inmueble/91390015/
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ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:12 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista
IIIIIIEJUIdUIE, CLUII ZUlId> vEIUuED y ull

gran parque. Es una zona muy bien
comunicada y cercana al centro de
Tolosa. Cuenta con diversidad de
servicios alrededor que forman un
lugar 6ptimo para el dia a dia.

Local comercial a pie de calle de
133,6 m2 construidos y 122,57 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion
de ventilacion, extraccion de
humos, saneamiento, fontaneria y
telecomunicaciones.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

134 m? construidos, 123 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana

Situado a pie de calle

-_ifc _* _
https://www.idealista.com/inmueble/91390015/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:12 Local en venta en calle Larramendi, 8 D, Tolosa — idealista

EaiITicio

Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

© Anuncio actualizado hace
mas de 9 meses

€€ Locales o naves en Tolosa
Ubicacion
Calle Larramendi, 8 D

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91390015/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:05

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa

Departaments de
Hacienda v Finanzas

02/12/2024

Bienes inmuebles de 13:05:41

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 6176000 U
Zona: 111 Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Ref. Catastral: 7577088 Portal: 010A
Valor del suelo: 367,39 € Valor catastral: 32.139,13 €
Datos de locales
. . Valor Valor Valor Ano
2
Esc. Planta Mano  Destino Sup (m?)  Tipo Catastral Suelo Const. Const.
LOCAL .
- 00 006 COMERCIAL 71,50 Util 32.139,13 367,39 31.771,74 2020

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577088&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:02

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa

Departaments de
Hacienda v Finanzas

02/12/2024

Bienes inmuebles de 13:02:05

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 6175999 L
Zona: 111 Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Ref. Catastral: 7577088 Portal: 010A
Valor del suelo: 367,06 € Valor catastral: 32.109,84 €
Datos de locales
. . Valor Valor Valor Ano
2
Esc. Planta Mano  Destino Sup (m?)  Tipo Catastral Suelo Const. Const.
LOCAL .
- 00 005 COMERCIAL 71,40 Util 32.109,84 367,06 31.742,78 2020

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

volver
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https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577088&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:05 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

j.\ sigimaknabar

AMENABAR 1alPénostia-San Sebastian

=]|@][©)

Local en venta en calle

Tolosa .,
107.800 € E
72m?  1.497€/m? 55
N u /5
Guardar Descartar Compartir

Comentario del z
anunciante s .
Disponible en: Espanol

Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea, es un espacio
residencial, formado por mas de
490 viviendas enmarcadas en un

https://www.idealista.com/inmueble/91390823/

173


https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/
https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:05 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

plan de renovacion. Con esta nueva
fase final, que finalizara en 2020, el
barrio contara con mas de 550
viviendas en un entorno
inmejorable de zonas peatonales y
parques. La promocion Larramendi
esta cerca del centro de Tolosa,

tiene muy buenas comunicaciones y
alrededor cuenta con todo tipo de
servicios: comercio, hosteleria,
gasolinera, academias.

Local comercial a pie de calle de
71,59 m2 construidos y 65,68 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

72 m? construidos, 66 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana

Situado a pie de calle

https://www.idealista.com/inmueble/91390823/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:05 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

Construido en 2020
Edificio
Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

€ Anuncio actualizado hace
mas de un mes

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion
Calle Larramendi, 10

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91390823/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:08 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

j.\ sigimaknabar

AMENABAR 1alPénostia-San Sebastian

=]|@][©)

Local en venta en calle

Tolosa -
100.000 € E
71m? | 1408€/m? 55
N u /5
Guardar Descartar Compartir

Comentario del z
anunciante s .
Disponible en: Espanol

Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea, es un espacio
residencial, formado por mas de
490 viviendas enmarcadas en un

https://www.idealista.com/inmueble/91390994/

173
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https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:08 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

plan de renovacion. Con esta nueva
fase final, que finalizara en 2020, el
barrio contara con mas de 550
viviendas en un entorno
inmejorable de zonas peatonales y
parques. La promocion Larramendi
esta cerca del centro de Tolosa,

tiene muy buenas comunicaciones y
alrededor cuenta con todo tipo de
servicios: comercio, hosteleria,
gasolinera, academias.

Local comercial a pie de calle de
71,47 m2 construidos y 65,57 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

71 m? construidos, 66 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana

Situado a pie de calle

https://www.idealista.com/inmueble/91390994/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:08 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

Construido en 2020
Edificio
Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

€ Anuncio actualizado hace
5 dias

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion
Calle Larramendi, 10

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91390994/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/
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ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:06

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa

Departaments de
Hacienda v Finanzas

02/12/2024

Bienes inmuebles de 13:06:31

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v Ver Plano
Datos de finca
Municipio: TOLOSA Finca: 6175998 D
Zona: 111 Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Ref. Catastral: 7577088 Portal: 010B
Valor del suelo: 363,54 € Valor catastral: 31.802,32 €
Datos de locales
. . Valor Valor Valor Ano
2
Esc. Planta Mano  Destino Sup (m?)  Tipo Catastral Suelo Const. Const.
LOCAL .
- 00 004 COMERCIAL 70,35 Util 31.802,32 363,54 31.438,78 2020

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577088&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:01 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

j.\ sigimaknabar

AMENABAR 1alPénostia-San Sebastian

=]|@][©)

Local en venta en calle

Tolosa .,
105.600 € E
70 m?  1.509€/m? 55
N u /5
Guardar Descartar Compartir

Comentario del
anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea, es un espacio
residencial, formado por mas de
490 viviendas enmarcadas en un

https://www.idealista.com/inmueble/91390548/

173


https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/
https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:01 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

plan de renovacion. Con esta nueva
fase final, que finalizara en 2020, el
barrio contara con mas de 550
viviendas en un entorno
inmejorable de zonas peatonales y
parques. La promocion Larramendi
esta cerca del centro de Tolosa,

tiene muy buenas comunicaciones y
alrededor cuenta con todo tipo de
servicios: comercio, hosteleria,
gasolinera, academias.

Local comercial a pie de calle de
70,34 m2 construidos y 64,53 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

70 m? construidos, 65 m?
utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana

Situado a pie de calle

https://www.idealista.com/inmueble/91390548/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 13:01 Local en venta en calle Larramendi, 10, Tolosa — idealista

Construido en 2020
Edificio
Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

€ Anuncio actualizado hace
mas de 2 meses

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion
Calle Larramendi, 10

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91390548/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:19

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa 02/12/2024

Diepartamento di Bi , bles d 20:19:00
Hacienda v Finanzas Iénes Inmuebles ae

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v
Datos de finca
Municipio: TOLOSA
Zona: 111
Ref. Catastral: 75677075
Valor del suelo: 42.022,83 €

Datos de locales

Esc. Planta Mano Destino

LOCAL

- 00 001 ~oMmERCIAL

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

Ver Plano
Finca: 6139343 U
Calle/Via: LARRAMENDI KALEA
Portal: 012F
Valor catastral: 150.118,70 €
Sup Ti Valor Valor Valor Afo
(m?) PO Catastral  Suelo Const. Const.

294,35 Construida 150.118,70 42.022,83 108.095,87 2013

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577075&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:13 Local en venta en calle Larramendi, 12 F, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

j.\ sigimaknabar

AMENABAR \alP¢nostia-San Sebastian
=9

Local en venta en calle

Tolosa
441.525 €
294 m? 1.502€/m?
V) []
Guardar Descartar Compartir

Comentario del
anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Larramendi Bizigunea. Se trata de la
regeneracion de un ambito en el
que se han construido 550

https://www.idealista.com/inmueble/91389830/

173

BEHIN BETIK


https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/
https://www.idealista.com/pro/amenabar-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:13 Local en venta en calle Larramendi, 12 F, Tolosa — idealista

viviendas. Su entorno es
inmejorable, con zonas verdes y un
gran parque. Es una zona muy bien
comunicada y cercana al centro de
Tolosa. Cuenta con diversidad de
servicios alrededor que forman un
lugar optimo para el dia a dia.

Local comercial a pie de calle de
294,35 m2 construidos y 270,05 m2
utiles.

Local en bruto, con preinstalacion
de ventilacion, extraccion de
humos, saneamiento, fontaneria y
telecomunicaciones.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Amenabar
por chat.

Caracteristicas basicas

294 m? construidos, 270
m? utiles

1 planta

Segunda mano/para
reformar

Distribucion diafana

Situado a pie de calle

https://www.idealista.com/inmueble/91389830/

2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 20:13 Local en venta en calle Larramendi, 12 F, Tolosa — idealista

Bajo

Certificado energético

Inmueble exento

€ Anuncio actualizado hace
mas de un ano

€€ Locales o naves en Tolosa
Ubicacion
Calle Larramendi, 12 F

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/91389830/

3/3


https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:22

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral
de Gipuzkoa 02/12/2024

Diepartamento di Bi , bles d 12:22:01
Hacienda v Finanzas Iénes Inmuebles ae

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v
Datos de finca
Municipio: TOLOSA
Zona: 24
Ref. Catastral: 7576412
Valor del suelo: 39.384,70 €

Datos de locales

Esc. Planta Mano Destino

LOCAL

- 00 3 GOoMERCIAL

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

Ver Plano
Finca: 5165278 V
Calle/Via: ORIA KALEA
Portal: 004
Valor catastral: 96.144,97 €
Sup Ti Valor Valor Valor Afno
(m?) 'PO " Catastral Suelo  Const. Const.

111,68 Construida 96.144,97 39.384,70 56.760,27 1998

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7576412&idioma=Cas
javascript:history.back();

21/11/24,17:35 Local en venta en calle Oria, 4, Tolosa — idealista

1dealizta

= ;Hay algun error en este anuncio?
Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

E!ENTUEYTL siq@aitury 21 Ipar Houses
IryDYrlgatidisHRpSebastian

=[9]

Local en venta en calle Oria, 4 &

Tolosa
360.000 €
120 m?  3.000€/m?

VY []

Guardar Descartar compartur

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas ~

Se vende amplio local comercial de 120m? en el
corazon de Tolosa. El local estd en bruto,
ofreciendo una oportunidad unica para
adaptarlo a las necesidades de tu negocio.
Dispone de salida de humos, ideal para
negocios de hosteleria o alimentacion. Cuenta

BEHIN BETIKO ONESPENA

con dos entradas independientes, facilitando la
distribucion del espacio y el acceso. Ubicado en

TOLOSAKO UDALA
2025¢eko urtarrilaren 28an Tokiko Gobernu Batzarrak eman:

una zona con gran afluencia de publico, este

3

local es perfecto para emprendedores que
buscan establecerse en una ubicacion

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢25

estratégica. jNo pierdas esta oportunidad!
Contactanos para mas informacion.

https://www.idealista.com/inmueble/105012228/ 12


https://www.idealista.com/pro/century-21-ipar-houses/
https://www.idealista.com/pro/century-21-ipar-houses/
https://www.idealista.com/pro/century-21-ipar-houses/

21/11/24,17:35

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢25

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Century 21 por chat.

Caracteristicas basicas

120 m? construidos, 111 m? utiles
Segunda mano/buen estado
Construido en 1998

Certificado energético

No indicado

€ Anuncio actualizado hace mas de 3
meses

Ubicacion
Calle Oria, 4

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://lwww.idealista.com/inmueble/105012228/

Local en venta en calle Oria, 4, Tolosa — idealista

2/2



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:41

Gipuzkoako
Foru Aldundia

Qgasun eta Finantza
Departamentua

DATOS DE LA FINCA

Catastro urbano de Gipuzkoa

Diputacién Foral

de Gipuzkoa 02/12/2024
5L|_J"Il,:|”;|,ffﬁ“b Bienes inmuebles de 12:41:09

Gipuzkoa - Catastro
urbano

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que

figuran al dia de hoy.

Afio: ‘ 2024 v ‘ Ver Plano
Datos de finca

Municipio: TOLOSA Finca: 5032786 S

Zona: 102 Calle/Via: BELATE PASEALEKUA

Ref. Catastral: 7577049 Portal: 001

Valor del suelo: 29.770,62 € Valor catastral: 78.138,23 €

Datos de locales

. u . Valor Valor Valor Ano
Esc. Planta Mano  Destino (m?) TiPo  Catastral Suelo  Const. Const.
- 00 DR LOCAL 94,48 Construida 78.138,23 29.770,62 48.367,61 1979
COMERCIAL ™~ ' ’ ) ’ ' ’

https://ssl7.gipuzkoa.net/OgasunaNet/Catastro/finca.asp

volver

171


https://ssl6.gipuzkoa.eus/Catastro/map.htm?id=71&RefCat=7577049&idioma=Cas
javascript:history.back();

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:39 Local en venta en Tolosa, Tolosaldea, Guipizcoa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

ﬁnsmm( REFMANBOGA
W BOGA wuwsw™ oo by Bttt s €assiddn

=][®

Local en venta en Tolos}

Tolosaldea, Guipuzcoa

145.000 €
94 m? 1.543€/m?
O & N2
Guardar Descartar Compartir

Comentario del
anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Local en Tolosa, con una ubicacion
central en toda la entrada al
corazon del pueblo. Rodeado de

https://www.idealista.com/inmueble/99731550/

173


https://www.idealista.com/pro/remax-boga/
https://www.idealista.com/pro/remax-boga/

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:39 Local en venta en Tolosa, Tolosaldea, Guipizcoa — idealista

viviendas y parques. Escaparate
doble en vidrio.

Tiene una amplia bodega que solia
funcionar como taller, y un pequeno
altillo que puede ser utilizado para
almacenamiento.

El local se encuentra en buenas
condiciones. Sin embargo, también
puede remodelarse y ampliarse la
zona que era usada de taller.

En este inmueble puede prosperar
tu gran idea de negocio. Asi que si
quieres saber mas, contactanos.

*Muebles no incluidos salvo que se

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Pablo por
chat.

Caracteristicas basicas

94 m? construidos, 86 m?
utiles

Segunda mano/buen
estado

Distribucion diafana

1 aseos o banos
Construido en 1979

https://www.idealista.com/inmueble/99731550/ 2/3



ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

2/12/24, 12:39 Local en venta en Tolosa, Tolosaldea, Guipizcoa — idealista

Bajo

Certificado energético

Consumo: [@#408 kWh/m?
ano

Emisiones: [@»69 kg
CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacion
energética

€ Anuncio actualizado hace
16 dias

€€ Locales o naves en Tolosa

Ubicacion

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/99731550/

3/3


https://www.idealista.com/inmueble/99731550/
https://www.idealista.com/venta-locales/tolosa-guipuzcoa/

Piso en venta en calle Laskoain Kalea, 8, Tolosa — idealista 27/9/24, 12:01

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

1dealista

ideafitay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

Informacién y servicios de HOME

() HOMETERS

) HOMETERS SIMOMETERS

ETbBhdstneRHinEabastian

Tolosa

275.000 €

96 m? 3 hab. Planta 1? exterior con ascensor P
idealista idealista idealistz

Guardar Descartar Compartir

1 28an Tokiko Goberr
BEHIN BETIKO ONESPENA

Comentario del anunciante

TOLOSAKO U

%
0
I
&

Disponible en: Espanol = Otros idiomas jdealizts

Se trata de una primera planta con ascensor
en un edificio de 1900.

https://www.idealista.com/inmueble/105958851/ Péagina 1 de 3
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Piso en venta en calle Laskoain Kalea, 8, Tolosa — idealista

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

96 m2 de vivienda totalmente exterior
distribuidas en 3 habitaciones amplias, un
saldn comedor, una cocina office, un bano
completo con ducha, un pequeno trasteroy
un balcon con salida desde una de las
habitaciones y el salon.

Vivienda a reformar con muchas posibilidades
de distribucion. Ademas posibilidad de hacer
un segundo bano completo en el trastero
actual.

Suelos de madera, calefaccidon en todas las

estancias y ventanas de PVC con doble cristal.

Ademas cuenta con una zona comun (terraza)
en la planta baja del edificio.

Caracteristicas basicas

96 m? construidos

3 habitaciones

1 bano

Balcon

Segunda mano/para reformar

Trastero
Edificio
Planta 12 exterior

Con ascensor

Certificado energético

Inmueble exento

https://www.idealista.com/inmueble/105958851/

27/9/24, 12:01
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Piso en venta en calle Laskoain Kalea, 8, Tolosa — idealista 27/9/24, 12:01

ide fAftncio actualizado hace 15 dias

Ubicacion
Calle Laskoain Kalea, 8

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

https://www.idealista.com/inmueble/105958851/ Pagina 3 de 3



Piso en venta en calle Oria, Tolosa — idealista 27/9/24, 11:57

1dealista

ideafitay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.
Cuéntanos qué error has visto

& SIEYLABE INMOBILIARIA
BEDBMGSHFELEARIBebastian

EULABE

Piso en venta en calle Oria
Tolosa

240.000 € 256.600-€ idelStista

100 m? 4 hab. Planta 32 exterior con ascens:

idealizta ids
Guardar Descartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas jdealista

Con vistas a la Plaza de Toros de Tolosa, en
Oria Kalea, encontramos esta gran vivienda
ideal para convertirla en la casa de tus suefnos

BEHIN BETIKO ONESPENA

gracias a sus dimensiones.

TOLOSAKO UDALA
2 Tokiko Got

Ubicada en una tercera planta, este luminoso

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

TN

. . - TR
piso de estilo clasico, se compone en la = ’\;

actualidad de una gran sala de estar, 4 e

dormitorios, un cuarto de bano y una gran
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Piso en venta en calle Oria, Tolosa — idealista

f 39c4f 1d6¢c25

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3

cocina. Sus techos altos y el tamano de sus
estancias, hacen que sea facil visualizar como
puede quedar tras una reforma. Tanto la sala
de estar como el dormitorio principal dan a la
calle Oria, la cocina, el cuarto de bano y otro
de los dormitorios a un gran patio de
manzana lleno de luz y los otros dos
dormitorios a un costado del edificio.

El tejado se renovo hace 5 anos, la fachada
hace 15 y tras pasar la ITE y tener que realizar
unas mejoras en la escalera, se ha aprobado la
obra del ascensor y escalera que queda
abonada por los actuales propietarios.

Su ubicacion es perfecta, situada en pleno
Centro de Tolosa, al lado de la Avenida de
Navarra, a un paso de la Estacion de Renfe y

con todo tipo de servicios cerca.

Ven a verla sin compromiso.

REFERENCIA: VRA221

>

VDA. SANCHO EL SABIO 7, BAJO, DONOSTIA
(20010)

TELEFONOS..

Caracteristicas basicas

100 m? construidos, 90 m? utiles
4 habitaciones

1 bano

https://www.idealista.com/inmueble/104707663/

27/9/24, 11:57
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Piso en venta en calle Oria, Tolosa — idealista 27/9/24, 11:57

Balcon

Segunda mano/para reformar
Orientacion este, oeste
Construido en 1917

No dispone de calefaccion
Edificio
Planta 32 exterior

Con ascensor

Certificado energético

En tramite

ide flimtnacio actualizado hace 29 dias

Ubicacion
Calle Oria

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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3/10/24, 9:00 Piso en venta en calle San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista

1deahizta

m ;Hay algun error en este anuncio?

Infédrmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

LIZARDI
INMOBILIARIA

Piso en venta en calle §

Pasealekua Ibilbidea
Tolosa

530.000 €

150 m? 5 hab. Planta 32 exterior c

siaM2ARDI INMOBILIARIA
rtarmeto comercial

v [] ~»

Guardar Descartar Compartir =

Comentario del
anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

Se vende amplia vivienda
totalmente exterior con terrazay

https://www.idealista.com/inmueble/106034212/

173
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3/10/24, 9:00 Piso en venta en calle San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
balcones
Salon con salida a terraza y 1
habitacion orientado a Paseo San
Francisco
4 habitaciones con salida a balcon
cocina luminosa con salida a balcon
2 banos

trastero de 12 m bajo cubierta
raya de garaje en la misma
comunidad.

Caracteristicas basicas

150 m? construidos, 149 m?
utiles

5 habitaciones

2 banos

Terraza y balcon

Plaza de garaje incluida en
el precio

Segunda mano/para
reformar

Trastero

Calefaccion individual: Gas

natural
Edificio

Planta 32 exterior

https://www.idealista.com/inmueble/106034212/
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3/10/24, 9:00 Piso en venta en calle San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista

Con ascensor

Certificado energético

Consumo: [@p246 kWh/m?

ano

Emisiones: @60 kg
CO2/m? ano

Ver etiqueta de calificacion
energética

€ Anuncio actualizado hace
un dia

Ubicacion
Calle San Frantzisko
Pasealekua Ibilbidea

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/106034212/
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3/10/24, 8:58 Piso en venta en Foruen Etorbidea, Tolosa — idealista

1deahizta

Este anuncio tiene multimedia realizado por
idealista

Un fotdgrafo profesional ha visitado el inmueble y realizo el

multimedia. No se han aplicado filtros ni modificaciones.

m ;Hay algun error en este

Informanos para corregirlo y ayus -

Cuéntanos qué error has visto

GESTORIA ) W
ASESORIA  SIQ OBILIARIA MINER
VINER| securos BHAAREA MINER

Piso en venta en Foruen Etorbidea S
Tolosa z S
590.000 € S i3
220 m? 5 hab. Planta 1% exterior con ascensor . \
Guardar Descartar Compartir

Comentario del

https://www.idealista.com/inmueble/105396344/ 1/4
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3/10/24, 8:58 Piso en venta en Foruen Etorbidea, Tolosa — idealista

anunciante

Disponible en: Espanol
Otros idiomas ~

TOLOSA. - Venta de gran piso de
220 m2 en Avda. Fueros. Piso
céntrico, luminoso y soleado. Con
vistas hacia el parque infantil.

Consta de: 5 habitaciones
exteriores, la habitacion principal
con bano incorporado, 2 amplios
salones, uno con mirador y con
salida con puerta a la calle, cocina

equipada y despensa, un comedor
grande, 3 banos, 3 balcones y dos
bajeras-trasteros. Tiene techos
altos.

Con Ascensor y con calefaccion de
gas natural.

Para mas informacion y para las
visitas, contactar con Inmobiliaria

Caracteristicas basicas

220 m? construidos, 205
m? Utiles
5 habitaciones

3 banos

https://www.idealista.com/inmueble/105396344/ 2/4
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3/10/24, 8:58 Piso en venta en Foruen Etorbidea, Tolosa — idealista

Balcon

Segunda mano/para
reformar

Orientacion sur, este,
oeste

Construido en 1927
Calefaccion individual: Gas

natural
Edificio

Planta 1° exterior

Con ascensor

Certificado energético

En tramite

€ Anuncio actualizado hace
mas de 2 meses

Ubicacion
Foruen Etorbidea

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/105396344/ 3/4
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3/10/24, 8:58
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Piso en venta en Foruen Etorbidea, Tolosa — idealista
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Piso en venta en Nafarroa Hiribidea, Tolosa — idealista 27/9/24, 12:00

1dealista

ideafitay algun error en este anuncio?

Inférmanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos qué error has visto

& SIEYLABE INMOBILIARIA
BEDBMGSHFELEARIBebastian

EULABE

Piso en venta en Nafarroa Hir
Tolosa

450.000 €

190 m?  5hab. Planta 17 exterior con ascensc ST

idealista i
Guardar Descartar

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol = Otros idiomas jdealizts

ak emana

atzarr

Situado en una de las mejores zonas de
Tolosa, a un paso de todo pero sin sacrificar la
tranquilidad que te dan las vistas despejadas

ren 28an Tokiko Gobernu B

BEHIN BETIKO ONESPENA

al rio Oria, encontramos este gran piso con 5

TOLOSAKO UDALA

huecos exteriores ideal para convertirlo en tu

2025€eko urtar

hogar. o
( Cex | £¢
Esta vivienda, llena de luz, se compone de un S

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

amplio hall distribuidor, un enorme saldn con

https://www.idealista.com/inmueble/104215859/ Péagina 1 de 3
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Piso en venta en Nafarroa Hiribidea, Tolosa — idealista

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25

espacio de comedor, una cocina equipada con
salida a patio abierto y con un gran office y
tendedero, 5 dormitorios, 3 de ellos
exteriores, dos cuartos de bano completos y
un trastero de 8m2 aproximadamente en el
sotano del edificio.

Dispone de calefaccion individual de gas
natural.

El edificio ha pasado la ITE recientemente,
dispone de ascensor a cota cero sin barreras
arquitectonicas y el tejado ha sido
rehabilitado recientemente.

REFERENCIA: VRA216 WWW.
EULABEINMOBILIARIA. COM

SANCHO EL SABIO 7, BAJO, DONOSTIA (20010)

TF. .

Caracteristicas basicas

190 m? construidos, 165 m? utiles
5 habitaciones

2 banos

Segunda mano/para reformar
Trastero

Orientacion este

Construido en 1936

Calefaccion individual: Gas natural

Acceso y vivienda adaptados para

https://www.idealista.com/inmueble/104215859/

27/9/24, 12:00
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Piso en venta en Nafarroa Hiribidea, Tolosa — idealista 27/9/24, 12:00
personas con movilidad reducida
Edificio
Planta 12 exterior

Con ascensor

Certificado energético

En tramite

ide flisdacio actualizado hace 29 dias

Ubicacion
Nafarroa Hiribidea

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢c25
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3/10/24, 8:41 Piso en venta en San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista

1dealista

m ;Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

T SiQMRIBERRI INMOBILIARIA ETA ERAIKUNTZAK / HIRIBERRI INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES

HIRIBERRI 'ERRI UM OBILIARIA ETA
~ ERAIKUNTZAK / HIRIBERRI
INMOBILIARIA'Y CONSTRUCCIONES

Piso en venta en San Frantzisko Pa
Tolosa

350.000 €
74 m? 2 hab. Entreplanta exterior sin ascensor
Q [ ]

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas ~

iYa puedes recorrer este inmueble con nuestra visita
virtual 360° en nuestra web!

En Hiriberri te invitamos a conocer este precioso piso
reformado, ubicado en pleno corazén de Tolosa. Una
ubicacion excelente donde el ocio, el comercio y todas
las comunicaciones estan a tan sélo un paso.

Se ubica en la parte central de San Frantzisko
Pasealekua, principal arteria comercial de Tolosa y uno
de los lugares mas vivos y atractivos de la localidad.

Cuenta con 74 m2, distribuidos en 2 dormitorios
(originalmente 3, ya que el tercero actualmente es un
espacio de comedor), salén, bafo (con ducha), y una
amplia cocina-comedor con balcdn.

La entrada, con video-portero automatico, da paso a
un gran salén, un espacio que no soélo destaca por su
amplitud, sino también por ser una estancia abierta y
muy luminosa, algo que se traduce en un espacio ideal

https://www.idealista.com/inmueble/105985964/ 1/4
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3/10/24, 8:41 Piso en venta en San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista

para disfrutar del ocio a lo grande.

También hay que destacar el pasillo y su funcionalidad
en este piso, pues alberga un amplio armario
empotrado que otorga ese plus de almacenaje tan
necesario en cualquier vivienda.

La otra gran estancia de la casa es la cocina-comedor.
Aqui encontramos un lugar cdmodo, amplio, muy
luminoso y con un mobiliario provechoso, en buen
estado y con gran capacidad. Dado su tamano, en esta
estancia podria recuperarse el tercer dormitorio si
fuera necesario, devolviendo la cocina a sus
dimensiones originales. De aqui se accede al balcén,
donde se encuentra la caldera de gas natural,
comprada en 2024.

El bano, en perfecto estado, dispone de un bonito
mueble de lavabo y una ducha con mampara de cristal
con dos puertas.

El dormitorio principal, junto al baho, es una estancia
concebida para el descanso y la relajacion. Una
habitacion cuyas dimensiones permiten tener una
buena capacidad de almacenaje.

El segqundo dormitorio, actualmente utilizado como
despacho — vestidor, se traduce en un espacio de
considerable tamano que podria convertirse también
en un dormitorio doble.

La orientacién principal de la vivienda es sureste, lo
que se traduce en una vivienda cdlida y soleada. Todas
las estancias estan orientadas hacia esta orientacion,
que da a San Frantzisko Pasealekua, a excepcién de la
cocina y el bano. Este segundo disponia en origen de
una ventana, que daba a un pequeno patio, la cual
podria devolverse a su estado original.

La vivienda, totalmente reformada en 2008, se ubica
en la entreplanta, con una altura equivalente a un 1°
en un edificio de hormigdn que data de 1968, cuya ITE
se paso6 en 2015.

La vivienda no dispone de acceso al ascensor
comunitario, y por ello esta exento de gastos relativos
a este. El acceso es comodo, sdlo hay unos pocos
peldanos para acceder a la vivienda.

https://www.idealista.com/inmueble/105985964/ 2/4
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3/10/24, 8:41 Piso en venta en San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
Las ventanas son de PVC, a excepcion de las de la
cocina, que son de aluminio. La calefaccion es
individual de gas natural.

El lote a la venta incluye un trastero de 11 m2 ubicado
en la bajo cubierta del edificio.

En definitiva, estamos ante una vivienda donde la
ubicacion, la amplitud y la luminosidad nos presentan
un espacio cdmodo, acogedor, bonito y con una
ubicacion excepcional. Ademas esta listo para entrar a
vivir. jLlamanos y reserva ya tu visita en el!

¢Quieres darle un nuevo aire a esta vivienda? Estds de
suerte, porque en Hiriberri hacemos desde reformas
integrales, hasta parciales, proyectos, amueblamientos,
decoracion... {Tenemos el coctel perfecto para que tu
vivienda cobre vida!

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con HIRIBERRI INMOBILIARIA ETA ERAIKUNTZAK
/ HIRIBERRI INMOBILIARIA 'Y CONSTRUCCIONES por chat.

Caracteristicas basicas

74 m? construidos

2 habitaciones

1 bano

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion este, oeste

Calefaccion individual: Gas natural
Edificio
Entreplanta exterior

Sin ascensor

Certificado energético

No indicado

@ Anuncio actualizado hace un dia

https://www.idealista.com/inmueble/105985964/
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3/10/24, 8:41 Piso en venta en San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
Ubicacion
San Frantzisko Pasealekua Ibilbidea

Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/105985964/
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3/10/24, 8:16 Piso en venta en Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista

1dealista

= ;Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos aué error has visto

T SiQMRIBERRI INMOBILIARIA ETA ERAIKUNTZAK / HIRIBERRI INMOBILIARIA Y CONSTRUCCIONES

HIRIBERRI 'ERRIANUMOBILIARIA ETA
~ ERAIKUNTZAK / HIRIBERRI

INMOBILIARIA'Y CONSTRUCCIONES

Piso en venta en Zumalakarregi Pa
Tolosa

389.000 €
140 m? 3 hab. Planta 22 exterior con ascensor
Q []

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas ~

¢TE GUSTARIA SABER COMO SERIA ESTE INMUEBLE
REFORMADQ?

iYA PUEDES HACERLO GRACIAS A NUESTRAS
INFOGRAFIAS 3D!

iTAMBIEN PUES DISFRUTAR DE NUESTRO TOUR 360°
EN NUESTRA WEB!

atzarrak emana

Piso en Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea, Tolosa. En g
Hiriberri os presentamos una gran vivienda a reformar /
con muchisimo potencial. Ubicado en una de las calles —
mas céntricas y atractivas de Tolosa, este piso tiene =

2025eko urtarrilaren 28an Tokiko Gobernu B

mucho que ofrecer porque...

Se encuentra en pleno centro de Tolosa, frente al rio
Oria y junto a Triangulo Plaza y San Frantzisko
Pasealekua. Una ubicacion, que ademas de por la
cercania a todos los servicios, comunicaciones y
actividades, cuenta con un entorno de gran belleza,
pudiendo contemplar desde su saldn, la “tipica postal

https://www.idealista.com/inmueble/105164066/ 1/4
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3/10/24, 8:16 Piso en venta en Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
de Tolosa": Rio Oria, Convento de Santa Clara, Iglesia
de Santa Maria, Uzturre...

Ademads de por su entorno privilegiado, esta vivienda
senorial de 1937, presenta otros 3 puntos muy
importantes a favor: cuenta la ITE (Inspeccidon Técnica
de Edificios) pasada, el portal reformado, ascensor y
acceso a cota 0.

Algo poco comun y muy a tener en cuenta en esta
vivienda es su tamano. Y es que consta de 140 m2
construidos, de los cuales 122 m2 son utiles. Un gran
espacio que brinda multiples posibilidades de
redistribucion, algo que, en un piso a reformar, es un
factor a poner en valor, ya que otorga la posibilidad de
convertirlo en el hogar que necesitas. En breve
presentaremos una propuesta muy interesante de
reforma a través de nuestras infografias 3D,
presentando un hogar renovado y con una distribucion
mas comoda y atractiva dentro de sus posibilidades.

Actualmente, la vivienda, orientada hacia el este y el
sur; se distribuye en hall, 2 banos, cocina, saléon-

comedor, pasillo y 3 dormitorios. El piso es exterior a
excepcion de los banos, que dan a 2 patios interiores.

Sin duda, la estancia mas destacable de la vivienda es
el saldn-comedor, que presenta unos espectaculares
ventanales hacia el rio Oria, que se disponen como si
de un mirador se tratara. Este espacio es el mas amplio
de este gran piso, pues consta de nada mas y nada
menos que 41 m2.

La cocina, no se queda atrds en lo que a dimensiones
se trata, ya que cuenta con 18,23 m2. Ademas, es
contigua al saldn, de tal manera que cabe la
posibilidad de unirlos para crear un gran espacio
diafano multidisciplinar.

Los dos banos, ambos a patio y con ventana, cuentan
con ducha y banera respectivamente.

Otro de los puntos fuertes de esta vivienda, son las
dimensiones de los dormitorios, interiores, de 15 m2, 17
m2 y 15 m2. Grandes estancias donde la privacidad

también pueda disfrutarse sin limitaciones de espacio.

Dispone de instalacion de calefaccion de gas natural.

https://www.idealista.com/inmueble/105164066/ 2/4
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3/10/24, 8:16 Piso en venta en Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
Ademas se incluye en el precio un espacio de
almacenaje abierto en la buhardilla, asi como un
trastero cerrado con ventilacion y luz natural en la
parte baja del edificio.

En definitiva, estamos ante un gran piso que tiene
mucho que ofrecer. ;Quieres un piso a reformar
amplio, céntrico y con unas vistas espectaculares?
iLldmanos al y reserva tu visital

COMPRA-REFORMA-VENDE

Ademas con nuestro servicio ‘Compra-reforma-vende’,
te damos la posibilidad de ‘reestrenar’ casa. Dinos
como quieres que sea tu nuevo hogar y nosotros
hacemos un presupuesto a tu medida. ;Quién ha dicho
que una vivienda con historia no pueda ser nueva?,
jestrénala con Hiriberri!

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con HIRIBERRI INMOBILIARIA ETA ERAIKUNTZAK
/ HIRIBERRI INMOBILIARIA 'Y CONSTRUCCIONES por chat.

Caracteristicas basicas

140 m? construidos, 122 m? Gtiles
3 habitaciones

2 banos

Segunda mano/para reformar
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion sur, este

Construido en 1937

Calefaccion individual: Gas natural
Edificio
Planta 22 exterior

Con ascensor

Certificado energético

En tramite

@ Anuncio actualizado hace 2 horas

https://www.idealista.com/inmueble/105164066/ 3/4
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3/10/24, 8:16 Piso en venta en Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea, Tolosa — idealista
Ubicacion
Zumalakarregi Pasealekua Ibilbidea
Tolosa

Tolosaldea, Guipuzcoa

https://www.idealista.com/inmueble/105164066/
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CALCULO DEL VALOR DE VENTA UNITARIO DE LOS INMUEBLES POR EL METODO DE COMPARACION (ART. 24 DEL RD 1492/2011)

Fecha Fuente Ubicacion Finca Catastral uUso Estado Valor Venta Coef. Corrector | Vv Corregido Superficie Superficie VvCorregido Afo Antigliedad
Negociacion
€ € m2 util. m2 const. €/m2
02/12/2024 | Amenabar Larramendi n® 10A 6175999L Comercial normal 100.000,00 € 0,95 95.000,00 € 71,40 m2| 84,00 m2 1.130,95 €/m2 2020 4
02/12/2024 | Amenabar 6176000U Comercial normal 107.800,00 € 0,95 102.410,00 € 71,50 m2| 84,12 m2 1.217,46 €/m2 2020 4
02/12/2024 | Amenabar |Larramendi n® 10B 6175998D Comercial normal 105.600,00 € 0,95 100.320,00 € 70,35 m2| 82,76 m2 1.212,11 €/m2 2020 4
02/12/2024 | Amenabar Larramendi n® 8D 6122761A Comercial normal 102.900,00 € 0,95 97.755,00 € 68,10 m2| 80,12 m2 1.220,14 €/m2 2010 14
02/12/2024 | Amenabar 6122763Q Comercial normal 200.400,00 € 0,95 190.380,00 € 134,10 m2| 157,76 m2 1.206,73 €/m2 2010 14
02/12/2024 | Amenabar |Larramendi n® 12F 6139343U Comercial normal 441.525,00 € 0,90 397.372,50 € 294,35 m2| 346,29 m2 1.147,50 €/m2 2013 11
02/12/2024 Idealista |Orio n° 4 5165278V Comercial normal 360.000,00 € 0,90 324.000,00 € 111,68 m2| 131,39 m2 2.465,97 €/m2 1998 26
02/12/2024 Idealista [Paseo Belate n° 1 5032786S Comercial normal 145.000,00 € 0,90 130.500,00 € 94,48 m2| 111,15 m2 1.174,06 €/m2 1979 45
02/12/2024 Idealista [Jesusen Zerbitzarien n® 2 6096874A Garaje normal 22.000,00 € 0,90 19.800,00 € 17,50 m2| 43,75 m2 452,57 €/m2 2003 21
02/12/2024 Idealista [Madalen n° 2 6137789K Garaje normal 21.000,00 € 0,90 18.900,00 € 17,25 m2| 43,13 m2 438,26 €/m2 2011 13
02/12/2024 Idealista [Laskoain n°® 18 5017407G Garaje normal 30.000,00 € 0,90 27.000,00 € 11,40 m2| 28,50 m2 947,37 €/m2 1973 51
02/12/2024 Idealista |Gipuzkoa n° 6 5180170G Garaje regular 33.000,00 € 0,90 29.700,00 € 10,80 m2| 27,00 m2 1.100,00 €/m2 1992 32
02/12/2024 Idealista_|Inpernu 6111818E Garaje normal 27.000,00 € 0,90 24.300,00 € 15,31 m2| 38,28 m2 634,88 €/m2 2008 16
02/12/2024 Idealista |Tolosa Garaje normal 7.000,00 € 0,90 6.300,00 € 9,00 m2| 22,50 m2 280,00 €/m2 2003 21
Vida util Comercial en edificio residencial [ 100 |
Vida util aparcamiento en edificio residencial [ 100 |
Ubicacién Uso Ao Vv Antigliedad % vida util coef. Anexo Il |Vv actualizado
Larramendi n® 10A Comercial 2020 1.130,95 €/m2 4 4%| 0,0208 1.154,98 €/m2
Comercial 2020 1.217,46 €/m2 4 4%| 0,0208 1.243,32 €/m2
Larramendi n° 10B Comercial 2020 1.212,11 €/m2 4 4% 0,0208 1.237,86 €/m2
Larramendi n® 8D Comercial 2010 1.220,14 €/m2 14 14% 0,0789 1.324,66 €/m2
Comercial 2010 1.206,73 €/m2 14 14% 0,0789 1.310,10 €/m2
Larramendi n°® 12F Comercial 2013 1.147,50 €/m2 11 11% 0,0611 1.222,17 €/m2
Orion° 4 Comercial 1998 2.465,97 €/m2 26 26%| 0,1638 2.949,02 €/m2
Paseo Belate n° 1 Comercial 1979 1.174,06 €/m2 45 45% 0,3263 1.742,70 €/m2
Jesusen Zerbitzarien n® 2 |Garaje 2003 452,57 €/m2 21 21% 0,1271 518,47 €/m2
Madalen n° 2 Garaje 2011 438,26 €/m2 13 13%| 0,0735 473,03 €/m2
Laskoain n° 18 Garaje 1973 947,37 €/m2 51 51%| 0,3851 1.540,69 €/m2
Gipuzkoa n° 6 Garaje 1992 1.100,00 €/m2 32 32%| 0,3295 1.640,57 €/m2
Inpernu Garaje 2008 634,88 €/m2 16 16%| 0,0928 699,82 €/m2
Tolosa Garaje 2003 280,00 €/m2 21 21%| 0,1271 320,77 €/m2
VALORES MEDIOS
Comercial [ 1.523,10 €/m2
Garaje [ 865,56 €/m2
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CALCULO DEL VALOR UNITARIO DE LOS INMUEBLES POR EL METODO DE COMPARACION ( ART. 24 DEL RD 1492/2011)

- = =
Super Reformado ;E Estancias Valor en venta OIOBEREIZACION POr
- g Coef otros factores
(m” const) = Grado Z H o | £ Vv Antigiiedad vy Vv final
Localizacién inmueble a S 2 2 = = | e Fuente Fecha toma . corrector . \/HITE]
Planta ] ° o g 63 3 = = Caracteristicas . corregido " 2 2
valorar £ |z 2 0 Min g = | 2 z §|E G o datos datos negociacién e/m? CO"’ €/m e [ mesr [rea | ey €m” C.
< @ k=l E] & "Co" Fa- afios % Bi
1= Max S == =
» <
= /M
Paseo San Francisco n° 37 100,00 0 Si si | si 0 0%
Laskoain n° 8 1 115,20 124 Si 45 0,80 regular 3 1 Si No | Si 275.000,00 | 2.343,75 Idealista.com 01/10/2024 0,90 2.109,38 60,80 61% 0,558 | 2.699,26 1 1 1,00 [ 1,00 2.699,26
Orian®3 3 108,00 107 Si 85 0,80 regular 4 1 Si No | No 240.000,00 | 2.222,22 Idealista.com 01/10/2024 0,95 2.111,11 89,40 89% 0,8649| 3.192,51 1 1 1,00 [ 1,00 3.192,51
Nafarroa Hiribidea n° 1 1 198,00 88 - 0 0,00 regular 5 2 Si No [ Si | 450.000,00 | 2.247,47 Idealista.com 01/10/2024 0,95 2.135,10 88,00 88% | 0,8531| 3.206,38 | 1 1 1,00 | 1,00 3.206,38
Paseo Zumalakarregi n°1 2 146,40 87 Si 35 0,80 regular 3 2 Si No [ No | 389.000,00 | 2.657,10 Idealista.com 01/10/2024 0,90 2.391,39 45,40 45% | 0,8414| 3.566,72 | 1 1 1,00 | 1,00 3.566,72
Paseo San Francisco n° 8 1 88,80 56 Si 16 1,00 Buen estado 2 1 No No [ si | 350.000,00 | 3.851,35 Idealista.com 01/10/2024 0,90 3.466,22 16,00 16% | 0,0928| 3.596,94 [ 1 1 1,00 | 1,00 3.596,94
Foruen etorbidea n° 2 1 246,00 97 Si 40 0,95 regular 5 3 Si No [ No | 590.000,00 | 2.398,37 Idealista.com 01/10/2024 0,95 2.278,46 42,85 43% | 04113 2.71594 | 1 09 | 1,00 1,00 2.444,35
Paseo San Francisco n° 39 3 180,00 60 No 0 0,00 regular 5 2 Si si | si | 530.000,00 | 2.761,11 Idealista.com 01/10/2024 0,90 2.485,00 60,00 60% 0,558 | 3.179,93 [ 1 1 1,00 | 1,00 3.179,93
2.640,20
. e o ] H 2
Vida 0til vivienda 100 Coeficientes correctores de: Intervalo Valor homogeneizado €/m* c. 3.126,58
Antigliedad vivienda a tasar 0 Co = Negociacion precio de oferta. 1,0-> 0,7
Reformada No C, = Localizacién 1,2->0,7
Tiempo transcurrido reforma 0 Cs = Superficie 1,1->0,6
Tipo reforma Nula Cp = Dotacional (garaje - trastero) 1,207
Coeficiente reforma 0 Cp = Altura o planta 1,3->0,7
Fa:Fecha antigiiedad tras reforma 0
Coeficiente inmueble a valorar 0,0000
Valor en venta vivienda nueva 3.200,00
Valor construcion vivienda nueva 1.253,25
F 0,39

ESKUc59aae3e- 197c- 4916- 95d3- f 39c4f 1d6¢24
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Sup. Ambito
1.547 m?

Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion para la Aprobacidn Definitiva
Subambito - 13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37 - TOLOSA
ESCALAS ENERO 2025 N° PLANO
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oo SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 01
TOLOSAKO UDALA

2025¢eko urtarrilaren 28an Tokiko Gobernu Batzarrak emana . . )
Compafiia de las Hijas de la Caridad

de San Vicente de Padul Cir

lon Patxi Urrutikoetxea Garcia

ARQUITECTO PROMOTOR

BEHIN BETIKO ONESPENA

resente documento es copia del original cuyo autor es Compaiiia Vizcaina de Proyectos y Estudios S.L. Queda prohibida su utilizacion o modificacion total o parcialsin autorizacion expresa de su autor"
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de San Vicente de Padul Cir

Compafiia de las Hijas de la Caridad

TOLOSAKO UDALA
BEHIN BETIKO ONESPENA

2025€eko urtarrilaren 28an Tokiko Gobernu Batzarrak emana

ENERO 2025

SUPERPOSICION FINCAS INICIALES - PARCELAS RESULTADO

13.1 PASEO SAN FRANCISCO 37 - TOLOSA
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