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SARA BERASATEGUI FUERTES,  Tolosako udal idazkaria.

NEUK ZIURTATUA:

Tolosako Udalbatzak, bi mila eta hogeita bosteko abenduaren hemezortzian, egindako
Ohiko Osoko Bilkuran, besteak beste, honako erabaki hau hartu zuen:

8. ONARTZEA,  HALA BADAGOKIO,  TOLOSAKO  HIRI  ANTOLAMENDUKO  PLAN  
OROKORRAREN «11.  SAN ESTEBAN» HIRIGINTZA ESPARRUKO ALDAKETA
PUNTUALA IDAZTEKO OINARRI IZANGO DIREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK  

Lurraldea  Lan  Esparruko  Informazio  Batzorde  Iraunkorraren  2025eko  abenduaren
10eko irizpena.

I K U S I R I K

LEHENA.- 2020ko maiatzaren 14 eta19 bitartean, SABAI ARKITEKTOAK SLP enpresak,
Agustin  Errea  Oyarzabalek  ordezkatuta,  udalean  Tolosako  Hiri  Antolamenduko  Plan
Orokorreko  (aurrerantzean,  HAPO)  ≪1.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruko  aldaketa
puntualari buruzko dokumentazioa aurkeztu zuela. 

BIGARRENA.-  COVID-19  dela  eta,  maiatzaren  22ko  537/2020  Errege  Dekretuko  9.
artikuluan xedatutakoari jarraituz, prozedura eten egin zela. 

HIRUGARRENA.- 2021eko  abenduaren  24an,  SABAI  ARKITEKTOAK  SLP  enpresak,
Agustin Errea Oyarzabalek ordezkatuta, udalean Tolosako HAPOko ≪11. San Esteban≫
hirigintza esparruko aldaketa puntualari buruzko alternatiben azterketa aurkeztu zuela. 

LAUGARRENA.- 2022ko  urriaren  14an,  hirigintza  departamenduko  buruak  txosten
teknikoa  (JM22_047)  egin  zuela  Lurralde  Batzorde  Informatiboari  honako  irizpen-
proposamena eginez:≪LEHENA.-  Tolosako  HAPOko  11.  San  Esteban  Esparruko  aldaketa  puntualari  buruzko

espedientea hastea.
BIGARRENA.-  Aldaketa puntualaren prozesuko herritarrek parte hartzeko programa onartzea.
(…)
HIRUGARRENA.- GAOn argitaratzea Tolosako HAPOko 11. San Esteban Hirigintza Esparruko
Aldaketa  puntualaren  Herritarren  Partaidetzarako  Programa,  eta  informazioaren  teknologia
berrien bidez zabaltzea.
LAUGARRENA.-  Informazioa  eskatzea  babes  zibilean,  ingurumenean,  kultura-ondarean  eta
natura  ingurunean  eskumena  duten  Eusko  Jaurlaritzako  eta  Foru  Aldundiko  sailei,  dauden
arriskuei  buruz  eta  udalerriaren  antolamenduak  errespetatu  behar  dituen  ingurumen-
baldintzatzaileei, kultura-ondarearen babesari eta natura-inguruneari buruz≫.

BOSGARRENA.- 2022ko  urriaren  20an,  hirigintza  departamenduko  buruak  txostena
(JM22_049) egin zuela Lurralde Batzorde Informatiboak onartutako irizpena jasoz.

P2007600F - Plaza Zaharra, 6A - 20400 TOLOSA - Tel.: 943 65 44 66 - e-mail: udate@tolosa.eus - DIR3: L01200718     1 / 39 
www.tolosa.eus

E
S
K
U
6
0
1
f
6
5
a
e
-
d
4
f
f
-
4
f
3
4
-
a
b
8
0
-
f
0
a
3
e
6
c
3
7
5
9
e

mailto:udate@tolosa.eus
http://udala.tolosa.eus/eu


                2025IPLE0011    

SEIGARRENA.- Udalbatzak, 2022ko urriaren 27an, Ohiko Osoko Bilkuran, besteak beste,
erabakia hartu zuela  Tolosako HAPOko «11 San Esteban» hirigintza esparruko aldaketa
puntualari buruzko espedientea hasteko eta onartu egin zuela herritarrek parte-hartzeko
programa.

ZAZPIGARRENA.- 2022ko azaroaren 28an, hartutako erabakia GAOn (225 zk.) argitaratu
zela eta 2022ko abenduaren 2an, berriz, akats zuzenketa GAOn (229 zk.) argitaratu zela.  

ZORTZIGARRENA.- Hartutako erabakia 2022ko azaroaren 28tik 2023ko urtarrilaren 30era
udaleko web guneko iragarki taulan iragarri zela. 

BEDERATZIGARRENA.- Honako baimen sektorialak eskatu eta jaso direla: 

Administrazioa Txostena
jasotako data

Eusko  Jaurlaritzako  Ekonomiaren Garapen,  Jasangarritasun eta  Ingurumen
Saileko Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritza

2022-12-01

Eusko Jaurlaritzako Kultura eta Hizkuntza Politika Saileko Kultur-Ondarearen
Zuzendaritza

2022-12-15

Gipuzkoako  Foru  Aldundiko  Kultura,  Lankidetza,  Gazteria  eta  Kirol
Departamentuko Kultura Zuzendaritza

2022-12-16

Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) 2022-12-22

Eusko Jaurlaritzako Segurtasun Saileko Segurtasun Sailburuordetza 2022-12-28

Gipuzkoako Foru Aldundiko Bide Azpiegituretako Departamentua 2023-01-17
(emaila)

Gipuzkoako Foru Aldundiko Ekonomia Sustapeneko, Turismoko eta Landa 
Inguruneko Departamentua

2023-03-16
(emaila)

HAMARGARRENA.- Informazio-aldian,  2022ko  abenduaren  7an,  J.A.R.T.  herritarrak
informazio-eskaera eskatu zuela.  

HAMAIKAGARRENA.- 2024ko urtarrilaren 5ean,  SABAI ARKITEKTOAK SLP enpresak,
Agustin Errea Oyarzabalek ordezkatuta, udalean Tolosako HAPOko ≪11. San Esteban≫
hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualari  buruzko  dokumentazioa,  irizpide  eta  helburu
orokorren aurrerapen dokumentua, aurkeztu zuela.

HAMABIGARRENA.- 2024ko  otsailaren  21ean,  HIRI.DUNAK  ESTUDIOA  SL
PROFESIONAL enpresak,  Amaia  Albeniz  Goicoecheak ordezkatuta,  udalean  Tolosako
HAPOko  ≪11.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualari  lotutako  parte-
hartzeko lehenengo eta bigarren faseari buruzko dokumentazioa aurkeztu zuela; euskaraz
zein gaztelaniaz.

HAMAIRUGARRENA.- 2024ko martxoaren 15ean, ARAUDI SLP enpresak, Miren Nekane
Azarola  Martinezek  ordezkatuta,  udalean  Tolosako  HAPOko  ≪11.  San  Esteban≫
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hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualari  buruzko  hasierako  dokumentu  estrategikoa
aurkeztu zuela.

HAMALAUGARRENA.- 2024ko  maiatzaren  8an,  ESKUAHALDUNAK  ESKULTOREEN
ELKARTEAK, Guillermo Olmo Rodriguezek ordezkatuta, udalean Tolosako HAPOko ≪11.
San Esteban≫ hirigintza esparruko aldaketa puntualari lotuta, eskatu zuela San Estebango
Hirigintza Garapenerako Planean Obra Brigadaren egungo eraikina mantentzea. 

HAMABOSGARRENA.- 2024ko  urriaren  8an  eta  15ean,  hirigintza  departamenduko
buruak zein tekniko juridikoak txosten teknikoa eta juridikoa (JM24_047 / MAU240121) egin
zutela  udalean  aurkeztutako  hasierako  dokumentu  estrategikoari  buruz  zein  aurrera
eramandako parte hartze prozesuaren garapenari buruz. 

HAMASEIGARRENA.-  2024ko urriaren 17an, 2024/2359 zenbakidun Alkatetza Dekretuz
honakoa ebatzi zela: ≪LEHENA.-  TOLOSAKO  HAPOko  ≪11.  SAN  ESTEBAN≫ HIRIGINTZA  ESPARRUKO

ALDAKETA  PUNTUALAREN  AURRERAPEN-DOKUMENTUA  ETA  HASIERAKO
DOKUMENTU ESTRATEGIKOA JENDAURREAN JARTZEKO ERABAKIA HARTZEA.
BIGARRENA.-  Adierazitako dokumentu horiek jendaurrean jartzea bi hilabetez, epe horretan
iradokizunak eta alternatibak aurkeztu ahal izateko, eta honen berri ematea GAOn zein Berria,
Diario  Vasco  eta  Tolosaldeko  Ataria  egunkarietan.  Halaber,  interesdunen  eskura  jartzea
Tolosako Udaleko iragarki-oholean eta egoitza elektronikoan. 
HIRUGARRENA.-  Aurrerapena udal mugakideetara (hau da, Alkiza, Hernialde, Anoeta, Irura,
Billabona, Ibarra, Leaburu, Ikaztegieta, Alegia, Altzo, Legorreta eta Albiztur) bidaltzea, ezagutu
dezaten eta proposatutako antolamenduaren oinarrizko alderdiei buruz txostena egin dezaten. 
LAUGARRENA.-  Ingurumen-ebaluazio estrategikoaren irismen-dokumentua egiteko eskaera
aurkeztea Eusko Jaurlaritzako ingurumen-organoari,  hasierako dokumentu estrategikoarekin
eta planaren aurrerapen-dokumentuarekin batera≫.

HAMAZAZPIGARRENA.- 2024ko  urriaren  21ean,  udalak  Eusko  Jaurlaritzan  ohiko
ingurumen-ebaluazio estrategikoaren irismen dokumentua egiteko eskaera aurkeztu zuela.

HEMEZORTZIGARRENA.- 2025eko  urriaren  25ean  Lurralde  Batzorde  Informatiboari
adierazitako Alkate Dekretuaren berri eman zitzaiola. 

HEMERETZIGARRENA.- 2024ko urriaren 25ean, hartutako erabakia Gipuzkoako Aldizkari
Ofizialean (207 zk.) argitaratu zela, egun berean iragarkia udaleko egoitza elektronikoan
zintzilikatu eta egun horretatik 2025eko abenduaren 30 arte iragarkia udaletxeko iragarki-
oholean egon zela. 
 
Eta, 2024ko urriaren 30ean zein 31n, berriz, Tolosaldeko Ataria, Berria eta Diario Vasco
egunkarietan argitaratu zela.

Hala, informazio publikoko epearen amaiera 2025eko urtarrilaren 3a izan zela. 

HOGEIGARRENA.- Informazio-aldiko  epean  aurkeztutako  iradokizunak/alternatibak
honakoak izan zirela:

 2024/11/04 (2024-13955 sarrera zk.): A.E.C.
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 2024/11/05 (2024-13989 sarrera zk.): J.A.R.T.
 2024/12/10 (2024-15426 sarrera zk.): E.B.G.
 2024/12/23  (2024-15960  sarrera  zk.):  Administrador  de  Infraestructuras

Ferroviarias (ADIF)
 2024/12/23: J.A.G.
 2025/01/02  (2025-1  sarrera  zk.):  Maria  Gurrucha  Insausti  eta  beste  bost

arkitekto.
 2025/01/02  (2025-72  sarrera  zk.):  Ander  Auzmendi  Perez  de  Lazarraga

arkitektoa, P.M.G. ordezkatuz. 

HOGEITA BATGARRENA.-  2024ko abenduaren 2an, Eusko Jaurlaritzak udalean idatzi
bat  aurkeztu (2024-15081 sarrera zk.)  zuela adieraziz  ingurumen-ebaluazio  estrategiko
arruntari hasiera eman ziola. 

HOGEITA  BIGARRENA.-  2024ko  abenduaren  16an,  HIRI.DUNAK  ESTUDIOA  SL
PROFESIONAL enpresak,  Amaia  Albeniz  Goicoecheak ordezkatuta,  udalean  Tolosako
HAPOko  ≪11.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualari  lotutako  parte-
hartzeko  bigarren  faseari  buruzko  dokumentazioa  aurkeztu  (sarrerak  zk.  2024-
15578/15579) zuela; euskaraz zein gaztelaniaz.

HOGEITA  HIRUGARRENA.-  2025eko  urtarrilaren  28an,  hirigintzako  tekniko  juridikoak
jendaurrekoari buruzko txostena (MAU25014) egin zuela eta, txosten horretan oinarriturik,
2025eko otsailaren 13an, udaleko idazkariak ziurtagiria egin zuela.

HOGEITA  LAUGARRENA.-  2025eko  urtarrilaren  30ean,  Julian  Unanue  Bereciartuak,
Gipuzkoako Baso Elkartearen izenean, udalean idatzi bat aurkeztu (sarrera 2025-1470 zk.)
zuela. 

HOGEITA BOSGARRENA.-  2025eko otsailaren 3an, Luciano Pagaegi Bilbaok, udalean
“Informe técnico a las sugerencias” izeneko dokumentua aurkeztu (sarrera zk. 2025-1687)
zuela. 

HOGEITA  SEIGARRENA.-  2025eko  otsailaren  12an,  Eusko  Jaurlaritzak  udalean
Ingurumen Administrazioaren Zuzendariaren Ebazpena aurkeztu (sarrera zk. 2025-2162)
zuela, ingurumen-azterketa estrategikoaren irismen-dokumentua formulatzen zuena.

HOGEITA  ZAZPIGARRENA.-  2025eko  otsailaren  13an,  GFAko  Ondare  Hº-Aºren
Zerbitzuak  egindako  eta  Eusko  Jaurlaritzari  bidalitakoa  txostena  aurkeztu  (sarrera  zk.
2025-2290) zuela udalean.

HOGEITA  ZORTZIGARRENA.-  2025eko  otsailaren  26an,  Uraren  Euskal  Agentziak
ingurumen-ebaluazio estrategiko arruntari buruzko Uraren Euskal Agentziako Plangintza
eta Lanen Zuzendaritzaren txostena aurkeztu (sarrera zk. 2025-2803) zuela udalean. 

HOGEITA BEDERATZIGARRENA.- 2025eko uztailaren 16an, udaleko arkitektoak txosten
(IA25_10) egin zuela. 
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HOGEITA HAMARGARRENA.- 2025eko uztailaren 24an, Plangintza Aholku Batzordearen
bilkura egin zen.  

HOGEITA HAMAIKAGARRENA.- 2025eko irailaren 18an, Plangintza Aholku Batzordeak
txostena egin zuen.

HOGEITA  HAMABIGARRENA.-  2025eko  abenduaren  4ean,  hirigintzako  teknikariak
txosten juridikoa (MAU25061) egin duela. 

HOGEITA  HAMAIRUGARRENA.-  2025eko  abenduaren  9an,  parte-hartze  programan
definitutako amaierako saioa egingo dela; herritarrei HAPOren aldaketa puntuala idazteko
udalak onartuko dituen irizpide eta helburuak zehazteko.  

K O N T U A N    H A R T U R I K

LEHENA.-  Gairen  inguruan  hirigintzako  arkitektoak,  2025ko  uztailaren  16an,  egindako
txosten teknikoan (IA25_10) barneratutako azterketa teknikoa:

≪(…)

II.1_ TXOSTENAREN XEDEA

Txosten  honen  helburua  da  zehaztea,  2/2006  legearen  90.4.  artikuluari  kasu  eginda,
zeintzuk  diren  HAPOren  aldaketa  puntuala  idazteko  oinarrizko  irizpide  eta  helburuak,
kontuan hartuta; batetik, parte hartze prozesutik eratorritako ideiak; bestetik, aurrerakina
jendaurrean egondako  epean jasotako ekarpenak;  eta,  azkenik,  arloko administrazioek
egindako txostenak.

II.2_ AUZOAREN DESKRIBAPENA

«11. San Esteban» hirigintza-esparrua ADIFen trenbide-sarearen ezkerraldean dago, San
Esteban izeneko auzoan. Ipar-mendebaldetik landa-eremua du mugakide.

Aipatutako trenbide sareak banatzen du Tolosako gunearen gainerakotik, eta sare horrek
galarazten dio auzoari lotura edo konexio onak izatea. Hori dela eta, esparru hau herriko
zabalgunearen gainerakotik aparte gelditzen da. 

Tolosako HAPO  2009ko martxoaren 3an onartu zen behin betikoz, eta, aztergai dugun
esparruko arau partikularrek zehazten duten arren planaren indarraldiko lehen laurtekoan
garatuko dela «11.1 San Esteban» eremuko Plan Berezia, gaur-gaurkoz, hainbat saiakera
egin diren arren,  Udalak ez du onartu «11.1 San Esteban» azpiesparruko antolamendu
xehatua.

Egun, adierazitako eremuan oso izaera desberdinetako errealitateak daude: 
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 Erabilera industrialeko eraikinak,  horietako asko utzita;  beste batzuk,
berriz, jardueraren bat dutenak, tartean Udalarenak.
 Zuberoa  etxebizitza-multzoa,  hasiera  batean  finkatuta  edo
kontsolidatuta gelditu behar duena, baina birgaitze-jarduketen beharra duena. 
 Zuberoa multzoaren ondoan dagoen etxebizitza-multzoa. 
 Feriala, ekipamenduko eraikina, birgaitzeko beharra duena. 
 Bonberenea eraikina. 
 Lur gaineko aparkaleku publikorako lurzorua

II.3_ AUZOA ANTOLATZEKO IRIZPIDE ETA HELBURU OROKORRAK

11.  San  Esteban  esparrua  antolatzeko  taldeak  definitutako  irizpide  eta  helburuak,
Diagnostiko  eta  informazioa dokumentuaren  9.  eranskinean  jaso  ziren,  eta,  baita,
maiatzaren 14ko lehen saioko aktan ere. Hauek dira:

1- Auzo lasai eta alai bat sortzea, helburu hauek lortuta: 
- Auzoaren nortasuna indartzea. 
- Auzo gazteagoa, atseginagoa, seguruagoa eta erakargarriagoa auzoko guztientzat
eta tolosarrentzat, oro har.

2- Hirigintzaren aldetik orekatua eta erakargarria:
- Ondo egituratuta eta ordenatuta. 
-  Dinamikoa  erabilera  desberdinetan:  etxebizitzak,  jarduera  ekonomikoak,
ekipamenduak… 
- Jarraitutasuna eta integrazioa Torrearekin eta hirigunearekin

3- Egungo  etxebizitzak  finkatzea  eta  programatuko  diren  etxebizitzekin
berrorekatzea. 
- Tolosarako beharrezkoak diren etxebizitzak eraikitzea. 
- Integra daitezela eta mantendu dezatela auzoaren nortasuna. 
- Azokarako eta beste pabilioi batzuetarako etorkizuneko erabilerak definitzea.

4- Auzo dinamikoa ahalbidetzea, garapen ekonomikorako aukerak eskainiko
dituena: 
- Erabilerak misto bihurtzea: Komertzioa eta bestelako jarduera ez-kutsakorrak.
- Euskara, kultura eta sormenari lotutako jarduera ekonomikoak sustatzea.

1.  Adin guztientzako ekipamendu egokiak. 
- Gune estaliak. 
- Auzoko jardueretarako lokalak, bereziki 0-12 urte bitarteko haur eta gazteentzat.

6- Egungo berdeguneak  mantentzea eta  aisialdirako proposamen berriak
eskaintzea. 
- Auzoko gune berdeak eta haien arteko lotura zaintzea, lotuta Ttorre-auzoko gunea
eta Elosegi parkea, aisialdirako eta kirolerako aukera gisa.
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-  Berdetasuna  eta  aisia  uztartzen  dituzten  baratze  ekologikoak  egiteko  gunea
mantentzea.

7- Azpiegiturak eraberritzea eta hobetzea. 
Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 
- Erreka ingurumen-aldetik leheneratzea. 
- Bide publikoak leheneratzea. 
- Ur zikinak kolektorera bideratzea.  
- Egungo aparkalekua mantentzea, berriro diseinatuta. 
- Bidegorri bat eraikitzea eta egungo sarera lotzea hiri-eremuan.

Beheko planoak jasotzen ditu hasieratik finkatutako oinarrizko irizpideak:

II.4_ PARTE HARTZE PROZESUA. DEBOLUZIO TAILERRA

Parte hartze prozesuko 2. faseko deboluzio tailerrean aurkeztutako alternatiben artean,
besteak beste, bi aukera hauek daude, ondoren aurrerakin-agiriak jasoko dituenak:
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1 AUKERA 2 AUKERA

Deboluzio tailerretik eratorritako ideiak hauek dira:

ETXEBIZITZA EREMUARI BURUZKO LABURPENA
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Ez du bat egiten Udalaren 
antolamendu-irizpideekin.

Udalaren antolamendu-
irizpideekin bat egiten du.

Udalaren antolamendu-
irizpideekin integratzeko 
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II.5_ AURRERAKIN-AGIRIAK honako irizpide eta helburu orokorrak hartzen ditu:

 San  Esteban  auzoko  egungo  bizitegi-egitura  finkatzea proposatzen  da,
antolamenduarekin bat ez datozen eraikinak ordeztuz, auzoaren barruan eta hiri-
fatxadaren aurrealdean espazio libreak eta zuzkidurak lortzearekin batera eta San
Juan kaleko espazio publikoa ordezkatuz.

 Anbulatorioaren  eta  Ferialaren  jarraipen  gisa  proposatutako  hirugarren
sektoreko ekipamendu, zuzkidura eta erabilera berrien kokapen perimetrala
proposatzen da, trenbideri erantsita eta industrialdearen iparraldeko fatxadan, alde
batetik,  tren-jarduerarekin  "koltxoi  akustikoaren"  efektua  lortzeko,  eta,  bestetik,
gainerako  hiri-bilbearekiko  lotura  eta  irisgarritasun  azkarra  lortzeko,  sistema
orokorrak diren aldetik.

 San Juan kaleko bide-sarearen egungo trazadura aldatzea proposatzen da,
bateriako  aparkaleku  publikoak  (140  plaza),  lurpeko  garaje  pribatuetarako
sarbideak  eta  disuasio-aparkalekuak  (300  plazatik  gorakoa)  eraikitzeko  sarbide
zuzena ezarri ahal izateko.

 Bizitegi-antolamendua,  gutxi  gorabehera  45.000  m2-ko  hirigintza-
eraikigarritasunekoa  (450  etxebizitza),  hego-ekialdetik  ipar-mendebaldera
doan ardatzean kokatzen da,  oinezkoentzako bulebarraren inguruan.  Bloke
isolatuak proposatu dira, profil desberdinekoak, eguzkiztapena eta aurrez aurre ez
dauden ikuspegiak izan ditzaten. Oinezkoentzako bulebarrak Zuberoako blokeen
arteko  egungo  plazatxoa  errekaren  beste  aldeko  muturrean  aurreikusitako
ekipamendu  soziokulturalarekin  lotzen  du  aukera  batean.  Eta  bestean,
ekipamendua ardatz horren erdialdean kokatzea proposatzen da.
Antolamenduak Ttorre  errekaren inguruko baserri-multzoa eta San Esteban 24.
zenbakiko eraikin isolatua (Hirualdeta) integratu nahi ditu.

Bestalde, espazio libre hauek egituratzen dira:

 Bi  antolamendu  aukeretan  bi  plaza  publiko proposatzen  dira.  Bata,  Zuberoa
eraikin multzoaren eta Hirualdeta eraikinaren inguruan; eta, bestea, ekipamendu
publikoaren inguruan.

 Espazio libreak eta berdeguneak ere,  ekipamenduen antzera,  modu jarraian
proposatzen dira. Gaur egungo erreka balioan jartzen da eta berdegune lineal bat
proposatzen da Ttorre errekatik Elosegi parkeraino.

 Merkataritza-erabilerak eta hirugarren sektorekoak proposatzen dira, San Juan
etorbide berriaren eta sortzen den oinezkoentzako bulebarraren arteko eraikinen
lehen ilararen beheko solairuetan. Bigarren ilarako eraikinetako behe solairuetan,
berriz, etxebizitza erabilera proposatzen da.

 Gaur  egungo ekipamenduak handitzea eta berriak sortzea proposatzen da:
ferialekua  birgaitzea,  alboan  aparkaleku  eraikin  bat  eraikitzea  eta  ekipamendu
sozio-kultural bat auzoan kokatzea proposatzen da, besteak beste.
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Beraz, aurrerakinean jasotakoa bat dator udalak finkatutako irizpideekin.

II.6_ EKARPENEN INGURUKO AZTERKETA:

Aurrerakina jendaurrean egondako epealdian honako lau iradokizunak jaso dira: 

 ADIF: Honakoa eskatzen du:
 Tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo uztea,

eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 
 Antolamendu  berriko  eraikinen  lerrokadurak  errespetatu  beharko  dute

trenbide-legerian ezarritako eraikitzeko muga-lerroa.
 HAPOren aldaketaren dokumentazioan txertatuko den azterlan akustikoak

barne hartzea indarreko legeriak zehaztutako bibrazio-mailaren azterketa.
 Dokumentazioan ADIFen baimena eskatzeko beharra aipatu beharko da

trenbidearen eragin-eremuetan egin beharreko obra eta jarduketetarako.

 J.A.G.: Honakoa eskatzen du:
 Elosegi  parkeko  sarrera  San  Esteban  parkera  lekualdatzea  egungoa

baliogabetuta.
 Hobetzea San Esteban parketik mendira doan bide publikoa, oso egoera

txarrean baitago.
 Bonberenea  birkokatzea,  eragiten  dituen  zarata  eta  eragozpenengatik,

etorkizuneko etxebizitzetatik ahalik eta gehien aldenduta.

 ANDER AUZMENDI PEREZ DE LAZARRAGAK Honakoa dio:
Bonberenea  eraikina  mantentzea  eskatzen  du,  argudiatuta,  pisu  handiko
kultura-ekipamendua dela, ez bakarrik Tolosa mailan. Eskatzen diote udalari
eraikina  mantentzearen aldeko  erabaki  irmoa hartzea,  ulertuta  Bonberenea
ondarearen parte dela.

 MARIA GURRUCHAGA INSAUSTI ETA BESTE 5 ARKITEKTOEK: Honakoa diote:
Edozein hazkuntza planteatu aurretik, azterketa sakonago bat egin beharko
litzatekeela,  aztertuta zein den dagoeneko eraikitako etxebizitza kopuruaren
benetako ahalmena. Hori egin gabe, nekez jakin daitekeela etxebizitza berriak
eraikitzeko benetako beharra. 

Bestalde,  gehiegizkoa  iruditzen  zaie  HAPOak  San  Esteban  esparruari
ezarritako  1011  etxebizitzako  eraikigarritasuna;  eta,  aurrerakinean  ez  dela
behar  bezala  arrazoitu  eraikigarritasunaren  murrizketa:  hain  zuzen  ere,
aurreikusitako 1011 etxebizitzatik 450 etxebizitzetara.
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Halaber,  San  Esteban  auzoan  proposatutako  antolamenduak  ez  duela
errespetatzen  aurrerakinak  hitzez  zehaztutako  xedea:  antolamendu  berriari
ekiteko garaian kontuan hartzea auzoaren berezko izaera; hain zuzen ere, hiri-
gunea  eta  landa-eremuaren  arteko  ingurua.  Diote,  ezinezkoa  dela  auzoak
berezko  izaerari  eustea  8  solairuko  eraikinak  proiektatuta  eta  egungo
bizilagunen kopurua boskoiztuta.

Aurrerakineko honako puntu hauek aipatzen dituzte:
 Eraikigarritasuna:  Gehiegizkoa  iruditzen  zaie  esparruari  esleitutako

eraikigarritasuna.  Diotenez,  esparruak 8 Ha.  dituen arren,  eraikin berriak
kokatzeko, soilik, 3 hektareako azalera du. Horregatik, 450 etxebizitza eraiki
ordez, gehienez, 360 eraikitzea proposatu dute. 

 Etxebizitzen  tipologia:  Proposatutako  eraikinek  ez  dute  betetzen
bizigarritasun baldintzei buruzko 80/2022 dekretuak ezarritakoa. Horregatik,
proposatzen  dute  eraikinetako  etxebizitzak  alderik  aldekoak  izatea.
Tamainari dagokionez, etxebizitza txikiagoak planteatu beharko liratekeela,
70 eta 85 m2 bitarteko batez besteko azalera eraikiarekin.

 Ttorre eta Elosegi parkea:  Ttorre errekastoaren ibilbidea berreskuratzea,
batetik;  eta,  bestetik,  Elosegi  parkea,  mendiaren jarraipena dela ulertuta,
irisgarritasuna bermatzeko ahaleginak alde batera uztea, eta soilik hobetzea
parkerako sarrerak. 

 Ttorre  eta  San  Frantzisko  komentuaren  arteko bide  historikoa balioan
jartzea: paisaiaren elementu egituratzailea izan zen.

 Bonberenea  dagoen  tokian  mantentzea,  auzoko  kultur-ekipamendu  hau
ezinbesteko kultur mintegia delako, oso preziatua, ez bakarri herri mailan,
baita nazioarteko mailan ere.

 Ferialekua botatzea proposatzen dute, argudiatuta, besteak beste, eraikina
mantentzeak  garapen  berriaren  kokapena  urruntzea  ekarriko  duela,  eta,
ondorioz, herriarekiko loturaren ahultzea. Ferialekuaren ordez, etxebizitzak
kokatzea  proposatzen  dute,  eta,  bidez  batez,  soilik  okupatzea  behar-
beharrezkoak diren eremu naturalak.

 Aparkalekuei  dagokionez,  diote,  kalitate  txikiagoko  lursailean  kokatu
beharko  liratekeela:  errekastoa  eta  industria  pabilioien  arteko  eremuan,
adibidez.  Halaber,  planteatzen  dute  kentzea  San  Juan  kalean
proposatutako  lur  azaleko  aparkalekuak  eta  horiek  sartzea  aparkaleku
eraikinean. Bukatzeko, iradokitzen dute etxebizitzei lotutako aparkalekuak,
Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan jartzea eta horien
antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur
azalean landatuko diren zuhaitzen kokapena.

 Hiru Aldeta eta Etxe-alai eraikinak botatzea proposatzen dute, lehengoak,
arkitektura aldetik ez duelako inolako interesik, eta bigarrena mantentzeak
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oztopatuko  lukeelako  Ttorreko  errekastoa  berreskuratzea  eta  balioan
jartzea.

II.6.1_ Udalaren azterketa aurkeztutako ekarpenen inguruan:

 ADIF:

ADIFek aipatutako puntu guztiak aintzat hartuko dira ondoren idatzi beharreko
dokumentuan.

 J.A.G.:

Batetik, aurrerakinak hartzen du aukeren artean Elosegi parkerako sarbide bat
San Esteban parketik, eta beste bat San Juan kaletik. Bestetik, San Esteban
parketik mendira doan bidea konpontzeari buruz, esparrutik kanpo geratzen da
eta  ez  da hemen aztertu  beharrekoa.  Azkenik,  Bonberenearen  lekualdatze
proposamenari dagokionez,  aurrerakineko proposamenen artean jasotzen da
(ikusi 3.3, 3.4, 4.1 eta 4.2 planoak). Hala ere,  haren behin-betiko kokapena
zein izango den hurrengo pausuan zehaztuko da. 

 ANDER AUZMENDI PEREZ DE LAZARRAGA: 

Udalak  hasieratik  zehaztutako  irizpidea  da etorkizuneko  auzorako  eta
Tolosarako  zentzua  duten  eraikinen  berrerabilpena  bultzatzea,  beti  ere
auzoaren antolaketa nabarmen oztopatuko ez badu.

Nolanahi  ere,  arestian  esan  bezala,  hurrengo  pausuan  zehaztuko  da
Bonberenearen behin-betiko kokapena.

 MARIA GURRUCHAGA INSAUSTI ETA BESTE 5 ARKITEKTO: 

Etxebizitza kopuruaren benetako ahalmenari buruzko azterketa sakonago
bat egiteari buruz, honakoa esan beharra dago: 

Batetik, LAGak zehazten du zein den herri bakoitzeko etxebizitza-beharra, eta
bizitegi-kuantifikazioan hartzen ditu barne hutsak dauden etxebizitzak. 

Bestetik, Tolosako Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan Partzialak (LPP) San
Esteban  esparrua  bizitegi-garapen  berrirako  izaera  estrategikoa  duen
eremutzat hartzen du, dentsitate altuko garapen bat aurreikusita.  Horrez gain,
LPPk dio, Olarrain eta Amarotzeko esparruekin batera, San Estebanekoa dela
babes publikoko etxebizitzak garatzeko lurzoru erreserba garrantzitsua.
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Auzoaren  izaera  mantentzeko  garapen  berriaren  etxebizitza  kopurua
jaisteari buruz, honakoa: 

2009an onartutako Plan Orokorrak 1011 etxebizitza aurreikusten ditu (1’8 m2(t)/
m2(s)-ko eraikigarritasuna) eremu honetarako, aldiz, HAPO aldaketarako 450
etxebizitza proposatu dira.
 
2024ko martxoko Hasierako Dokumentu Estrategikoan azaltzen denez, azken
kopuru  hori  prozesu  baten ondoriozkoa  da.  Izan  ere,  2014ko  parte  hartze
prozesutik  eratorritako  proposamena  izan  zen  etxebizitza  kopurua  150era
jaistea (0’27 m2(t)/m2(s)-ko eraikigarritasuna). Baina, lurzoruari eta hirigintzari
buruzko  2/2006  legeak  ezartzen  du,  77.  artikuluan,  zein  izan  behar  den
gehieneko  eta  gutxieneko  eraikigarritasuna;  hiri  lurzoruetan,  gutxienez,  0’4
m2(t)/m2(s) izanik, eta, gehienez, 2’3 m2(t)/m2(s). Hori dela eta, San Esteban
esparruaren  antolaketarako,  0’4-2’3  tarte  horretan  sartuko  den  etxebizitza
kopurua proposatu beharko da.

Horren ildotik, HAPO aldaketa puntualaren prozedurarekin batera doan parte
hartze prozesuan honako alternatiba hauek proposatu ziren: 2.1, 2.2, 2.3 eta
2.4 alternatibak, alde batetik, eta, bestetik, 3.1 eta 3.2 alternatibak. Lehenengo
lau  aukeren  eraikigarritasuna  1’45  m2(t)/m2(s)-ekoa  zen,  650  etxebizitza
planteatuta; azken biek, aldiz, 450 etxebizitza planteatzen zituzten, hain zuzen
ere, 2023ko ekainean gobernu aldaketa etorri  zenean erabakitako kopurua.
Parte hartze prozesuko 4. bileran, deboluzio tailerrean, azken bi alternatibek
hartu zuten pisu handiagoa. 
 
Ekarpenean  eskatutako  360  etxebizitzen  eraikigarritasuna  lurzoruari  eta
hirigintzari buruzko 2/2006 legeak ezarritako gutxieneko 0’4 eta gehieneko 2’3
tartearen  barruan  egongo  liratekeen  arren,  0’67  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasunarekin,  kontuan  hartu  behar  da,  baita,  lege  bereko  beste
zehaztapen hau: gutxienez, etxebizitzen %40 babestuak izan behar dira. 
 
Hori  guztia  aintzat  hartuta,  eta ekonomikoki  bideragarria  izan behar  denez,
HAPOren  aldaketa  puntuala  idazteko  egokitzat  jotzen  da  San  Esteban
auzoaren  antolamendurako  450  etxebizitza  kopurua,   0’84  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasuna izango lukeena.

Etxebizitzen  tipologiari  buruz  egindako  ekarpenari  dagokionez,
bizigarritasun  baldintzei  buruzko 80/2022  dekretuak  dioena  betetzeko,  3
logelako  etxebizitzek  105/110  m2(t)  bitarteko  azalera  izan  beharko  lukete;
erabilera komuneko azalerak ere sartzen direlako. Arkitektoek proposatutako
70-85 m2(t)-ko azalera 1 edo 2 logelako etxebizitzei legokie. 
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Dena den, Aurrerakin faseari ez dagokio etxebizitzen tipologia zehaztea. Gai
hori, hasierako onespenerako dokumentuan landuko da.

Ttorre eta Elosegi parkearen inguruan egindako ekarpenei erantzunez,
orain  arte ez  da  planteatu  Ttorre  errekastoaren  jatorrizko  ibilgua
berreskuratzea; bai, ordea, egungo ibilgua mantentzea ertzak berreskuratuta.
Errekastoa balioan jartzea eta antolamenduan integratzea hasiera-hasieratik
hartu izan da irizpidetzat. 

Bestalde, Elosegi parkerako irisgarritasuna hobetzea parte hartze prozesuko
alternatiba guztietan jasotzen da. 

Bide historikoa balioan jartzeko egindako ekarpenarekin bat egiten du udalak
eta, ahal den neurrian, haren trazadura errespetatzen saiatuko da.  Hala ere,
aurrerakineko aukeretan kontuan hartu da bide historikoaren trazadura, eta ez
da eraikinik kokatu bide horren espazioan.

Bonberenea  dagoen tokian mantentzea edo lekualdatzea hurrengo pausuan
zehaztuko da. Dena den, modu batera edo bestera, ekipamendua esparruaren
barruan antolatuko da. 

Ferialekua  eta  aparkalekuak:  Ferialekuaren  ordez  etxebizitzak  kokatzea
baztetu  egin  zen  Zarata  legeagatik.  Udalaren  hasierako  irizpidea  izan  da
ferialekua  birgaitzea  eta  alboan  aparkaleku  eraikin  bat  eraikitzea  "koltxoi
akustiko"  gisa. Bestalde,  Mugikortasun  Planak  jasotzen  du  udal
aparkalekuaren kokapena; hain zuzen ere, ferialaren ondoan. 

Lur azaleko aparkalekuak aparkaleku eraikinean sartzeari buruzko ekarpena
aintzat  hartuko da.  Aurrerakinean kontuan hartu da zein den auzoaren eta
herriaren  beharra  aparkalekuei  dagokionez,  hala  ere,  orain  ez  dagokio
zehaztea horien antolamendua: hurrengo pausuan zehaztuko da, beraz.

Bestalde,  onargarria  iruditzen  zaio  udalari  honako  ekarpena:  etxebizitzei
lotutako aparkalekuak, Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan
jartzea eta horien antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien
baldintzatzeko lur azalean landatuko diren zuhaitzen kokapena.

Hiru  Aldeta  eta  Etxe-alai  eraikinak  botatzeko  iradokizunari  buruz,
bizilagunen eskaerari kasu eginez baztertu egin zen ideia hori.  

HIRUGARRENA.- Aurreko atalean aztertutakoa kontuan hartuta UDALAK ONARTZEKO
PROPOSATUTAKO IRIZPIDE ETA HELBURU OROKORRAK:
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Ardatz hartuta hasierako 4 ideiak eta kontuan hartuta azken lau ekarpenak, honakoak dira
San Esteban auzoa antolatzeko Tolosako Udalak  onartzeko proposatutako irizpide eta
helburu orokorrak, 

 San Esteban auzoko egungo bizitegi-egitura finkatzea, Hiru Aldeta
eta Etxe-alai barne, eta Ttorre errekaren inguruko baserri-multzoa baita. 

 Ahal  den  neurrian,  etorkizuneko  auzorako  eta  tolosarako  zentzua
duten  eraikinen berrerabilpena bultzatzea,  beti  ere auzoaren antolaketa
nabarmen oztopatuko ez badu.

 Garapen  ekonomikorako  aukerak  eskainiko  ditu  etorkizuneko
auzoak.  Aukera  horiek  euskara,  kultura  eta  sormenari  lotutakoak  izan
daitezke: herriaren indarguneak, hain zuzen ere.

 Erabilera  nahastura: merkataritza-erabilerak  eta  hirugarren
sektorekoak proposatzen dira, San Juan etorbide berriaren eta sortzen den
oinezkoentzako  bulebarraren  arteko  eraikinen  lehen  ilararen  beheko
solairuetan. Bigarren ilarako eraikinetako behe solairuetan, berriz, etxebizitza
erabilera proposatzen da.

 Ferialekua mantentzea eta birgaitzea.

 Anbulatorioaren  eta  Ferialaren  jarraipen  gisa  proposatutako
hirugarren  sektoreko  ekipamendu,  zuzkidura  eta  erabilera  berrien
kokapen perimetrala, "koltxoi akustikoaren" efektua lortzeko, eta gainerako
hiri-bilbearekiko lotura eta irisgarritasun azkarra lortzeko, sistema orokorrak
diren aldetik: aparkaleku eraikin bat eraikitzea proposatzen da.

 San  Juan  kaleko  bide-sarearen  egungo  trazadura  aldatzea,
bateriako aparkaleku  publikoak  (140 plaza),  lurpeko  garaje  pribatuetarako
sarbideak  eta  disuasio-aparkalekuak  (300  plazatik  gorakoa)  eraikitzeko
sarbide zuzena ezarri ahal izateko.

 Bizitegi-antolamendua, gutxi gorabehera 45.000 m2-ko hirigintza-
eraikigarritasunekoa  (450  etxebizitza),  hego-ekialdetik  ipar-
mendebalderako ardatzean kokatzen da.  Bloke isolatuak proposatu dira,
profil desberdinekoak, eguzkiztapena eta aurrez aurre ez dauden ikuspegiak
izan ditzaten. Oinezkoentzako bulebarrak Zuberoako blokeen arteko egungo
plazatxoa  errekaren  beste  aldeko  muturrean  aurreikusitako  ekipamendu
soziokulturalarekin  lotzen  du  aukera  batean;  eta,  bestean,  ekipamendua
ardatz horren erdialdean kokatzea proposatzen da.

 Etxebizitzei  lotutako  aparkalekuak,  Zuberoa-San  Juan  eraikinei
dagozkienak  barne,  sotoan  jartzea  eta  horien  antolamendua  ahalik  eta
bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur azalean landatuko diren
zuhaitzen kokapena. 
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 Bide historikoa balioan jartzea eta haren trazadura, ahal den neurrian,
errespetatzea.

 San  Juan  kalean  proposatutako  lur  azaleko  aparkalekuak  sartzea
aparkaleku eraikinean, ahal den neurrian.

 Tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo
uztea, eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 

 Antolamendu berriko eraikinen lerrokadurak errespetatzea trenbide-
legerian ezarritako eraikitzeko muga-lerroa. 

 Ingurumen harresi berdea. Espazio libreak, ekipamenduen antzera,
modu jarraian proposatzen dira. Gaur egungo erreka balioan jartzen da eta
berdegune lineal bat proposatzen da Ttorre errekatik Elosegi parkeraino.

 Elosegi parkeko sarrera nagusia San Esteban parketik egitea, eta
parkeko irisgarritasuna hobetzea.

 Bi plaza  publiko egotea:  bata,  Zuberoa  eraikin  multzoaren  eta
Hirualdeta  eraikinaren  inguruan;  eta,  bestea,  ekipamendu  publikoaren
inguruan.

LAUGARRENA.- 2025eko  otsailaren  12an  jasotako  irismen-dokumentuari  buruz
honakoa:

Irismen-dokumentuak honako administrazio sektorialen erantzunak jaso ditu:

 Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren eta Lege Gordailuaren Zuzendaritzak
egindako txostena, Eusko Jaurlaritzako Kultura eta Hizkuntza Politika Sailekoa.

 Natura  Ondarearen  eta  Klima  Aldaketarako  Egokitzapenaren  Zuzendaritzak
egindako  txostena,  Eusko  Jaurlaritzako  Industria,  Trantsizio  Energetiko  eta
Jasangarritasunaren Sailekoa.

 Larrialdiei  Aurre  Egiteko  eta  Meteorologiako  Zuzendaritzak  egindako  txostena,
Eusko Jaurlaritzako Segurtasun Sailekoa.

 ADIFeko Iparraldeko Ondare eta Hirigintza arloko Zuzendariak egindako txostena.

Irismen Dokumentuak jaso ditu aipatutako administrazio sektorialek emandako erantzunak,
eta ardatz hartuta kultura-  eta natura-ondarea,  egoera akustikoa eta arriskuak,  jarraian
azaltzen den azterketa laburra egin du:

1- Kultura-ondareari dagokionez: 
ADIFek adierazi du, ingurumen-dokumentuan eguneratu beharra dagoela 2019ko
uztailaren 30ean (6770 sarrera erregistro zk.) egindako eskaera: trenbide-eraikinak
katalogotik kentzea. Izan ere, Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailak eskaerari oniritzia
eman zion arren, gaur gaurkoz ez duela eskatutako aldaketari buruzko behin betiko
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onarpenaren berririk.

Bestalde, Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren eta
Lege  Gordailuaren  Zuzendaritzak  2019ko  urriaren  23an  egindako  txostena
aipatzen  du,  zeinak  honakoa  gomendatzen  duen:  batetik,  mantentzea  «74.
Elektrifikazio-tailerrak» elementua, etxebizitza eta hari erantsitako luzerako nabe
batez  osatua;  eta,  bestetik,  behar  bezala  dokumentatzea  «77.  Trenbideko
langilearen etxea» eta «Elektrifikazio-tailerren eranskinak» haiek eraitsi aurretik;
eta, eraispen prozesuan bermatzea ez direla kaltetuko babestutako eraikinak.

2- Natura-ondareari dagokionez: 
Natura  Ondarearen  eta  Klima  Aldaketarako  Egokitzapenaren  Zuzendaritzak
ontzat eman du Elosegi parkea, auzo zein herri mailako espazio libreen oinarrizko
elementu  gisa  balioestea.  Horri  dagokionez,  beharrezkotzat  jotzen  da  Elosegi
parkea  kontserbatzeko  eta  haren  balioa  nabarmentzeko  zehaztapenak  berariaz
jasotzea San Esteban eremuko araudi partikularrean. 

Halaber,  positiboki  baloratu  da  Torre  errekaren  ertzak  birnaturalizatzeko
proposamena; eta, beharrezkotzat jotzen da proposamen hori garatzea ondorengo
hirigintza  dokumentuetan  eta  ingurumen  ebaluazio  estrategikoan.  Horretarako,
zehaztu beharko dira, besteak beste, zeintzuk izango diren lehengoratu beharreko
azalerak eta erabili beharreko espezieak, kontuan izanda  Lorategi eta berdegune
jasangarriak diseinatzeko eskuliburua,  IHOBEk argitaratutakoa.  Gainera,  espazio
libre  hauen  diseinurako  irizpideak  bermatzeko,  San  Esteban  eremuko  araudi
partikularrean jaso beharko dira.

3- Egoera akustikoari dagokionez ADIFek dio: 
Batetik,  antolamendu  berriak  kontuan  hartu  beharko  lukeela  Trenbide-Ardatz
Handien Zarataren Mapa Estrategikoa;  bestetik,  Inpaktu Akustikoaren Azterketak
hartu  beharko  duela  trenbide-sarearen  zortasun  akustikoei  buruzko  informazioa
(egungo  trenbidearena  eta  etorkizuneko  AHTrena);  eta,  bukatzeko,  IAAk  jaso
beharko duela,  baita,  kalitate akustikoari  buruzko helburuak,  zeintzuek zehazten
diren,  batetik,  Zaratari  buruzko  azaroaren  17ko  37/2003  Legea  garatzen  duen
urriaren 19ko 1367/2007 Errege Dekretuan (II Eranskineko A, B eta C taulak), eta,
baita  ere,  Eraikuntzaren  Kode  Teknikoan,  DB-HR  dokumentuan. Txostenean,
aipatutako araudia aplikatzearen ondoriozko emaitzak sartu beharko dira.

Bestalde,  ADIFek  gogorarazten  du,  batetik,  trenbide-sarearekin  mugakide  diren
eremu guztiek, trenbidearen eraginpeko zonetan erabilerarako mugak aplikatu behar
zaizkienek,  beren  arau  berezietan  jaso  beharko  dituztela  zaratari  buruzko
zehaztapenak, indarreko araudiaren arabera; eta, bestetik, trenbidearen eraginpeko
eremuetan obrak egiteko ADIFen baimena beharko dela.  
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4- Arriskuei dagokionez Larrialdiei Aurre Egiteko eta Meteorologiako Zuzendaritzak
adierazi du:

Uholde arriskuari buruz,  Kantauri Ekialdeko Demarkazio Hidrografikoaren Plan
Hidrologikoak  xedatutakoaz  gain,  bete  beharko  dela,  baita,  EAEko  Ibaiak  eta
Errekak  Antolatzeko  Lurraldearen  Arloko  Planak  ezarritakoa.  Nolanahi  ere,
azterlanaren  eremuko  uholde-arriskua  handitzea  saihestuko  da,  batetik;  eta,
bestetik,  instalazioak  kokatuko  dira  500  urteko  errepikatze-denborako  uraldiari
dagokion kota baino gorago.

Lurrikara arriskuei buruz,  eraikin berrietan kontuan hartuko dela irailaren 27ko
997/2002  Errege  Dekretuz  onartutako.eraikuntza-arau  sismorresistentea:  zati
orokorra eta eraikuntza (NCSR-02).

Merkantzia arriskutsuen garraioari lotutako arriskuei buruz, komunikazio-bideak
aldatzerakoan,  istripua  gertatuz  gero  larrialdien  kudeaketa  optimoa  izan  dadin,
kontuan hartu beharko direla larrialdietako ibilgailuen joan-etorria errazteko ekimen
guztiak.

Arloko  administrazio  horiek  guztiek  egindako  ekarpenak  aintzat  hartuta,  Ingurumen
Ebaluazio Estrategikoan (IEE) kontuan hartu beharreko funtsezko alderdien definizioa eta
irismena zehaztu da. 

Hala ere, azpimarratu nahi da, ADIFek kultura-ondarearen arloan egindako aipamen hau:

«ADIFek adierazi du, ingurumen-dokumentuan eguneratu beharra dagoela 2019ko
uztailaren 30ean (6770 sarrera erregistro zk.) egindako eskaera: trenbide-eraikinak
katalogotik kentzea. Izan ere, Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailak eskaerari oniritzia
eman zion  arren,  gaur  gaurkoz ez  duela  eskatutako aldaketari  buruzko behin
betiko onarpenaren berririk.»

Adierazpen horri buruz, esan beharra dago Tolosako Udalbatzak, 2020ko urriaren 29an
egindako Ohiko Osoko Bilkuran, besteak beste, honakoa onartu zuela:

 «Trenbide  langilearen  etxea»  (52  zk.)  Tolosako  hirigintza
katalogotik kentzea.

 «Telegrafos dorrea»ren (30 zk.) izena aldatzea, eta, haren ordez,
«Elektrifikazio etxea» deitzea. Katalogoan mantentzea, lehenengo babes
mailarekin,  eta  eraikin  honen  alboko  egitura  gehigarria  katalogotik
kentzea.

Ondorioz,  irismen-agiriak  jasotakoa  eta  udalak  onartzeko  proposatutako
irizpide eta helburuak bateragarriak direla esan daiteke.
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BOSGARRENA.- Irismen-agiriaz  gain,  honako bi  administrazio hauetako txostenak ere
jaso direla Tolosako udalean:

1- Gipuzkoako Foru Aldundiko Kultura Saileko txostena (2025-2290 sarrera zk.).
2- Uraren Euskal Agentziak egindako txostena (2025-2803 sarrera zk.).

Bi  administrazio  hauek  ezarritako  zehaztapenak  ere  kontuan  hartu  beharko  dira

Ingurumen Ebaluazio Estrategikoaren idazketarako. (…)≫
BIGARRENA.-  Gaiaren  inguruan  hirigintzako  tekniko  juridikoak,  2025eko  abenduaren
4ean, egindako txosten juridikoan (MAU25061) barneratutako azterketa juridikoa:

≪ (…)

A) ZUZENBIDEZKO OINARRIAK.

I. Legedi aplikagarria honako hauek zehazten dute:

 7/2015 Legegintzako Errege Dekretua, urriaren 30ekoa, Lurzoruari eta Hiri
Birgaitzeari buruzko Legearen testu bategina onartzen duena
 1492/2011  Errege  Dekretua,  urriaren  24koa,  Lurzoruaren  Legearen
Balorazioen Erregelamendua onartzen duena
 4/1990  Legea,  maiatzaren  31koa,  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  Lurralde
Antolakuntzari buruzkoa
 128/2019  Dekretua,  uztailaren  30ekoa,  Euskal  Autonomia  Erkidegoko
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroak behin betiko onartzen dituena
 64/2020 Dekretua, maiatzaren 19koa, zeinaren bidez behin betiko onartzen
baita Tolosako Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan Partziala (Tolosaldea). 
 Euskal Autonomia Erkidegoko Nekazaritza eta Basozaintzako Lurralde Plan
Sektoriala
 Euskal Autonomia Erkidegoko Ibaiak eta Errekak Antolatzeko Lurraldearen
Arloko Plana (Isurialde Kantauriarra eta Mediterraneoa)
 Kantauri  ekialdeko  demarkazio  hidrografikoaren  Espainiako  zatiko  plan
hidrologikoa (2022-2027)
 Euskal Autonomia Erkidegoko trenbide sarearen lurraldearen arloko plana
 2/2006 Legea, ekainaren 30ekoa, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzkoa
 105/2008  Dekretua,  ekainaren  koa,  Lurzoruari  eta  Hirigintzari  buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzeko premiazko neurriei buruzkoa
 11/2008 Legea, azaroaren 28koa, hirigintza-ekintzak sortutako gainbalioetan
erkidegoak duen partaidetza aldatzen duena
 123/2012 Dekretua, uztailaren 3koa, hirigintza-estandarrei buruzkoa
 2/2014 Legea, urriaren 2koa, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legea
aldatzen duena.
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 46/2020  Dekretua,  martxoaren  24koa,  lurralde-antolamenduko  planak  eta
hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak arautzen dituena
 20/1997 Legea, abenduaren 4koa, irisgarritasuna sustatzekoa
 3/2015 Legea, ekainaren 18koa, Etxebizitzarena
 6/2019 Legea, maiatzaren 9koa, Euskal Kultura Ondarearena
 14/2023 Legea, azaroaren 30ekoa, Euskal Kultura Ondarearen maiatzaren
9ko 6/2019 Legea aldatzekoa
 90/2014 Dekretua, ekainaren 3koa, Euskal Autonomia Erkidegoko lurralde-
antolamenduan paisaia babestu, kudeatu eta antolatzeari buruzkoa
 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, ingurumen-ebaluazioari buruzkoa
 9/2018  Legea,  abenduaren  5ekoa,  Ingurumen-ebaluazioari  buruzko
abenduaren 9ko 21/2013 Legea aldatzen duena
 10/2021  Legea,  abenduaren  9koa,  Euskadiko  Ingurumen  Administrazioari
buruzkoa
 211/2012  Dekretua,  urriaren  16koa,  planen  eta  programen  ingurumen-
ebaluazio  estrategikoaren  prozedura  arautzen  duena,  2015eko  otsailaren  16an
zuzendua
 1/2014  Legegintzako  Dekretua,  apirilaren  15ekoa,  Euskal  Autonomia
Erkidegoko Natura Kontserbatzeko Legearen testu bategina onartzen duena
 Klima Aldaketaren aurka Borrokatzeko Euskal Plana.

A) AZTERKETA JURIDIKOA.  

Tolosako  HAPOko  ≪11.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruko  aldaketa  puntuala
aurrerapenarekin  izapidetzea erabaki  zenez,  aintzat  harturik  hirigintza-
plangintzaren prozedura zein  ingurumen-prozedura,  honako hau da espediente
honetan jarraitu beharreko eta, aurrekariak kontuan izanda, jada jarraitzen ari den
prozedura:   

HIRIGINTZA-PLANGINTZAREN
PROZEDURA.

2/2006  Legea,  ekainaren  30ekoa,  lurzoruari
eta hirigintzari buruzkoa. 105/2008 Dekretua,
ekainaren 3koa.

INGURUMEN-PROZEDURA.

21/2013  Legea,  abenduaren  9koa,
ingurumen-ebaluazioari buruzkoa.

1.-  Udalak  aurretiazko  azterlanak  egin,
hirigintzako informazioa bildu eta hasierako
diagnostikoak  eta  helburuak  proposatu  ahal
izango ditu (2/2006 Legearen 86. artikulua).
Dokumentua idaztea erabaki ondoren, organo
eskudunei  informazioa eskatuko zaie,  eta  bi
hilabeteko epean emango da (Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko Legearen 90.1 artikulua).
Hasteko  erabakiarekin  batera,  herritarrek
parte  hartzeko  programa  aurkeztuko  da
(Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen
108. artikulua).
2.- Aurrerapena egitea. 2.bis.-  Aldi  berean,  udalak  hasierako
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3.-  Aurrerapena  jendaurrean  jartzea,
gutxienez  2  hilabetez.  Iragarkia  lurralde
historikoko  aldizkari  ofizialean,  tirada
handieneko  egunkari  batean  eta  bitarteko
elektronikoetan  argitaratzea.  Mugakide  diren
udalei  eta,  hala  badagokio,  Arabako
Administrazio  Batzarrei  jakinaraztea,
jakinaren gainean egon daitezen eta txostena
egin  dezaten.  (Lurzoruari  eta  Hirigintzari
buruzko Legearen 90.3 artikulua).

5.-  Jendaurrean  jartzearen  eta  irismen-
dokumentuaren emaitzak ikusita,  Udalak PO
hasierako onespeneko dokumentua idazteko
irizpideak eta helburuak ezarriko ditu (2/2006
Legearen 90.4 artikulua).
6.-  Hasierako  onespenerako  dokumentu
teknikoa egitea.

7.-  Udalak hasierako onespena emango dio
Plan Orokorrari.
8.-  Dokumentua  jendaurrean  jarriko  da,
erabakia  aldizkarian  eta  egunkarian
argitaratzen  denetik  gutxienez  45  eguneko
epean.  Onespena  sektoreko  administrazioei
eta administrazio-batzarrei jakinaraziko zaie.

9.-  Plan  Orokorraren  behin-behineko
onespena, dagozkion aldaketekin. Araban,
erabakia  igorriko  die  administrazio-batzarrei
(2/2006 Legearen 90.6 artikulua).
10.-  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  Lurralde
Antolamendurako  Batzordearen  txostena
(2/2006 Legearen 91.2 artikulua).
Epea: 3 hilabete.

dokumentu  estrategikoa  eta  IEE  arrunta
hasteko eskaera egingo ditu.
3.bis.- Eusko Jaurlaritzako edo foru aldundiko
ingurumen-organoari  bidaliko  zaio,  7.000
biztanletik  gorako  udalerrien  kasuan.
Ingurumen-organoak  hilabeteko  epean
kontsulta egingo die eragindako administrazio
publikoei eta pertsona interesdunei.

4.- Ingurumen-organoak ingurumen-azterketa
estrategikoaren irismen-dokumentua egin eta
jakinaraziko  du,  hasteko  eskaera  jaso  eta
gehienez ere 3 hilabeteko epean, eta udalera
bidaliko du kontsultei emandako erantzunekin
batera  (Ingurumen  Ebaluazioari  buruzko
21/13  Legearen  19.  artikulua).  Ingurumen-
organoaren  eta  udalaren  egoitza
elektronikoan argitaratzen da.

6.bis.-  Aldi  berean,  ingurumen-azterketa
estrategikoa idatziko da, irismen-dokumentua
kontuan  hartuta.  (Ingurumen-ebaluazioari
buruzko Legearen 20. artikulua).

8.bis.-  Udalak  45  egun  balioduneko  epean
bidaliko  die  espedientea  eragindako
administrazio publikoei, eragindako pertsonei,
aurrez  kontsultatutako  pertsona  interesdunei
eta egoitza elektronikoari  kontsultak egiteko.
Informazio  publikoak  ingurumen-azterketa
estrategikoaren  laburpen  ez-tekniko  bat
izango  du  (Ingurumen-ebaluazioari  buruzko
Legearen 21. artikulua).
Hala  badagokio,  ingurumen-azterketa
estrategikoa  aldatzea,  kontsulten  eta
alegazioen arabera.

10.bis.-  Ingurumen-organoak espedientearen
azterketa  teknikoa  egitea  eta  bi  hilabeteko
epean  ingurumen-adierazpen  estrategikoa
egitea  (ingurumen-ebaluazioari  buruzko
Legearen 24. eta 25. artikuluak). EHAAn eta
ingurumen-organoaren  egoitza  elektronikoan
argitaratzea.
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11.-  Euskal  Autonomia  Erkidegoko  Lurralde
Antolamendurako  Batzordearen  txostena
udalari bidaliko zaio.
12.-  7.000  biztanletik  beherako  udalerrietan,
espediente  osoa  udalak  bidaliko  dio  foru-
aldundiari, behin betiko onar dezan.

11.  bis-  Ingurumen-adierazpen  estrategikoa
udalari bidaliko zaio.

13.-  Udalak  edo,  hala  badagokio,  foru-aldundiak  behin  betiko  onartzea,  eta  ALHAOn
argitaratzea hirigintza-arauekin  batera (2/2006 Legearen 89.5 eta 91.4 artikuluak)  ALHAOn
argitaratzea  eta  egoitza  elektronikoa:  ingurumen-alderdiak  nola  txertatu  diren  (Ingurumen-
ebaluazioari buruzko Legearen 26. art.) (Dekretuaren 7. art.).

Espedientea une honetan 5. puntuan dago, beraz, prozeduran hurrengo urratsa da
Tolosako  HAPOko    ≪  11.  San  Esteban  ≫   hirigintza  esparruko  aldaketa  puntuala  
idazteko  oinarri  izango  diren  IRIZPIDEAK  ETA  HELBURUAK  ONARTZEA  eta,
horrekin  batera,  i  ngurumen-azterketa  estrategikoaren  IRISMEN-DOKUMENTUA  
JENDAURREAN JARTZEA, udal honen egoitza elektronikoaren bidez.  

Adierazitako erabaki horien ondoren,  hasierako onespenerako dokumentu teknikoa
egiteko  eta,  aldi  berean,  ingurumen-azterketa  estrategikoa  idazteko  (irismen-
dokumentua kontuan hartuta) erabakia hartu beharko da. 

Bestalde, kontuan hartuz Tolosako Udal Plangintza Aholku Batzordearen araudiko
(2021/07/10  GAO 131.  zk.)  5.  Artikuluan  araututakoa,  Udal  Plangintzako  Aholku
Batzordeak  derrigorrez  hartu  behar  du  parte  egiturazko  antolamenduari  eragiten
dioten plangintza tresnen lehen formulazioko, berrikuste osoko, berrikuste partzialeko
edo aldakuntza puntualeko espedienteen inguruko kasuetan. Hala, artikulu horretako
hirugarren  puntuan  arautzen  da  Plan  Orokorraren  aldakuntza  puntualeko
espedienteetan, derrigorrezkoa izango dela proposaturiko agiriaren edukiari buruzko
txostena  aurkeztea,  hasierako  onarpena  emateko.  Eta,  plangintzaren  aurrerakin
dokumenturik  egonez  gero,  bere  edukiari  buruzko  txostenak  aipaturiko
planeamenduei  hasierako onarpena emateko agiriari  buruzko txostena ordezkatu
ahal  izango duela.  Txosten hori  egiteko epea hilabetekoa izango da;  batzordeak
dagokion dokumentua aztertu duen bileraren datatik abiatuta. Hori horrela, Tolosako
Udal  Plangintza  Aholku  Batzordeak  txostena  egin  beharko  du   Tolosako  Hiri
Antolamenduko  Plan  Orokorraren  aldaketa  puntualaren,  ≪11.  San  Esteban≫
hirigintza esparruari dagokiona, aurrerapenaren edukiari buruz.

Adierazitako betebehar hori betetzeko, 2025eko uztailaren 24an,  Plangintza Aholku
Batzordearen bilkura egin zen. Bertan, gaiaren inguruko azalpenak eman ziren eta,
baita,  izandako  ekarpen  eta  hauei  erantzuteko  udalaren  proposamena.  Honekin
batera, batzordekideei hilabeteko epea eman zitzaien gaiaren inguruko ekarpenak
egiteko, ondoren txosten batean barneratzeko asmoz.

Hori  horrela,  2025eko irailaren 18an,  batzordeko idazkariak jasotako ekarpenekin
honakoa jaso zuen: ≪TOLOSAKO UDAL PLANGINTZAKO AHOLKU BATZORDEAREN TXOSTENA  
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UDAL PLANGINTZAKO AHOLKU BATZORDEARI TOLOSAKO HIRI ANTOLAMENDUKO
PLAN OROKORREKO  ≪11. SAN ESTEBAN≫ HIRIGINTZA ESPARRUKO ALDAKETA
PUNTUALA  IDAZTEKO  OINARRI  IZANGO  DIREN  IRIZPIDEAK  ETA  HELBURUAK
ONARTZEKO BATZORDEKIDEK EGINDAKO EKARPENAK.

Ekarpenak aurkezteko emandako hilabeteko epean (irailaren 12 arte), bi ekarpen hauek jaso
dira:

1. 2028/08/14an, Nekane Izagirre Maiza, mezu bitartez:“Kaixo Miren,

Eskerrik asko informazio akta eta prozesu guztian eginiko lana modu laburrean aurkezteko
egin duzuen lanagatik.

Nere aldetik ekarpen gutxi egin ditzaket. Ulertzen dut bertan bizi direnek egunerokotasunean
duten errealitatearen jakitun handienak beraiek direla eta dituzten zailtasun, gabezia eta baita
aukerak ere inork baino hobetoago dakizkitela. 

Nere  aldetik  beraz  auzoa  garatzeko  eta  egunerokoa  hobetzeko  auzotarrek  egin  dituzten
proposamenen  babes  osoa  besterik  ez  zait  gelditzen  beti  ere  legeak  jartzen  duen
erreferentziazko markoaren barruan.

Puntu bat dago ez dudana ulertu eta seguraski definituta dago baino ez naiz gai izan ikusteko.
Hau da, momentu honetan urte batzuk geldirik daraman osasun etxearen erabilera.

Besterik gabe eskertu zuen lana

Izan ondo
Nekane Izagirre Maiza”
2. 2025/09/12an,  Xarles  Iturbe  Pasaban  EAJ-PNV  taldearen  ordezkari  gisa,
Tolosako Udaleko erregistro bidez (erregistro zk. 2025-12006); 

“TOLOSAKO EAJ-PNV UDAL TALDEAK SAN ESTEBAN AUZOAREN
ETORKIZUNEKO GARAPEN URBANISTIKOARI BURUZKO EKARPENAK

<<11. San Esteban>> hirigintza esparruko aldaketa puntuala idazteko oinarri izango
diren irizpide eta helburuen harira

 Tolosaldeko Eremu Funtzionalaren Plan Partziala (LPP) aztertu ostean, Tolosako
Udal Hirigintza Sailaren txostenek adierazten dute San Esteban esparrua bizitegi-garapen
berrirako  izaera  estrategikoa  duen  eremu  bat  dela,  dentsitate  altuko  garapen  bat
aurreikusiz. Horretaz gain, txosten teknikoek diote, Olarrain eta Amarotzeko esparruekin
batera,  San  Estebanekoa,  babes  publikoko  etxebizitzak  garatzeko  lurzoru  erreserba
garrantzitsua dela.
 Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legeak ezartzen du, 77. artikuluan, zein
den gutxieneko  eta  gehieneko  eraikigarritasuna hiri  lurzoruetan  (<<11.  San Esteban>>
hirigintza  esparrua,  hiri  lurzorua  da):  legeak  agintzen  dituen  eraikigarritasunak,  beraz,
gutxienez 0,4 m2 (t) / m2 (s) eta gehienez 2,3 m2 (t) / m2 (s) dira halako lurzoruetan.
 Udal  Gobernu  arduretan  dagoen  EH  Bilduk  bultzatzen  duen  aldaketa  hau
gauzatuko balitz, etxebizitza kopurua 450 etxebizitzetara mugatzeko hautuaren ondorioz,
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eraikigarritasuna 0,84 m2 (t) / m2 (s) zifran geratuko litzateke udal hirigintza teknikariek
ateratako  datuen  arabera  (datu  hauek prozesuan zehar  jasotako  alegazioei  emandako
erantzunetan azaltzen dira).
 Zer ondorioztatzen da beraz: legez eraikigarritasunak 0,4 – 2,3 m2 (t) /  m2 (s)
bitarte horretan egon behar badu, EH Bilduk oso azpitik utzi nahi duela eraikigarritasuna
irudikatutako garapen urbanistikoan.
 Gure  apustua  ez  da  eraikuntza-dentsitatearen  mailan  legeak  baimentzen  duen
maximoetara joatea, baina bai uste dugula arduraz jokatu beharra dagoela, eta ezin dugula
lurzoru horren azpi erabilpenik egin, ezin dugu hiri lurzorua xahutu, EH Bilduk proposatzen
duen bezala.
 Gure  proposamena  gutxienez  650  etxebizitzaren  aldeko  apustua  egitea  izango
litzateke (aurreko legealdian abiatutako bidearen harira), betiere legeak ahalbidetzen duen
dentsitateen barruan.
 San Estebango eremu urbanistikoaren  jabetzaren  egitura  zein  den ere gogoan
izatea  derrigorrezkoa  da:  hiri  lurzoruaren  jabetzaren  erdia  baino  gehiago  Tolosako
Udalarena  da.  Honek  aukera  paregabe  bat  suposatzen  du  Tolosako  Udalarentzat
etxebizitzaren gaiari luzera begirako irtenbide bat eman ahal izateko gure herrian; aukera
eta ardura, biak.
 Gauzak  horrela  izanik,  aukera  ezin  hobe  bat  dauka  Tolosako  Udalak  eremu
horretan etxebizitza babestua, soziala eta eskuragarria sustatzeko.
 Kontraesankorra da gure ustetan “bizitegi-larrialdiaz" hitz egitea edota Tolosa gune
tenkatu  izendatzearen  aldeko  apustua  egitea  edota  behin  eta  berriz  Jaurlaritzako
etxebizitza eskatzaileen zerrendetan zenbat tolosar dauden gogoraraztea, eta era berean,
eremu  honek  eskaintzen  dituen  aukera  guztiekin,  EH  Bilduk  eremu  honen  garapen
urbanistikoarekiko erakusten duen anbizio falta.
 EH Bilduren planteamendua 450 etxebizitza eraikitzearen aldeko apustua da: % 60
babestua aipatzen da (% 30a babes ofizialekoa eta % 30a tasatua): 135 babes ofizialeko +
135 tasatu + 180 libre.
 Gure proposamena, esan bezala, gutxienez 650 etxebizitza eraikitzearen aldekoa
da, eta haietatik gutxienez % 70 babespekoak izatea (indarrean dagoen 2009ko HAPOk
babes maila hau aurreikusten du, %70; EH Bilduk % 60eko babes maila proposatzen du
bere proposamenean). Orohar: 227 babes ofizialeko + 227 tasatu + 196 libre.
 Beraz,  gure  proposamenean  gutxienez  184  etxebizitza  babestu  gehiago
eraikitzeko aukera legoke.
 Gure ustetan,  San Esteban auzoko lurzoruak Tolosak baliatu beharreko aukera
paregabe bat dira etxebizitzaren gaiari luzera begirako irtenbide bat emateko eta horrek
herri ikuspegi bat behar du, tolosar guztion interes orokorretik abiatuta, ez soilik gaurko
auzotarren nahietatik”.>>

Ekarpenei  dagokionez,  zehazki,  Xarles  Iturbe  Pasabanek  EAJ-PNV  taldearen
ordezkari  gisa  egindakoari  dagokionez,  besteak  beste,  aipatzen  du  etxebizitza
kopurua 450 etxebizitzetara mugatzeko hautuaren ondorioz, eraikigarritasuna 0,84
m2 (t)  /  m2 (s)  zifran  geratuko  litzatekeela;  udal  hirigintza  teknikariek  ateratako
datuen arabera, adieraziz datu hori prozesuan zehar jasotako alegazioei emandako
erantzunetan azaltzen dela.

Honen aurrean, ekarpenaren edukian sartu gabe, besterik gabe adierazi behar da
hirigintzako teknikoaren akatsa izan dela adieraztea 450 etxebizitza kopuruarekin
hirigintza eraikigarritasuna 0,84 m2 (t) / m2 (s) ingurukoa izango dela. Izan ere, hiri
lurzoruaren  azalera  egokiarekin  kalkulatuta,  etxebizitza  kopuru  horrekin  hirigintza
eraikigarritasuna 1,42 m2 (t) / m2 (s) ingurukoa izango bailitzake.
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Beraz, argitzen da hirigintza-eraikigarritasunaren indize zuzena 1,42 m2 (t) / m2 (s)
dela.

Amaitzeko, kontuan izan behar da 2025eko abenduaren 9an parte-hartze programan
definitutako amaierako saioa  egingo  dela;  herritarrei  HAPOren  aldaketa  puntuala
idazteko udalak onartuko dituen irizpide eta helburuak zehazteko.≫   

Aurreko guztia aintzat harturik,  Lurralde Batzorde Informatiboari honakoa proposatzen
zaio:

I R I Z P E N - P R O P O S A M E N A

LEHENA.-  Tolosako Hiri  Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,  ≪11.
San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  aurrerapena  jendaurrean  jartzeko
izapidean EGINDAKO IRADOKIZUNEN BERRI EMATEA. 

Zehazki honako lau iradokizunak jaso dira:

 A.E.C.  :

Eskatzen du Tolosako Udaleko egoitza elektronikoan Tolosako HAPOko  ≪11. San
Esteban≫  hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualaren  aurrerapen-dokumentua  eta
hasierako dokumentu estrategikoa eskuragarri jartzea. 

 J.A.R.T.  :

Eskatzen du Tolosako Udalean 2022ko abenduan aurkeztu zuen eskaeraren inguruan
erantzun bat nahi duela.
   
 E.B.G.  :

Eskatzen du Tolosako Udaleko egoitza elektronikoan Tolosako HAPOko  ≪11. San
Esteban≫ hirigintza esparruko aldaketa puntualaren aurrerapen-dokumentua osorik,
planoak barne, eskuragarri jartzea eta iradokizunak zein alternatibak aurkezteko epea
luzatzea. 

 ADIF  : 

Eskatzen du tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo uztea
eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 
Adierazten du antolamendu berriko eraikinen lerrokadurak trenbide-legerian ezarritako
eraikitzeko muga-lerroa errespetatu beharko dutela. 
Eskatzen  du  HAPOren  aldaketaren  dokumentazioan  txertatuko  den  azterlan
akustikoak barne hartzea indarreko legeriak zehaztutako bibrazio-mailaren azterketa. 
Eta,  dokumentazioan,  ADIFen  baimena  eskatzeko  beharra  aipatzea  trenbidearen
eragin-eremuetan egin beharreko obra eta jarduketetarako. 

 J.A.G.  : 
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Eskatzen du Elosegi  parkeko sarrera San Esteban parkera lekualdatzea,  egungoa
baliogabetuta,  hobetzea  San  Esteban  parketik  mendira  doan  bide  publikoa,  oso
egoera txarrean dagoelako; eta, Bonberenea birkokatzea, eragiten dituen zarata eta
eragozpenengatik, etorkizuneko etxebizitzetatik ahalik eta gehien aldenduta. 

 Ander Auzmendi Perez de Lazarraga arkitektoa, P.M.G. ordezkatuz  : 

Eskatzen  du  Bonberenea  eraikina  mantentzea  argudiatuz  pisu  handiko  kultura-
ekipamendua  dela,  ez  bakarrik  Tolosa  mailan.  Eskatzen  du  udalari  eraikina
mantentzearen aldeko erabaki irmoa hartzea, ulertuta Bonberenea ondarearen parte
dela. 

 Maria Gurruchaga Insausti eta beste bost arkitekto  : 

Iradokitzen dute edozein hazkuntza planteatu aurretik, azterketa sakonago bat egin
beharko litzatekeela, aztertuta zein den dagoeneko eraikitako etxebizitza kopuruaren
benetako  ahalmena;  arrazoituz,  hori  egin  gabe,  nekez  jakin  daitekeela  etxebizitza
berriak eraikitzeko benetako beharra. 
Bestalde, adierazten dute gehiegizkoa iruditzen zaiela HAPOk San Esteban esparruari
ezarritako  1011  etxebizitzako  eraikigarritasuna;  eta,  aurrerakinean  ez  dela  behar
bezala arrazoitu eraikigarritasunaren murrizketa: hain zuzen ere, aurreikusitako 1011
etxebizitzatik 450 etxebizitzetara. 
Halaber, argudiatzen da San Esteban auzoan proposatutako antolamenduak ez duela
errespetatzen aurrerakinak hitzez zehaztutako xedea eta eskatzen dute antolamendu
berriari ekiteko garaian kontuan hartzea auzoaren berezko izaera; hain zuzen ere, hiri-
gunea eta landa-eremuaren arteko ingurua.  Diote,  ezinezkoa dela auzoak berezko
izaerari eustea zortzi solairuko eraikinak proiektatuta eta egungo bizilagunen kopurua
boskoiztuta. 
Aurrerakineko dokumentuaren inguruan, honako gogoetak jasotzen dituzte:

 Eraikigarritasuna:  gehiegizkoa iruditzen zaie esparruari  esleitutako eraikigarritasuna.
Diotenez,  esparruak  8  hektarea  dituen  arren,  eraikin  berriak  kokatzeko,  soilik,  3
hektareako azalera du. Horregatik, 450 etxebizitza eraiki ordez, gehienez, 360 eraikitzea
proposatzen dute. 

 Etxebizitzen tipologia: diote proposatutako eraikinek ez dutela betetzen bizigarritasun
baldintzei  buruzko  80/2022  dekretuak  ezarritakoa.  Horregatik,  proposatzen  dute
eraikinetako  etxebizitzak  alderik  aldekoak  izatea.  Tamainari  dagokionez,  etxebizitza
txikiagoak planteatu beharko liratekeela, 70 eta 85 m2 bitarteko batez besteko azalera
eraikiarekin. 

 Ttorre  eta  Elosegi  parkea:  proposatzen  da  Ttorre  errekastoaren  ibilbidea
berreskuratzea,  batetik;  eta,  bestetik,  Elosegi  parkea,  mendiaren  jarraipena  dela
ulertuta, irisgarritasuna bermatzeko ahaleginak alde batera uztea, eta soilik hobetzea
parkerako sarrerak. 

 Ttorre eta San Frantzisko komentuaren arteko bide historikoa balioan jartzea eskatzen
da paisaiaren elementu egituratzailea izan baitzen. 

 Bonberenea dagoen tokian mantentzearen alde egiten dute, auzoko kultur-ekipamendu
hau ezinbesteko kultur  mintegia delako,  oso preziatua,  ez bakarri  herri  mailan,  baita
nazioarteko mailan ere. 
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 Ferialekua  botatzea  proposatzen  dute,  argudiatuta,  besteak  beste,  eraikina
mantentzeak  garapen  berriaren  kokapena  urruntzea  ekarriko  duela,  eta,  ondorioz,
herriarekiko loturaren ahultzea. Ferialekuaren ordez, etxebizitzak kokatzea proposatzen
dute, eta, bidez batez, soilik okupatzea behar-beharrezkoak diren eremu naturalak. 

 Aparkalekuei  dagokionez,  diote,  kalitate  txikiagoko  lursailean  kokatu  beharko
liratekeela:  errekastoa  eta  industria  pabilioien  arteko  eremuan,  adibidez.  Halaber,
planteatzen dute kentzea San Juan kalean proposatutako lur azaleko aparkalekuak eta
horiek sartzea aparkaleku eraikinean. Bukatzeko, iradokitzen dute etxebizitzei lotutako
aparkalekuak, Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan jartzea eta horien
antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur azalean
landatuko diren zuhaitzen kokapena. 

 Hiru Aldeta eta Etxe-alai  eraikinak botatzea proposatzen dute, lehengoak, arkitektura
aldetik ez duelako inolako interesik,  eta bigarrena mantentzeak oztopatuko lukeelako
Ttorreko errekastoa berreskuratzea eta balioan jartzea.

Eta, honen inguruan honakoa adierazi zein erantzuten da: 

 A.E.C.   eta  E.B.G. herritarrek  egindako  eskaera  aintzat  harturik,  berehala
zintzilikatu  ziren  eskatutakoak  udaleko  egoitza  elektronikoan  (helbidea:
https://udala.tolosa.eus/eu/zerbitzuak/hirigintza-eta-azpiegiturak/planeamendu-
orokorra). 

 J.A.R.T.   herritarrak egindako eskaeraren inguruan aipatu behar da eskaeraren
objektua ez datorrela bat espediente honen xedearekin, hau da, eskaera 1991.
Urtean  onartutako urbanizazio  proiektuari  buruzkoa  da  eta  espediente  honen
xedea da Tolosako Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,≪11.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  irizpide  eta  helburuak
finkatzea.  Beraz,  aurrerago,  birpartzelazio-  zein  urbanizazio-proiektuak  onartu
behar direnean, erabakiko da nola uztartu herritarrak aipatzen duenarekin.

 ADIF  -ek  aipatutako  puntu  guztiak  kontuan  hartuko  dira  ≪11.  San  Esteban≫
hirigintza esparruko aldaketa puntualaren hasierako onespenaren dokumentua
egin eta izapidetzeko garaian.

 J.A.G.  herritarra  k  egindako  eskaerari  dagokionez,  kontuan  hartzekoa  da
aurrerakinak aukeren artean hartzen duela Elosegi parkerako sarbide bat San
Esteban parketik eta beste bat San Juan kaletik. San Esteban parketik mendira
doan bidea konpontzeari buruz, ordea, ≪11. San Esteban≫ hirigintza esparruko
esparrutik kanpo geratzen denez ez da aztertuko. Eta, Bonberenea eraikinaren
lekualdatze  proposamenari  dagokionez,  aurrerakineko  proposamenen  artean
jasotzen da (ikusi 3.3, 3.4, 4.1 eta 4.2 planoak).  Hala ere, haren behin-betiko
kokapena zein izango den aurrerago zehaztuko da.

 Ander Auzmendi Perez de Lazarraga arkitektoak, P.M.G. ordezkatuz  , egindako
eskaerari  dagokionez,  aipatu behar da udalak hasieratik zehaztutako irizpidea
izan  dela  etorkizuneko  auzorako  eta  Tolosarako  zentzua  duten  eraikinen
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berrerabilera bultzatzea, beti ere auzoaren antolaketa nabarmen oztopatuko ez
badu. Nolanahi ere, arestian esan bezala, Bonberenea eraikinaren behin-betiko
kokapena zein izango den aurrerago zehaztuko da. 

 Maria  Gurruchaga  Insausti  eta  beste  bost  arkitektok   egindako  eskaera  zein
gogoetei dagokionez honakoa aipatzen da:

 Etxebizitza kopuruaren benetako ahalmenari buruzko azterketa sakonago bat
egiteari buruz, honakoa esan beharra dago: 

Batetik, LAGak zehazten du zein den herri bakoitzeko etxebizitza-beharra, eta
bizitegi-kuantifikazioan hartzen ditu barne hutsak dauden etxebizitzak. 

Bestetik, Tolosako Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan Partzialak (LPP) San
Esteban  esparrua  bizitegi-garapen  berrirako  izaera  estrategikoa  duen
eremutzat hartzen du, dentsitate altuko garapen bat aurreikusita.  Horrez gain,
LPPk dio, Olarrain eta Amarotzeko esparruekin batera, San Estebanekoa dela
babes publikoko etxebizitzak garatzeko lurzoru erreserba garrantzitsua.

 Auzoaren izaera mantentzeko garapen berriaren etxebizitza kopurua jaisteari
buruz, honakoa: 

2009an onartutako Plan Orokorrak 1011 etxebizitza aurreikusten ditu (1’8 m2(t)/
m2(s)-ko eraikigarritasuna) eremu honetarako, aldiz, HAPO aldaketarako 450
etxebizitza proposatu dira.
2024ko martxoko Hasierako Dokumentu Estrategikoan azaltzen denez, azken
kopuru  hori  prozesu  baten ondoriozkoa  da.  Izan  ere,  2014ko  parte  hartze
prozesutik  eratorritako  proposamena  izan  zen  etxebizitza  kopurua  150era
jaistea (0’27 m2(t)/m2(s)-ko eraikigarritasuna). Baina, lurzoruari eta hirigintzari
buruzko  2/2006  legeak  ezartzen  du,  77.  artikuluan,  zein  izan  behar  den
gehieneko  eta  gutxieneko  eraikigarritasuna;  hiri  lurzoruetan,  gutxienez,  0’4
m2(t)/m2(s) izanik, eta, gehienez, 2’3 m2(t)/m2(s). Hori dela eta, San Esteban
esparruaren  antolaketarako,  0’4-2’3  tarte  horretan  sartuko  den  etxebizitza
kopurua proposatu beharko da.

Horren ildotik, HAPO aldaketa puntualaren prozedurarekin batera doan parte
hartze prozesuan honako alternatiba hauek proposatu ziren: 2.1, 2.2, 2.3 eta
2.4 alternatibak, alde batetik, eta, bestetik, 3.1 eta 3.2 alternatibak. Lehenengo
lau  aukeren  eraikigarritasuna  1’45  m2(t)/m2(s)-ekoa  zen,  650  etxebizitza
planteatuta; azken biek, aldiz, 450 etxebizitza planteatzen zituzten, hain zuzen
ere, 2023ko ekainean gobernu aldaketa etorri  zenean erabakitako kopurua.
Parte hartze prozesuko 4. bileran, deboluzio tailerrean, azken bi alternatibek
hartu zuten pisu handiagoa.
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Ekarpenean  eskatutako  360  etxebizitzen  eraikigarritasuna  lurzoruari  eta
hirigintzari buruzko 2/2006 legeak ezarritako gutxieneko 0’4 eta gehieneko 2’3
tartearen  barruan  egongo  liratekeen  arren,  0’67  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasunarekin,  kontuan  hartu  behar  da,  baita,  lege  bereko  beste
zehaztapen hau: gutxienez, etxebizitzen %40 babestuak izan behar dira. 

Hori  guztia  aintzat  hartuta,  eta ekonomikoki  bideragarria  izan behar  denez,
HAPOren  aldaketa  puntuala  idazteko  egokitzat  jotzen  da  San  Esteban
auzoaren  antolamendurako  450  etxebizitza  kopurua,  1’42  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasuna izango lukeena.

 Etxebizitzen tipologiari buruz egindako ekarpenari dagokionez,  bizigarritasun
baldintzei buruzko 80/2022 dekretuak dioena betetzeko, 3 logelako etxebizitzek 105/110
m2(t)  bitarteko  azalera  izan  beharko  lukete;  erabilera  komuneko  azalerak  ere  sartzen
direlako. Arkitektoek proposatutako 70-85 m2(t)-ko azalera 1 edo 2 logelako etxebizitzei
legokie. 

Dena den, Aurrerakin faseari ez dagokio etxebizitzen tipologia zehaztea. Gai
hori, hasierako onespenerako dokumentuan landuko da.

 Ttorre eta Elosegi parkearen inguruan egindako ekarpenei erantzunez,  orain
arte ez da planteatu  Ttorre errekastoaren jatorrizko ibilgua  berreskuratzea;  bai,  ordea,
egungo  ibilgua  mantentzea  ertzak  berreskuratuta.  Errekastoa  balioan  jartzea  eta
antolamenduan integratzea hasiera-hasieratik hartu izan da irizpidetzat. 

Bestalde,  Elosegi  parkerako irisgarritasuna hobetzea parte hartze prozesuko
alternatiba guztietan jasotzen da. 

 Bide  historikoa  balioan  jartzeko  egindako
ekarpenarekin bat egiten du udalak eta, ahal den neurrian, haren trazadura errespetatzen
saiatuko  da.   Hala  ere,  aurrerakineko  aukeretan  kontuan  hartu  da  bide  historikoaren
trazadura, eta ez da eraikinik kokatu bide horren espazioan.

 Bonberenea  dagoen  tokian  mantentzea  edo  lekualdatzea  hurrengo  pausuan
zehaztuko da. Dena den, modu batera edo bestera, ekipamendua esparruaren barruan
antolatuko da. 

 Ferialekua eta aparkalekuak:  Ferialekuaren ordez etxebizitzak kokatzea baztetu
egin zen Zarata legeagatik. Udalaren hasierako irizpidea izan da ferialekua birgaitzea eta
alboan aparkaleku eraikin bat eraikitzea "koltxoi  akustiko" gisa. Bestalde,  Mugikortasun
Planak jasotzen du udal aparkalekuaren kokapena; hain zuzen ere, ferialaren ondoan. 

Lur azaleko aparkalekuak aparkaleku eraikinean sartzeari  buruzko ekarpena
aintzat  hartuko da.  Aurrerakinean  kontuan hartu  da zein  den  auzoaren  eta
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herriaren beharra aparkalekuei dagokionez, hala ere, orain ez dagokio zehaztea
horien antolamendua: hurrengo pausuan zehaztuko da, beraz.
Bestalde,  onargarria  iruditzen  zaio  udalari  honako  ekarpena:  etxebizitzei
lotutako aparkalekuak, Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan
jartzea eta horien antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien
baldintzatzeko lur azalean landatuko diren zuhaitzen kokapena.

 Hiru  Aldeta  eta  Etxe-alai  eraikinak  botatzeko  iradokizunari  buruz,
bizilagunen eskaerari kasu eginez baztertu egin zen ideia hori. 

BIGARRENA.- Tolosako Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntuala, ≪11.
San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  idazteko  oinarri  izango  diren
IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK ONARTZEA, zehazki honako hauek:

 San Esteban auzoko egungo bizitegi-egitura finkatzea, Hiru Aldeta eta Etxe-
alai barne, eta Ttorre errekaren inguruko baserri-multzoa baita. 

 Ahal  den neurrian,  etorkizuneko auzorako eta  Tolosarako zentzua duten
eraikinen berrerabilpena bultzatzea, beti ere auzoaren antolaketa nabarmen
oztopatuko ez badu. 

 Garapen  ekonomikorako  aukerak  eskainiko  ditu  etorkizuneko  auzoak.
Aukera  horiek  euskara,  kultura  eta  sormenari  lotutakoak  izan  daitezke:
herriaren indarguneak, hain zuzen ere. 

 Erabilera  nahastura:  merkataritza-erabilerak  eta  hirugarren  sektorekoak
proposatzen  dira,  San  Juan  etorbide  berriaren  eta  sortzen  den
oinezkoentzako  bulebarraren  arteko  eraikinen  lehen  ilararen  beheko
solairuetan.  Bigarren  ilarako  eraikinetako  behe  solairuetan,  berriz,
etxebizitza erabilera proposatzen da. 

 Ferialekua mantentzea eta birgaitzea. 
 Anbulatorioaren  eta  Ferialaren  jarraipen  gisa  proposatutako  hirugarren

sektoreko  ekipamendu,  zuzkidura  eta  erabilera  berrien  kokapen
perimetrala,  "koltxoi  akustikoaren"  efektua  lortzeko,  eta  gainerako  hiri-
bilbearekiko lotura eta  irisgarritasun azkarra  lortzeko,  sistema orokorrak
diren aldetik: aparkaleku eraikin bat eraikitzea proposatzen da. 

 San  Juan  kaleko  bide-sarearen  egungo  trazadura  aldatzea,  bateriako
aparkaleku publikoak (140 plaza), lurpeko garaje pribatuetarako sarbideak
eta  disuasio-aparkalekuak  (300  plazatik  gorakoa)  eraikitzeko  sarbide
zuzena ezarri ahal izateko. 

 Bizitegi-antolamendua,  gutxi  gorabehera  45.000  m2-ko  hirigintza-
eraikigarritasunekoa (450 etxebizitza), hego-ekialdetik ipar-mendebalderako
ardatzean  kokatzen  da.  Bloke  isolatuak  proposatu  dira,  profil
desberdinekoak, eguzkiztapena eta aurrez aurre ez dauden ikuspegiak izan
ditzaten.  Oinezkoentzako  bulebarrak  Zuberoako  blokeen  arteko  egungo
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plazatxoa  errekaren  beste  aldeko  muturrean  aurreikusitako  ekipamendu
soziokulturalarekin  lotzen  du  aukera  batean;  eta,  bestean,  ekipamendua
ardatz horren erdialdean kokatzea proposatzen da. 

 Etxebizitzei  lotutako  aparkalekuak,  Zuberoa-San  Juan  eraikinei
dagozkienak  barne,  sotoan  jartzea  eta  horien  antolamendua  ahalik  eta
bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur azalean landatuko diren
zuhaitzen kokapena. 

 Bide historikoaren trazadura, ahal den neurrian, barneratzea antolamendu
berrian. 

 San  Juan  kalean  proposatutako  lur  azaleko  aparkalekuak  sartzea
aparkaleku eraikinean, ahal den neurrian. 

 Tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo uztea,
eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 

 Antolamendu  berriko  eraikinen  lerrokadurak  errespetatzea  trenbide-
legerian ezarritako eraikitzeko muga-lerroa. 

 Ingurumen harresi berdea. Espazio libreak, ekipamenduen antzera, modu
jarraian  proposatzen  dira.  Gaur  egungo  erreka  balioan  jartzen  da  eta
berdegune lineal bat proposatzen da Ttorre errekatik Elosegi parkeraino. 

 Elosegi parkeko sarrera nagusia San Esteban parketik egitea, eta parkeko
irisgarritasuna hobetzea. 

 Bi plaza publiko egotea: bata, Zuberoa eraikin multzoaren eta Hiru Aldeta
eraikinaren inguruan; eta, bestea, ekipamendu publikoaren inguruan. 

HIRUGARRENA.- Ingurumen-azterketa  estrategikoaren  IRISMEN-DOKUMENTUA
JENDAURREAN JARTZEA, udal honen egoitza elektronikoaren bidez. 

LAUGARRENA.- Tolosako Hiri  Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,≪11. San Esteban≫ hirigintza esparruari dagokiona, hasierako onespenaren dokumentua
egiteko eta ingurumen-azterketa estrategikoa idazteko agintzea, kontuan hartuta irismen-
dokumentua zein 2025eko otsailaren 12an GFAko Ondare Hº-Aºren Zerbitzuak egindako
txostena eta  2025eko otsailaren 20ko Uraren Euskal  Agentziako Plangintza eta Lanen
Zuzendaritzaren txostena, kanpoko idazketa-taldea bati.

BOSGARRENA.-  Plana idazten eta prestatzen amaitu ondoren, has bedi  Tolosako Hiri
Antolamenduko  Plan  Orokorraren  aldaketa  puntualari,  ≪11.  San  Esteban≫ hirigintza
esparruari  dagokiona,  hasierako  onespena  emateko  prozedura,  dagozkion  txosten
sektorialak eskatu ondoren.

SEIGARRENA.- Erabaki  hau  Gipuzkoako  Aldizkari  Ofizialean,  lurraldean  hedapen
handiena  duen  egunkari  batean  eta  udalaren  webgunean  argitaratzea,  aurkeztutako
iradokizunen egileei erabakiaren beraren eta iradokizunen azterketaren berri emateko, eta
jakinarazten da haren aurka, izapide hutseko administrazio-egintza bat denez, ezin dela
errekurtsorik jarri. 
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Iradokizunak  aurkeztu  dituztenek  espedientean  edo  udal  honetako  Hirigintza  Sailaren
bulegoetan, bulego-ordutegian, jasotako azterketa-txosten teknikoa ezagutu eta kontsultatu
ahal izango dute. 

Aurreko  guztia  aintzat  harturik,  Tolosako  Udaleko  Lurraldeko  Batzorde  Informatiboak,
2025eko abenduaren 10ean egindako bilkuran, irizpen-proposamena aztertu eta bozkatu
du.

Bozketaren ondoren emaitza hau izan da:
Aldeko  botoak: Ander  Figuerido  Zubiria,  Aitor  Agirresarobe  Murgi, Aitzol  Garzia
Azurmendi eta Garbiñe Marzol Ormazabal.
Abstentzioko  botoak: Xarles  Iturbe  Pasaban,  Patxi  Amantegi  Zubiria  eta  Jose  Mari
Villanueva Telleria.

Beraz, gehiengoz, Batzordeak honako irizpen hau onartzea proposatzen dio Udalbatzaren
Osoko bilkurari:

I R I Z P E N A

LEHENA.-  Tolosako Hiri  Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,  ≪11.
San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  aurrerapena  jendaurrean  jartzeko
izapidean EGINDAKO IRADOKIZUNEN BERRI EMATEA. 

Zehazki honako lau iradokizunak jaso dira:

 A.E.C.  :

Eskatzen du Tolosako Udaleko egoitza elektronikoan Tolosako HAPOko  ≪11. San
Esteban≫  hirigintza  esparruko  aldaketa  puntualaren  aurrerapen-dokumentua  eta
hasierako dokumentu estrategikoa eskuragarri jartzea. 

 J.A.R.T.  :

Eskatzen du Tolosako Udalean 2022ko abenduan aurkeztu zuen eskaeraren inguruan
erantzun bat nahi duela.
   
 E.B.G.  :

Eskatzen du Tolosako Udaleko egoitza elektronikoan Tolosako HAPOko  ≪11. San
Esteban≫ hirigintza esparruko aldaketa puntualaren aurrerapen-dokumentua osorik,
planoak barne, eskuragarri jartzea eta iradokizunak zein alternatibak aurkezteko epea
luzatzea. 

 ADIF  : 

Eskatzen du tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo uztea
eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 
Adierazten du antolamendu berriko eraikinen lerrokadurak trenbide-legerian ezarritako
eraikitzeko muga-lerroa errespetatu beharko dutela. 
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Eskatzen  du  HAPOren  aldaketaren  dokumentazioan  txertatuko  den  azterlan
akustikoak barne hartzea indarreko legeriak zehaztutako bibrazio-mailaren azterketa. 
Eta,  dokumentazioan,  ADIFen  baimena  eskatzeko  beharra  aipatzea  trenbidearen
eragin-eremuetan egin beharreko obra eta jarduketetarako. 

 J.A.G.  : 

Eskatzen du Elosegi  parkeko sarrera San Esteban parkera lekualdatzea,  egungoa
baliogabetuta,  hobetzea  San  Esteban  parketik  mendira  doan  bide  publikoa,  oso
egoera txarrean dagoelako; eta, Bonberenea birkokatzea, eragiten dituen zarata eta
eragozpenengatik, etorkizuneko etxebizitzetatik ahalik eta gehien aldenduta. 

 Ander Auzmendi Perez de Lazarraga arkitektoa, P.M.G. ordezkatuz  : 

Eskatzen  du  Bonberenea  eraikina  mantentzea  argudiatuz  pisu  handiko  kultura-
ekipamendua  dela,  ez  bakarrik  Tolosa  mailan.  Eskatzen  du  udalari  eraikina
mantentzearen aldeko erabaki irmoa hartzea, ulertuta Bonberenea ondarearen parte
dela. 

 Maria Gurruchaga Insausti eta beste bost arkitekto  : 

Iradokitzen dute edozein hazkuntza planteatu aurretik, azterketa sakonago bat egin
beharko litzatekeela, aztertuta zein den dagoeneko eraikitako etxebizitza kopuruaren
benetako  ahalmena;  arrazoituz,  hori  egin  gabe,  nekez  jakin  daitekeela  etxebizitza
berriak eraikitzeko benetako beharra. 
Bestalde, adierazten dute gehiegizkoa iruditzen zaiela HAPOk San Esteban esparruari
ezarritako  1011  etxebizitzako  eraikigarritasuna;  eta,  aurrerakinean  ez  dela  behar
bezala arrazoitu eraikigarritasunaren murrizketa: hain zuzen ere, aurreikusitako 1011
etxebizitzatik 450 etxebizitzetara. 
Halaber, argudiatzen da San Esteban auzoan proposatutako antolamenduak ez duela
errespetatzen aurrerakinak hitzez zehaztutako xedea eta eskatzen dute antolamendu
berriari ekiteko garaian kontuan hartzea auzoaren berezko izaera; hain zuzen ere, hiri-
gunea eta landa-eremuaren arteko ingurua.  Diote,  ezinezkoa dela auzoak berezko
izaerari eustea zortzi solairuko eraikinak proiektatuta eta egungo bizilagunen kopurua
boskoiztuta. 
Aurrerakineko dokumentuaren inguruan, honako gogoetak jasotzen dituzte:

 Eraikigarritasuna:  gehiegizkoa iruditzen zaie esparruari  esleitutako eraikigarritasuna.
Diotenez,  esparruak  8  hektarea  dituen  arren,  eraikin  berriak  kokatzeko,  soilik,  3
hektareako azalera du. Horregatik, 450 etxebizitza eraiki ordez, gehienez, 360 eraikitzea
proposatzen dute. 

 Etxebizitzen tipologia: diote proposatutako eraikinek ez dutela betetzen bizigarritasun
baldintzei  buruzko  80/2022  dekretuak  ezarritakoa.  Horregatik,  proposatzen  dute
eraikinetako  etxebizitzak  alderik  aldekoak  izatea.  Tamainari  dagokionez,  etxebizitza
txikiagoak planteatu beharko liratekeela, 70 eta 85 m2 bitarteko batez besteko azalera
eraikiarekin. 

 Ttorre  eta  Elosegi  parkea:  proposatzen  da  Ttorre  errekastoaren  ibilbidea
berreskuratzea,  batetik;  eta,  bestetik,  Elosegi  parkea,  mendiaren  jarraipena  dela
ulertuta, irisgarritasuna bermatzeko ahaleginak alde batera uztea, eta soilik hobetzea
parkerako sarrerak. 
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 Ttorre eta San Frantzisko komentuaren arteko bide historikoa balioan jartzea eskatzen
da paisaiaren elementu egituratzailea izan baitzen. 

 Bonberenea dagoen tokian mantentzearen alde egiten dute, auzoko kultur-ekipamendu
hau ezinbesteko kultur  mintegia delako,  oso preziatua,  ez bakarri  herri  mailan,  baita
nazioarteko mailan ere. 

 Ferialekua  botatzea  proposatzen  dute,  argudiatuta,  besteak  beste,  eraikina
mantentzeak  garapen  berriaren  kokapena  urruntzea  ekarriko  duela,  eta,  ondorioz,
herriarekiko loturaren ahultzea. Ferialekuaren ordez, etxebizitzak kokatzea proposatzen
dute, eta, bidez batez, soilik okupatzea behar-beharrezkoak diren eremu naturalak. 

 Aparkalekuei  dagokionez,  diote,  kalitate  txikiagoko  lursailean  kokatu  beharko
liratekeela:  errekastoa  eta  industria  pabilioien  arteko  eremuan,  adibidez.  Halaber,
planteatzen dute kentzea San Juan kalean proposatutako lur azaleko aparkalekuak eta
horiek sartzea aparkaleku eraikinean. Bukatzeko, iradokitzen dute etxebizitzei lotutako
aparkalekuak, Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan jartzea eta horien
antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur azalean
landatuko diren zuhaitzen kokapena. 

 Hiru Aldeta eta Etxe-alai  eraikinak botatzea proposatzen dute, lehengoak, arkitektura
aldetik ez duelako inolako interesik,  eta bigarrena mantentzeak oztopatuko lukeelako
Ttorreko errekastoa berreskuratzea eta balioan jartzea.

Eta, honen inguruan honakoa adierazi zein erantzuten da: 

 A.E.C.   eta  E.B.G. herritarrek  egindako  eskaera  aintzat  harturik,  berehala
zintzilikatu  ziren  eskatutakoak  udaleko  egoitza  elektronikoan  (helbidea:
https://udala.tolosa.eus/eu/zerbitzuak/hirigintza-eta-azpiegiturak/planeamendu-
orokorra). 

 J.A.R.T.   herritarrak egindako eskaeraren inguruan aipatu behar da eskaeraren
objektua ez datorrela bat espediente honen xedearekin, hau da, eskaera 1991.
Urtean  onartutako urbanizazio  proiektuari  buruzkoa  da  eta  espediente  honen
xedea da Tolosako Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,≪11.  San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  irizpide  eta  helburuak
finkatzea.  Beraz,  aurrerago,  birpartzelazio-  zein  urbanizazio-proiektuak  onartu
behar direnean, erabakiko da nola uztartu herritarrak aipatzen duenarekin.

 ADIF  -ek  aipatutako  puntu  guztiak  kontuan  hartuko  dira  ≪11.  San  Esteban≫
hirigintza esparruko aldaketa puntualaren hasierako onespenaren dokumentua
egin eta izapidetzeko garaian.

 J.A.G.  herritarra  k  egindako  eskaerari  dagokionez,  kontuan  hartzekoa  da
aurrerakinak aukeren artean hartzen duela Elosegi parkerako sarbide bat San
Esteban parketik eta beste bat San Juan kaletik. San Esteban parketik mendira
doan bidea konpontzeari buruz, ordea, ≪11. San Esteban≫ hirigintza esparruko
esparrutik kanpo geratzen denez ez da aztertuko. Eta, Bonberenea eraikinaren
lekualdatze  proposamenari  dagokionez,  aurrerakineko  proposamenen  artean
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jasotzen da (ikusi 3.3, 3.4, 4.1 eta 4.2 planoak).  Hala ere, haren behin-betiko
kokapena zein izango den aurrerago zehaztuko da.

 Ander Auzmendi Perez de Lazarraga arkitektoak, P.M.G. ordezkatuz  , egindako
eskaerari  dagokionez,  aipatu behar da udalak hasieratik zehaztutako irizpidea
izan  dela  etorkizuneko  auzorako  eta  Tolosarako  zentzua  duten  eraikinen
berrerabilera bultzatzea, beti ere auzoaren antolaketa nabarmen oztopatuko ez
badu. Nolanahi ere, arestian esan bezala, Bonberenea eraikinaren behin-betiko
kokapena zein izango den aurrerago zehaztuko da. 

 Maria  Gurruchaga  Insausti  eta  beste  bost  arkitektok   egindako  eskaera  zein
gogoetei dagokionez honakoa aipatzen da:

 Etxebizitza kopuruaren benetako ahalmenari buruzko azterketa sakonago bat
egiteari buruz, honakoa esan beharra dago: 

Batetik, LAGak zehazten du zein den herri bakoitzeko etxebizitza-beharra, eta
bizitegi-kuantifikazioan hartzen ditu barne hutsak dauden etxebizitzak. 

Bestetik, Tolosako Eremu Funtzionalaren Lurralde Plan Partzialak (LPP) San
Esteban  esparrua  bizitegi-garapen  berrirako  izaera  estrategikoa  duen
eremutzat hartzen du, dentsitate altuko garapen bat aurreikusita.  Horrez gain,
LPPk dio, Olarrain eta Amarotzeko esparruekin batera, San Estebanekoa dela
babes publikoko etxebizitzak garatzeko lurzoru erreserba garrantzitsua.

 Auzoaren izaera mantentzeko garapen berriaren etxebizitza kopurua jaisteari
buruz, honakoa: 

2009an onartutako Plan Orokorrak 1011 etxebizitza aurreikusten ditu (1’8 m2(t)/
m2(s)-ko eraikigarritasuna) eremu honetarako, aldiz, HAPO aldaketarako 450
etxebizitza proposatu dira.
2024ko martxoko Hasierako Dokumentu Estrategikoan azaltzen denez, azken
kopuru  hori  prozesu  baten ondoriozkoa  da.  Izan  ere,  2014ko  parte  hartze
prozesutik  eratorritako  proposamena  izan  zen  etxebizitza  kopurua  150era
jaistea (0’27 m2(t)/m2(s)-ko eraikigarritasuna). Baina, lurzoruari eta hirigintzari
buruzko  2/2006  legeak  ezartzen  du,  77.  artikuluan,  zein  izan  behar  den
gehieneko  eta  gutxieneko  eraikigarritasuna;  hiri  lurzoruetan,  gutxienez,  0’4
m2(t)/m2(s) izanik, eta, gehienez, 2’3 m2(t)/m2(s). Hori dela eta, San Esteban
esparruaren  antolaketarako,  0’4-2’3  tarte  horretan  sartuko  den  etxebizitza
kopurua proposatu beharko da.

Horren ildotik, HAPO aldaketa puntualaren prozedurarekin batera doan parte
hartze prozesuan honako alternatiba hauek proposatu ziren: 2.1, 2.2, 2.3 eta
2.4 alternatibak, alde batetik, eta, bestetik, 3.1 eta 3.2 alternatibak. Lehenengo
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lau  aukeren  eraikigarritasuna  1’45  m2(t)/m2(s)-ekoa  zen,  650  etxebizitza
planteatuta; azken biek, aldiz, 450 etxebizitza planteatzen zituzten, hain zuzen
ere, 2023ko ekainean gobernu aldaketa etorri  zenean erabakitako kopurua.
Parte hartze prozesuko 4. bileran, deboluzio tailerrean, azken bi alternatibek
hartu zuten pisu handiagoa.

Ekarpenean  eskatutako  360  etxebizitzen  eraikigarritasuna  lurzoruari  eta
hirigintzari buruzko 2/2006 legeak ezarritako gutxieneko 0’4 eta gehieneko 2’3
tartearen  barruan  egongo  liratekeen  arren,  0’67  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasunarekin,  kontuan  hartu  behar  da,  baita,  lege  bereko  beste
zehaztapen hau: gutxienez, etxebizitzen %40 babestuak izan behar dira. 

Hori  guztia  aintzat  hartuta,  eta ekonomikoki  bideragarria  izan behar  denez,
HAPOren  aldaketa  puntuala  idazteko  egokitzat  jotzen  da  San  Esteban
auzoaren  antolamendurako  450  etxebizitza  kopurua,  1’42  m2(t)/m2(s)-ko
eraikigarritasuna izango lukeena.

 Etxebizitzen tipologiari buruz egindako ekarpenari dagokionez,  bizigarritasun
baldintzei buruzko 80/2022 dekretuak dioena betetzeko, 3 logelako etxebizitzek 105/110
m2(t)  bitarteko  azalera  izan  beharko  lukete;  erabilera  komuneko  azalerak  ere  sartzen
direlako. Arkitektoek proposatutako 70-85 m2(t)-ko azalera 1 edo 2 logelako etxebizitzei
legokie. 

Dena den, Aurrerakin faseari ez dagokio etxebizitzen tipologia zehaztea. Gai
hori, hasierako onespenerako dokumentuan landuko da.

 Ttorre eta Elosegi parkearen inguruan egindako ekarpenei erantzunez,  orain
arte ez da planteatu  Ttorre errekastoaren jatorrizko ibilgua  berreskuratzea;  bai,  ordea,
egungo  ibilgua  mantentzea  ertzak  berreskuratuta.  Errekastoa  balioan  jartzea  eta
antolamenduan integratzea hasiera-hasieratik hartu izan da irizpidetzat. 

Bestalde,  Elosegi  parkerako irisgarritasuna hobetzea parte hartze prozesuko
alternatiba guztietan jasotzen da. 

 Bide  historikoa  balioan  jartzeko  egindako
ekarpenarekin bat egiten du udalak eta, ahal den neurrian, haren trazadura errespetatzen
saiatuko  da.   Hala  ere,  aurrerakineko  aukeretan  kontuan  hartu  da  bide  historikoaren
trazadura, eta ez da eraikinik kokatu bide horren espazioan.

 Bonberenea  dagoen  tokian  mantentzea  edo  lekualdatzea  hurrengo  pausuan
zehaztuko da. Dena den, modu batera edo bestera, ekipamendua esparruaren barruan
antolatuko da. 

 Ferialekua eta aparkalekuak:  Ferialekuaren ordez etxebizitzak kokatzea baztetu
egin zen Zarata legeagatik. Udalaren hasierako irizpidea izan da ferialekua birgaitzea eta
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alboan aparkaleku eraikin bat eraikitzea "koltxoi  akustiko" gisa. Bestalde,  Mugikortasun
Planak jasotzen du udal aparkalekuaren kokapena; hain zuzen ere, ferialaren ondoan. 

Lur azaleko aparkalekuak aparkaleku eraikinean sartzeari  buruzko ekarpena
aintzat  hartuko da.  Aurrerakinean  kontuan hartu  da zein  den  auzoaren  eta
herriaren beharra aparkalekuei dagokionez, hala ere, orain ez dagokio zehaztea
horien antolamendua: hurrengo pausuan zehaztuko da, beraz.
Bestalde,  onargarria  iruditzen  zaio  udalari  honako  ekarpena:  etxebizitzei
lotutako aparkalekuak, Zuberoa-San Juan eraikinei dagozkienak barne, sotoan
jartzea eta horien antolamendua ahalik eta bilduena izatea, ahal den gutxien
baldintzatzeko lur azalean landatuko diren zuhaitzen kokapena.

 Hiru  Aldeta  eta  Etxe-alai  eraikinak  botatzeko  iradokizunari  buruz,
bizilagunen eskaerari kasu eginez baztertu egin zen ideia hori. 

BIGARRENA.- Tolosako Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntuala, ≪11.
San  Esteban≫ hirigintza  esparruari  dagokiona,  idazteko  oinarri  izango  diren
IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK ONARTZEA, zehazki honako hauek:

 San Esteban auzoko egungo bizitegi-egitura finkatzea, Hiru Aldeta eta Etxe-
alai barne, eta Ttorre errekaren inguruko baserri-multzoa baita. 

 Ahal  den neurrian,  etorkizuneko auzorako eta  Tolosarako zentzua duten
eraikinen berrerabilpena bultzatzea, beti ere auzoaren antolaketa nabarmen
oztopatuko ez badu. 

 Garapen  ekonomikorako  aukerak  eskainiko  ditu  etorkizuneko  auzoak.
Aukera  horiek  euskara,  kultura  eta  sormenari  lotutakoak  izan  daitezke:
herriaren indarguneak, hain zuzen ere. 

 Erabilera  nahastura:  merkataritza-erabilerak  eta  hirugarren  sektorekoak
proposatzen  dira,  San  Juan  etorbide  berriaren  eta  sortzen  den
oinezkoentzako  bulebarraren  arteko  eraikinen  lehen  ilararen  beheko
solairuetan.  Bigarren  ilarako  eraikinetako  behe  solairuetan,  berriz,
etxebizitza erabilera proposatzen da. 

 Ferialekua mantentzea eta birgaitzea. 
 Anbulatorioaren  eta  Ferialaren  jarraipen  gisa  proposatutako  hirugarren

sektoreko  ekipamendu,  zuzkidura  eta  erabilera  berrien  kokapen
perimetrala,  "koltxoi  akustikoaren"  efektua  lortzeko,  eta  gainerako  hiri-
bilbearekiko lotura eta  irisgarritasun azkarra  lortzeko,  sistema orokorrak
diren aldetik: aparkaleku eraikin bat eraikitzea proposatzen da. 

 San  Juan  kaleko  bide-sarearen  egungo  trazadura  aldatzea,  bateriako
aparkaleku publikoak (140 plaza), lurpeko garaje pribatuetarako sarbideak
eta  disuasio-aparkalekuak  (300  plazatik  gorakoa)  eraikitzeko  sarbide
zuzena ezarri ahal izateko. 
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 Bizitegi-antolamendua,  gutxi  gorabehera  45.000  m2-ko  hirigintza-
eraikigarritasunekoa (450 etxebizitza), hego-ekialdetik ipar-mendebalderako
ardatzean  kokatzen  da.  Bloke  isolatuak  proposatu  dira,  profil
desberdinekoak, eguzkiztapena eta aurrez aurre ez dauden ikuspegiak izan
ditzaten.  Oinezkoentzako  bulebarrak  Zuberoako  blokeen  arteko  egungo
plazatxoa  errekaren  beste  aldeko  muturrean  aurreikusitako  ekipamendu
soziokulturalarekin  lotzen  du  aukera  batean;  eta,  bestean,  ekipamendua
ardatz horren erdialdean kokatzea proposatzen da. 

 Etxebizitzei  lotutako  aparkalekuak,  Zuberoa-San  Juan  eraikinei
dagozkienak  barne,  sotoan  jartzea  eta  horien  antolamendua  ahalik  eta
bilduena izatea, ahal den gutxien baldintzatzeko lur azalean landatuko diren
zuhaitzen kokapena. 

 Bide historikoaren trazadura, ahal den neurrian, barneratzea antolamendu
berrian. 

 San  Juan  kalean  proposatutako  lur  azaleko  aparkalekuak  sartzea
aparkaleku eraikinean, ahal den neurrian. 

 Tren-azpiegitura kokatutako partzela eremuaren mugaketatik kanpo uztea,
eta, azpiegiturak, tren-sistema orokorra kalifikazioa izaten jarraitzea. 

 Antolamendu  berriko  eraikinen  lerrokadurak  errespetatzea  trenbide-
legerian ezarritako eraikitzeko muga-lerroa. 

 Ingurumen harresi berdea. Espazio libreak, ekipamenduen antzera, modu
jarraian  proposatzen  dira.  Gaur  egungo  erreka  balioan  jartzen  da  eta
berdegune lineal bat proposatzen da Ttorre errekatik Elosegi parkeraino. 

 Elosegi parkeko sarrera nagusia San Esteban parketik egitea, eta parkeko
irisgarritasuna hobetzea. 

 Bi plaza publiko egotea: bata, Zuberoa eraikin multzoaren eta Hiru Aldeta
eraikinaren inguruan; eta, bestea, ekipamendu publikoaren inguruan. 

HIRUGARRENA.- Ingurumen-azterketa  estrategikoaren  IRISMEN-DOKUMENTUA
JENDAURREAN JARTZEA, udal honen egoitza elektronikoaren bidez. 

LAUGARRENA.- Tolosako Hiri  Antolamenduko Plan Orokorraren aldaketa puntualaren,≪11. San Esteban≫ hirigintza esparruari dagokiona, hasierako onespenaren dokumentua
egiteko eta ingurumen-azterketa estrategikoa idazteko agintzea, kontuan hartuta irismen-
dokumentua zein 2025eko otsailaren 12an GFAko Ondare Hº-Aºren Zerbitzuak egindako
txostena eta  2025eko otsailaren 20ko Uraren Euskal  Agentziako Plangintza eta Lanen
Zuzendaritzaren txostena, kanpoko idazketa-taldea bati.

BOSGARRENA.-  Plana idazten eta prestatzen amaitu ondoren, has bedi  Tolosako Hiri
Antolamenduko  Plan  Orokorraren  aldaketa  puntualari,  ≪11.  San  Esteban≫ hirigintza
esparruari  dagokiona,  hasierako  onespena  emateko  prozedura,  dagozkion  txosten
sektorialak eskatu ondoren.
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SEIGARRENA.- Erabaki  hau  Gipuzkoako  Aldizkari  Ofizialean,  lurraldean  hedapen
handiena  duen  egunkari  batean  eta  udalaren  webgunean  argitaratzea,  aurkeztutako
iradokizunen egileei erabakiaren beraren eta iradokizunen azterketaren berri emateko, eta
jakinarazten da haren aurka, izapide hutseko administrazio-egintza bat denez, ezin dela
errekurtsorik jarri. 

Iradokizunak  aurkeztu  dituztenek  espedientean  edo  udal  honetako  Hirigintza  Sailaren
bulegoetan, bulego-ordutegian, jasotako azterketa-txosten teknikoa ezagutu eta kontsultatu
ahal izango dute.

Udalbatzako bozketaren emaitza honako hau izan da:

Aldeko Botoak: Angel Martinez de Rituerto Arregui, Miren Yosune Sanz Vidal,  Maria
Estibalitz  Kortejarena  Ugarte,  Goiuri  Eceiza  Arandia,  Ander  Figuerido  Zubiria,  Aitor
Aguirresarobe Murgui, Cristina Pelaez Errazquin, Aitzol Luis Garcia Azurmendi eta Miren
Garbiñe Marzol Ormazabal.

Aurkako Botoak: Xarles Iturbe Pasaban, Maria Leire Zubeldia Rezola, Javier Francisco
Zabala  Sastre,  Ainhoa  Domínguez  Landa,  Jose  Francisco  Amantegui  Zubiria,  Miren
Biotxa Aguirre Ugalde, Iker Uson Gonzalez eta Jose Maria Villanueva Telleria.

Beraz, Udalbatzak, gehiengoz, onartu du Tolosako hiri antolamenduko plan orokorraren
«11. san esteban» hirigintza esparruko aldaketa puntuala idazteko oinarri izango diren
irizpideak eta helburuak.

Hala jasota gera dadin eta bidezko ondorioak izan ditzan, ziurtagiri hau egiten dut,
Antolakuntza  Lan  Esparruko  zinegotzi  delegatuaren  onespenarekin,  Tolosan,
sinadura agertzen den datan.

                 O.e.
ANTOLAKUNTZA LAN ESPARRUKO    UDAL IDAZKARIA
   ZINEGOTZI DELEGATUA           SARA BERASATEGUI FUERTES
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