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AZAROA
NOVIEMBRE

As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D

30 31 1 2 3 4 5
6 7 8 9 10 11 12
13 14 15 16 17 18 19
20 21 22 23 24 25 26
27 28 29 30

CALENDARIO

4a SESIÓN: Devolución			         	
                    28 de noviembre de 2023			
				    18:30-20:30

	       EXPOSICIÓN: FASE 2			 
      	        A partir del 24 de octubre de 		
		  2024

	       ENCUESTA		        	      	       	
	        24 y 30 de octubre de 2024
				    18:30-20:00
			 
	       LIBRO BLANCO			         	
      	        A partir del 24 de octubre de 		
		  2024

2. FASEA 
 
Lehen fasean jasotakoa txostenean bildutakoan eman zen amaitutzat 1. Fasea, 2023ko udaberrian; 
2023ko maiatzaren 28ko udal hauteskundeak zirela eta, ordea, 2. fasearen hasiera atzeratzea 
erabaki zuen udalak. Hauteskunde horien emaitzen ondorioz, 2023ko ekainean udalbatza berria 
osatu zen, eta ondoren, 2023ko udazkenean ekin zitzaion parte-hartze prozesuaren 2. faseari.  
 
2. fasea aurreko fasearen ondorioz moldatutako proposamen teknikoak herritarrei itzultzeko eta 
euren iradokizunak jasotzeko epea izango da. Fase honetan saio bat aurreikusten da, deboluzio-
tailerra, 1. fasearen emaitzak eta Aurrerakineko antolamendu aukerak azaltzeko. Hori aurrera 
eraman ondoren, Aurrerakin dokumentua onduko du lantalde-teknikoak. Udalbatzak plenoan 
dokumentu horri onespena eman ondoren, jendaurrean aurkeztuko dira eta iradokizunetarako epea 
irekiko da, eta aldi berean, esposizio publikoa eta galdetegi bat jarriko dira abian.  
 
2. fasearen hasieran, aurrerakineko aukerak osatzen eta egokitzen ibili zen lantalde teknikoa: 
aukerek bat egin behar bait zuten, ahal zen heinean, 1. faseko herritarren ekarpenekin eta iritziekin. 
Horretarako, udalbatza berriaren irizpideak ere moldaketa batzuk izan zituzten, herritarren parte-
hartzearen kezka nagusienei erantzuteko: tren azpiko pasabidea handitzeko kargak urbanizazio 
kargetatik at uztea erabaki zen, eta etxebizitzen kopurua eta altuerak murriztu ziren.  
 
Lantalde teknikoak aukera berriak ontzat eman zituenean, deboluzio-tailerra antolatu zuen parte-
hartze taldeak. 
 
Parte hartzeko bigarren faseko bilera ireki honetan jasotakoak txosten honetan bilduko dira. 2. 
faseko txostenaren lehenengo zatian, hain zuzen. Erakusketa eta inkestak burutzen direnean, 
txostenaren bigarren zatia osatuko da. 
 

 
 
 
 
4. Saioa: Deboluzioa 
 
KOKAPENA 
 

DEBOLUZIO-SAIOA: 
- Arrekineko aukerak

SESIÓN DE DEVOLUCIÓN:
- Propuestas para el avance

ERAKUSKETA eta INKESTA:
- Bisitak

IRADOKIZUNAK/ LIBURU ZURIA
EXPOSICIÓN y ENCUESTA:

- Visitas

LIBRO BLANCO / SUGERENCIAS

TXOSTENA
2. FASEA
INFORME

FASE 2

a.  FASE 2 
La 1ª Fase se dio por concluida con la culminación del informe de participación, en primavera 
de 2023. Sin embargo, dadas las inminentes elecciones municipales del 28 de mayo del 2023, el 
consistorio decidió retrasar el inicio de la segunda fase. Tras los resultados de las elecciones, en 
junio del 2023 se formó la nueva corporación municipal, y en otoño del 2023 se inició la 2ª Fase del 
proceso de participación.

La fase 2 será el momento devolver a la ciudadanía las propuestas técnicas adaptadas en 
consecuencia de la fase anterior y recoger sus sugerencias. En esta fase se prevé una sesión, la 
sesión de devolución, en el cual se presentarán los resultados de la fase 1 y las nuevas opciones 
de planteamiento del Avance. Una vez llevada a cabo dicha reunión, el equipo técnico elaborará 
el documento de Avance. Después de que dicho documento sea aprobado por el Pleno de la 
Corporación, se someterá a información pública y se abrirá un plazo de sugerencias, para lo cual se 
organizará una exposición pública y una encuesta.

Al inicio de esta 2ª Fase, el equipo técnico adaptó las opciones de planteamiento del avance: las 
opciones debían, en medida de lo posible, acercarse a las aportaciones y opiniones aportadas 
por la ciudadanía en la 1ª Fase. Para ello, la nueva corporación realizó algunas modificaciones 
a los criterios iniciales, en aras de responder a las mayores preocupaciones de las personas 
participantes: se decidió no incluir en las cargas de urbanización la obra para ampliar el paso 
subterráneo bajo las vías del tren, y se redujeron el número de viviendas y las alturas de los nuevos 
edificios de viviendas.

Cuando el equipo técnico aprobó las opciones de planteamiento, el equipo de participación 
organizó la sesión de devolución.

Lo comentado en esta reunión abierta de la segunda fase de participación, y una vez terminado 
el documento de Avance, también lo aportado en la exposición y las encuestas, se ha recogido 
en este informe de la fase 2.
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4a SESIÓN: DEVOLUCIÓN

SITUACIÓN

a) Día: 28 de noviembre del 2023.
b) Lugar: Asociación vecinal.
c) Participantes: 31 personas participantes, entre quienes no cumplimentaron la ficha de 

participación, otras 12-14personas. Concejal de Urbanismo (Ander), Arquitecta Municipal 
(Jone), equipo de arquitectura Sabai (Luziano) y DUNAK taldea (Ane, Ainhoa).

Hapo Aldaketa puntuala:
San Esteban auzoko parte-hartze prozesua

Modificación puntual del PGOU:
Proceso participativo en el barrio de San Esteban

Parte-hartze prozesuaren ESKEMA
Esquema del proceso participativo

1. FASEA:
DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA

ERAKUSKETA 1go fasea

1go LAN TAILERRA: Etxebizitza eremua
2. LAN TAILERRA: Auzo eremua

2. FASEA:
DEBOLUZIO TAILERRA: Aukerak

ERAKUSKETA 2. fasea + INKESTA + BISITAK
LIBURU ZURIA: iradokizunak

3. FASEA:
AMAIERAKO SAIOA: Azken irizpide eta 
helburuak

DIAGNOSTIKOAREN 
AURKEZPENA:

- Formazioa
- Informazioa

ERAKUSKETA

LAN-TAILERRAK:
1. Etxebizitza

eremua
2. Auzo eremua

DEBOLUZIO-
TAILERRA:

Aurrerakineko
aukerak

ERAKUSKETA/
INKESTA:
- Bisitak

IRADOKIZUNAK/ 
LIBURU ZURIA

AMAIERAKO SAIOA:
Irizpide eta helburuen

zerrenda

1. FASEA 2. FASEA 3. FASEA

1ª FASE:
PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO

EXPOSICIÓN 1ª fase

1º TALLER DE TRABAJO: Zona viviendas
2º TALLER DE TRABAJO: Zona barrio

2ª FASE:
TALLER DE DEVOLUCIÓN: Propuestas

EXPOSICIÓN 2ª fase + ENCUESTA + VISITAS
LIBRO BLANCO: sugerencias

3ª FASE:
SESIÓN FINAL: Criterios y objetivos 
finales

2. FASEaren EGUTEGIA
Calendario de la 2ª fase

2. FASEA_ 2ª FASE 

DEBOLUZIO SAIOA 
SESIÓN DE DEVOLUCIÓN:

Aurrerakineko aukerak
Propuestas para el Avance

ERAKUSKETA eta INKESTA_ EXPOSICIÓN y ENCUESTA:
- Bisitak_visitas

IRADOKIZUNAK/ LIBURU ZURIA_ 
LIBRO BLANCO /SUGERENCIAS

AZAROA ABENDUA URTARRILA
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO

As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D

30 31 1 2 3 4 5 27 28 29 30 1 2 3 1 2 3 4 5 6 7
6 7 8 9 10 11 12 4 5 6 7 8 9 10 8 9 10 11 12 13 14

13 14 15 16 17 18 19 11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21
20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28
27 28 29 30 25 26 27 28 29 30 31 29 30 31

SAIOAREN ESKEMA: Deboluzioa
ESQUEMA DE LA SESIÓN: Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

AURRERAKINEKO AUKERAK
Egungo egoera: aurrekariak
Aukera 1
Aukera 2

GALDERA TXANDA

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

PROPUESTAS PARA EL AVANCE
Estado inicial: precedentes
Propuesta 1
Propuesta 2

TURNO DE PREGUNTAS

1go FASEAREN LABURPENA 
Resumen de la 1ª fase

Deboluzioa
Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

1go SAIOA: Diagnostikoaren aurkezpena
1ª SESIÓN: Presentación del diagnóstico

Diagnostikoaren aurkezpena
Presentación del diagnóstico

2022/12/19. AUZO ELKARTEAN

PARTE-HARTZAILEAK: 28 parte-hartzaile (13 
emakume, 15 gizon)

DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA
1. Aurrekariak
2. 2013ko parte-hartze prozesua
3. Ingurumen baldintzatzaileak
4. Irizpide eta helburuen proposamena

GALDERA TXANDA
Parte-hartzaileei luzatutako galdera

19/12/2022. ASOCIACIÓN VECINAL

PARTICIPANTES: 28 participantes (13 
mujeres, 15 hombres)

PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO
1. Precedentes
2. Proceso participativo de 2013
3. Condicionantes medioambientales
4. Propuesta de criterios y objetivos

TURNO DE PREGUNTAS
Pregunta de la presentación del 
diagnóstico

Diagnostiko aurkezpenaren GALDERA
PREGUNTA de la presentación del diagnóstico

Zerbait bota duzu faltan 
antolamendua osatzeko 
irizpideei dagokionez?

¿Has echado en falta algo en los 
criterios propuestos para la 
nueva ordenación?

Etxebizitza eremuko IRIZPIDEAK
CRITERIOS de la zona de viviendas

1410

3
Altua_alto

Erdizka_a
medias
Baxua_bajo

Euskara maila
Nivel de euskera

5

11

Bai_sí

Ez_no

1
1

1
1

1

1
1

1
41

1

1
1

1
1

Mekanikaria

Galdaragilea

Osasungintza

Tapizaria

Arkitektoa

Arkitekto teknikoa

Perito

Estrusorea

Administraria

Hezitzailea

Irakaslea

Informatikoa

Proiektugilea

Kudeatzailea

Zerbitzaria 3

2
11

2

2
1

Donostian
San Esteban
Albizturren
Ikaztegietan
Andoainen
Tolosan
Euskal Herria

14
10 Bai_sí

Ez_no

9
1

1
1
1

1 1

Ttonttor San Esteban Auzokide
Kultur elkartea
Alpino

Gure Txoko

Tolosaldeko Ataria
komunikabidea
Txinparta/Casino

Harizpe

Mulanbo

16
11

1
lanean_
trabajando

erretiratua_
jubilada/o

ikaslea_
estudiante

24

3
1 San Esteban

Zuberoa

Igaralde

11

1217

0-18

18-30

31-60

>60

7

19

0 Emakumea_
mujer
Gizona_
hombre
Bestea_otro

SOZIOGRAMA_ 31 parte-hartzaile_ITZULTZE SAIOA_ 2023ko azaroaren 28an
31 participantes_ devolución_ 28 de noviembre de 2023

Adina
Edad

Sexua
Sexo

Non?
¿Dónde?

TALDE EDO ELKARTE
ASOCIACIÓN O GRUPO

Zein?
¿cuál?

LANBIDEA
PROFESIÓN

Lantokia Tolosan?
¿trabajo en Tolosa?

Auzoa
Barrio

DATUAK
DATOS
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RESUMEN DE LO TRABAJADO

•	 Presentación: El concejal de Urbanismo ha abierto la sesión, ha hecho la introducción y ha 
explicado brevemente los cambios de criterios que ha tenido la corporación.

•	 Presentación de la Fase 1: DUNAK taldea ha presentado los resultados de la fase anterior, y 
esto ha sido lo expuesto: 
•	 Sesión 1 (presentación del diagnóstico): resumen de datos y resultados.
•	 Sesión 2 (taller de trabajo sobre la zona de viviendas): resumen de datos, contenidos 

trabajados y resultados.
•	 Sesión 3 (taller de trabajo sobre la zona de barrio): resumen de datos, contenidos 

trabajados y resultados.
•	 Conclusiones de la fase 1: en diagramas y planos.

•	 Propuestas técnicas
•	 Situación actual
•	 Previsión de edificios a mantener y a demoler
•	 Criterios de nivel municipal
•	 1ª propuesta para el Avance (1A y 1B)
•	 2ª propuesta para el Avance (2A y 2B)
•	 Estándares urbanísticos obligatorios

•	 	Ronda de preguntas

Hapo Aldaketa puntuala:
San Esteban auzoko parte-hartze prozesua

Modificación puntual del PGOU:
Proceso participativo en el barrio de San Esteban

Parte-hartze prozesuaren ESKEMA
Esquema del proceso participativo

1. FASEA:
DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA

ERAKUSKETA 1go fasea

1go LAN TAILERRA: Etxebizitza eremua
2. LAN TAILERRA: Auzo eremua

2. FASEA:
DEBOLUZIO TAILERRA: Aukerak

ERAKUSKETA 2. fasea + INKESTA + BISITAK
LIBURU ZURIA: iradokizunak

3. FASEA:
AMAIERAKO SAIOA: Azken irizpide eta 
helburuak

DIAGNOSTIKOAREN 
AURKEZPENA:

- Formazioa
- Informazioa

ERAKUSKETA

LAN-TAILERRAK:
1. Etxebizitza

eremua
2. Auzo eremua

DEBOLUZIO-
TAILERRA:

Aurrerakineko
aukerak

ERAKUSKETA/
INKESTA:
- Bisitak

IRADOKIZUNAK/ 
LIBURU ZURIA

AMAIERAKO SAIOA:
Irizpide eta helburuen

zerrenda

1. FASEA 2. FASEA 3. FASEA

1ª FASE:
PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO

EXPOSICIÓN 1ª fase

1º TALLER DE TRABAJO: Zona viviendas
2º TALLER DE TRABAJO: Zona barrio

2ª FASE:
TALLER DE DEVOLUCIÓN: Propuestas

EXPOSICIÓN 2ª fase + ENCUESTA + VISITAS
LIBRO BLANCO: sugerencias

3ª FASE:
SESIÓN FINAL: Criterios y objetivos 
finales

2. FASEaren EGUTEGIA
Calendario de la 2ª fase

2. FASEA_ 2ª FASE 

DEBOLUZIO SAIOA 
SESIÓN DE DEVOLUCIÓN:

Aurrerakineko aukerak
Propuestas para el Avance

ERAKUSKETA eta INKESTA_ EXPOSICIÓN y ENCUESTA:
- Bisitak_visitas

IRADOKIZUNAK/ LIBURU ZURIA_ 
LIBRO BLANCO /SUGERENCIAS

AZAROA ABENDUA URTARRILA
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO

As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D

30 31 1 2 3 4 5 27 28 29 30 1 2 3 1 2 3 4 5 6 7
6 7 8 9 10 11 12 4 5 6 7 8 9 10 8 9 10 11 12 13 14

13 14 15 16 17 18 19 11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21
20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28
27 28 29 30 25 26 27 28 29 30 31 29 30 31

SAIOAREN ESKEMA: Deboluzioa
ESQUEMA DE LA SESIÓN: Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

AURRERAKINEKO AUKERAK
Egungo egoera: aurrekariak
Aukera 1
Aukera 2

GALDERA TXANDA

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

PROPUESTAS PARA EL AVANCE
Estado inicial: precedentes
Propuesta 1
Propuesta 2

TURNO DE PREGUNTAS

1go FASEAREN LABURPENA 
Resumen de la 1ª fase

Deboluzioa
Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

1go SAIOA: Diagnostikoaren aurkezpena
1ª SESIÓN: Presentación del diagnóstico

Diagnostikoaren aurkezpena
Presentación del diagnóstico

2022/12/19. AUZO ELKARTEAN

PARTE-HARTZAILEAK: 28 parte-hartzaile (13 
emakume, 15 gizon)

DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA
1. Aurrekariak
2. 2013ko parte-hartze prozesua
3. Ingurumen baldintzatzaileak
4. Irizpide eta helburuen proposamena

GALDERA TXANDA
Parte-hartzaileei luzatutako galdera

19/12/2022. ASOCIACIÓN VECINAL

PARTICIPANTES: 28 participantes (13 
mujeres, 15 hombres)

PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO
1. Precedentes
2. Proceso participativo de 2013
3. Condicionantes medioambientales
4. Propuesta de criterios y objetivos

TURNO DE PREGUNTAS
Pregunta de la presentación del 
diagnóstico

Diagnostiko aurkezpenaren GALDERA
PREGUNTA de la presentación del diagnóstico

Zerbait bota duzu faltan 
antolamendua osatzeko 
irizpideei dagokionez?

¿Has echado en falta algo en los 
criterios propuestos para la 
nueva ordenación?

Etxebizitza eremuko IRIZPIDEAK
CRITERIOS de la zona de viviendas
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MATERIAL UTILIZADO

Presentación digital: ver “4a Sesión: Devolución”
FICHA de participación (para cumplimentar el “sociograma” de participación):

RESULTADOS

RESUMEN de las preguntas, preocupaciones y sugerencias indicadas en la 4ª sesión.

Preguntas, preocupaciones, sugerencias y sus respuestas: 

•	 “Se ha mejorado mucho desde la primera opción que se nos presentó a las de ahora, se 
valora el esfuerzo.” “Alejaría el trazado del camino peatonal de las viviendas en planta baja” 
(♂).

•	 “¿Dónde se ubicarán los nuevos aparcamientos y las entradas?” (♂). 

Parte-hartzaileak_participantes

□ Emakumea_mujer □ Gizona_hombre □ Bestea_otro
Adina_edad  □ 0-18 □ 18-30 □ 31-60 □ >60
Auzoa_barrio
Lanbidea_profesión

□ lanean_trabajando □ langabezian_en paro
□ erretiratua_jubilada/o □  ikaslea_estudiante

Lantokia herrian al dago?_¿trabajas en el municipio?
□ Bai_sí □ Ez_no Non?_¿dónde?

Talde edo elkarte bateko partaidea zara?_¿eres miembro de alguna asociación o grupo?
□ Bai_sí □ Ez_no Zein?_¿cuál?

Euskara maila_nivel de euskera 
□ Altua_alto □ Erdizka_a medias □ Baxua_bajo

Nahi baduzu_ si quieres: mail / telef.

Parte-hartzaileak_participantes

□ Emakumea_mujer □ Gizona_hombre □ Bestea_otro
Adina_edad  □ 0-18 □ 18-30 □ 31-60 □ >60
Auzoa_barrio
Lanbidea_profesiónLanbidea_profesión

□ lanean_trabajando □ langabezian_en paro
□ erretiratua_jubilada/o □  ikaslea_estudiante

Lantokia herrian al dago?_¿trabajas en el municipio?
□ Bai_sí □ Ez_no Non?_¿dónde?

Talde edo elkarte bateko partaidea zara?_¿eres miembro de alguna asociación o grupo?
□ Bai_sí □ Ez_no Zein?_¿cuál?

Euskara maila_nivel de euskera 
□ Altua_alto □ Erdizka_a medias □ Baxua_bajo

Nahi baduzu_ si quieres: mail / telef.

Parte-hartzaileak_participantes

□ Emakumea_mujer □ Gizona_hombre □ Bestea_otro
Adina_edad  □ 0-18 □ 18-30 □ 31-60 □ >60
Auzoa_barrio
Lanbidea_profesión

□ lanean_trabajando □ langabezian_en paro
□ erretiratua_jubilada/o □  ikaslea_estudiante

Lantokia herrian al dago?_¿trabajas en el municipio?
□ Bai_sí □ Ez_no Non?_¿dónde?

Talde edo elkarte bateko partaidea zara?_¿eres miembro de alguna asociación o grupo?
□ Bai_sí □ Ez_no Zein?_¿cuál?

Euskara maila_nivel de euskera Euskara maila_nivel de euskera 
□ Altua_alto □ Erdizka_a medias □ Baxua_bajo

Nahi baduzu_ si quieres: mail / telef.

Lan tailerra: Auzo eremua LABURPEN PLANOA
Taller de trabajo: Zona barrio PLANO RESUMEN

2.3) ETXEBIZITZAK
2.3) VIVIENDAS

AURRERAKINEKO AUKERAK
PROPUESTAS PARA EL AVANCE

Deboluzioa
Devolución

AURRERAKINEKO AUKERAK
Egungo egoera: aurrekariak
Aukera 1
Aukera 2

PROPUESTAS PARA EL AVANCE
Estado inicial: precedentes
Propuesta 1
Propuesta 2

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial

Herri mailako IRIZPIDEAK
CRITERIOS de nivel municipal

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Ferialekua mantendu
Tren azpiko pasabidea handitu
Herri mailako aparkalekua
Erabilera nahastura 
Bideragarritasuna
Eraikigarritasuna: 600 etxebizitza inguru        
(Babestuak eta libreak)

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Mantener el Ferial
Ampliar paso inferior ferrocarril
Aparcamiento de nivel municipal
Mezcla de usos
Viabilidad
Edificabilidad: apróx .600 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, kotxeak eta aparkalekuak
MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, vehículos y aparcamientos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Tren azpiko pasabidea handitu

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Ampliar paso inferior ferrocarril

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Erabilera nahastura 
Mezcla de usos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

EKIPAMENDUAK ETA HIRUGARREN SEKTOREA
EQUIPAMIENTOS Y TERCIARIO

Hirugarren sektorea Terciario

Ferialekua mantendu
Mantener el Ferial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: behe solairua
VIVIENDAS: planta baja

(gaur egungoak) (existentes)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: beste solairuak
VIVIENDAS: otras plantas

(gaur egungoak) (existentes)

1B: Altuerak B+3 < B+8 alturas

1A:  Altuerak B+7     alturas

Eraikigarritasuna: 450 etxebizitza 
(Babestuak eta libreak)

Edificabilidad: 450 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1A

ALTUERAK: Behe solairua +6 < +7 
ALTURAS: Planta baja +6 < +7

+7

+6

+7

+4
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Respuesta: Teniendo en cuenta que se trata de un Avance y que vendrán fases más 
detalladas, actualmente se prevé que los aparcamientos de superficie se instalen 
perpendicularmente en la carretera actual, desplazando esta última. Los aparcamientos 
subterráneos de viviendas bajo las viviendas situadas en la línea de la carretera. La 
entrada y salida se prevén en los dos extremos del eje.

•	 “Las alturas de planta baja más ocho pisos son demasiado”(♂).

•	 “Las viviendas se ven como una muralla” (♀).

•	 “De las primeras propuestas a las de ahora ha mejorado mucho, pero”: “El edificio de 
aparcamientos no se ha pedido”, “La densidad de las viviendas sigue siendo alta”, “¿Es 
posible construir viviendas al lado del tren, a continuación del Ferial?” (♂).

Respuesta: El aparcamiento municipal está reflejado en el Plan de Movilidad. Construir 
viviendas junto al tren se descartó por la Ley de Ruido, lo comprobaremos.

•	 “¿Qué es el edificio que se ve en rosa?” (♂).

Respuesta: Edificio de ADIF.

•	 “El nuevo tráfico será un problema. Perderemos tranquilidad.” (♂).

•	 “No nos habéis hecho caso en lo que concierne a las alturas de las viviendas.” (♂).

•	 “En los talleres se habló de reducir el ámbito para reducir el número de viviendas, no se ha 
tenido en cuenta”  (♂). 

Respuesta: El Plan General que se está modificando plantea unas 1200 viviendas en este 
ámbito, también se han reducido cargas, como el soterramiento de las vías del tren.

Herri mailako IRIZPIDEAK
CRITERIOS de nivel municipal

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Ferialekua mantendu
Tren azpiko pasabidea handitu
Herri mailako aparkalekua
Erabilera nahastura 
Bideragarritasuna
Eraikigarritasuna: 600 etxebizitza inguru        
(Babestuak eta libreak)

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Mantener el Ferial
Ampliar paso inferior ferrocarril
Aparcamiento de nivel municipal
Mezcla de usos
Viabilidad
Edificabilidad: apróx .600 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, kotxeak eta aparkalekuak
MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, vehículos y aparcamientos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Tren azpiko pasabidea handitu

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Ampliar paso inferior ferrocarril

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Erabilera nahastura 
Mezcla de usos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

EKIPAMENDUAK ETA HIRUGARREN SEKTOREA
EQUIPAMIENTOS Y TERCIARIO

Hirugarren sektorea Terciario

Ferialekua mantendu
Mantener el Ferial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: behe solairua
VIVIENDAS: planta baja

(gaur egungoak) (existentes)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: beste solairuak
VIVIENDAS: otras plantas

(gaur egungoak) (existentes)

1B: Altuerak B+3 < B+8 alturas

1A:  Altuerak B+7     alturas

Eraikigarritasuna: 450 etxebizitza 
(Babestuak eta libreak)

Edificabilidad: 450 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1A

ALTUERAK: Behe solairua +6 < +7 
ALTURAS: Planta baja +6 < +7

+7

+6

+7

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +8
ALTURAS: Planta baja +3 < +8

+8 +4

+8

+4

+4 +7
+8

+5+6

+6+7

+6
+3

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1A

ALTUERAK: Behe solairua +6 < +7 
ALTURAS: Planta baja +6 < +7

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +8
ALTURAS: Planta baja +3 < +8

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, kotxeak eta aparkalekuak
MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, vehículos y aparcamientos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Tren azpiko pasabidea handitu

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Ampliar paso inferior ferrocarril

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Erabilera nahastura 
Mezcla de usos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

EKIPAMENDUAK ETA HIRUGARREN SEKTOREA
EQUIPAMIENTOS Y TERCIARIO

Hirugarren sektorea Terciario

Ferialekua mantendu
Mantener el Ferial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

ETXEBIZITZAK: behe solairua
VIVIENDAS: planta baja

(gaur egungoak)

Eraikigarritasuna: 450 etxebizitza 
(Babestuak eta libreak)

Edificabilidad: 450 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

ETXEBIZITZAK: beste solairuak
VIVIENDAS: otras plantas

(gaur egungoak) (existentes)

2B: Altuerak B+3 < B+7 alturas

2A:  Altuerak B+5     alturas
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Proceso participativo

Tolosa 2024 

•	 “Ahora las zonas verdes serían públicas pero flanqueadas por una muralla de viviendas”. “No 
queremos más viviendas, pero si se hacen, que no estropeen lo bueno que tenemos, la zona 
de esparcimiento de Tolosa (merendero, etc)” (♀).

•	 “¿De dónde viene el número de viviendas?, porque no creo que se necesiten en Tolosa” (♂).

Respuesta: Estamos en un rango bajo entre la edificabilidad máxima y mínima permitidas. 
Además, la Ley del Suelo obliga a que al menos el 40% de las viviendas sean protegida, (de 
la cual un mínimo de 20% VPO) y las viviendas restantes puedan ser de régimen libre. Si 
todas ellas fueran libres podrían ser menos viviendas, pero no es el caso.

•	 “¿Porque se ha bajado el número de viviendas nos tenemos que conformar?” “¿por qué el 
aparcamiento?” “Si se hacen más de 400 viviendas, los espacios verdes actuales no serán 
suficientes” (♀).

Respuesta: El aparcamiento municipal está reflejado en el Plan de Movilidad.

•	 “Las viviendas tienen cargas de urbanización, ¿qué cargas tendrán y cuáles no?” (♂).

Respuesta: Suelos contaminados, redes de infraestructura, zonas verdes y urbanización, 
entre otras. No entrarán aquí el edificio de aparcamientos o la remodelación de 
Bonberenea. 

•	 “Bonberenea tiene mucha vida, programación cotidiana” (♂).

•	 “¿Hasta dónde llegarán los aparcamientos subterráneos?” (♂).

Respuesta: Es difícil preverlo hoy en día, pero se situarán debajo de las viviendas que se 
encontrarán más próximas a la carretera del eje principal, y quizás algo más.

“Las viviendas tienen cargas 
de urbanización, ¿qué 

cargas tendrán y cuáles 
no?” Suelos contaminados, 

redes de infraestructura, 
zonas verdes... 

Etxebizitzak urbanizazio 
kargak izango dituzte, zein 
kargak izango dira eta 
zeintzuk ez? Lur kutsatuak, 
azpiegitura-sareak, 
berdeguneak...

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

+5

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

+5

+4

+7

+4

+5 +6
+7

+5+6

+5+5

+5
+3

+5 +6

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

(estimazioa, estimación) UD AUKERA 1 AUKERA 2 Lurzoru Legea
Ley Suelo

AZALERA_ superficie m2(s) 53.297 53.297 ---

ERAIKIGARRITASUNA_ edificabilidad m2(t)/m2(s) 0,84 0,84 0,4  < 2,3

BERDEGUNEAK SSOO_ Zonas verdes SSGG m2(s) 9.000 9.000 9.000

BERDEGUNEAK TTSS_ Zonas verdes SSLL m2(s) 12.491 13.396 7.994

APARKALEKU PUBLIKOAK_ aparcamientos públicos Zb _ nº 479 479 270

APARKALEKU PRIBATUAK_ aparcamientos privados Zb _ nº 630 630 630

EKIPAMENDU PRIBATUAK_ equipamientos privados m2(s) 2.680 2.680 1.800

EKIPAMENDU PUBLIKOAK_ equipamientos públicos m2(s) 1.420 1.420 ---

ZUAHAITZAK_ árboles Zb _ nº 450 450 450

ETXEBIZITZAK_ viviendas Libreak_ libres

Zb _ nº

270 270 270

Tasatuak_ tasadas 90 90 90

VPO_ BOE 90 90 90

GUZTIRA_ total 450 450 450

Derrigorrezko Hirigintza ESTANDARRAK
ESTÁNDARES Urbanísticos Obligatorios

GALDERA TXANDA
TURNO DE PREGUNTAS

Deboluzioa
Devolución

GALDERA TXANDA TURNO DE PREGUNTAS

ESKERRIK ASKO
MUCHAS GRACIAS

ERAKUSKETA ETA BISITAK: URTARRILEAN
EXPOSICIÓN Y VISITAS: EN ENERO
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Preocupaciones y sugerencias por TEMAS:

 "Las viviendas tienen cargas de urbanización, ¿qué cargas tendrán y cuáles no?" (♂). 
Respuesta: Suelos contaminados, redes de infraestructura, zonas verdes y urbanización, entre otras. No 
entrarán aquí el edificio de aparcamientos o la remodelación de Bonberenea.  
 

 "Bonberenea tiene mucha vida, programación cotidiana" (♂). 
 

 "¿Hasta dónde llegarán los aparcamientos subterráneos?" (♂). 
Respuesta: Es difícil preverlo hoy en día, pero se situarán debajo de las viviendas que se encontrarán más 
próximas a la carretera del eje principal, y quizás algo más. 
 
 
Preocupaciones y sugerencias por TEMAS:  
 

Movilidad Zonas verdes Equipamientos Viviendas Valoración 

 
"Alejaría el trazado 
del camino peatonal 
de las viviendas en 
planta baja" 
 
"El edificio de 
aparcamientos no se 
ha pedido" 
 
"El nuevo tráfico 
será un problema. 
Perderemos 
tranquilidad." 

 
"Ahora las zonas 
verdes serían 
públicas pero 
flanqueadas por una 
muralla de 
viviendas" 
 
"No queremos más 
viviendas, pero si se 
hacen, que no 
estropeen lo bueno 
que tenemos, la zona 
de esparcimiento de 
Tolosa (merendero, 
etc)" 
 
"Si se hacen más de 
400 viviendas, los 
espacios verdes 
actuales no serán 
suficientes" 

 
"Bonberenea 
tiene mucha 
vida, 
programación 
cotidiana" 

 
"Las alturas de planta 
baja más ocho pisos 
son demasiado " 
 
"Las viviendas se ven 
como una muralla"  
 
"No nos habéis hecho 
caso en lo que 
concierne a las alturas 
de las viviendas."  
 
"En los talleres se 
habló de reducir el 
ámbito para reducir el 
número de viviendas, 
no se ha tenido en 
cuenta" 
 
"¿Porque se haya 
bajado el número de 
viviendas nos tenemos 
que conformar?" 

 
"Se ha mejorado 
mucho desde la 
primera opción 
que se nos 
presentó a las de 
ahora, se valora 
el esfuerzo" 
 
"De las primeras 
propuestas a las 
de ahora ha 
mejorado 
mucho, pero el 
aparcamiento no 
se ha pedido y la 
densidad es alta" 
 

 
 

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

+5

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

+5

+4

+7

+4

+5 +6
+7

+5+6

+5+5

+5
+3

+5 +6

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

(estimazioa, estimación) UD AUKERA 1 AUKERA 2 Lurzoru Legea
Ley Suelo

AZALERA_ superficie m2(s) 53.297 53.297 ---

ERAIKIGARRITASUNA_ edificabilidad m2(t)/m2(s) 0,84 0,84 0,4  < 2,3

BERDEGUNEAK SSOO_ Zonas verdes SSGG m2(s) 9.000 9.000 9.000

BERDEGUNEAK TTSS_ Zonas verdes SSLL m2(s) 12.491 13.396 7.994

APARKALEKU PUBLIKOAK_ aparcamientos públicos Zb _ nº 479 479 270

APARKALEKU PRIBATUAK_ aparcamientos privados Zb _ nº 630 630 630

EKIPAMENDU PRIBATUAK_ equipamientos privados m2(s) 2.680 2.680 1.800

EKIPAMENDU PUBLIKOAK_ equipamientos públicos m2(s) 1.420 1.420 ---

ZUAHAITZAK_ árboles Zb _ nº 450 450 450

ETXEBIZITZAK_ viviendas Libreak_ libres

Zb _ nº

270 270 270

Tasatuak_ tasadas 90 90 90

VPO_ BOE 90 90 90

GUZTIRA_ total 450 450 450

Derrigorrezko Hirigintza ESTANDARRAK
ESTÁNDARES Urbanísticos Obligatorios

GALDERA TXANDA
TURNO DE PREGUNTAS

Deboluzioa
Devolución

GALDERA TXANDA TURNO DE PREGUNTAS

ESKERRIK ASKO
MUCHAS GRACIAS

ERAKUSKETA ETA BISITAK: URTARRILEAN
EXPOSICIÓN Y VISITAS: EN ENERO

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

+5

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

+5

+4

+7

+4

+5 +6
+7

+5+6

+5+5

+5
+3

+5 +6

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

(estimazioa, estimación) UD AUKERA 1 AUKERA 2 Lurzoru Legea
Ley Suelo

AZALERA_ superficie m2(s) 53.297 53.297 ---

ERAIKIGARRITASUNA_ edificabilidad m2(t)/m2(s) 0,84 0,84 0,4  < 2,3

BERDEGUNEAK SSOO_ Zonas verdes SSGG m2(s) 9.000 9.000 9.000

BERDEGUNEAK TTSS_ Zonas verdes SSLL m2(s) 12.491 13.396 7.994

APARKALEKU PUBLIKOAK_ aparcamientos públicos Zb _ nº 479 479 270

APARKALEKU PRIBATUAK_ aparcamientos privados Zb _ nº 630 630 630

EKIPAMENDU PRIBATUAK_ equipamientos privados m2(s) 2.680 2.680 1.800

EKIPAMENDU PUBLIKOAK_ equipamientos públicos m2(s) 1.420 1.420 ---

ZUAHAITZAK_ árboles Zb _ nº 450 450 450

ETXEBIZITZAK_ viviendas Libreak_ libres

Zb _ nº

270 270 270

Tasatuak_ tasadas 90 90 90

VPO_ BOE 90 90 90

GUZTIRA_ total 450 450 450

Derrigorrezko Hirigintza ESTANDARRAK
ESTÁNDARES Urbanísticos Obligatorios

GALDERA TXANDA
TURNO DE PREGUNTAS

Deboluzioa
Devolución

GALDERA TXANDA TURNO DE PREGUNTAS

ESKERRIK ASKO
MUCHAS GRACIAS

ERAKUSKETA ETA BISITAK: URTARRILEAN
EXPOSICIÓN Y VISITAS: EN ENERO

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

+5

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

+5

+4

+7

+4

+5 +6
+7

+5+6

+5+5

+5
+3

+5 +6

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

(estimazioa, estimación) UD AUKERA 1 AUKERA 2 Lurzoru Legea
Ley Suelo

AZALERA_ superficie m2(s) 53.297 53.297 ---

ERAIKIGARRITASUNA_ edificabilidad m2(t)/m2(s) 0,84 0,84 0,4  < 2,3

BERDEGUNEAK SSOO_ Zonas verdes SSGG m2(s) 9.000 9.000 9.000

BERDEGUNEAK TTSS_ Zonas verdes SSLL m2(s) 12.491 13.396 7.994

APARKALEKU PUBLIKOAK_ aparcamientos públicos Zb _ nº 479 479 270

APARKALEKU PRIBATUAK_ aparcamientos privados Zb _ nº 630 630 630

EKIPAMENDU PRIBATUAK_ equipamientos privados m2(s) 2.680 2.680 1.800

EKIPAMENDU PUBLIKOAK_ equipamientos públicos m2(s) 1.420 1.420 ---

ZUAHAITZAK_ árboles Zb _ nº 450 450 450

ETXEBIZITZAK_ viviendas Libreak_ libres

Zb _ nº

270 270 270

Tasatuak_ tasadas 90 90 90

VPO_ BOE 90 90 90

GUZTIRA_ total 450 450 450

Derrigorrezko Hirigintza ESTANDARRAK
ESTÁNDARES Urbanísticos Obligatorios

GALDERA TXANDA
TURNO DE PREGUNTAS

Deboluzioa
Devolución

GALDERA TXANDA TURNO DE PREGUNTAS

ESKERRIK ASKO
MUCHAS GRACIAS

ERAKUSKETA ETA BISITAK: URTARRILEAN
EXPOSICIÓN Y VISITAS: EN ENERO
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Proceso participativo

Tolosa 2024 

EXPOSICIÓN

SITUACIÓN

a) Día: Desde el 24 hasta el 30 octubre de 2024 en San Esteban y a partir del 30 de octubre en el 
Tinglado.

b) Lugar: En el patio cubierto de la Asociación vecinal de San Esteban y en los ventanales del 
Tinglado.

RESUMEN DE LO TRABAJADO

•	 Contenido (de la exposición de la fase 1 del proceso participativo, paneles 1-4):
1) Resumen de antecedentes desde que se redactó el PGOU.
2) Resumen del diagnóstico realizado por el grupo Sabai-Araudi.
•	 Contenido (fase 2 del proceso participativo, paneles 5-10):
1) Resumen de las sesiones y resultados del proceso participativo:

•	 Sesión 1 (presentación del diagnóstico): resumen de datos y resultados.
•	 Sesión 2 (taller de trabajo sobre la zona de viviendas): resumen de datos, contenidos 

trabajados y resultados.
•	 Sesión 3 (taller de trabajo sobre la zona de barrio): resumen de datos, contenidos 

trabajados y resultados.
•	 Sesión 4 (devolución): resumen de datos y resultados.
•	 Próximos pasos: fase 3, sesión final.

2) Propuestas modificadas por el equipo Sabai-Araudi tras finalizar el proceso participativo:
•	 Propuesta 3.1 del Avance.
•	 Propuesta 3.2 del Avance.
•	 Evaluación ambiental: Qué es, para qué sirve y la tabla de valoración de todas las 

alternativas.

MATERIAL UTILIZADO
10 paneles (de tamaño A1, en soporte de plástico)

RESULTADOS



Parte-hartze prozesua

Tolosa 2024

12

San Esteban
T

Zer da HAPOa, eta zer proposatzen zuen?                                                     
2009an, Tolosako Hiri Antolamendu Plan Orokorra (HAPO) 
onartu zuen Udalak: udalerriaren erabateko antolamendua 
aurrera eramateko oinarrizko tresna nagusia da, eta udalerri 
osoko lurzoruen eta eraikinen erabilerak arautzen ditu. 
Udalerriko eremu fisikoan zer, non eta zenbat egin daitekeen 
arautzen du.

San Estebanen 1.011 etxebizitza aurreikusten zituen Planak.

Garapena aurrera eramateko, Plan Berezi bat idaztea 
aurreikusten zuen. Eremuaren azterketa eta plangintza 
xehatuagoa egiteko balio du Plan Berezi horrek.

En 2009 el Ayuntamiento aprobó el Plan General de 
Ordenación Urbana (PGOU): es el instrumento básico y 
principal de ordenación integral del municipio, el cual regula 
los usos del suelo y los edificios. El PGOU regula qué, dónde 
y cuánto se puede hacer dentro del ámbito físico municipal.

El Plan preveía 1.011 viviendas en San Esteban.

Para llevar a cabo el desarrollo se preveía la formulación de 
un Plan Especial, que sirve para una ordenación y definición 
pormenorizada del ámbito. 

HAPOaren berrikuspena: parte-hartzea   
HAPOren Berrikuspen Partziala egiteko, 7 saioko parte-hartze 
prozesua egin zen tolosarrekin eta udal-ordezkariekin.

San Esteban auzorako helburu nagusi hauek finkatu ziren: 

1. Auzo lasai eta alai bat sortzea, eta auzoaren nortasuna 
indartzea.

2. Hirigintzaren aldetik orekatua, dinamikoa eta erakargarria 
den auzoa sortzea. Jarraitutasuna eta integrazioa izatea 
Ttorrerekin eta hirigunearekin. 

3. Egungo etxebizitzak finkatzea eta berriekin berrorekatzea.
4. Dinamismo sozio-ekonomikoa: erabilera mistoak, eta 

euskara eta kultur sormenari lotutako jarduera ekonomikoak 
ere bultzatzea.

5. Adin guztietarako egokiak diren ekipamenduak integratzea: 
gune estaliak, eta auzoko jardueretarako lokalak (bereziki 
haurrentzat).

6. Berdeguneak zaintzea, eta aisirako espazio berriak sortzea.
7. Azpiegiturak hobetzea: erreka eta bide publikoak 

leheneratzea, ur beltzak birbideratzea, oraingo aparkalekua 
birdiseinatzea eta mantentze-lanak egitea, bidegorri sarea 
txertatzea. Trenbidearen zarata murrizteko lanak egitea. 

Landutako aukeretatik, irudiko plangintza aukeratu zen: 
300 etxebizitza / Etxebizitza erabilerarako 27.000 m2 / 
Tertziarioak: 4.250 m2
Guztira: 31.250 m2

Hori oinarri hartuta hasi zen 2014an HAPOa berrikusteko 
idazketa-lana, baina prozedura ez zen amaierara iritsi. 

Geroztik, besteak beste San Esteban auzoari eragiten dioten 
hainbat plan eta azterlan landu ditu Udalak.

TOLOSAko H.O.P.O. 
Berrikuspen Partziala 

AURRERAPENA 
2014ko, Urria 

-21-

b) 2. aukera. 

2013ko maiatzeko eta ekaineko hiritar partaidetza publikoan proposatutako hirugarren 
aukerarekin bat dator. Bere antolamendu ezaugarrietko batzuk hauek dira (garapen 
berriei dagozkienak):  

* Azaleraz gaineko hirigintza eraikigarritasuna:   
- Etxebizitzerako:    27.000 m²(s) 
- Dendak, bulegoak, e.a.:   4.250 m²(s) 
- Guztira:   31.250 m²(s) 

* Etxebizitza kopurua1: 300 viv.  

* Azaleraz azpiko hirigintza eraikigarritasuna:   
Indarrean dagoen planeamenduak baimentzen duena.  

* Eraikuntza parametroak (azaleraza gain):  
- Solairu kopurua:   

. Beheko solairua + 4 solairu.  

. Beheko solairua + 2 solairu.  
- Altuera:   16,00 m.   //  10 m. 

Garapen eta eraikuntza berrien ezaugarriak segidan dagoen grafikoan azaltzen dira. 

                                                          
1  Etxebizitza kopurua zehazteko 90 m²(s)ko etxebizitza hartzen da eredutzat.  

Elosegi parkearen egokitzapena              

En el proceso de la Revisión Parcial del PGOU, se realizó 
un proceso participativo de 7 sesiones, con tolosarras y 
representantes del ayuntamiento. Estos fueron los objetivos 
marcados para San Esteban: 

1. Un barrio tranquilo y agradable, fortaleciendo la identidad 
del barrio. 

2. Un urbanismo equilibrado, dinámico y atractivo. Garantizar 
la continuidad y graduación hacia el nucleo urbano y lo 
rural, y la integración de Ttorre.

3. Consolidar las viviendas actuales y construir nuevas de 
manera equilibrada. 

4. Dinamismo socio-económico: usos mixtos y actividades 
económicas ligadas al euskera y la cultura. 

5. Integrar equipamientos para todas las edades: 
zonas cubiertas y locales para actividades del barrio 
(especialmente para la infancia). 

6. Mantener los espacios verdes y crear nuevos espacios para 
el ocio. 

7. Mejora de las infraestructuras: recuperar la regata y las 
vias públicas, redireccionar las aguas negras, rediseñar 
y mantener el aparcamiento actual, integrar la red de 
bidegorri. Tomar medidas para disminuir el ruido del tren. 

Se eligió este planteamiento entre distintas alternativas. 
300 viviendas  / 27.000 m2 para uso residencial / 
4.250 m2 para uso terciario
31.250 m2 en total

Sobre esas bases se comenzó en 2014 la redacción de la 
revisión del PGOU, pero el proceso no llegó a fin.

Desde entonces, entre otros, el Ayuntamiento ha elaborado 
diversos planes y estudios que afectan al barrio de San Esteban.

Elosegi markesaren jauregiko lorategiaren parte izandako 
Elosegi parkea jabari publikokoa baina itxia zen 2014 urtean: 
erabilera publikoa emateko, Udalak egokitze- lanak hasi 
zituen urte horretan. Lanen artean, berezitasun topografikoak, 
fisikoak eta botanikoak birgaitzeko jarduketa bat egin zen, eta 
parkeak zituen elementu berezien paisaia-diseinua egin zen, 
eta Tolosako hirigunearekin integratzeko eta konektatzeko 
moduak landu ziren.  
Etorkizunean, San Esteban antolatzerakoan, parkea eta auzoaren 
arteko konexioa landu eta indartuko dira.

El parque Elosegui, parte del que fuera el jardín del palacio 
de la Marquesa de Elosegui, desde 2014 de dominio público 
pero estaba cerrado al público: ese año, el ayuntamiento 
comenzó las labores de adaptación del parque Elosegui para 
su apertura al público. Se realizó una labor rehabilitadora 
de las particularidades topográficas, físicas, botánicas, y de 
diseño paisajístico. 

En el futuro planeamiento de San Esteban, se permeabilizará y 
reforzará la conexión entre el parque y el barrio. 

2014 -

2013 -

2009 -

Adaptación del parque Elosegi

Revisión del PGOU: participación

¿Qué es y qué proponía el PGOU?

Aurrekariak
Antecedentes

Zarataren azterlana                                          
San Esteban Babes Akustiko Berezidun gune moduan 
katalogatuta dago, trenbidetik gertu dagoelako. Gainerakoan, 
hiriguneko gune lasai moduan izendatzen da. Trenak gatazka 
akustiko bat sortzen du, Kalitate Akustikoko Helburuen 
gainetik dauden zarata mailak sortzen dituelako hurbilen 
dauden eraikinetako fatxadetan eta guneetan.

Gainera, etxebizitzen sustapen berrietan, Kalitate Akustikoa 
Bermatzeko Helburuak 5 dB murriztaileagoak izan behar 
dute etxebizitza gune kontsolidatuetan baino. 

Azterlanak dio, kotak direla eta, fokuaren eta garapen berriaren 
artean, ziurrenik pantaila akustiko batek eraginkortasun ona 
izango lukeela.

San Esteban está catalogado como Zona de Protección 
Acústica por la proximidad que tiene respecto al tren. Por el 
resto, está considerada Zona Tranquila Urbana. El tren genera 
una zona de conflicto acústico, ya que supera el límite de 
ruido establecido por los Objetivos de Calidad Acústica en las 
fachadas y zonas cercanas.

Además, los objetivos de calidad acústica para los nuevos 
desarrollos residenciales son 5 dB(A) más estrictos que para 
una zona residencial consolidada. 

El análisis considera que, una pantalla acústica sería eficiente, 
por las especificaciones del foco y la diferencia de cota entre el 
foco y el nuevo desarrollo.

2016 - Análisis del ruido

2017-
2018

Hiri Mugikortasun Iraunkorreko Plana Plan de Movilidad Urbana Sostenible

San Esteban mugikortasunerako GOMENDIOAK
 RECOMENDACIONES para la movilidad de San Esteban

IRIZPIDE OROKORRAK

1. Lehentasuna ematea oinezkoei eta, gero, bizikletari. 
Hirugarren, garraio publikoa letorke, ondoren zama-lanak; 
eta azkenik, zirkulazio motorduna.

2. Eremu publikoaren banaketan oreka bidezkoagoa bilatzea: 
galtzadaren zabalerak bide guztiaren zabaleraren % 60 
baino gutxiago izango du.

3. Ibilgailuak galtzadan ibiliko dira, espaloia oinezkoen 
mugikortasunera egongo da bideratuta, eta egoteko eta 
jolaserako eremua ere izango da. Galtzadan ibilgailu mota 
guztientzako baldintza egokiak bermatu behar dira; ez 
soilik turismoentzako, kamioientzako edo motorrentzako.

4. Galtzada egokitu beharko da ibilgailu berriak txertatzeko. 
Araudia lehentasun berrien arabera moldatu beharko da, 
eta garraiatzeko modu desberdinen eta hiriko beste funtzio 
batzuen arteko elkarbizitza erraztu beharko du.

5. Hiri-eremuaren funtzionamendurako benetan beharrezkoa 
den trafiko bakarra hau da: egoiliarren sarbidea, zama-
lanak, eta garraio publikoa. Beharrezkoa da hiri-eremuan 
bisitarientzako plazak murriztea, eta trukean, aldirietan 
aparkalekuak eskaintzea, aparkaleku bila dabilen asaldura-
trafikoa saiheste aldera. 

• San Estebango hirigintza-garapenak aukera ematen du 
inguruko bide-sarea hobetzeko eta hiriguneko plazak 
gutxitzeko, auzoan disuasio-aparkalekuak eskainiz, 
herrigunetik aparte dauden beste auzo batzuetan bezala.

6. Eragileen parte-hartzea (bereziki herritarrena eta gizarte-
erakundeena) ezinbestekoa da, proposamenak ondo 
egokituta egon daitezen, partekatuak eta adostuak izan 
daitezen.

7. Ekintza arinak eta kostu baxukoak aukera onak dira 
espazio txikiak elkarlanean diseinatzeko, eta, herritarren 
inplikazioarekin, irtenbide berritzaileak probatzeko.

CRITERIOS GENERALES

1. Dar prioridad a la movilidad a pie, después la bicicleta, 
tercero el transporte público y la carga y descarga, y por 
último el tráfico motorizado.

2. Buscar un equilibrio más justo en el reparto del espacio 
público, la anchura de la calzada deberá representar 
menos del 60% de la ancura total.

3. Los vehículos van por la calzada, la acera estará destinada 
a la movilidad peatonal y será también un espacio de 
estancia y juego. La calzada garantizará las condiciones 
adecuadas para todo tipo de vehículos, no exclusivamente 
turismos, camiones o motos.

4. Para introducir nuevos vehículos en la calzada será preciso 
acondicionarla. Se modificará la regulación adaptándola 
a las nuevas prioridades, facilitando la convivencia entre 
los distintos modos de transporte y otras funciones 
urbanas.

5. El único tráfico realmente necesario para el funcionamiento 
del centro urbano es el de acceso de residentes, la carga 
y descarga y el transporte público. Es preciso limitar la 
oferta de plazas para visitantes en el centro urbano y 
habilitar a cambio aparcamientos periféricos a fin de 
evitar el tráfico de agitación.

• El desarrollo urbanístico de San Esteban es una oportunidad 
para mejorar la red viaria del entorno y disminuir las plazas 
del centro, implantando aparcamientos periféricos en el 
barrio, como en otros barrios fuera del centro.

6. La participación de diferentes agentes, especialmente la 
ciudadanía y las organizaciones sociales, es imprescindible 
para que las propuestas estén mejor adaptadas y sean 
compartidas y consensuadas.

7. Las acciones ligeras y de bajo coste son una oportunidad 
para el diseño colaborativo de pequeños espacios y testear 
soluciones novedosas con implicación ciudadana.

SAN ESTEBANERAKO GOMENDIOAK

• Udalerrian:
1. Trenbideak osatzen duen muga modu zabal eta seguruan 

gainditzea:
• Batxiler Zaldibia kaletik San Esteban aldera dauden tren 

azpiko bi pasabideak elkartuz plaza jarraitu bat osatzea.
• Araba etorbideak trenbide azpitik duen pasagunea 

egokitzea.
2. Auzoa udalerrian dagoen oinezko eta bizikletaren sarean 

txertatzea.

• Auzoan: Auzoko mugikortasunean barne-ardatz bat 
proposatzen da, aurrez aipatutako tren azpiko bi plazak 
lotuz. Kale honetan ahalik eta komertzio, hiri-ekipamendu 
eta jarduera gehien jarriko dira.

• Komunitatean: Eraikinen arteko mugikortasuna da. Eskalaz 
txikiagoak diren espazio hauek natura eta hiria lotzera, 
eta komunitateko harremanetarako espazioak sortzera 
bideratzea proposatzen da.

RECOMENDACIONES PARA SAN ESTEBAN

• Nivel municipal:
1. Superar la frontera que supone la red ferroviaria de un 

modo amplio y seguro:
• Crear una plaza continua uniendo los dos pasos 

ferroviarios actuales desde la Plaza Batxiler Zaldibia.
• Acondicionar el paso bajo las vías en la Avenida Araba.

2. Conectar el barrio a la red municipal peatonal y ciclista.

• Nivel de barrio: Se propone un eje que una las dos zonas de 
paso bajo las vías del tren. En esta calle será imprescindible 
ubicar la mayor cantidad de comercios, equipamientos 
municipales y actividades.

• Nivel comunitario: Es la movilidad que se produce entre 
los edificios. Se propone que estos espacios de escala 
pequeña estén dirigidos a conectar la naturaleza y la 
ciudad y a posibilitar las relaciones de la comunidad. 

Eje peatonal

Lugares de encuentro
de vecindario

Lugar de encuentro
municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Oinezko ardatza

Komunitate elkarguneak

Herri elkarguneak

ELKARGUNEAK

Recorrido peatonalOinezko ibilbidea

Comercio-actividadKomertzio-aktibitate
Transición urbano ruralHiri-landa trantsizioa

Ekipamendu publikoak 
antolatzeko plan estrategikoa       

2017 - Plan estratégico para ordenar 
los equipamientos públicos 

Erabilera hauek dituzte San Estebango ekipamenduek:
Ferialekua: buruhandiak eta kirol-jarduerak.
Unipapel: materiala gordetzeko lekuak eta elkarteentzako 
guneak.

Planean, eraikin hauen arazo handienen artean zahartzea 
(egokitzapen-lanak behar dituzte), infraerabilera (Ferialak, 
proiektu anbiziotsuagoak jaso ditzake) eta erabileren 
dibertsifikazioa aipatzen dira (Unipapelen kasuan, elkarlanik 
ez duten ekimen asko daude bertan). 

Plan estrategikoak etorkizunerako proposamen hauek jasotzen 
ditu:
Ferialekua: erabilera-anitzeko aretoa eta kirol-jarduerak.
Unipapel: industria sortzailerako gunea. 

Hoy en día, los equipamientos de San Esteban tienen estos 
usos:
Ferial: cabezudos y actividades deportivas.
Unipapel: almacenamiento y zonas para asociaciones.

En el plan, se señala como principales problemas de los recintos 
el envejecimiento (necesita trabajos de mantenimiento), la 
infrautilización (el Ferial podría albergar un programa más 
completo) y la diversificación de usos (en el caso de Unipapel, 
coexisten pero no conviven los diversos usos). 

El plan estrategico propone estos nuevos usos:
Ferial: sala multiusos y actividades deportivas.
Unipapel: industrias creativas.
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Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” 
Col·lectiu Punt 6

  Jarduera propioa
Zaintza-lanak

Erosketak
Etxea

Kaleak
Lan produktiboa

Actividad propia
Trabajos de cuidado
Compras
Casa
Calles

Eguneroko bizitzarako hirigintza:
Udal-plangintzan eta hirigintzan genero-ikuspegia txertatzeko irizpideak

Urbanismo para la vida cotidiana:
Implementación de la perspectiva de género en el urbanismo y planeamiento 

ANIZTASUNA

• Erabileraren nahasketa: Etxebizitza-erabilera osatzea, 
zerbitzu orokorrekin, administraziorako zerbitzuekin, 
lantokiekin, eta gaur egun kulturarako dauden egiturekin 
osatzea.

• Etxebizitzen tipologia: Biztanle-aniztasun handiagoa 
izateko, bertan eskainiko diren etxebizitzek ere forma, 
tamaina eta egitura ezberdinetakoak izan beharko dute. 
Etxebizitzetara iristeko moduak ere anitzak.

• Eraikinen tipologia: Eraikinak ere forma, tamaina eta 
erabileraz anitzak izatea proposatzen da. 

HIRI-LANDA MUGA HAUSTEA

Hiri-zati berri honek duen kokapenagatik, landa-ingururako 
ate izaera du, eta beraz, garrantzitsua da lotura-harreman 
jarraitu honi eustea, ez gehitzea mugarik landa eta hiriaren 
artean, eta landa-bideak zaintzea.

PRESENTZIA SINBOLIKOA

Auzo berria izanik eta espazio berri ugari sortuko direnez, 
aukera sortuko da Tolosako kale-izendegian genero 
maskulinoaren eta femeninoaren presentzia orekatzeko. 

DIVERSIDAD

• Mezcla de usos: Mezclar el uso de vivienda con servicios 
generales y administrativos, lugares de trabajo, 
manteniendo la actual estructura cultural.

• Tipología de viviendas: Para conseguir una mezcla 
heterogénea de habitantes, es necesario que las viviendas 
que se ofrezcan tengan formas, tamaños y distribuciones 
diferentes. También las formas de acceso a las viviendas.

• Tipología edificatoria: Se proponen edificios de múltiples 
formas, tamaños y usos.

ROTURA LÍMITE URBANO-RURAL

Por su situación, este nuevo desarrollo será la puerta a la 
zona rural, por lo que es importante mantener esta relación 
sin añadir límites entre los urbano y lo rural y respetar los 
caminos rurales existentes.

PRESENCIA SIMBÓLICA

Ya que va a surgir un barrio nuevo  con nuevas plazas y calles, 
es una buena oportunidad para que el callejero de Tolosa 
sea más equilibrado en cuanto a la representación de género 
femenina y masculina.Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” Col·lectiu Punt 6

Auzoa eta eguneroko sarea, elkarguneak eta eguneroko ekipamenduak
Barrio y red cotidiana, espacios de relación y equipamientos cotidianos

Auzoa eta eguneroko sarea

Oinez zailtasunik gabeko distantziak

  Elkarguneak

  Eguneroko ekipamenduak

Komertzioak

  Auzo eremua

Garraio publikoaren geltokiak

Kaleak

5 min oinez

10 min oinez

20 min oinez
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Proceso participativo

Tolosa 2024 

San Estebanen inguruko ZERBITZUAK-ELKARGUNEAK-SARE
SERVICIOS-ZONAS DE ENCUENTRO-REDES del entorno de San Esteban
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k4
ESPAZIO PUBLIKO ETA PRIBATUAREN TARTEKO ESPAZIOAK

Eguneroko bizitzarako eta giza harremanetarako, espazio 
pribatuak (etxea) eta espazio publikoak (kalea) izateaz gain, 
guztiz beharrezkoak dira tarteko espazioak ere. Bizitza erraztu 
eta giza harremanak bultzatuko dituzten espazioak sortu eta 
euren erabilera bultzatu behar da.

Europa iparraldeko herrietan oso ohikoa da etxebizitza-
eraikinetan, behe solairuetan, komunitate horri zerbitzu 
emango dieten zenbait espazio izatea: bizikleta-gelak, 
garbiketa-gelak, erabilera anitzeko gela komunak, zaintza-
gelak... Komunitateak zaintzen eta kudeatzen ditu espazio 
horiek.

“Kaleko begiak edo begi zaintzaileak” kontzeptua txertatu 
behar da etxebizitzen zein behe solairuen diseinuan. Hona 
hemen adibide batzuk:

• Etxebizitzak: Saihestu egin behar dira erdisoto edo behe 
solairuko etxebizitza tipologiak, kalera itxiak direnak. 
Sukaldeak kalearekin harreman zuzena izatea bultzatu 
behar da.

• Eraikinen atariak eta sarrerak: espazio publiko nagusietara 
bideratu behar dira, eta gardenak zein zabalak behar dute 
izan.

• Elkarteak eta komunitate lokalak: barnearen eta kanpoaren 
arteko erlazio bisuala ahalbidetu behar dute.

• Eraikin publikoak: egunean zehar aktibitate handia izaten 
dute eta barne bizitza horrek kalearekin harremana izatea 
ona da. Horretarako, behe solairuetan gardentasuna izan 
behar dute. 

Auzoaren nortasuna eta egitura soziala zaintzea

Garrantzitsua da hiri-antolaketa egitean zein eraikuntza-
lanak eta aldaketa fisikoak egitean, dagoen ondare eraikia eta 
soziala zaintzeko eta mantentzeko ahalegin berezia egitea.

ESPACIOS INTERMEDIOS ENTRE ESPACIO PRIVADO Y PÚBLICO 

Tan importantes como los espacios privados (vivienda) y 
públicos (calle), son los espacios intermedios. Hay que 
impulsar estos espacios y las actividades que facilitan la vida 
cotidiana y fomentan las relaciones sociales.

En el norte de Europa es habitual tener espacios intermedios 
en las plantas bajas que dan servicio a la comunidad: local 
para guardar bicicletas, lavanderías comunitarias, salas de 
cuidados, espacios multiusos... Espacios que gestiona y 
cuida la propia comunidad.

Hay que insertar el concepto de “ojos cuidadores o de la 
calle” en el diseño de las viviendas y plantas bajas, algunos 
ejemplos:

• Viviendas: Hay que evitar las viviendas en planta baja o 
en semisótano que ofrecen cierres ciegos a la calle. Y 
fomentar que las cocinas tengan relación directa con la 
calle.

• Portales y entradas: Se priorizarán las entradas a viviendas 
y oficinas por los espacios públicos principales, siendo 
estas entradas amplias y transparentes

• Asociaciones y locales comunitarios: deben mantener las 
visuales del interior al exterior.

• Edificios públicos: tienen gran actividad durante todo el 
día y es conveniente que esta vida interna tenga relación 
con la calle. Para ello las plantas bajas tienen que ser 
transparentes.

Mantener la identidad del barrio y la estructura social

Hay que hacer un esfuerzo especial por mantener el patrimonio 
edificado y social existente, sobre todo al hacer cambios 
físicos y durante la obra, así como en el diseño urbano.

San Esteban elkarguneen egoera      Estado de los lugares de encuentro de San Esteban

DATU OROKORRAK       ELKARGUNEEN ezaugarriak
Biztanle piramidea: Ekipamenduak:          Komertzioak:    Kopurua: Izaera:

≥ 75

60 - 74 m2/ biztanle
45 - 59 17,8

Emakumezkoak 30 - 44

Gizonezkoak 15 - 29 m2 berde/ biz.
0 - 14 15,6

Biztanleak: 295 5
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Maila: komunitate komunitate komunitate komunitate herri
Erabilera aukerak:

Elementuak:

Egoera: Ona Ona Ona Hobetzeko Oso ona
Gertutasuna: Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Oinezko ibilbidean Ibilbidetik gertu
Aniztasuna: Ez Gutxi Gutxi Ez Asko
Autonomia:
Segurtasuna Segurua Segurua Segurua Oso segurua Oso segurua
Irisgarritasuna Ez irisgarria Irisgarria Irisgarria Irisgarria Irisgarritasun arazoak
Bizitasuna: Puntualki Puntualki Puntualki Gutxi Asko
Presentzia sinbolikoa: Neutro Maskulino Maskulino Maskulino Maskulino

 j j ja j 
g g g g ~W mDATU OROKORRAK ELKARGUNEEN ezaugarriak

Biztanle piramidea: Ekipamenduak: Komertzioak: Kopurua: Izaera:
≥ 75

60 - 74 m2/ biztanle
45 - 59 17,8

Emakumezkoak 30 - 44

Gizonezkoak 15 - 29 m2 berde/ biz.
0 - 14 15,6

Biztanleak: 295 5

ELKARGUNEAK
k1_San Esteban 1-2-3-
4

k2_San Esteban 4 k3_San Esteban 1-2-3 k4_San Juan kalea h1_San Esteban 
parkea

Legenda_Leyenda

Erabilera aukerak:
Deskantsua_descanso
Harremandu_relación

Zaintza_cuidados

13%

87%

1

1
2

Osasuna
Adinekoen egoitza

Hezkuntza
Zerbitzuak

Kultura
Kirola

berdea

gogorra

4

0
1

H

K11

-19

-17

-21

-42

-28

-8

20

19

30

33

25

33



j

a

Maila: komunitate komunitate komunitate komunitate herri Jolasa_juego
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Analisirako espazioaren hiri ezaugarriak
Cualidades urbanas del espacio a evaluar
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KOMERTZIOAK

Udalak San Esteban eremuko aldaketa puntualaren 
Diagnostiko eta Aurrerakinaren idazketa jarri zuen martxan
Auzoaren garapena bidegarria izan dadin, 2013. urtean bizilagunekin adostutako helburuak eta azken urteetan egindako 
plan eta azterlanak oinarri hartuta, Udalak Plan Orokorreko 11-San Esteban eremuko aldaketa puntualaren Diagnostiko 
eta Aurrerakinaren idazketarako zerbitzu-kontratuaren lizitazioa martxan jarri zuen 2019an, esparru horretara bakarrik 
mugatuta. 2019ko ekainean, Sabai Arkitektoak SL enpresari esleitu zitzaion dokumentu horren idazketa. Hala, 
Diagnostiko teknikoan aurretik aipatutako dokumentu guztiez gain, beste hainbat azterketa ere sartu dira:

Para que el desarrollo del barrio se pudiera llevar a cabo, y teniendo en cuenta los objetivos marcados en 2013 por la 
cidadanía y los últimos planes y estudios realizados, el Ayuntamiento puso en marcha en 2019 la licitación del contrato 
de servicios para la redacción del Diagnóstico y Avance de la modificación puntual del ámbito 11-San Esteban del 
Plan General, limitado exclusivamente a este ámbito. En junio de 2019 se adjudicó la redacción de este documento a 
Sabai Arkitektoak SL. Así, en el diagnóstico técnico se han incluido, además de todos los documentos anteriormente 
mencionados, otros estudios:

El Ayuntamiento puso en marcha la redacción del Avance y 
Diagnóstico de la modificación puntual del ámbito de San Esteban
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BIZTANLERIA AKTIBITATEA ENPLEGUA_ empleo
Biztanle-piramideak: Lan produktiboa - Establezimenduak

Pirámides de ≥ 75 lan erreproduktiboa eta batez besteko
población: 60 - 74 lanpostuak.

45 - 59 Ez-aktiboak % Establecimientos y 
Emakumezkoak 30 - 44 Landunak % media de empleos:
Gizonezkoak 15 - 29 Langabeak %

0 - 14 No activos, trabajando,

Biztanleak: 295 18.219 sin trabajo
Habitantes:

Batez b. lanpostuak
Dentsitatea: 19,1 150,0 Lan produktiboa Establezimendu

Dentsitatea biz/Ha jarduera-adarra:
Densidad hab/Ha Trabajo productivo

por sector: ETXEBIZITZA_vivienda
Etxebizitza okupazioa:

Jaioterria: Zerbitzuak % Ocupación de vivienda:
Lugar de nacimiento: Industria %

Eraikuntza % 6 - 9 pertsona %
Nekazaritza % 3 - 5 pertsona %

Atzerria_extranjero % Servicios, industria, 2 pertsona %
Beste lurraldeak_otros % construcción, agricultura 1 pertsona %
Euskal AE-ko guztira_PV %

(Eustat. Lurdata. Zentsua 2016) 
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BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK
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AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK
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TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.
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SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA
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Ingurumen-ikuspegia eta eragin sektorialak

Arkitektura-ikuspegia eta ondarea

100 urteko epean Período de 100 años
500 urteko epean Período de 500 años

10 urteko epean Período de 10 años Lur kutsatua Suelo contaminado
Azpiegitura berdea Infraestructura verde

Zortasuna (8m)

Eragin-eremua (25m)

Servidumbre (8m)

Afección (25m)

Uholdegarritasuna Inundabilidad Trenbidea    Tren

Finkatzea proposatzen direnak 
Ondare higiezina Patrimonio inmobiliario 

Arkeologia ondarea Patrimonio arqueológico 
Propuesta de consolidación Kontsolidatze proposamenak

Egoera ona Buen estado

Egoera erregularra, interesik gabe Estado regular, sin interés
Egoera txarra, interesik gabe

Eztabaidan daudenak:  egoera eta arkitektura interesa Estado e interés arquitectónico

San Esteban auzoa uholdegarritasunak baldintzatutako 
eremua da. Zatirik handienak 500 urteko errepikatze-
denbora du uholde-arriskuari dagokionez. Beraz, behe 
oinean planteatzen diren erabilerek baldintza bereziak 
izango dituzte.

Bestetik, San Estebanen badira kutsatuta egon 
litezkeen lur eremu batzuk, eta horiek tratamendua 
jaso beharko dute bertan eraiki aurretik.

Trenbideak bi modutan baldintzatzen du San Esteban: 
Batetik, 8 metroko zortasun gune bat zehazten du 
trenbidearen luzera guztiari elkarzut: gune horren 
barruan ezin da eraiki, nahiz eta badauden salbuespen 
zehatz batzuk. Hori bai, zuhaitzak landatu daitezke 
baina trenbide sarearen mantenua lehenesten da.

Bigarren baldintza da 25 metroko eragin-eremua 
ezartzen duela. ADIFen baimena behar da bertan 
eraikitzeko edo edozein lan egiteko, eta hark baimena 
uka dezake trenbide sarearen kalterako bada.
Zuhaitzak landa daitezke eta baratzeak ere jar daitezke.

El barrio de San Esteban está condicionado por la 
inundabilidad en gran parte del ámbito. En su mayoría, se 
trata de la inundabilidad a 500 años. Esto supone que los 
usos que se planteen en planta baja tendrán que cumplir 
ciertas especificaciones y limitaciones.

En San Esteban, existen algunas parcelas cuyo suelo 
puede estar contaminado, y que deberán de ser tratadas 
antes de empezar a construir en ellas. 

El ferrocarril repercute a San Esteban en dos condiciones: 
por un lado, existe una zona de servidumbre de 8 metros 
en perpendicular a toda longitud de la vía, donde prima 
el mantenimiento de la red ferroviaria. Dentro de ésta no 
se puede construir, salvo excepciones concretas, aunque 
está permitido plantar árboles.

El segundo condicionante es una zona de influencia de 
25 metros. En ésta es posible construir, aunque para ello 
es necesaria la autorización de ADIF, que podrá denegarla 
si lo considera perjudicial para la red ferroviaria. También 
está permitido plantar árboles y ubicar huertas.

San Estebanen gaur egun dauden eraikinen azterketa 
xehatu bat egin da. Eraikin bakoitzaren datuez gain, 
eraikuntzen egoera eta arkitekturaren aldetik duten 
interesa zehazten dira bertan. 

Plano honetan, egoera onean edota onargarrian dauden 
eta arkitektura interesa duten eraikinak finkatu eta 
mantentzea proposatzen da. 

Hain argiak ez diren kasuak aldiz, hori, laranja eta gorriz 
ageri dira, eta herritarrek parte hartzeko tailerrean 
eraikin hauen aukerak eta alternatibak aztertuko dira. 

Se ha realizado un análisis de los edificios existentes en 
San Esteban. Aparte de la recogida de datos sobre los 
edificios, se ha valorado la situación de las edificaciones 
y el interés arquitectónico de cada edificio. 

En este plano, se representan en verde los edificios que 
en ese análisis se proponen para mantener y consolidar. 
 
Los casos no tan claros, se han representado en amarillo, 
naranja y rojo. Se podrá debatir en los talleres de 
participación sobre las posibilidades y alternativas de 
dichos edificios.  

Análisis arquitectónico y Patrimonio

Análisis medioambiental y afecciones sectoriales

ALTERNATIBA BERRIENTZAKO OINARRIZKO IRIZPIDEAK 

Mal estado, sin interés
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EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

2022-
Aurretik aipatutako guztia kontuan hartuta, San 
Estebango HAPOren berrikuspenak eta etorkizuneko 
plangintzak abiapuntu izango dituzten oinarrizko 
irizpideak finkatu dira. Horretarako, 2013ko parte-
hartze prozesuak ezarritako helburuak izan ditugu 
gidari, eta geroztik idatzitako plan eta azterlanek 
zein Aurrerakineko diagnostiko dokumentuak berak 
bildutako informazioa eta irizpideak ere txertatu dira.
2023ko urtarrileko tailerretan, egungo bizigune 
eraikinen gunea eta gainerako auzoaren plangintza 
landuko dira saio banatan, oinarrizko irizpide hauetatik 
abiatuz. 

CRITERIOS BáSICOS PARA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS
Teniendo en cuenta todo lo comentado anteriormente, 
se han establecido los criterios básicos en los que se 
basarán la revisión del PGOU para San Esteban, así como 
su futura planificación. Para ello, se han seguido los 
objetivos marcados por el proceso participativo 2013, los 
posteriores planes y estudios llevados a cabo, y los criterios 
e informaciones recogidas por el propio diagnóstico del 
Avance.
En los talleres de enero de 2023 se trabajará, por un lado, 
en las opciones de los edificios de la zona habitacional 
actual de San Esteban, y en otro taller, la planificación del 
resto del barrio, partiendo de estos criterios. 
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Azpiegitura urdina Infraestructura azul

Ikuspegi juridikoa LURSAILEN JABETZA_ propiedad del suelo

Azalerak:
superficies:
Ambito_eremua 127.361,00  m2
Dominio publikoa_dominio público 57.234,50    m2
Elosegi parkea 27.000,00    m2
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios

Irabazizko partzelak_ parcelas lucrativas 43.126,50    
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios
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Eremua: azalera guztiak
Ámbito: superficies totales

Irabazizko partzelak
Parcelas lucrativas

San Estebango eremu osoa kontuan hartuz gero, lurraren gehiengoa, % 45, jabari 
publikokoa da. Gainerako lurra, oso modu berdinduan dago banatuta, Elosegi 
parkearen, udal-partzelen eta pribatu txikien partzelen artean. 

Irabazia izan dezaketen partzelei so eginez gero, aldiz, gehiengoa pribatu txikien 
partzelak diren arren (% 52), ehuneko oso handi bat Tolosako Udalarena da (% 46). 
Horrek esan nahi du, askoz ere merkeagoa izango dela Udalarentzat San Estebango 
lurra eskuratzea, irabazizko partzelen ia erdia berea delako jada. 

La mayor parte del suelo del ámbito de San Esteban, un 45%, es de dominio público. 
El resto, está dividido casi igualitariamente entre el Parque Elosegui, parcelas 
municipales y parcelas de pequeños privados. 

Limitándonos a las parcelas lucrativas, aunque es cierto que la mayoría de parcelas 
están en manos de pequeños privados (52%), es remarcable que el 46% pertenecen 
al Ayuntamiento de Tolosa. Siendo esto así, el coste de adquisición de las parcelas 
de San Esteban será bastante inferior, ya que el ayuntamiento ya cuenta casi con la 
mitad de ellas.  

Análisis jurídico

T Diagnostikoa
Diagnóstico



Parte-hartze prozesua

Tolosa 2024
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PARTE-HARTZE PROZESUA                                  
2009ko HAPOaren Aldaketa Puntuala egiteko prozesua abian zegoela sartu 
zen indarrean 46/2000 Dekretua. Horren arabera, planaren berrikuspenarekin 
batera, parte hartzeko programa bat gauzatu behar da, zeinetan herritarrek 
eta elkarteek parte hartzeko behar adina helburu, estrategia eta mekanismo 
ezarri behar diren. 

Horretarako, parte hartzeko prozesua diseinatu, koordinatu eta jarraipena 
egiteko talde eragile bat osatu zen, Tolosako Udaleko eta Sabai Arkitektoak 
SLP enpresetako ordezkariek osatuta. Parte hartze prozesua, hiru fasetan 
banatu zen, alboko eskeman ikus daiteken moduan. 

1. FASEA                             
Hiru saiotan banatu zen 1. fasea:

1. SAIOA: Diagnostikoaren aurkezpena        (2022/12/19)

      - Erakusketa: 1. fasea          (2023/01/03tik aurrera)

2. SAIOA: Lan-tailerra: Etxebizitza-eremua       (2023/01/09)

3. SAIOA: Lan-tailerra: Auzo-eremua        (2023/01/16)

1. saioa: 
diagnostikoaren aurkezpena
Saio honetan azaldu ziren parte-hartze prozesuaren faseak eta edukiak, 
Informazio eta Diagnostiko dokumentuaren laburpenak eta Ingurumen-
ebaluazio Estrategikoko Hasierako Dokumentuaren ondorio nagusiak. Horiez 
gain, auzorako zehaztutako oinarrizko irizpideak aurkeztu ziren, 2013ko 
parte-hartze prozesuan eta diagnosian oinarrituak. Aurrerantzean landutako 
auzoaren antolaketarako proposamen guztiek beteko dituzte irizpide horiek. 

Saio honetara, bereziki, bertako bizilagunei egin zitzaien gonbita: 28 lagunek 
hartu zuten parte. Amaieran galdera bat egin zitzaien: ea diagnostikoaren 
aurkezpenean zerbaiten falta sentitu ote zuten. Jasotako erantzunak 
ondorengo taulan daude jasota, gaiaren arabera sailkatuta.  

Erakusketa
1. fasean erabiliko zen materialaren laburpena bildu zen  4 paneleko erakusketa honetan. 2023ko urtarrilaren 3tik 
aurrera egon da ikusgai, San Estebango Auzo Elkartearen patioko aterpean. 

Erakusketak hontako hauek biltzen zituen: HAPO idatzi zenetik izandako aurrekariak, Sabai-Araudi taldeak egindako 
diagnostikoa eta genero perspektibatik aztertutako eta diseinatutako hirigintzari buruzko formazioa eta ereduak. 
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San Esteban
T

Zer da HAPO eta zer proposatzen zuen?                                                     
2009an Tolosako Hiri Antolamendu Plan Orokorra (HAPO) 
onartu zuen udalak: udalerriaren erabateko antolamendua 
aurrera eramateko oinarrizko tresna nagusia da, eta udalerri 
osoko lurzoruen eta eraikinen erabilerak arautzen ditu. Zer, 
non eta zenbat egin daitekeen arautzen du udalerriko eremu 
fisikoan.

San Estebanen 1.011 etxebizitza aurreikusten zituen Planak.

Garapena aurrera eramateko Plan Berezi baten idazketa 
aurreikusten zuen, eremuaren azterketa eta plangintza 
xehatuagoa egiteko balio izaten duena.

En 2009 el ayuntamiento aprobó el Plan General de 
Ordenación Urbana (PGOU): es el instrumento básico y 
principal de ordenación integral del municipio, el cual regula 
los usos del suelo y los edificios. El PGOU regula qué, dónde 
y cuánto se puede hacer dentro del ámbito físico municipal.

El Plan preveía 1.011 viviendas en San Esteban.

Para llevar a cabo el desarrollo se preveía la formulación de 
un Plan Especial, que sirve para una ordenación y definición 
pormenorizada del ámbito. 

HAPOren berrikuspena: parte-hartzea   
HAPOren Berrikuspen Partziala egiteko, 7 saioko parte-hartze 
prozesua egin zen tolosarrekin eta udal ordezkariekin.

San Esteban auzorako helburu nagusi hauek finkatu ziren: 

1. Auzo lasai eta alai bat sortzea, eta auzoaren nortasuna 
indartzea.

2. Hirigintzaren aldetik orekatua, dinamikoa eta erakargarria 
den auzoa sortzea. Jarraitasuna eta integrazioa izatea 
Ttorrerekin eta hirigunearekin. 

3. Egungo etxebizitzak finkatzea eta berriekin berrorekatzea.
4. Dinamismo sozio-ekonomikoa: erabilera misto eta euskara 

eta kultur sormenari lotutako jarduera ekonomikoak ere 
bultzatzea.

5. Adin guztietarako egokiak diren ekipamenduak integratzea: 
gune estali eta auzo jardueretarako lokalak (bereziki 
haurrentzat).

6. Berdeguneak mantentzea eta aisirako espazio berriak 
sortzea.

7. Azpiegiturak hobetzea: erreka eta bide publikoak 
leheneratzea, ur beltzak berbideratzea, egungo aparkalekua 
berdiseinatzea eta mantentzea, bidegorri sarea txertatzea. 
Trenbidearen zarata murrizteko lanak egitea. 

Landutako aukeretatik, irudiko plangintza aukeratu zen: 
300 etxebizitza / Etxebizitza erabilerarako 27.000 m2 / 
Tertziarioak: 4.250 m2
Guztira: 31.250 m2

Hori oinarri hartuta hasi zen 2014an HAPOren berrikuspenaren 
idazketa baina prozedura ez zen amaierara iritsi. 

Geroztik, besteak beste San Esteban auzoarengan eragina duten 
hainbat plan eta azterlan landu ditu udalak.

TOLOSAko H.O.P.O. 
Berrikuspen Partziala 

AURRERAPENA 
2014ko, Urria 

-21-

b) 2. aukera. 

2013ko maiatzeko eta ekaineko hiritar partaidetza publikoan proposatutako hirugarren 
aukerarekin bat dator. Bere antolamendu ezaugarrietko batzuk hauek dira (garapen 
berriei dagozkienak):  

* Azaleraz gaineko hirigintza eraikigarritasuna:   
- Etxebizitzerako:    27.000 m²(s) 
- Dendak, bulegoak, e.a.:   4.250 m²(s) 
- Guztira:   31.250 m²(s) 

* Etxebizitza kopurua1: 300 viv.  

* Azaleraz azpiko hirigintza eraikigarritasuna:   
Indarrean dagoen planeamenduak baimentzen duena.  

* Eraikuntza parametroak (azaleraza gain):  
- Solairu kopurua:   

. Beheko solairua + 4 solairu.  

. Beheko solairua + 2 solairu.  
- Altuera:   16,00 m.   //  10 m. 

Garapen eta eraikuntza berrien ezaugarriak segidan dagoen grafikoan azaltzen dira. 

                                                          
1  Etxebizitza kopurua zehazteko 90 m²(s)ko etxebizitza hartzen da eredutzat.  

Elosegi parkearen egokitzapena              

En el proceso de la Revisión Parcial del PGOU, se realizó 
un proceso participativo de 7 sesiones, con tolosarras y 
representantes del ayuntamiento. Estos fueron los objetivos 
marcados para San Esteban: 

1. Un barrio tranquilo y agradable, fortaleciendo la identidad 
del barrio. 

2. Un urbanismo equilibrado, dinámico y atractivo. Garantizar 
la continuidad y graduación hacia el nucleo urbano y lo 
rural, y la integración de Ttorre.

3. Consolidar las viviendas actuales y construir nuevas de 
manera equilibrada. 

4. Dinamismo socio-económico: usos mixtos y actividades 
económicas ligadas al euskera y la cultura. 

5. Integrar equipamientos para todas las edades: 
zonas cubiertas y locales para actividades del barrio 
(especialmente para la infancia). 

6. Mantener los espacios verdes y crear nuevos espacios para 
el ocio. 

7. Mejora de las infraestructuras: recuperar la regata y las 
vias públicas, redireccionar las aguas negras, rediseñar 
y mantener el aparcamiento actual, integrar la red de 
bidegorri. Tomar medidas para disminuir el ruido del tren. 

Se eligió este planteamiento entre distintas alternativas. 
300 viviendas  / 27.000 m2 para uso residencial / 4.250 m2 
para uso terciario
31.250 m2 en total

Sobre esas bases se comenzó en 2014 la redacción de la 
revisión del PGOU, pero el proceso no llegó a fin.

Desde entonces, entre otros, el ayuntamiento ha elaborado 
diversos planes y estudios que afectan al barrio de San Esteban.

Elosegi Markesaren jauregiko lorategiaren parte izandako 
Elosegi parkea, jabari publikokoa baina itxia zen 2014 urtean: 
erabilera publikoa emateko udalak egokitze lanak hasi zituen 
urte horretan. Lanen artean, berezitasun topografikoak, 
fisikoak eta botanikoak birgaitzeko jarduketa bat egin zen, 
eta parkeak zituen elementu berezien paisaia-diseinua 
burutu zen, eta Tolosako hirigunearekin integratzeko eta 
konektatzeko moduak landu ziren.  
Etorkizunean, San Esteban antolatzerakoan, parkea eta auzoaren 
arteko konexioa landu eta indartuko dira.

El parque Elosegui, parte del que fuera el jardín del palacio 
de la Marquesa de Elosegui, era en 2014 de dominio público 
pero estaba cerrado al público: ese año, el ayuntamiento 
comenzó las labores de adaptación del parque Elosegui para 
su apertura al público. Se realizó una labor rehabilitadora 
de las particularidades topográficas, físicas, botánicas, y de 
diseño paisajístico. 

En el futuro planeamiento de San Esteban, permeabilizará y 
reforzará la conexión entre el parque y el barrio. 

2014 -

2013 -

2009 -

Adaptación del parque Elosegi

Revisión del PGOU: participación

¿Qué es y qué proponía el PGOU?

Aurrekariak
Antecedentes

Zarataren azterlana                                          
SanEsteban Babes Akustiko Berezidun gune moduan 
katalogatuta dago, trenbidearekiko duen gertutasunagatik. 
Gainerakoan, hiriguneko gune lasai moduan izendatzen da. 
Trenak gatazka akustiko bat sortzen du, Kalitate Akustikoko 
Helburuen gainetik dauden zarata mailak sortzen dituelako 
hurbilen dauden eraikinetako fatxadetan eta guneetan.

Gainera, etxebizitza sustapen berrien kasuan, Kalitate 
Akustikoa Bermatzeko Helburuak 5 dB murriztaileagoak izan 
behar dute etxebizitza gune kontsolidatuetan baino. 

Azterlanak dio, kotak direla eta, fokuaren eta garapen berriaren 
artean, ziurrenik pantaila akustiko batek eraginkortasun ona 
izango lukeela.

San Esteban está catalogado como Zona de Protección 
Acústica por la proximidad que tiene respecto al tren. Por el 
resto, está considerada Zona Tranquila Urbana. El tren genera 
una zona de conflicto acústico, ya que supera el límite de 
ruido establecido por los Objetivos de Calidad Acústica en 
las fachadas y zonas cercanas.

Además, los objetivos de calidad acústica para los nuevos 
desarrollos residenciales son 5 dB(A) más estrictos que para 
una zona residencial consolidada. 

El análisis considera que, una pantalla acústica sería eficiente, 
por las especificaciones del foco y la diferencia de cota entre el 
foco y el nuevo desarrollo.

2016 - Análisis del ruido

2017-
2018

Hiri Mugikortasun Iraunkorreko Plana Plan de Movilidad Urbana Sostenible

San Esteban mugikortasunerako GOMENDIOAK
 RECOMENDACIONES para la movilidad de San Esteban

IRIZPIDE OROKORRAK

1. Lehentasuna ematea oinezkoei eta gero bizikletari. 
Hirugarren, garraio publikoa letorke, ondoren karga eta 
deskarga; eta azkenik, zirkulazio motorduna.

2. Eremu publikoaren banaketan oreka bidezkoagoa bilatzea: 
galtzadaren zabalerak bide guztiaren zabaleraren % 60 
baino gutxiago izango du.

3. Ibilgailuak galtzadatik joango dira, espaloia oinezkoen 
mugikortasunera egongo da bideratuta, eta egoteko eta 
jolaserako eremua ere izango da. Galtzadan ibilgailu mota 
guztientzako baldintza egokiak bermatu behar dira; ez 
soilik turismoentzako, kamioientzako edo motorrentzako.

4. Galtzada egokitu beharko da ibilgailu berriak txertatzeko. 
Araudia lehentasun berrien arabera moldatu beharko da, 
eta garraiatzeko modu desberdinen eta hiriko beste funtzio 
batzuen arteko elkarbizitza erraztu beharko du.

5. Hiri-eremuaren funtzionamendurako benetan beharrezkoa 
den trafiko bakarra hau da: egoiliarren sarbidea, karga 
eta deskarga, eta garraio publikoa. Beharrezkoa da hiri-
eremuan bisitarientzako plazak murriztea eta trukean 
aldirietan aparkalekuak eskaintzea, aparkaleku bila 
dabilen asaldura-trafikoa saiheste aldera. 

• San Estebango hirigintza-garapenak aukera ematen du 
inguruko bide-sarea hobetzeko eta hiriguneko plazak 
gutxitzeko, auzoan disuasio-aparkalekuak eskainiz, 
herrigunetik bereizita dauden beste auzo batzuetan bezala.

6. Eragileen parte-hartzea (bereziki herritarrena eta gizarte-
erakundeena) ezinbestekoa da, proposamenak ondo 
egokituta egon daitezen, partekatuak eta adostuak izan 
daitezen.

7. Ekintza arinak eta kostu baxukoak aukera onak dira 
espazio txikien kolaborazio-diseinurako eta, herritarren 
inplikazioarekin, irtenbide berritzaileak probatzeko.

CRITERIOS GENERALES

1. Dar prioridad a la movilidad a pie, después la bicicleta, 
tercero el transporte público y la carga y descarga, y por 
último el tráfico motorizado.

2. Buscar un equilibrio más justo en el reparto del espacio 
público, la anchura de la calzada deberá representar 
menos del 60% de la ancura total.

3. Los vehículos van por la calzada, la acera estará destinada 
a la movilidad peatonal y será también un espacio de 
estancia y juego. La calzada garantizará las condiciones 
adecuadas para todo tipo de vehículos, no exclusivamente 
turismos, camiones o motos.

4. Para introducir nuevos vehículos en la calzada será preciso 
acondicionarla. Se modificará la regulación adaptándola 
a las nuevas prioridades, facilitando la convivencia entre 
los distintos modos de transporte y otras funciones 
urbanas.

5. El único tráfico realmente necesario para el funcionamiento 
del centro urbano es el de acceso de residentes, la carga 
y descarga y el transporte público. Es preciso limitar la 
oferta de plazas para visitantes en el centro urbano y 
habilitar a cambio aparcamientos periféricos a fin de 
evitar el tráfico de agitación.

• El desarrollo urbanístico de San Esteban es una oportunidad 
para mejorar la red viaria del entorno y disminuir las plazas 
del centro, implantando aparcamientos periféricos en el 
barrio, como en otros barrios fuera del centro.

6. La participación de diferentes agentes, especialmente la 
ciudadanía y las organizaciones sociales, es imprescindible 
para que las propuestas estén mejor adaptadas y sean 
compartidas y consensuadas.

7. Las acciones ligeras y de bajo coste son una oportunidad 
para el diseño colaborativo de pequeños espacios y testear 
soluciones novedosas con implicación ciudadana.

SAN ESTEBANERAKO GOMENDIOAK

• Hiri mailan:
1. Trenbideak osatzen duen muga modu zabal eta seguruan 

gainditu:
• Batxiler Zaldibia plazatik San Esteban aldera dauden 

tren azpiko bi pasabideak elkartuz plaza jarrai bat osatu.
• Araba hiribideak trenbide azpitik duen pasagunea 

egokitu.
2. Auzoa oinezko eta bizikletaren hiri-sare jarraian txertatu.

• Auzo mailan: Auzo mailako mugikortasunean barne-ardatz 
bat proposatzen da, aurrez aipatutako bi tren azpiko plazak 
lotuz. Kale honetan ahalik eta komertzio, hiri-ekipamendu 
eta jarduera gehien kokatuko dira.

• Komunitate mailan: Eraikinen artean gertatuko dena da. 
Eskalaz txikiagoak diren espazio hauek natura eta hiri 
lotura osatzera eta komunitateko harreman espazioak 
sortzera bideratzea proposatzen da.

RECOMENDACIONES PARA SAN ESTEBAN

• Nivel municipal:
1. Superar la frontera que supone la red ferroviaria de un 

modo amplio y seguro:
• Crear una plaza continua uniendo los dos pasos 

ferroviarios actuales desde la Plaza Batxiler Zaldibia.
• Acondicionar el paso bajo las vías en la Avenida Araba.

2. Conectar el barrio a la red municipal peatonal y ciclista.

• Nivel de barrio: Se propone un eje que una las dos zonas de 
paso bajo las vías del tren. En esta calle será imprescindible 
ubicar la mayor cantidad de comercios, equipamientos 
municipales y actividades.

• Nivel comunitario: Es la movilidad que se produce entre 
los edificios. Se propone que estos espacios de escala 
pequeña estén dirigidos a conectar la naturaleza y la 
ciudad y a posibilitar las relaciones de la comunidad. 

Eje peatonal

Lugares de encuentro
de vecindario

Lugar de encuentro
municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Oinezko ardatza

Komunitate elkarguneak

Herri elkarguneak

ELKARGUNEAK

Recorrido peatonalOinezko ibilbidea

Comercio-actividadKomertzio-aktibitate
Transición urbano ruralHiri-landa trantsizioa

Ekipamendu publikoak 
antolatzeko plan estrategikoa       

2017 - Plan estratégico para ordenar 
los equipamientos públicos 

Gaur egun, honako erabilera dute San Estebango 
ekipamenduek:
Ferialekua: Buruhandiak eta kirol-jarduerak.
Unipapel: Gordelekuak eta elkarteentzako guneak.

Planean, eraikin hauen arazo handienen artean zahartzea 
(egokitzapen lanak behar dituzte), infrautilizazioa (Ferialaren 
kasuan, proiektu anbiziotsuagoak jaso ditzakete) eta erabileren 
dibertsifikazioa aipatzen dira (Unipapelen kasuan, elkarlanik 
ez duten ekimen desberdin asko daude bertan). 

Plan estrategikoak etorkizunerako proposamen hauek jasotzen 
ditu:
Ferialekua: Erabilera-anitzeko aretoa eta kirol-jarduerak.
Unipapel: industria sortzailerako gunea. 

Hoy en día, los equipamientos de San Esteban tienen estos 
usos:
Ferial: Cabezudos y actividades deportivas.
Unipapel: Almacenamiento y zonas para asociaciones.

En el plan, se señala como principales problemas de los recintos 
el envejecimiento (necesita trabajos de mantenimiento), la 
infrautilización (el Ferial podría albergar un programa más 
completo) y la diversificación de usos (en el caso de Unipapel, 
coexisten pero no conviven los diversos usos). 

El plan estrategico propone estos nuevos usos:
Ferial: Sala multiusos y actividades deportivas.
Unipapel: industrias creativas.

1 

 

  

Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” 
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  Jarduera propioa
Zaintza lanak

Erosketak
Etxea

Kaleak
Lan produktiboa

Actividad propia
Trabajos de cuidado
Compras
Casa
Calles

Eguneroko bizitzarako hirigintza:
Udal plangintzan eta hirigintzan genero-ikuspegia txertatzeko irizpideak

Urbanismo para la vida cotidiana:
Implementación de la perspectiva de género en el urbanismo y planeamiento 

ANIZTASUNA

• Erabilera nahasketa: Etxebizitza-erabilera, zerbitzu 
orokorrekin, administraziorako zerbitzuekin, lantokiekin, 
eta gaur egun kulturarako dauden egiturekin osatzea.

• Etxebizitza tipologiak:  Biztanle-aniztasun handiagoa 
izateko, bertan eskainiko  diren etxebizitzak ere forma, 
tamaina eta egitura ezberdinetakoak izan beharko dute. 
Etxebizitzetara iristeko moduak ere anitzak.

• Eraikinen tipologiak: Eraikinak ere forma, tamaina eta 
erabileraz anitzak izatea proposatzen da. 

HIRI-LANDA MUGAREN HAUSTURA

Hiri-zati berri honek duen kokapenagatik, landa-ingururako 
ate izaera du, garrantzitsua da lotura-harreman jarrai hau 
mantentzea, ez osatzea mugarik landa eta hiriaren artean eta 
landa-bideak zaintzea.

PRESENTZIA SINBOLIKOA

Auzo berria izanik eta espazio berri ugari sortuko direlarik, 
hauen izendegia osatzean Tolosako kale izendegiak gaur 
egun duen genero ordezkaritza maskulinoaren presentzia 
femeninoarekin orekatzeko aukera dago. 

DIVERSIDAD

• Mezcla de usos: Mezclar el uso de vivienda con servicios 
generales y administrativos, lugares de trabajo, 
manteniendo la actual estructura cultural.

• Tipología de viviendas: Para conseguir una mezcla 
heterogénea de habitantes, es necesario que las viviendas 
que se ofrezcan tengan formas, tamaños y distribuciones 
diferentes. También las formas de acceso a las viviendas.

• Tipología edificatoria: Se proponen edificios de múltiples 
formas, tamaños y usos.

ROTURA LÍMITE URBANO-RURAL

Por su situación, este nuevo desarrollo será la puerta a la 
zona rural, por lo que es importante mantener esta relación 
sin añadir límites entre los urbano y lo rural y respetar los 
caminos rurales existentes.

PRESENCIA SIMBÓLICA

Ya que va a surgir un barrio nuevo  con nuevas plazas y calles, 
es una buena oportunidad para que el callejero de Tolosa 
sea más equilibrado en cuanto a la representación de género 
femenina y masculina.Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” Col·lectiu Punt 6

Auzoa eta eguneroko sarea, elkarguneak eta eguneroko ekipamenduak
Barrio y red cotidiana, espacios de relación y equipamientos cotidianos

Auzoa eta eguneroko sarea

Oinez zailtasunik gabeko distantziak

  Elkarguneak

  Eguneroko ekipamenduak

Komertzioak

  Auzo eremua

Garraio publikoaren geltokiak

Kaleak

5 min oinez

10 min oinez

20 min oinez
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San Esteban
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Zer da HAPO eta zer proposatzen zuen?                                                     
2009an Tolosako Hiri Antolamendu Plan Orokorra (HAPO) 
onartu zuen udalak: udalerriaren erabateko antolamendua 
aurrera eramateko oinarrizko tresna nagusia da, eta udalerri 
osoko lurzoruen eta eraikinen erabilerak arautzen ditu. Zer, 
non eta zenbat egin daitekeen arautzen du udalerriko eremu 
fisikoan.

San Estebanen 1.011 etxebizitza aurreikusten zituen Planak.

Garapena aurrera eramateko Plan Berezi baten idazketa 
aurreikusten zuen, eremuaren azterketa eta plangintza 
xehatuagoa egiteko balio izaten duena.

En 2009 el ayuntamiento aprobó el Plan General de 
Ordenación Urbana (PGOU): es el instrumento básico y 
principal de ordenación integral del municipio, el cual regula 
los usos del suelo y los edificios. El PGOU regula qué, dónde 
y cuánto se puede hacer dentro del ámbito físico municipal.

El Plan preveía 1.011 viviendas en San Esteban.

Para llevar a cabo el desarrollo se preveía la formulación de 
un Plan Especial, que sirve para una ordenación y definición 
pormenorizada del ámbito. 

HAPOren berrikuspena: parte-hartzea   
HAPOren Berrikuspen Partziala egiteko, 7 saioko parte-hartze 
prozesua egin zen tolosarrekin eta udal ordezkariekin.

San Esteban auzorako helburu nagusi hauek finkatu ziren: 

1. Auzo lasai eta alai bat sortzea, eta auzoaren nortasuna 
indartzea.

2. Hirigintzaren aldetik orekatua, dinamikoa eta erakargarria 
den auzoa sortzea. Jarraitasuna eta integrazioa izatea 
Ttorrerekin eta hirigunearekin. 

3. Egungo etxebizitzak finkatzea eta berriekin berrorekatzea.
4. Dinamismo sozio-ekonomikoa: erabilera misto eta euskara 

eta kultur sormenari lotutako jarduera ekonomikoak ere 
bultzatzea.

5. Adin guztietarako egokiak diren ekipamenduak integratzea: 
gune estali eta auzo jardueretarako lokalak (bereziki 
haurrentzat).

6. Berdeguneak mantentzea eta aisirako espazio berriak 
sortzea.

7. Azpiegiturak hobetzea: erreka eta bide publikoak 
leheneratzea, ur beltzak berbideratzea, egungo aparkalekua 
berdiseinatzea eta mantentzea, bidegorri sarea txertatzea. 
Trenbidearen zarata murrizteko lanak egitea. 

Landutako aukeretatik, irudiko plangintza aukeratu zen: 
300 etxebizitza / Etxebizitza erabilerarako 27.000 m2 / 
Tertziarioak: 4.250 m2
Guztira: 31.250 m2

Hori oinarri hartuta hasi zen 2014an HAPOren berrikuspenaren 
idazketa baina prozedura ez zen amaierara iritsi. 

Geroztik, besteak beste San Esteban auzoarengan eragina duten 
hainbat plan eta azterlan landu ditu udalak.

TOLOSAko H.O.P.O. 
Berrikuspen Partziala 

AURRERAPENA 
2014ko, Urria 

-21-

b) 2. aukera. 

2013ko maiatzeko eta ekaineko hiritar partaidetza publikoan proposatutako hirugarren 
aukerarekin bat dator. Bere antolamendu ezaugarrietko batzuk hauek dira (garapen 
berriei dagozkienak):  

* Azaleraz gaineko hirigintza eraikigarritasuna:   
- Etxebizitzerako:    27.000 m²(s) 
- Dendak, bulegoak, e.a.:   4.250 m²(s) 
- Guztira:   31.250 m²(s) 

* Etxebizitza kopurua1: 300 viv.  

* Azaleraz azpiko hirigintza eraikigarritasuna:   
Indarrean dagoen planeamenduak baimentzen duena.  

* Eraikuntza parametroak (azaleraza gain):  
- Solairu kopurua:   

. Beheko solairua + 4 solairu.  

. Beheko solairua + 2 solairu.  
- Altuera:   16,00 m.   //  10 m. 

Garapen eta eraikuntza berrien ezaugarriak segidan dagoen grafikoan azaltzen dira. 

                                                          
1  Etxebizitza kopurua zehazteko 90 m²(s)ko etxebizitza hartzen da eredutzat.  

Elosegi parkearen egokitzapena              

En el proceso de la Revisión Parcial del PGOU, se realizó 
un proceso participativo de 7 sesiones, con tolosarras y 
representantes del ayuntamiento. Estos fueron los objetivos 
marcados para San Esteban: 

1. Un barrio tranquilo y agradable, fortaleciendo la identidad 
del barrio. 

2. Un urbanismo equilibrado, dinámico y atractivo. Garantizar 
la continuidad y graduación hacia el nucleo urbano y lo 
rural, y la integración de Ttorre.

3. Consolidar las viviendas actuales y construir nuevas de 
manera equilibrada. 

4. Dinamismo socio-económico: usos mixtos y actividades 
económicas ligadas al euskera y la cultura. 

5. Integrar equipamientos para todas las edades: 
zonas cubiertas y locales para actividades del barrio 
(especialmente para la infancia). 

6. Mantener los espacios verdes y crear nuevos espacios para 
el ocio. 

7. Mejora de las infraestructuras: recuperar la regata y las 
vias públicas, redireccionar las aguas negras, rediseñar 
y mantener el aparcamiento actual, integrar la red de 
bidegorri. Tomar medidas para disminuir el ruido del tren. 

Se eligió este planteamiento entre distintas alternativas. 
300 viviendas  / 27.000 m2 para uso residencial / 4.250 m2 
para uso terciario
31.250 m2 en total

Sobre esas bases se comenzó en 2014 la redacción de la 
revisión del PGOU, pero el proceso no llegó a fin.

Desde entonces, entre otros, el ayuntamiento ha elaborado 
diversos planes y estudios que afectan al barrio de San Esteban.

Elosegi Markesaren jauregiko lorategiaren parte izandako 
Elosegi parkea, jabari publikokoa baina itxia zen 2014 urtean: 
erabilera publikoa emateko udalak egokitze lanak hasi zituen 
urte horretan. Lanen artean, berezitasun topografikoak, 
fisikoak eta botanikoak birgaitzeko jarduketa bat egin zen, 
eta parkeak zituen elementu berezien paisaia-diseinua 
burutu zen, eta Tolosako hirigunearekin integratzeko eta 
konektatzeko moduak landu ziren.  
Etorkizunean, San Esteban antolatzerakoan, parkea eta auzoaren 
arteko konexioa landu eta indartuko dira.

El parque Elosegui, parte del que fuera el jardín del palacio 
de la Marquesa de Elosegui, era en 2014 de dominio público 
pero estaba cerrado al público: ese año, el ayuntamiento 
comenzó las labores de adaptación del parque Elosegui para 
su apertura al público. Se realizó una labor rehabilitadora 
de las particularidades topográficas, físicas, botánicas, y de 
diseño paisajístico. 

En el futuro planeamiento de San Esteban, permeabilizará y 
reforzará la conexión entre el parque y el barrio. 

2014 -

2013 -

2009 -

Adaptación del parque Elosegi

Revisión del PGOU: participación

¿Qué es y qué proponía el PGOU?

Aurrekariak
Antecedentes

Zarataren azterlana                                          
SanEsteban Babes Akustiko Berezidun gune moduan 
katalogatuta dago, trenbidearekiko duen gertutasunagatik. 
Gainerakoan, hiriguneko gune lasai moduan izendatzen da. 
Trenak gatazka akustiko bat sortzen du, Kalitate Akustikoko 
Helburuen gainetik dauden zarata mailak sortzen dituelako 
hurbilen dauden eraikinetako fatxadetan eta guneetan.

Gainera, etxebizitza sustapen berrien kasuan, Kalitate 
Akustikoa Bermatzeko Helburuak 5 dB murriztaileagoak izan 
behar dute etxebizitza gune kontsolidatuetan baino. 

Azterlanak dio, kotak direla eta, fokuaren eta garapen berriaren 
artean, ziurrenik pantaila akustiko batek eraginkortasun ona 
izango lukeela.

San Esteban está catalogado como Zona de Protección 
Acústica por la proximidad que tiene respecto al tren. Por el 
resto, está considerada Zona Tranquila Urbana. El tren genera 
una zona de conflicto acústico, ya que supera el límite de 
ruido establecido por los Objetivos de Calidad Acústica en 
las fachadas y zonas cercanas.

Además, los objetivos de calidad acústica para los nuevos 
desarrollos residenciales son 5 dB(A) más estrictos que para 
una zona residencial consolidada. 

El análisis considera que, una pantalla acústica sería eficiente, 
por las especificaciones del foco y la diferencia de cota entre el 
foco y el nuevo desarrollo.

2016 - Análisis del ruido

2017-
2018

Hiri Mugikortasun Iraunkorreko Plana Plan de Movilidad Urbana Sostenible

San Esteban mugikortasunerako GOMENDIOAK
 RECOMENDACIONES para la movilidad de San Esteban

IRIZPIDE OROKORRAK

1. Lehentasuna ematea oinezkoei eta gero bizikletari. 
Hirugarren, garraio publikoa letorke, ondoren karga eta 
deskarga; eta azkenik, zirkulazio motorduna.

2. Eremu publikoaren banaketan oreka bidezkoagoa bilatzea: 
galtzadaren zabalerak bide guztiaren zabaleraren % 60 
baino gutxiago izango du.

3. Ibilgailuak galtzadatik joango dira, espaloia oinezkoen 
mugikortasunera egongo da bideratuta, eta egoteko eta 
jolaserako eremua ere izango da. Galtzadan ibilgailu mota 
guztientzako baldintza egokiak bermatu behar dira; ez 
soilik turismoentzako, kamioientzako edo motorrentzako.

4. Galtzada egokitu beharko da ibilgailu berriak txertatzeko. 
Araudia lehentasun berrien arabera moldatu beharko da, 
eta garraiatzeko modu desberdinen eta hiriko beste funtzio 
batzuen arteko elkarbizitza erraztu beharko du.

5. Hiri-eremuaren funtzionamendurako benetan beharrezkoa 
den trafiko bakarra hau da: egoiliarren sarbidea, karga 
eta deskarga, eta garraio publikoa. Beharrezkoa da hiri-
eremuan bisitarientzako plazak murriztea eta trukean 
aldirietan aparkalekuak eskaintzea, aparkaleku bila 
dabilen asaldura-trafikoa saiheste aldera. 

• San Estebango hirigintza-garapenak aukera ematen du 
inguruko bide-sarea hobetzeko eta hiriguneko plazak 
gutxitzeko, auzoan disuasio-aparkalekuak eskainiz, 
herrigunetik bereizita dauden beste auzo batzuetan bezala.

6. Eragileen parte-hartzea (bereziki herritarrena eta gizarte-
erakundeena) ezinbestekoa da, proposamenak ondo 
egokituta egon daitezen, partekatuak eta adostuak izan 
daitezen.

7. Ekintza arinak eta kostu baxukoak aukera onak dira 
espazio txikien kolaborazio-diseinurako eta, herritarren 
inplikazioarekin, irtenbide berritzaileak probatzeko.

CRITERIOS GENERALES

1. Dar prioridad a la movilidad a pie, después la bicicleta, 
tercero el transporte público y la carga y descarga, y por 
último el tráfico motorizado.

2. Buscar un equilibrio más justo en el reparto del espacio 
público, la anchura de la calzada deberá representar 
menos del 60% de la ancura total.

3. Los vehículos van por la calzada, la acera estará destinada 
a la movilidad peatonal y será también un espacio de 
estancia y juego. La calzada garantizará las condiciones 
adecuadas para todo tipo de vehículos, no exclusivamente 
turismos, camiones o motos.

4. Para introducir nuevos vehículos en la calzada será preciso 
acondicionarla. Se modificará la regulación adaptándola 
a las nuevas prioridades, facilitando la convivencia entre 
los distintos modos de transporte y otras funciones 
urbanas.

5. El único tráfico realmente necesario para el funcionamiento 
del centro urbano es el de acceso de residentes, la carga 
y descarga y el transporte público. Es preciso limitar la 
oferta de plazas para visitantes en el centro urbano y 
habilitar a cambio aparcamientos periféricos a fin de 
evitar el tráfico de agitación.

• El desarrollo urbanístico de San Esteban es una oportunidad 
para mejorar la red viaria del entorno y disminuir las plazas 
del centro, implantando aparcamientos periféricos en el 
barrio, como en otros barrios fuera del centro.

6. La participación de diferentes agentes, especialmente la 
ciudadanía y las organizaciones sociales, es imprescindible 
para que las propuestas estén mejor adaptadas y sean 
compartidas y consensuadas.

7. Las acciones ligeras y de bajo coste son una oportunidad 
para el diseño colaborativo de pequeños espacios y testear 
soluciones novedosas con implicación ciudadana.

SAN ESTEBANERAKO GOMENDIOAK

• Hiri mailan:
1. Trenbideak osatzen duen muga modu zabal eta seguruan 

gainditu:
• Batxiler Zaldibia plazatik San Esteban aldera dauden 

tren azpiko bi pasabideak elkartuz plaza jarrai bat osatu.
• Araba hiribideak trenbide azpitik duen pasagunea 

egokitu.
2. Auzoa oinezko eta bizikletaren hiri-sare jarraian txertatu.

• Auzo mailan: Auzo mailako mugikortasunean barne-ardatz 
bat proposatzen da, aurrez aipatutako bi tren azpiko plazak 
lotuz. Kale honetan ahalik eta komertzio, hiri-ekipamendu 
eta jarduera gehien kokatuko dira.

• Komunitate mailan: Eraikinen artean gertatuko dena da. 
Eskalaz txikiagoak diren espazio hauek natura eta hiri 
lotura osatzera eta komunitateko harreman espazioak 
sortzera bideratzea proposatzen da.

RECOMENDACIONES PARA SAN ESTEBAN

• Nivel municipal:
1. Superar la frontera que supone la red ferroviaria de un 

modo amplio y seguro:
• Crear una plaza continua uniendo los dos pasos 

ferroviarios actuales desde la Plaza Batxiler Zaldibia.
• Acondicionar el paso bajo las vías en la Avenida Araba.

2. Conectar el barrio a la red municipal peatonal y ciclista.

• Nivel de barrio: Se propone un eje que una las dos zonas de 
paso bajo las vías del tren. En esta calle será imprescindible 
ubicar la mayor cantidad de comercios, equipamientos 
municipales y actividades.

• Nivel comunitario: Es la movilidad que se produce entre 
los edificios. Se propone que estos espacios de escala 
pequeña estén dirigidos a conectar la naturaleza y la 
ciudad y a posibilitar las relaciones de la comunidad. 

Eje peatonal

Lugares de encuentro
de vecindario

Lugar de encuentro
municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Oinezko ardatza

Komunitate elkarguneak

Herri elkarguneak

ELKARGUNEAK

Recorrido peatonalOinezko ibilbidea

Comercio-actividadKomertzio-aktibitate
Transición urbano ruralHiri-landa trantsizioa

Ekipamendu publikoak 
antolatzeko plan estrategikoa       

2017 - Plan estratégico para ordenar 
los equipamientos públicos 

Gaur egun, honako erabilera dute San Estebango 
ekipamenduek:
Ferialekua: Buruhandiak eta kirol-jarduerak.
Unipapel: Gordelekuak eta elkarteentzako guneak.

Planean, eraikin hauen arazo handienen artean zahartzea 
(egokitzapen lanak behar dituzte), infrautilizazioa (Ferialaren 
kasuan, proiektu anbiziotsuagoak jaso ditzakete) eta erabileren 
dibertsifikazioa aipatzen dira (Unipapelen kasuan, elkarlanik 
ez duten ekimen desberdin asko daude bertan). 

Plan estrategikoak etorkizunerako proposamen hauek jasotzen 
ditu:
Ferialekua: Erabilera-anitzeko aretoa eta kirol-jarduerak.
Unipapel: industria sortzailerako gunea. 

Hoy en día, los equipamientos de San Esteban tienen estos 
usos:
Ferial: Cabezudos y actividades deportivas.
Unipapel: Almacenamiento y zonas para asociaciones.

En el plan, se señala como principales problemas de los recintos 
el envejecimiento (necesita trabajos de mantenimiento), la 
infrautilización (el Ferial podría albergar un programa más 
completo) y la diversificación de usos (en el caso de Unipapel, 
coexisten pero no conviven los diversos usos). 

El plan estrategico propone estos nuevos usos:
Ferial: Sala multiusos y actividades deportivas.
Unipapel: industrias creativas.
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  Jarduera propioa
Zaintza lanak

Erosketak
Etxea

Kaleak
Lan produktiboa

Actividad propia
Trabajos de cuidado
Compras
Casa
Calles

Eguneroko bizitzarako hirigintza:
Udal plangintzan eta hirigintzan genero-ikuspegia txertatzeko irizpideak

Urbanismo para la vida cotidiana:
Implementación de la perspectiva de género en el urbanismo y planeamiento 

ANIZTASUNA

• Erabilera nahasketa: Etxebizitza-erabilera, zerbitzu 
orokorrekin, administraziorako zerbitzuekin, lantokiekin, 
eta gaur egun kulturarako dauden egiturekin osatzea.

• Etxebizitza tipologiak:  Biztanle-aniztasun handiagoa 
izateko, bertan eskainiko  diren etxebizitzak ere forma, 
tamaina eta egitura ezberdinetakoak izan beharko dute. 
Etxebizitzetara iristeko moduak ere anitzak.

• Eraikinen tipologiak: Eraikinak ere forma, tamaina eta 
erabileraz anitzak izatea proposatzen da. 

HIRI-LANDA MUGAREN HAUSTURA

Hiri-zati berri honek duen kokapenagatik, landa-ingururako 
ate izaera du, garrantzitsua da lotura-harreman jarrai hau 
mantentzea, ez osatzea mugarik landa eta hiriaren artean eta 
landa-bideak zaintzea.

PRESENTZIA SINBOLIKOA

Auzo berria izanik eta espazio berri ugari sortuko direlarik, 
hauen izendegia osatzean Tolosako kale izendegiak gaur 
egun duen genero ordezkaritza maskulinoaren presentzia 
femeninoarekin orekatzeko aukera dago. 

DIVERSIDAD

• Mezcla de usos: Mezclar el uso de vivienda con servicios 
generales y administrativos, lugares de trabajo, 
manteniendo la actual estructura cultural.

• Tipología de viviendas: Para conseguir una mezcla 
heterogénea de habitantes, es necesario que las viviendas 
que se ofrezcan tengan formas, tamaños y distribuciones 
diferentes. También las formas de acceso a las viviendas.

• Tipología edificatoria: Se proponen edificios de múltiples 
formas, tamaños y usos.

ROTURA LÍMITE URBANO-RURAL

Por su situación, este nuevo desarrollo será la puerta a la 
zona rural, por lo que es importante mantener esta relación 
sin añadir límites entre los urbano y lo rural y respetar los 
caminos rurales existentes.

PRESENCIA SIMBÓLICA

Ya que va a surgir un barrio nuevo  con nuevas plazas y calles, 
es una buena oportunidad para que el callejero de Tolosa 
sea más equilibrado en cuanto a la representación de género 
femenina y masculina.Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” Col·lectiu Punt 6

Auzoa eta eguneroko sarea, elkarguneak eta eguneroko ekipamenduak
Barrio y red cotidiana, espacios de relación y equipamientos cotidianos

Auzoa eta eguneroko sarea

Oinez zailtasunik gabeko distantziak

  Elkarguneak

  Eguneroko ekipamenduak

Komertzioak

  Auzo eremua

Garraio publikoaren geltokiak

Kaleak

5 min oinez

10 min oinez

20 min oinez

2019-

Trabajo remunerado

2023-

El proceso de Modificación Puntual del PGOU 2009 ya estaba en marcha 
cuando entró en vigor el Decreto 46/2000, según el cual, la revisión del 
Plan debe ir acompañado de un programa de participación en el que se 
establezcan los objetivos, estrategias, y mecanismos de participación 
ciudadana y asociativa. 

Para ello, se constituyó un grupo motor encargado del diseño, la coordinación 
y el seguimiento del proceso participativo. Dicho grupo está formado por 
representantes del Ayuntamiento de Tolosa y de Sabai Arkitektoak SLP. El 
proceso participativo se dividió en tres fases, tal y como se puede ver en el 
esquema.

1ª FASE                             
La primera fase se dividió en tres sesiones:

1ª SESIÓN Presentación del diagnóstico    (19/12/2022)

    - Exposición: 1ª Fase           (a partir del 03/01/2023)

2ª SESIÓN: Taller de trabajo: Zona viviendas     (09/01/2023)

3ª SESIÓN: Taller de trabajo: Zona barrio        (16/01/2023)

1ª sesión: 
presentación del diagnóstico

En esta sesión se presentaron las fases y contenidos del proceso de 
participación, los resúmenes del documento de Información y Diagnóstico, y 
las principales conclusiones del Documento Inicial de Evaluación Ambiental 
Estratégica. Además, se presentaron los criterios básicos definidos para el 
barrio, que se basaron en el proceso participativo y el diagnóstico del año 
2013 y que todas las propuestas para el barrio deberán cumplir.

A esta sesión se convocó especialmente a las personas vecinas de San 
Esteban. La sesión contó con la participación de 28 personas, a las que, 
al final,  se les dirigió una pregunta: ¿habían echado algo en falta en la 
presentación del diagnóstico?. Las respuestas recibidas se recogen en la 
siguiente tabla, clasificadas por temas.

Exposición
Esta exposición recogió el resumen del material que se utilizó en la Fase 1. Se expuso el 3 de enero del 2023 en el 
soportal del patio de la Asociación de Vecinos de San Esteban.

Los paneles recogían los antedecentes desde la redacción del PGOU, el diagnóstico realizado por el grupo Sabai-Araudi, 
y formación sobre el urbanismo con perspectiva de género. 

Participación

Parte-hartzea

PROCESO DE PARTICIPACIÓN                                  

Parte-hartze prozesua

Tolosa 2023
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San Estebanen inguruko ZERBITZUAK-ELKARGUNEAK-SARE
SERVICIOS-ZONAS DE ENCUENTRO-REDES del entorno de San Esteban

Industrial

Comercial

Administración
(servicios)

Centro mayores

Educación

Deporte

Cultura

Patrimonio

Salud

EQUIPAMIENTOS

En general

EDIFICIOS

Industriala

Komertziala

Administrazioa
(zerbitzuak)

Adinekoen egoitza

Hezkuntza

Kirola

Kultura

Ondarea

Osasuna

EKIPAMENDUAK

Orokorrean

ERAIKINAK

Restaurante-bar-
cafetería

Tiendas

Sociedad-
Asociación

COMERCIOS

Jatetxea-taberna-
kafetegia

Dendak

Elkartea

KOMERTZIOAK

Estación tren

Vías de tren

TRANSPORTE
COLECTIVO

Parada autobús
urbano
Recorrido autobús
 urbano

TRENTren geltokia

Trenbidea

GARRAIO
KOLEKTIBOA

Hiribus geltokia

Hiribus ibilbidea

Escala barrio

Escala vecindario

Escala municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Auzo maila

Komunitate maila

Herri maila

ELKARGUNEAK

Escala municipal
PARQUE

Herri maila
PARKEA

1. nivel

1. nivel OCIO

REDES PEATONALES

1. maila

1. maila AISIA

OINEZKO SAREAK

2. nivel2. maila

h1

k1
k2

k3

k4
ESPAZIO PUBLIKOA ETA PRIBATUAREN TARTEKO ESPAZIOAK

Eguneroko bizitzarako eta giza harremanetarako, espazio 
pribatuak (etxea) eta espazio publikoak (kalea) izateazgain, 
guztiz beharrezkoak dira tarteko espazioak ere. Bizitza erraztu 
eta gizaharremanak bultzatuko dituzten espazioak sortu eta 
euren erabilera bultzatu behar da.

Europa iparraldeko herrietan oso ohikoa da etxebizitza 
eraikinetan, behe solairuetan, komunitate horri zerbitzu 
emango dieten zenbait espazio izatea: bizikleta gelak, 
garbiketa gelak, erabilera anitzeko gela komunak, zaintza 
gelak... Komunitateak zaintzen eta kudeatzen ditu espazio 
hauek.

“Kale edo zaintza begiak “ kontzeptua txertatu behar da 
etxebizitzen zein behe solairuen diseinuan, jarraian adibide 
batzuk:

• Etxebizitzak: Erdi soto edo behe solairuko etxebizitza 
tipologiak, kaleari pareta itsuak eskaintzen dituztenak 
ekidin. Sukaldeen kalearekiko harreman zuzena bultzatu.

• Eraikinen atariak eta sarrerak: espazio publiko nagusietara 
bideratu behar dira, eta gardenak zein zabalak behar dute 
izan.

• Elkarteak eta komunitate lokalek: barnearen eta kanpoaren 
arteko erlazio bisuala ahalbidetu behar dute.

• Eraikin publikoek: egunean zehar aktibitate handia izaten 
dute eta barne bizitza honek kalearekin harremana izatea 
ona da. Horretarako, behe solairuetan gardentasuna izan 
behar dute. 

Auzo nortasuna eta giza egitura mantendu

Garrantzitsua da hiri-antolaketa egitean zein eraikuntza-
lanaketa aldaketa fisikoak egitean, dagoen ondare eraikia eta 
soziala zaintzeko eta mantentzeko ahalegin berezia egitea.

ESPACIOS INTERMEDIOS ENTRE ESPACIO PRIVADO Y PÚBLICO 

Tan importantes como los espacios privados (vivienda) y 
públicos (calle), son los espacios intermedios. Hay que 
impulsar estos espacios y las actividades que facilitan la vida 
cotidiana y fomentan las relaciones sociales.

En el norte de Europa es habitual tener espacios intermedios 
en las plantas bajas que dan servicio a la comunidad: local 
para guardar bicicletas, lavanderías comunitarias, salas de 
cuidados, espacios multiusos... Espacios que gestiona y 
cuida la propia comunidad.

Hay que insertar el concepto de “ojos cuidadores o de la 
calle” en el diseño de las viviendas y plantas bajas, algunos 
ejemplos:

• Viviendas: Hay que evitar las viviendas en planta baja o 
en semisótano que ofrecen cierres ciegos a la calle. Y 
fomentar que las cocinas tengan relación directa con la 
calle.

• Portales y entradas: Se priorizarán las entradas a viviendas 
y oficinas por los espacios públicos principales, siendo 
estas entradas amplias y transparentes

• Asociaciones y locales comunitarios: deben mantener las 
visuales del interior al exterior.

• Edificios públicos: tienen gran actividad durante todo el 
día y es conveniente que esta vida interna tenga relación 
con la calle. Para ello las plantas bajas tienen que ser 
transparentes.

Mantener la identidad del barrio y la estructura social

Hay que hacer un esfuerzo especial por mantener el patrimonio 
edificado y social existente, sobre todo al hacer cambios 
físicos y durante la obra, así como en el diseño urbano.

San Esteban elkarguneen egoera      Estado de los lugares de encuentro de San Esteban

DATU OROKORRAK       ELKARGUNEEN ezaugarriak
Biztanle piramidea: Ekipamenduak:          Komertzioak:    Kopurua: Izaera:

≥ 75

60 - 74 m2/ biztanle
45 - 59 17,8

Emakumezkoak 30 - 44

Gizonezkoak 15 - 29 m2 berde/ biz.
0 - 14 15,6

Biztanleak: 295 5
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Maila: komunitate komunitate komunitate komunitate herri
Erabilera aukerak:

Elementuak:

Egoera: Ona Ona Ona Hobetzeko Oso ona
Gertutasuna: Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Oinezko ibilbidean Ibilbidetik gertu
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Autonomia:
Segurtasuna Segurua Segurua Segurua Oso segurua Oso segurua
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Presentzia sinbolikoa: Neutro Maskulino Maskulino Maskulino Maskulino
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EQUIPAMIENTOS

En general

EDIFICIOS

Industriala

Komertziala

Administrazioa
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Hezkuntza

Kirola
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EKIPAMENDUAK

Orokorrean

ERAIKINAK

Restaurante-bar-
cafetería

Tiendas

Sociedad-
Asociación

COMERCIOS

Jatetxea-taberna-
kafetegia

Dendak

Elkartea

KOMERTZIOAK

Udalak San Esteban eremuko aldaketa puntualaren 
Diagnostikoa eta Aurrerakinaren idazketa jarri zuen martxan
Auzoaren garapena bidegarria izan dadin. 2013. urtean bizilagunekin adostutako helburuak eta azken urteetan egindako 
plan eta azterlanak oinarri hartuta, Udalak Plan Orokorreko 11-San Esteban eremuko aldaketa puntualaren Diagnostikoa 
eta Aurrerakinaren idazketarako zerbitzu kontratuaren lizitazioa martxan jarri zuen 2019an, esparru horretara bakarrik 
mugatuta. 2019ko ekainean Sabai Arkitektoak, S.L. enpresari esleitu zitzaion dokumentu honen idazketa. Hala, 
Diagnostiko teknikoan aurretik aipatutako dokumentu guztiez gain, beste hainbat azterketa ere barneratu dira:

Para que el desarrollo del barrio se pudiera llevar a cabo, y teniendo en cuenta los objetivos marcados en 2013 por la 
cidadanía y los últimos planes y estudios realizados, el Ayuntamiento puso en marcha en 2019 la licitación del contrato 
de servicios para la redacción del Diagnóstico y Avance de la modificación puntual del ámbito 11-San Esteban del 
Plan General, limitado exclusivamente a este ámbito. En junio de 2019 se adjudicó la redacción de este documento a 
Sabai Arkitektoak, S.L. Así, en el diagnóstico técnico se han incluido, además de todos los documentos anteriormente 
mencionados, otros estudios:

El Ayuntamiento puso en marcha la redacción del Avance y 
Diagnóstico de la modificación puntual del ámbito de San Esteban

2019-

Estación tren

Vías de tren

TRANSPORTE
COLECTIVO

Parada autobús
urbano
Recorrido autobús
 urbano

TRENTren geltokia

Trenbidea

GARRAIO
KOLEKTIBOA

Hiribus geltokia

Hiribus ibilbidea

Escala barrio

Escala vecindario

Escala municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Auzo maila

Komunitate maila

Herri maila

ELKARGUNEAK

Escala municipal
PARQUE

Herri maila
PARKEA

1. nivel

1. nivel OCIO

REDES PEATONALES

1. maila

1. maila AISIA

OINEZKO SAREAK

2. nivel2. maila

SAN ESTEBAN TOLOSA hirigunea SAN ESTEBAN TOLOSA hirigunea SAN ESTEBAN TOLOSA hirigunea

BIZTANLERIA AKTIBITATEA ENPLEGUA_ empleo
Biztanle piramideak: Lan produktiboa - Establezimenduak

Pirámides de ≥ 75 lan erreproduktiboa eta batazbezteko
población: 60 - 74 lanpostuak.

45 - 59 Ez-aktiboak % Establecimientos y 
Emakumezkoak 30 - 44 Landunak % media de empleos:
Gizonezkoak 15 - 29 Langabeak %

0 - 14 No activos, trabajando,

Biztanleak: 295 18.219 sin trabajo
Habitantes:

Batazb. lanpostuak
Dentsitatea: 19,1 150,0 Lan produktiboa Establezimendu

Dentsitatea biz/Ha jarduera-adarra:
Densidad hab/Ha Trabajo productivo

por sector: ETXEBIZITZA_vivienda
Etxebizitza okupazioa:

Jaioterria: Zerbitzuak % Ocupación de vivienda:
Lugar de nacimiento: Industria %

Eraikuntza % 6 - 9 pertsona %
Nekazaritza % 3 - 5 pertsona %

Atzerria_extranjero % Servicios, industria, 2 pertsona %
Beste lurraldeak_otros % construcción, agricultura 1 pertsona %
Euskal AE-ko guztira_PV %

(Eustat. Lurdata. Zentsua 2016) 
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Ingurumen-ikuspegia eta eragin sektorialak

Arkitektura-ikuspegia eta Ondarea

100 urteko epean Período de 100 años
500 urteko epean Período de 500 años

10 urteko epean Período de 10 años Lur kutsatua Suelo contaminado
Azpiegitura berdea Infraestructura verde

Zortasuna (8m)

Eragin-eremua (25m)

Servidumbre (8m)

Afección (25m)

Uholdegarritasuna Inundabilidad Trenbidea    Tren

Kontsolidatzea proposatzen direnak 
Ondare higiezina Patrimonio inmobiliario 

Arkeologia ondarea Patrimonio arqueológico 
Propuesta de consolidación Kontsolidatze proposamenak

Egoera ona Buen estado

Egoera erregularra, interesik gabe Estado regular, sin interés
Egoera txarra, interesik gabe

Eztabaidan daudenak:  egoera eta arkitektura interesa Estado e interés arquitectónico

San Esteban auzoa uholdegarritasunak baldintzatutako 
eremu bat du. Gehiengoak, 500 urteko epeko 
uholdegarritasun baldintza du. Beraz, behe oinean 
planteatzen diren erabilerek baldintza bereziak izango 
dituzte.

Bestetik, San Estebanen badira kutsatuta egon 
litezkeen lur eremu batzuk, eta hauek trataera bat 
jaso beharko dute bertan eraiki aurretik.

Trenbideak, bi baldintza berezi jartzen ditu San 
Estebanerako. 8 metro zortasun gune bat zehazten 
du trenbidearen luzera guztiari elkarzut: gune honen 
barruan ezin da eraiki, salbuespen konkretuak ezik. 
Zuhaitzak landatu daitezke Gune honetan trenbidearen 
sarearen mantenua lehenesten da.

Bigarren baldintza, 25 metroko eragin-eremua: da. 
ADIFen baimena behar da bertan eraikitzeko edo 
edozein lan egiteko, eta honek baimena uka dezake 
trenbide sarearen kalterako bada.
Zuhaitzak landa daitezke eta baratzeak ere jar daitezke.

El barrio de San Esteban está condicionado por la 
inundabilidad en gran parte del ámbito. En su mayoría, se 
trata de la inundabilidad a 500 años. Esto supone que los 
usos que se planteen en planta baja tendrán que cumplir 
ciertas especificaciones y limitaciones.

En San Esteban, existen algunas parcelas cuyo suelo 
puede estar contaminado, y que deberán de ser tratadas 
antes de empezar a construir en ellas. 

El ferrocarril repercute a San Esteban en dos condiciones: 
por un lado, existe una zona de servidumbre de 8 metros 
en perpendicular a toda longitud de la vía, donde prima 
el mantenimiento de la red ferroviaria. Dentro de ésta no 
se puede construir, salvo excepciones concretas, aunque 
está permitido plantar árboles.

El segundo condicionante es una zona de influencia de 
25 metros. En ésta es posible construir, aunque para ello 
es necesaria la autorización de ADIF, que podrá denegarla 
si lo considera perjudicial para la red ferroviaria. También 
está permitido plantar árboles y ubicar huertas.

San Estebanen gaur egun dauden eraikinen azterketa 
xehatu bat egin da. Eraikin bakoitzaren datuez gain, 
eraikuntzen egoera eta arkitektura interesa zehazten 
dira bertan. 

Plano honetan, egoera onean edota onargarrian dauden 
eta arkitektura interesa duten eraikinak finkatu eta 
mantentzea proposatzen da. 

Hain argiak ez diren kasuak aldiz, hori, laranja eta 
gorriz ageri dira, herritarren parte hartzeko tailerrean 
eraikin hauen aukerak eta alternatibak aztertuko dira. 

Se ha realizado un análisis de los edificios existentes en 
San Esteban. Aparte de la recogida de datos sobre los 
edificios, se ha valoró la situación de las edificaciones y el 
interés arquitectónico de cada edificio. 

En este plano, se representan en verde los edificios que 
en ese análisis se proponen para mantener y consolidar. 
 
Los casos no tan claros, se han representado en amarillo, 
naranja y rojo. Se podrá debatir en los talleres de 
participación sobre las posibilidades y alternativas de 
dichos edificios.  

Análisis arquitectónico y Patrimonio

Análisis medioambiental y afecciones sectoriales

ALTERNATIBA BERRIENTZAKO OINARRIZKO IRIZPIDEAK 

Mal estado, sin interés
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Aurretik aipatutako guztia kontuan hartuta, San 
Estebango HAPOren berrikuspenak eta etorkizuneko 
plangintzak abiapuntu izango dituzten oinarrizko 
irizpideak finkatu dira. Horretarako, 2013ko parte-
hartze prozesuak ezarritako helburuak jarraitu dira 
eta geroztik idatzitako plan eta azterlanek zein 
Aurrerakineko diagnostiko dokumentuak berak 
bildutako informazioa eta irizpideak ere txertatu dira.
2023ko urtarrileko tailerretan, egungo bizigune 
eraikinen gunea eta gainerako auzoaren plangintza 
landuko dira saio banatan, oinarrizko irizpide hauetatik 
abiatuz. 

CRITERIOS BÁSICOS PARA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS
Teniendo en cuenta todo lo comentado anteriormente, 
se han establecido los criterios básicos en los que se 
basarán la revisión del PGOU para San Esteban, así como 
su futura planificación. Para ello, se han seguido los 
objetivos marcados por el proceso participativo 2013, los 
posteriores planes y estudios llevados a cabo, y los criterios 
e informaciones recogidas por el propio diagnóstico del 
Avance.
En los talleres de enero de 2023 se trabajará, por un lado, 
en las opciones de los edificios de la zona habitacional 
actual de San Esteban, y en otro taller, la planificación del 
resto del barrio, partiendo de estos criterios. 

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1

9

1

9

9

2022Iraila Septiembre


TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1

9

1

9

9

2022Iraila Septiembre


TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1

9

1

9

9

2022Iraila Septiembre


TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1

9

1

9

9

2022Iraila Septiembre


TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1

9

1

9

9

2022Iraila Septiembre


TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



SAVITANRETLA SAVEUN SAL ARAP SOCISÁB SOIRETIRC

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

6

6 4

3

5

2

2

2

8

7

1
9

9

9

1

9

BERDEGUNEA (SO-TS)

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA

ZONA VERDE (SG-SL)

TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

PLAZA
PLAZA

1

2

3

4

5

6CORDÓN VERDE MEDIO AMBIENTAL
INGURUMEN HARRESI BERDEA

ACCESO A ELOSEGI
ELOSEGIRA SARBIDEA

MANTENER BLOQUES RESIDENCIALES
ETXEBIZITZAK MANTENDU

MANTENER EL FERIAL
FERIALA MANTENDU

GENERAR  PLAZA URBANA
HIRI PLAZA SORTU

GENERAR PLAZAS DE PARKING
APARKALEKU BERRIAK SORTU

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

PLAZAS DE PARKING
APARKALEKUAK

7

8

9

AMPLIACIÓN PASO INFERIOR FERROCARRIL
TRENAREN AZPIKO PASABIDEA HAUNDITU

UNIFICACIÓN ZONAS VERDES NUEVAS Y EXISTENTES
BERDE GUNE BERRIAK ETA DAUDENAK BATU

TERCIARIO - EQUIPAMIENTOS
TERTZIARIO - EKIPAMENDUAK

2022Iraila Septiembre
a  r  k  i  t  e  k  t  o  a  k   s  lSABAI

TALDE EGILEA:

Luciano Pagaegi Bilbao, arkitektoa
Raoul Servert, geógrafo

TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
ALDAKETA  PUNTUALA, "SAN ESTEBAN"   EREMUARI DAGOKIONEZ

MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
URBANA DE TOLOSA, REFERIDA  AL  ÁMBITO "SAN ESTEBAN"

Nekane Azarola, abogada

ARAUDI S.L.P.

CBO
e: 1/2500


PARTICIPACION CIUDADANA



CRITERIOS BÁSICOS PARA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS

PLANO RESULTANTE DE LA ORDENACIÓN DE LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA DE 2.013
2.013ko HERRITARREN PARTE - HARTZEAREN ANTOLAMENDUAREN ONDORIOZKO PLANOA

Azpiegitura urdina Infraestructura azul

Ikuspegi juridikoa LURSAILEN JABETZA_ propiedad del suelo

Azalerak:
superficies:
Ambito_eremua 127.361,00  m2
Dominio publikoa_dominio público 57.234,50    m2
Elosegi parkea 27.000,00    m2
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios

Irabazizko partzelak_ parcelas lucrativas 43.126,50    
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios
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Eremua: azalera guztiak
Ámbito: superficies totales

Irabazizko partzelak
Parcelas lucrativas

San Estebango eremu osoa kontuan hartuz gero, lurraren gehiengoa, %45k, jabari 
publikokoa da. Gainerako lurra, oso modu berdinduan dago banatuta Elosegi parkea, 
udal partzelen eta pribatu txikien partzelen artean. 

Irabazia izan dezaketen partzelei so eginez gero, aldiz, gehiengoa pribatu txikien 
partzelak diren arren (%52), ehuneko oso garrantzitsu bat Tolosako udalarena da (%46). 
Honek esan nahi du, askoz ere merkeagoa izango dela udalarentzat San Estebango 
lurra eskuratzea, irabazizko partzelen ia erdia berea delako jada. 

La mayor parte del suelo del ámbito de San Esteban, un 45%, es dominio público. 
El resto, está dividido casi igualitariamente entre el Parque Elosegui, parcelas 
municipales y parcelas de pequeños privados. 

Limitándonos a las parcelas lucrativas, aunque es cierto que la mayoría de parcelas 
están en manos de pequeños privados (52%), es remarcable que el 46% pertenecen 
al Ayuntamiento de Tolosa. Siendo esto así, el coste de adquisición de las parcelas 
de San Esteban será bastante inferior, ya que el ayuntamiento ya cuenta casi con la 
mitad de ellas.  

Análisis jurídico

T Diagnostikoa
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ESPAZIO PUBLIKOA ETA PRIBATUAREN TARTEKO ESPAZIOAK

Eguneroko bizitzarako eta giza harremanetarako, espazio 
pribatuak (etxea) eta espazio publikoak (kalea) izateazgain, 
guztiz beharrezkoak dira tarteko espazioak ere. Bizitza erraztu 
eta gizaharremanak bultzatuko dituzten espazioak sortu eta 
euren erabilera bultzatu behar da.

Europa iparraldeko herrietan oso ohikoa da etxebizitza 
eraikinetan, behe solairuetan, komunitate horri zerbitzu 
emango dieten zenbait espazio izatea: bizikleta gelak, 
garbiketa gelak, erabilera anitzeko gela komunak, zaintza 
gelak... Komunitateak zaintzen eta kudeatzen ditu espazio 
hauek.

“Kale edo zaintza begiak “ kontzeptua txertatu behar da 
etxebizitzen zein behe solairuen diseinuan, jarraian adibide 
batzuk:

• Etxebizitzak: Erdi soto edo behe solairuko etxebizitza 
tipologiak, kaleari pareta itsuak eskaintzen dituztenak 
ekidin. Sukaldeen kalearekiko harreman zuzena bultzatu.

• Eraikinen atariak eta sarrerak: espazio publiko nagusietara 
bideratu behar dira, eta gardenak zein zabalak behar dute 
izan.

• Elkarteak eta komunitate lokalek: barnearen eta kanpoaren 
arteko erlazio bisuala ahalbidetu behar dute.

• Eraikin publikoek: egunean zehar aktibitate handia izaten 
dute eta barne bizitza honek kalearekin harremana izatea 
ona da. Horretarako, behe solairuetan gardentasuna izan 
behar dute. 

Auzo nortasuna eta giza egitura mantendu

Garrantzitsua da hiri-antolaketa egitean zein eraikuntza-
lanaketa aldaketa fisikoak egitean, dagoen ondare eraikia eta 
soziala zaintzeko eta mantentzeko ahalegin berezia egitea.

ESPACIOS INTERMEDIOS ENTRE ESPACIO PRIVADO Y PÚBLICO 

Tan importantes como los espacios privados (vivienda) y 
públicos (calle), son los espacios intermedios. Hay que 
impulsar estos espacios y las actividades que facilitan la vida 
cotidiana y fomentan las relaciones sociales.

En el norte de Europa es habitual tener espacios intermedios 
en las plantas bajas que dan servicio a la comunidad: local 
para guardar bicicletas, lavanderías comunitarias, salas de 
cuidados, espacios multiusos... Espacios que gestiona y 
cuida la propia comunidad.

Hay que insertar el concepto de “ojos cuidadores o de la 
calle” en el diseño de las viviendas y plantas bajas, algunos 
ejemplos:

• Viviendas: Hay que evitar las viviendas en planta baja o 
en semisótano que ofrecen cierres ciegos a la calle. Y 
fomentar que las cocinas tengan relación directa con la 
calle.

• Portales y entradas: Se priorizarán las entradas a viviendas 
y oficinas por los espacios públicos principales, siendo 
estas entradas amplias y transparentes

• Asociaciones y locales comunitarios: deben mantener las 
visuales del interior al exterior.

• Edificios públicos: tienen gran actividad durante todo el 
día y es conveniente que esta vida interna tenga relación 
con la calle. Para ello las plantas bajas tienen que ser 
transparentes.

Mantener la identidad del barrio y la estructura social

Hay que hacer un esfuerzo especial por mantener el patrimonio 
edificado y social existente, sobre todo al hacer cambios 
físicos y durante la obra, así como en el diseño urbano.

San Esteban elkarguneen egoera      Estado de los lugares de encuentro de San Esteban

DATU OROKORRAK       ELKARGUNEEN ezaugarriak
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Maila: komunitate komunitate komunitate komunitate herri
Erabilera aukerak:

Elementuak:

Egoera: Ona Ona Ona Hobetzeko Oso ona
Gertutasuna: Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Ibilbidetik gertu Oinezko ibilbidean Ibilbidetik gertu
Aniztasuna: Ez Gutxi Gutxi Ez Asko
Autonomia:
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Irisgarritasuna Ez irisgarria Irisgarria Irisgarria Irisgarria Irisgarritasun arazoak
Bizitasuna: Puntualki Puntualki Puntualki Gutxi Asko
Presentzia sinbolikoa: Neutro Maskulino Maskulino Maskulino Maskulino
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 Irudia_imagen: “Espacios para la vida cotidiana” Col·lectiu Punt 6

Analisirako espazioaren hiri ezaugarriak
Cualidades urbanas del espacio a evaluar

Aniztasuna
Gertutasuna

Presentzia sinbolikoa

Bizitasuna

Estación tren

Vías de tren

TRANSPORTE
COLECTIVO

Parada autobús
urbano
Recorrido autobús
 urbano

TRENTren geltokia

Trenbidea

GARRAIO
KOLEKTIBOA

Hiribus geltokia

Hiribus ibilbidea

Escala barrio

Escala vecindario

Escala municipal

LUGARES DE
ENCUENTRO

Auzo maila

Komunitate maila

Herri maila

ELKARGUNEAK

Escala municipal
PARQUE

Herri maila
PARKEA

1. nivel

1. nivel OCIO

REDES PEATONALES

1. maila

1. maila AISIA

OINEZKO SAREAK

2. nivel2. maila

Industrial

Comercial

Administración
(servicios)

Centro mayores

Educación

Deporte

Cultura

Patrimonio

Salud

EQUIPAMIENTOS

En general

EDIFICIOS

Industriala

Komertziala

Administrazioa
(zerbitzuak)

Adinekoen egoitza

Hezkuntza

Kirola

Kultura

Ondarea

Osasuna

EKIPAMENDUAK

Orokorrean

ERAIKINAK

Restaurante-bar-
cafetería

Tiendas

Sociedad-
Asociación

COMERCIOS

Jatetxea-taberna-
kafetegia

Dendak

Elkartea

KOMERTZIOAK

Udalak San Esteban eremuko aldaketa puntualaren 
Diagnostikoa eta Aurrerakinaren idazketa jarri zuen martxan
Auzoaren garapena bidegarria izan dadin. 2013. urtean bizilagunekin adostutako helburuak eta azken urteetan egindako 
plan eta azterlanak oinarri hartuta, Udalak Plan Orokorreko 11-San Esteban eremuko aldaketa puntualaren Diagnostikoa 
eta Aurrerakinaren idazketarako zerbitzu kontratuaren lizitazioa martxan jarri zuen 2019an, esparru horretara bakarrik 
mugatuta. 2019ko ekainean Sabai Arkitektoak, S.L. enpresari esleitu zitzaion dokumentu honen idazketa. Hala, 
Diagnostiko teknikoan aurretik aipatutako dokumentu guztiez gain, beste hainbat azterketa ere barneratu dira:

Para que el desarrollo del barrio se pudiera llevar a cabo, y teniendo en cuenta los objetivos marcados en 2013 por la 
cidadanía y los últimos planes y estudios realizados, el Ayuntamiento puso en marcha en 2019 la licitación del contrato 
de servicios para la redacción del Diagnóstico y Avance de la modificación puntual del ámbito 11-San Esteban del 
Plan General, limitado exclusivamente a este ámbito. En junio de 2019 se adjudicó la redacción de este documento a 
Sabai Arkitektoak, S.L. Así, en el diagnóstico técnico se han incluido, además de todos los documentos anteriormente 
mencionados, otros estudios:

El Ayuntamiento puso en marcha la redacción del Avance y 
Diagnóstico de la modificación puntual del ámbito de San Esteban

2019-
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BIZTANLERIA AKTIBITATEA ENPLEGUA_ empleo
Biztanle piramideak: Lan produktiboa - Establezimenduak

Pirámides de ≥ 75 lan erreproduktiboa eta batazbezteko
población: 60 - 74 lanpostuak.

45 - 59 Ez-aktiboak % Establecimientos y 
Emakumezkoak 30 - 44 Landunak % media de empleos:
Gizonezkoak 15 - 29 Langabeak %

0 - 14 No activos, trabajando,

Biztanleak: 295 18.219 sin trabajo
Habitantes:

Batazb. lanpostuak
Dentsitatea: 19,1 150,0 Lan produktiboa Establezimendu

Dentsitatea biz/Ha jarduera-adarra:
Densidad hab/Ha Trabajo productivo

por sector: ETXEBIZITZA_vivienda
Etxebizitza okupazioa:

Jaioterria: Zerbitzuak % Ocupación de vivienda:
Lugar de nacimiento: Industria %

Eraikuntza % 6 - 9 pertsona %
Nekazaritza % 3 - 5 pertsona %

Atzerria_extranjero % Servicios, industria, 2 pertsona %
Beste lurraldeak_otros % construcción, agricultura 1 pertsona %
Euskal AE-ko guztira_PV %

(Eustat. Lurdata. Zentsua 2016) 
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Ingurumen-ikuspegia eta eragin sektorialak

Arkitektura-ikuspegia eta Ondarea

100 urteko epean Período de 100 años
500 urteko epean Período de 500 años

10 urteko epean Período de 10 años Lur kutsatua Suelo contaminado
Azpiegitura berdea Infraestructura verde

Zortasuna (8m)

Eragin-eremua (25m)

Servidumbre (8m)

Afección (25m)

Uholdegarritasuna Inundabilidad Trenbidea    Tren

Kontsolidatzea proposatzen direnak 
Ondare higiezina Patrimonio inmobiliario 

Arkeologia ondarea Patrimonio arqueológico 
Propuesta de consolidación Kontsolidatze proposamenak

Egoera ona Buen estado

Egoera erregularra, interesik gabe Estado regular, sin interés
Egoera txarra, interesik gabe

Eztabaidan daudenak:  egoera eta arkitektura interesa Estado e interés arquitectónico

San Esteban auzoa uholdegarritasunak baldintzatutako 
eremu bat du. Gehiengoak, 500 urteko epeko 
uholdegarritasun baldintza du. Beraz, behe oinean 
planteatzen diren erabilerek baldintza bereziak izango 
dituzte.

Bestetik, San Estebanen badira kutsatuta egon 
litezkeen lur eremu batzuk, eta hauek trataera bat 
jaso beharko dute bertan eraiki aurretik.

Trenbideak, bi baldintza berezi jartzen ditu San 
Estebanerako. 8 metro zortasun gune bat zehazten 
du trenbidearen luzera guztiari elkarzut: gune honen 
barruan ezin da eraiki, salbuespen konkretuak ezik. 
Zuhaitzak landatu daitezke Gune honetan trenbidearen 
sarearen mantenua lehenesten da.

Bigarren baldintza, 25 metroko eragin-eremua: da. 
ADIFen baimena behar da bertan eraikitzeko edo 
edozein lan egiteko, eta honek baimena uka dezake 
trenbide sarearen kalterako bada.
Zuhaitzak landa daitezke eta baratzeak ere jar daitezke.

El barrio de San Esteban está condicionado por la 
inundabilidad en gran parte del ámbito. En su mayoría, se 
trata de la inundabilidad a 500 años. Esto supone que los 
usos que se planteen en planta baja tendrán que cumplir 
ciertas especificaciones y limitaciones.

En San Esteban, existen algunas parcelas cuyo suelo 
puede estar contaminado, y que deberán de ser tratadas 
antes de empezar a construir en ellas. 

El ferrocarril repercute a San Esteban en dos condiciones: 
por un lado, existe una zona de servidumbre de 8 metros 
en perpendicular a toda longitud de la vía, donde prima 
el mantenimiento de la red ferroviaria. Dentro de ésta no 
se puede construir, salvo excepciones concretas, aunque 
está permitido plantar árboles.

El segundo condicionante es una zona de influencia de 
25 metros. En ésta es posible construir, aunque para ello 
es necesaria la autorización de ADIF, que podrá denegarla 
si lo considera perjudicial para la red ferroviaria. También 
está permitido plantar árboles y ubicar huertas.

San Estebanen gaur egun dauden eraikinen azterketa 
xehatu bat egin da. Eraikin bakoitzaren datuez gain, 
eraikuntzen egoera eta arkitektura interesa zehazten 
dira bertan. 

Plano honetan, egoera onean edota onargarrian dauden 
eta arkitektura interesa duten eraikinak finkatu eta 
mantentzea proposatzen da. 

Hain argiak ez diren kasuak aldiz, hori, laranja eta 
gorriz ageri dira, herritarren parte hartzeko tailerrean 
eraikin hauen aukerak eta alternatibak aztertuko dira. 

Se ha realizado un análisis de los edificios existentes en 
San Esteban. Aparte de la recogida de datos sobre los 
edificios, se ha valoró la situación de las edificaciones y el 
interés arquitectónico de cada edificio. 

En este plano, se representan en verde los edificios que 
en ese análisis se proponen para mantener y consolidar. 
 
Los casos no tan claros, se han representado en amarillo, 
naranja y rojo. Se podrá debatir en los talleres de 
participación sobre las posibilidades y alternativas de 
dichos edificios.  

Análisis arquitectónico y Patrimonio

Análisis medioambiental y afecciones sectoriales

ALTERNATIBA BERRIENTZAKO OINARRIZKO IRIZPIDEAK 
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EKIPAMENDUAK
EQUIPAMIENTOS

2022-
Aurretik aipatutako guztia kontuan hartuta, San 
Estebango HAPOren berrikuspenak eta etorkizuneko 
plangintzak abiapuntu izango dituzten oinarrizko 
irizpideak finkatu dira. Horretarako, 2013ko parte-
hartze prozesuak ezarritako helburuak jarraitu dira 
eta geroztik idatzitako plan eta azterlanek zein 
Aurrerakineko diagnostiko dokumentuak berak 
bildutako informazioa eta irizpideak ere txertatu dira.
2023ko urtarrileko tailerretan, egungo bizigune 
eraikinen gunea eta gainerako auzoaren plangintza 
landuko dira saio banatan, oinarrizko irizpide hauetatik 
abiatuz. 

CRITERIOS BÁSICOS PARA LAS NUEVAS ALTERNATIVAS
Teniendo en cuenta todo lo comentado anteriormente, 
se han establecido los criterios básicos en los que se 
basarán la revisión del PGOU para San Esteban, así como 
su futura planificación. Para ello, se han seguido los 
objetivos marcados por el proceso participativo 2013, los 
posteriores planes y estudios llevados a cabo, y los criterios 
e informaciones recogidas por el propio diagnóstico del 
Avance.
En los talleres de enero de 2023 se trabajará, por un lado, 
en las opciones de los edificios de la zona habitacional 
actual de San Esteban, y en otro taller, la planificación del 
resto del barrio, partiendo de estos criterios. 
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Azpiegitura urdina Infraestructura azul

Ikuspegi juridikoa LURSAILEN JABETZA_ propiedad del suelo

Azalerak:
superficies:
Ambito_eremua 127.361,00  m2
Dominio publikoa_dominio público 57.234,50    m2
Elosegi parkea 27.000,00    m2
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios

Irabazizko partzelak_ parcelas lucrativas 43.126,50    
Udal partzelak_ Parcelas Ayuntamiento 19.987,20    m2
Beste administrazioko partzelak_ 963,00         m2
    parcelas de otras administraciones
Pribatu txikien partzelak_ 22.176,30    m2
    parcelas de pequeños propietarios
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Eremua: azalera guztiak
Ámbito: superficies totales

Irabazizko partzelak
Parcelas lucrativas

San Estebango eremu osoa kontuan hartuz gero, lurraren gehiengoa, %45k, jabari 
publikokoa da. Gainerako lurra, oso modu berdinduan dago banatuta Elosegi parkea, 
udal partzelen eta pribatu txikien partzelen artean. 

Irabazia izan dezaketen partzelei so eginez gero, aldiz, gehiengoa pribatu txikien 
partzelak diren arren (%52), ehuneko oso garrantzitsu bat Tolosako udalarena da (%46). 
Honek esan nahi du, askoz ere merkeagoa izango dela udalarentzat San Estebango 
lurra eskuratzea, irabazizko partzelen ia erdia berea delako jada. 

La mayor parte del suelo del ámbito de San Esteban, un 45%, es dominio público. 
El resto, está dividido casi igualitariamente entre el Parque Elosegui, parcelas 
municipales y parcelas de pequeños privados. 

Limitándonos a las parcelas lucrativas, aunque es cierto que la mayoría de parcelas 
están en manos de pequeños privados (52%), es remarcable que el 46% pertenecen 
al Ayuntamiento de Tolosa. Siendo esto así, el coste de adquisición de las parcelas 
de San Esteban será bastante inferior, ya que el ayuntamiento ya cuenta casi con la 
mitad de ellas.  

Análisis jurídico

T Diagnostikoa
Diagnóstico

Ekonomikoa Etxebizitzak Ekipamenduak Ingurumena Elkarbizitza 

*Tolosako 
BPGaren analisia 
egin. 

*↑ Jabetza 
pribatuen egoera: 
ordenazioz kanpo, 
mantendu…

*↕ Bonberenea 
mantendu

*Auzoa herriko 
aparkalekua bada, 
nekez izango da 
lasaia

*Auzo-
asanblada: 
akordioak

*↑ Enpresak eta 
erabilera 
industriala 
handitu.

*↓ Gaur egungo 
dentsitatea 
mantendu eta ez 
eraiki etxebizitza 
gehiago

*Zehaztasunak: 
epeak, eremuak, 
lokalak, aukerak...

*Elosegi markesaren 
lorategiaren 
Zaharberritze Plana.

*Irizpide 
ekonomikoa ezin 
da bakarra izan

*↕ Edifikazioaren 
neurri egokia

*Tabernak

*Azpiegitura 
berdearen eta 
auzoaren arteko 
lotura bideraezina

*Katalogoa: 
Ondarearen eta 1950 
baino lehenagoko 
eraikinen tipologien 
analisia.

Económico Viviendas Equipamientos Medioambiente Convivencia 

*Estudio socio-
económico del PIB 
de Tolosa. 

*↑ Situación fincas 
particulares: fuera 
de ordenación, 
mantener…

*↕ Mantener 
Bonberenea 

*Si el barrio es el 
aparcamiento del 
pueblo, difícilmente 
será tranquilo

*Asamblea 
barrio: 
acuerdos

*↑ Aumentar uso 
empresarial, 
industrial.

*↓ Mantener 
densidad actual y 
no contruir más 
viviendas

*Especificaciones: 
plazos, ámbitos, 
locales, opciones...

*Plan de 
restauración del 
jardín de la 
marquesa de 
Elósegui.

*El criterio 
económico no 
puede ser el 
único.

*↕ Medida 
adecuada de las 
edificaciones

*Bares

*La conexión entre 
la infraestructura 
verde y el barrio no 
es viable

*Catálogo: Estudio 
tipológico y 
patrimonial 
construcciones 
anteriores a 1950.

↑

Udalaren antolamendu-
irizpideekin bat egiten du
   Coincide con los criterios 
del Ayuntamiento para la 
ordenación

↕

Udalaren antolamendu-
irizpideekin integratzeko aukera
   Posibilidad de integración con 
los criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación

↓

Ez du bat egiten Udalaren 
antolamendu-irizpideekin
   No coincide con los 
criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación

↑

Udalaren antolamendu-
irizpideekin bat egiten du
   Coincide con los criterios 
del Ayuntamiento para la 
ordenación

↕

Udalaren antolamendu-
irizpideekin integratzeko aukera
   Posibilidad de integración con 
los criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación

↓

Ez du bat egiten Udalaren 
antolamendu-irizpideekin
   No coincide con los 
criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación

2. saioa: Lan-tailerra,
etxebizitzen eremua.       

2023 - 2ª sesión: Taller de trabajo,
zona viviendas. 

Eremuaren ipar-ekialdeko zatiaren antolamendua landu zen saio honetan. San 
Esteban auzoko etxebizitza gehienak bertan daude, eta hiri-berroneratzearen 
ikuspegitik eremuak tratamendu berezia eta zehatza behar duela ikusi 
da. Saioan formazio-tarte bat eskaini zuen parte-hartze taldeak, eta gune 
horretarako 3 alternatiba aurkeztu zituzten: 3 aukera horiek landu zituzten 
horien gainean lan eginez bakoitzaren indarguneak eta ahulguneak aurkitzeko. 

EMAITZEN LABURPENA:

Herritarrentzat garrantzitsua da ahalik eta eraikin gehien mantentzea, eta behar-
beharrezkoak soilik eraistea: aukeratuena izan den aukera eraikin gehien

En esta sesión se abordará la ordenación del tramo noreste del ámbito. La 
mayoría de las viviendas del barrio de San Esteban se ubican allí, y se ha 
observado que la zona necesita un tratamiento especial y preciso desde el 
punto de vista de la regeneración urbana. El grupo dinamizador impartió 
una breve formación, y después se presentaron las tres alternativas, para 
posteriormente trabajar sobre ellas, identificando las fortalezas y debilidades 
de cada una de ellas.

RESUMEN DE RESULTADOS:

Para la ciudadanía es importante que se mantengan el mayor número posible 
de edificios, y que se derriben los estrictamente necesarios: la opción más

Auzo eraikinen egoera
Estado de los edificios del barrio

San Esteban elkarguneen ANALISIA
Evaluación de los espacios de encuentro de San Esteban

3. saioa: Lan-tailerra, 
auzo-eremua.       

3ª sesión: Taller de trabajo,
zona barrio. 

Eremuaren gainerako zatiaren antolamendua lantzeko saioa izan zen. 
Batez ere jarduera ekonomikoak eta ekipamenduak daude gaur egun gune 
horretan. Saioan formazio-tarte bat eskaini zuen parte-hartze taldeak, eta 
gune horretarako alternatibak aurkeztu ziren. Ondoren, alternatibak eskura 
izanda, etorkizuneko auzoaren inguruko lanketa gaika egin zen. Besteak 
beste, zeharkako genero-ikuspegia txertatu zen. 

Se trató la ordenación del resto del ámbito. En la actualidad, las actividades 
económicas y equipamientos son predominantes en esta zona. El grupo 
dinamizador impartió una breve formación, y después se presentaron las 
alternativas. Después, los grupos tuvieron las alternativas como referencia, 
mientras trabajaban en las propuestas por temas. Se incorporó, entre otras 
cosas, una perspectiva de género transversal.
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Eremu hau lantzeko baziren jada 
arestian aipatutako eta udal-gobernuak 
zehaztutako herri mailako irizpide batzuk,  
besteak beste, ingurumen-harresi berde 
bat sortzea, trenaren azpiko pasabidea 
handitzea, ferialekua mantentzea, eta 
600 etxebizitza berri sortzea auzoan. 

Lantalde teknikoak proposatutako 
aukera guztiek derrigorrezko hirigintza-
estandarrak betetzen zituzten, baina 
azalera berdinek izaera oso desberdineko 
eraikin eta inguruneak sortzeko aukera 
ematen dute.  Proposamenen artean 
aldatzen zena  azalera horien antolaketa, 
bertikaltasuna eta izaera zen. 

Bertikaltasunaren eskema
Esquema de verticalidad

Para trabajar esta zona ya existían los 
criterios de caracter local definidos 
por el gobierno municipal previamente 
mencionados: la creación de un cordón 
verde ambiental, la ampliación del paso 
bajo el tren, el mantenimiento del ferial y 
la creación de 600 viviendas en el barrio. 

Todas las alternativas propuestas por el 
equipo técnico cumplían los estándares 
urbanísticos obligatorios, pero las mismas 
superficies permiten la creación de edificios 
y entornos de muy diferente naturaleza. 
Lo que varía entre las propuestas era la 
disposición, verticalidad y el carácter de 
dichas superficies.

Saioan landutako hiru alternatibak      Las tres alternativas a trabajar en la sesión

Saioan azaldutako analisia eta formazioa    Los análisis y formación  presentadas en la sesión
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elegida ha sido aquella en la que se 
mantenían más edificaciones. Respecto 
a la opción que más edificios derribaba, 
comentaban lo siguiente: “Se derriban 
demasiados edificios”, “Falta de respeto 
con la arquitectura historicista”, “¿Los 
demás edificios?”.

Quieren mantener la identidad del barrio, 
que siga siendo un barrio amable y 
tranquilo.

• Irualdeta: El edificio del Irualdeta no se 
mantenía en ninguna de las propuestas, 
y 3 grupos pidieron que se mantuviese 
(60 %).

• Seat: 2 grupos están a favor de 
derribarlo, mientras que otro grupo 
querría que se mantuviesen los 31 
garajes cerrados que hoy en día alberga 
el edificio.

Construcción y nueva ordenación:
• Piden que la escala de los nuevos 

edificios tengan una escala similar 
a los edificios actuales, y que los 
respeten, tanto en altura como en la 
distancia entre ellos: Proponen que 
los nuevos edificios den un frente que 
siga la alineación actual. El número de 
viviendas debería ser también similar.

• Se propone que toda la zona se 
convierta en peatonal.

• Ante el coste que supone rehabilitar los 
edificios que en los últimos años han 
estado fuera de ordenación, proponen:
• Prever más “cargas” para que se 

pueda rehabilitar el patrimonio 
construido del barrio.

• Realizar realojos, ante el alto coste 
que puede tener rehabilitar todos 
los edificios.

Parque Elosegui: 
• Proponen unir el parque Elosegui con 

el nuevo paso bajo las vías.
• Consideran suficiente el ancho de 

acceso al parque, no ven necesario 
ampliarlo 4 metros.

• Creen que el parque necesita menos 
importancia y más mantenimiento.

Se han recogido muchos comentarios sobre 
el mantenimiento:
• Iluminación, la accesibilidad de los 

edificios, replantación de árboles, 
transporte público, zonas verdes, 
plazas...

mantentzen zituena da. Eraikin gehien 
eraisten ziren aukeran, horrelakoak aipatu 
zituzten “Eraikin gehiegi eraisten dira”, 
“Arkitektura historizistarekiko errespetu 
falta”, “Beste eraikinak?”.

Auzoaren izaera mantendu nahi dute, 
auzo jator eta lasai bat izaten jarraitu.

• Irualdeta: Aukeretan ez da mantentzen 
eta mantentzeko eskaera egin dute 3 
taldek (% 60).

• Seat: 2 taldek eraistearen alde egin 
dute, beste talde batek bertan dauden 
aparkaleku itxiak mantentzearen alde 
egin du.

Eraikuntza eta antolaketa berria:
• Eraikin berrien eskala oraingoen 

antzekoa izatea eta gaur egungo 
eraikinak errespetatzea (altuera, etxeen 
arteko distantzia) eskatzen dute: 
eraikin berriek kaleari begira alde 
bat izatea proposatzen dute, oraingo 
lerrokadurari jarraituz. Etxebizitza 
kopuruak ere, antzekoa izan beharko 
luke.

• Gune guztia oinezko-gune bihurtzea 
proposatu dute.

• Azken hamarkadetan ordenazioz kanpo 
egon diren etxebizitzak orain berritzeak 
izango duen kostuaz ohartuta, bi aukera 
proposatzen dituzte:
• “Karga” gehiago jartzea, auzoan jada 

eraikia dagoen ondarea zaharberritu 
ahal izateko.

• Ordezko bizitokiak ematea, eraikin 
guztiak birgaitzeak kostu handia 
duelako.

Elosegi parkea: 
• Elosegi parkea trenbide azpiko 

pasabide berriarekin lotzea proposatu 
dute.

• Gaur egungo sarreraren zabalera 
nahikoa dela uste dute, ez dute 
eraikinak eraitsiz sarrera 4 metro 
zabaltzerik nahi.

• Uste dute garrantzia txikiagoa eta 
mantentze-lan gehiago behar dituela 
parkeak.

Mantentze-lanen inguruko iruzkin asko egin 
dira
• Argiteria, eraikinen irisgarritasuna, 

zuhaitzen birlandaketa, garraio 
publikoa, berdeguneak, plazak…
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↑

Udalaren antolamendu-
irizpideekin bat egiten du
   Coincide con los criterios 
del Ayuntamiento para la 
ordenación

↕

Udalaren antolamendu-
irizpideekin integratzeko aukera
   Posibilidad de integración con 
los criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación

↓

Ez du bat egiten Udalaren 
antolamendu-irizpideekin
   No coincide con los 
criterios del Ayuntamiento 
para la ordenación
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS (ÁMBITO TERCIARIO ACTUAL)

BONBERENEA DESPLAZADO Y MAYOR OCUPACIÓN RESIDENCIAL
BONBERENEA LEKUZ ALDATU ETA BIZITEGI OKUPAZIOA HANDITU

AURREKUSITAKO ERAIKINTASUNA:
EDIFICABILIDAD PREVISTA:

AURREKUSITAKO URBANIZAZIO KOSTUAK, BIRKOKATZEAK,KUTSATUTAKO LURZORUAK, KALTE ORDAINAK ETA BESTELAKOAK:
COSTOS DE URBANIZACIÓN PREVISTOS, REALOJOS SUELOS CONTAMINADOS, INDEMNIZACIONES Y OTROS:, 

ETXEBIZITZA PROFILA:
PERFIL DE VIVIENDAS:

65000m² (t) 

11.000.000 € 

BS+7 /  PB+7BIDEGARRITASUN TEKNIKOARI, INGURUMENARI, JURIDIKO ETA EKONOMIKOARI BURUZKO IRIZPIDEAK.
CRITERIOS DE VIABILIDAD TÉCNICA, MEDIOAMBIENTAL, JURÍDICA Y ECONÓMICA.
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más altas

 más bajas
peatonal

peatonal

Bonberenea

Bonberenea

Ferial: deporte/cultura

paso

nueva

Tiendas-BOX-medios comunicación locales

Nuevo
equipamiento

huertas merendero

Nueva
asociación

Plaza

Asociación

Mugikortasuna 
Landagunera trantsizioa eta 

elkarguneak 
Eraikinak mantendu ala 

bota, ekipamenduak 
Erabilera 

nahasketak 
Etxebizitzak 

* ↑Auzoa, ahalik eta gehien, 
oinezkoena.

* ↑ Bidegorria: oinezkoengandik 
gertu, bide historikotik. Bizikleta 
aparkalekuak behar dira.

* ↕ Antzinako bidea 
berreskuratzea, oinezko eta 
bizikletarako egokituta, ↓ auzo eta 
landa-lurraren muga izan daiteke.
* ↕ Antzinako bidetik landa gunera 
dauden baratzak babestea eta 
eremu horretan ez eraikitzea.

* ↕ Bonberenea: % 70 
mantentzearen alde eta 
% 30 lekuz aldatzearen alde. 
Gehienak eraikina 
zaharberritzearen eta 
egokitzearen aldekoak.

* ↑ Ekipamendu 

berriak: Kirol 
ekipamendu txiki 
bat, auzo elkarte 
berri bat, museo bat.

* ↓ 600 etxebizitza 
gehiegi iruditzen zaizkigu, 
300 etxebizitza egokiago.

* ↓ Eraikigarritasun minimora 
jotzea.

* ↕ Garraio publikoa: Tren 
geltokiarekin lotura zuzena auzotik. 
Hiribusa auzora sartu ardatz 
nagusitik eta garraio publikoa 
bermatu egunero. Geldialdiak 
errepide nagusian.
* ↑ Autoaren ibilbideak: Sarrera-
irteerak gaurkoak eta gaurko 
errepidetik. Etxebizitza gunetik 
ahalik eta urrunen.

* ↑ Trantsizioa: Ferialekuaren aldera 
hiri kale izaera, etxebizitzen 
inguruan oinezko bide berdeak 
eta eraikinak berdegunean 
txertaturik.

* ↑ Bi tunelak juntatuz gero: auzoko 
eta Elosegi parkeko oinezko sarrera 
zabala eta berdea.

* ↕ Peugeot eta ondoan dagoen 
etxebizitza mantentzea ere 
aipatu da.

* ↑ Ferialekua: Aparkalekua, 
kirol ekintzak eta kirolerako 
aldagelak, komunak…

* ↑ Zerbitzuak: 

Komertzioak 
(farmazia, okindegia, 
supermerkatua), autobus 
geltokiak, haurren 
parkea, bidegorria eta 
bizikleta aparkalekuak… 
gertu eta 
etxebizitzen behe 
solairuetan.

* ↓ Altuerak: Orokorrean 4 
alturakoak, Zuberoa 
auzokoen antzekoak.       
↕ Altuera ezberdinak: 
Altuagoak Ferialekuaren aldera 
eta auzoaren erdian, eta 
Zuberoa eta mendi aldera 
baxuagoak.

*  ↕ Aparkaleku disuasorioak 
auzotik kanpora (ere) kokatzea 
proposatzen da. Auzokoak, auzoaren 
sarreratik gertu, aparkaleku 
eraikin batean solairu gutxi badira, 
ferialekuan edota jarraian. 

* ↑ Zuberoa ondoko parkea 
mantentzea.

*↑ Auzo berrian plaza bat, arkupe 
eta hiri altzariak dituena.

* ↑ Box.a sormen 
zentroaren erabilerak 
auzoan mantentzeko 
aldekoak, etxebizitzen behe 
solairuetan.

* ↑ Herri 
komunikabideak auzoan 
gelditzea.

* ↕ Erregimena: Babestuak 
eta alokairuan gehienak.

* ↑ Tipologia aniztasuna, 
balkoidun etxebizitzak eta sabai 
altuak.

Movilidad
Transición a lo rural y zonas 

de encuentro 

Mantener o derribar 
edificaciones, 

equipamientos 
Mezcla de usos Viviendas

* ↑Lo más peatonal 
posible.

* ↑ Bidegorri: cerca de los 
peatones, por el camino histórico. Se 
necesitan bicicleteros.

* ↕ Recuperar el camino 
histórico, adaptarlo a peatones y 
bicicletas, ↓ puede ser el límite 
entre lo urbano y lo rural. 
* ↕  Proteger las huertas entre el 
camino y lo rural, y no construir en 
esa zona.  

* ↕ Bonberenea: 70% a 
favor de mantenerlo y 
30% de moverlo. La mayoría 
restauraría y acondicionaría 
el edificio. 

* ↑ Nuevos 
equipamientos: 

instalaciones 
deportivas, nueva 
asociación vecinal, un 
museo.

* ↓ 600 viviendas nos 
parecen demasiadas, 300 
es un número más adecuado.

* ↓ Optar por la edificabilidad 
mínima. 

* ↕ Transporte público: Conexión 
directa con la estación de tren. 
Entrada del autobús urbano desde 
el eje principal y servicio diario. 
Paradas en ese eje.
* ↑ Recorridos del coche: Entradas y 
salidas actuales y circulación en la 
carretera actual. Lo más alejado 
posible de las viviendas.

* ↑ Transición: Carácter urbano hacia 
el Ferial, zonas verdes y 
peatonales entre edificios 
residenciales. 

* ↑ Si se unen ambos túneles: 
entrada amplia y verde al barrio y 
a Elosegui.

* ↕ Se podría mantener la 
vivienda al lado de la Peugeot.

* ↑ Ferial: Aparcamiento, 
actividades deportivas y 
vestuarios deportivos, baños…

* ↑ Servicios: 

Comercios (farmacia, 
panadería, 
supermercado), parada 
autobús, parque infantil, 
bidegorri y aparcamiento 
bicis… cerca, en bajos 
de edificios 
residenciales.

* ↓ Alturas: En general 4 
plantas, similares a 
Zuberoa.  ↕ Diversidad de 
alturas: Edificios más altos 
cerca del Ferial, más bajos hacia 
Zuberoa y lo rural.

*  ↕ Se proponen aparcamientos 
disuasorios (también) fuera del 
barrio.  Los del barrio, cerca de la 
entrada al barrio, en altura si son 
pocas plantas, en el ferial o al lado.

* ↑ Mantener el barrio al lado de 
Zuberoa.

* ↑ Una plaza pública en el nuevo 
barrio, con soportales y mobiliario 
urbano adecuado. 

* ↑ Mantener el centro 
creativo Box.a en el 
barrio, en los bajos de los 
edificios residenciales.

* ↑ Que los medios de 
comunicación se queden 
en el barrio. 

* ↕ Régimen: Protegidas en 
alquiler la mayoría.

* ↑ Variedad tipológica, 
viviendas con balcones y techos 
altos.
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PARTICIPACION CIUDADANA
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS (ÁMBITO TERCIARIO ACTUAL)

CONSOLIDACIÓN DE BONBERENEA Y TERCIARIO EN EL PERÍMETRO
BONBERENEA FINKATZEA ETA HIRUGARREN SEKTOREA PERIMETROAN

AURREKUSITAKO ERAIKINTASUNA:
EDIFICABILIDAD PREVISTA:

AURREKUSITAKO URBANIZAZIO KOSTUAK, BIRKOKATZEAK,KUTSATUTAKO LURZORUAK, KALTE ORDAINAK ETA BESTELAKOAK:
COSTOS DE URBANIZACIÓN PREVISTOS, REALOJOS SUELOS CONTAMINADOS, INDEMNIZACIONES Y OTROS:, 

ETXEBIZITZA PROFILA:
PERFIL DE VIVIENDAS:

65000m² (t) 

11.000.000 € 

BS+12 /  PB+12BIDEGARRITASUN TEKNIKOARI, INGURUMENARI, JURIDIKO ETA EKONOMIKOARI BURUZKO IRIZPIDEAK.
CRITERIOS DE VIABILIDAD TÉCNICA, MEDIOAMBIENTAL, JURÍDICA Y ECONÓMICA.

ALTERNATIBEN GAINEKO LANKETA:

Lantalde teknikoaren proposamenak 
eskuan izanda, partehartzaileek landu 
zituzten gaiak hauek izan ziren:

ERAIKI GABEA:
Mugikortasuna:
- Oinezkoen auzoa
- Bidegorria
- Garraio publikoarekin konexioa
- Aparkalekuen sarrera eta irteera
- Aparkaleku disuasorioa
- Aparkalekuak antolatzeko modua

Landagunera trantsizioa eta elkarguneak:
- Espazio motak auzoko gunearen arabera
- Mantenu-lanak behar dituzten baratzeak 
eta berdeguneak.

ERAIKIA: 
Mantendu ala bota:
- Egungo eraikinen egoera.
- Bonberenea berritu edo lekualdatu.
- Ferialekuaren erabilera berriak.
- Unipapeleko erabilerak auzoan integratu.
Erabilereren nahasketak:
- Ekipamendu berriak.
- Jarduera ekonomikoak. 
Etxebizitzak:
- Zein espazio erabilera komunitariorako.
- Solairu kopurua jaitsi edo etxebizitza 
babestuak ugaritu. 
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JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS
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ZONA VERDE (SG-SL)
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SARBIDE BERRIAK
NUEVOS ACCESOS

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA
TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

TERCIARIO / BONBERENEA 
HIRUGARREN SEKTOREA / BONBERENEA 

TERCIARIO EDIFICIO DE APARCAMIENTOS 
HIRUGARREN SEKTOREA APARKALEKUEN ERAIKINATA
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TOLOSAKO HIRI-ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRAREN
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MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS (ÁMBITO TERCIARIO ACTUAL)

CONSOLIDACIÓN DE BONBERENEA Y MAYOR OCUPACIÓN RESIDENCIAL
BONBERENEA FINKATZEA ETA BIZITEGI OKUPAZIOA HANDITU

AURREKUSITAKO ERAIKINTASUNA:
EDIFICABILIDAD PREVISTA:

AURREKUSITAKO URBANIZAZIO KOSTUAK, BIRKOKATZEAK,KUTSATUTAKO LURZORUAK, KALTE ORDAINAK ETA BESTELAKOAK:
COSTOS DE URBANIZACIÓN PREVISTOS, REALOJOS SUELOS CONTAMINADOS, INDEMNIZACIONES Y OTROS:, 

ETXEBIZITZA PROFILA:
PERFIL DE VIVIENDAS:

65000m² (t) 

11.000.000 € 

BS+9 /  PB+9BIDEGARRITASUN TEKNIKOARI, INGURUMENARI, JURIDIKO ETA EKONOMIKOARI BURUZKO IRIZPIDEAK.
CRITERIOS DE VIABILIDAD TÉCNICA, MEDIOAMBIENTAL, JURÍDICA Y ECONÓMICA.
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LEHENDIK GAGOEN BIZITEGIA EDO FINKATZEN DENA
RESIDENCIAL EXISTENTE O QUE SE CONSOLIDA

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS
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NUEVOS ACCESOS

HIRUGARREN SEKTOREA / EKIPAMENDU PROGRAMATUA
TERCIARIO / EQUIPAMIENTO PROGRAMADO

TERCIARIO / BONBERENEA 
HIRUGARREN SEKTOREA / BONBERENEA 

TERCIARIO EDIFICIO DE APARCAMIENTOS 
HIRUGARREN SEKTOREA APARKALEKUEN ERAIKINATA
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Bordeleko: Bassins a flot
Burdeos: Bassins a flot

Bordeleko: Ginko ekoauzoa
Burdeos: ecobarrio Ginko

Bordeleko: Bassins a flot
Burdeos: Bassins a flot

Bordeleko: Ginko ekoauzoa
Burdeos: ecobarrio Ginko

Ezkerrean, Bordeleko Bassins a Flot auzoa. Erdian, Bordeleko Ginko auzoa. Eskuinean, hirigunetik landagunerako trantsizio adibideak.
A la izquierda, el barrio Bassins a Flot de Burdeos. En el dentro, el barrio de Ginko. A la derecha, ejemplos de trasición de lo urbano a lo rural. 

TRABAJANDO SOBRE LAS PROPUESTAS:

Las personas participantes trabajaron esta 
lista de temas, teniendo como punto de 
partida las propuestas del grupo técnico:

NO CONSTRUIDO:
Movilidad:
- Barrio peatonal
- Bidegorri
- Conexión con el transporte público
- Entrada y salida de los aparcamientos
- Aparcamiento disuasorio
- Organización del aparcamiento

Transición urbano-rural y espacios de 
encuentro:
- Tipos de espacio según la zona del barrio
- Zonas verdes y huertas a mantener.

CONSTRUIDO: 
Mantener o derribar:
- Estado de los edificios actuales.
- Restaurar o trasladar Bonberenea.
- Nuevos usos del Ferial.
- Integral usos de Unipapel en el barrio.
Mezcla de usos:
- Nuevos equipamientos.
- Actividades económicas.
Viviendas:
- Espacios para uso colectivo.
- Reducir alturas o incrementar vivienda 
protegida. 

FORMACIÓN

En la sesión se presentaron ejemplos de 
barrios de Friburgo y Burdeos, para ofrecer 
a las personas participantes múltiples 
ejemplos de relaciones entre el espacio 
público y las viviendas, transiciones del 
núcleo rural al urbano, y referencias 
dediferentes ejemplos de verticalidad.

SAIOAREN EMAITZAK

FORMAZIOA

Saioan Friburgoko eta Bordeleko 
hainbat auzotako adibideak aurkeztu 
zituzten saioko gidariek, etxebizitzen eta 
espazio publikoaren arteko harremanen 
adibide anitz, landagunetik hirigunerako 
trantsizioak, eta bertikaltasunaren 
adibideen erreferentziak eskaintzearren. 
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RESULTADOS DE LA SESIÓN
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Goiko taulak hirugarren saioko 
emaitzak jasotzen ditu, gaika bereizita. 
Partehartzaileek hainbat proposamen 
egin zituzten planoetan ere, lantalde 
teknikoaren alternatibak oinarri hartuta. 

Horretaz gain, izaera eta antolamendu 
ezberdinetako espazioen irudien sorta 
bat eman zitzaien, eta San Estebanen 
horietatik zein eta non irudikatuko 
lituzketen adierazi zuten. Hori adierazten 
dute azpian zenbakituta dauden irudiek.

1. fasearen emaitzen itzulpen espaziala 
biltzen du eskuineko planoak. 

La tabla recoge los resultados de la 
tercera sesión, separados por temas. Las 
personas participantes realizaron diversas 
propuestas en los planos, partiendo de las 
alternativas del equipo técnico. 

Además, se les proporcionó una selección 
de imágenes de espacios de diferente 
naturaleza y ordenación, e indicaron 
cuáles  y dónde imaginban esos tipos de 
espacios en la nueva ordenación de San 
Esteban. Dichas imágenes son las que se 
encuentran en la franja baja del panel. 

El plano de la derecha contiene la 
traducción espacial de los resultados de 
la fase 1.
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“las viviendas más altas hacia 
el ferial y las más bajas hacia 

el monte, no hay consenso 
sobre Bonberenea” 

“etxebizitzak ferial aldera 
altuagoak eta mendi aldera 
baxuagoak, Bonberenearen 
inguruan ez dago 
kontsentsurik”
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2023ko udaberrian eman zen bukatutzat 1. fasea. Lantalde teknikoak aurrerakineko alternatibak moldatu zituen 
partehartzearen emaitzekin ahal bezainbeste egin zezaten bat, betiere herri mailako irizpideak errespetatuz. Irizpide 
horietan, hain zuzen, aldaketa bat egon zen 2023ko ekaineko udalbatza aldaketaren ondorioz: San Estebango etxebizitza 
kopurua 450era jaistea erabaki zen. 

Gauzak horrela, bi aukera nagusi garatu zituen lantalde teknikoak: 3.1, Bonberenea egungo tokian mantenduta, eta 
bestea, 3.2, eraitsi eta lekualdatuta. Aukera bakoitzari bi bariazio egin zizkioten: bata etxebizitza-eraikinen altuera 
homogeneo mantenduta, eta bestea, eraikin altuagoak planteatzen zituena ardatz nagusitik gertuago, eta baxuagoak 
landagunera gerturatu ahala. 

2023-

3.1 AUKERA

3.1 eta 3.2 aukeren arteko alde nabarmenena Bonberenea 
mantendu eta egokitu, edo lekualdatzean datza. 

Bi aukeretan ardatz nagusi bat sortzen da ferialekuari 
paraleloan, eta aparkamendu eraikin bat antolatzen 
da ferialekuari jarraian. Plaza espazio bat sortzen da 
gaur egungo etxebizitzen, Zuberoaren, eta etxebizitzen 
artean, eta behe oinean ekipamendu erabilera ematen 
zaio gertukoena den etxebizitza eraikinari. Bide 
historikoa mantentzen da, eta landagunerako trantsizioa 
errespetatzen da. 

Bonberenea gaur egun dagoen tokian mantentzen da, 
egungo legedia eta eskakizun teknikoak betetzeko 
egokituta, eta plaza bat antolatzen da bere inguruan.

Aukera honek bi bariazio ditu: ezkerrekoan, etxebizitza 
eraikinen altuera guztiak berdinak dira. Eskuinekoan 
berriz, hirigunetik gertuago dauden eraikinak altuagoak 
dira, eta baxuagoak, landagunera gerturatu ahala.  
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T Alternatibak
Alternativas

1. fasearen ondoriozkoak Resultantes de la 1ª Fase

OPCIÓN 3.1

La diferencia más significativa entre las opciones 3.1 y 
3.2 es el mantenimiento (y adaptación) o la demolición y  
traslado de Bonberenea.

En ambas opciones se crea un eje longitudinal paralelo 
al Ferial, y se organiza un edificio de aparcamiento a 
continuación del edificio. Se crea un espacio plaza entre 
las viviendas actuales del barrio, Zuberoa, y las nuevas 
viviendas, y se da un uso de equipamiento en planta 
baja al edificio de viviendas más cercano. Se mantiene el 
camino histórico y se respeta la transición al medio rural.

Bonberenea se mantiene en el lugar en el que se encuentra 
actualmente, adaptado para cumplir con la legislación y 
requisitos técnicos, y se organiza una plaza a su alrededor.

Esta opción tiene dos variaciones: en la izquierda todas 
las alturas de los edificios de viviendas son iguales. En 
la derecha, los edificios más cercanos al núcleo urbano 
son más altos y bajan a medida que se acercan al núcleo 
rural. 

La Fase 1 se dio por finalizada en primavera de 2023. El grupo técnico adaptó las alternativas de avance para que 
concordarán con los resultados de la participación, respetando siempre los criterios municipales. En estos criterios se 
produjo una modificiación como consecuencia del cambio de corporación municipal, en junio del 2023: se decidió 
reducir el número de viviendas a 450. 

El grupo técnico desarrolló dos alternativas principales: la 3.1 respetando la ubicación actual de Bonberenea, y la 3.2, 
trasladándola. Se plantearon dos variantes para cada una de las opciones: una manteniendo homogéneas las alturas 
de los edificios de viviendas; en la otra, las alturas aumentan cerca del eje principal, y bajan a medida que los edificios 
están más proximos a lo rural. 
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OPCIÓN 3.2

La diferencia más significativa entre las opciones 3.1 y 
3.2 es el mantenimiento (y adaptación) o la demolición y  
traslado de Bonberenea.

En esta opción se derriba Bonberenea y se propone la 
construcción de un nuevo edificio con uso de sala musical, 
en la zona donde actualmente se ubica el circo. Donde 
hoy está Bonberenea se organizan edificios de viviendas.

Esta opción tiene dos variaciones: en la izquierda todas 
las alturas de los edificios de viviendas son iguales. En 
la derecha, los edificios más cercanos al núcleo urbano 
son más altos y bajan a medida que se acercan al núcleo 
rural. 

3.2 AUKERA

3.1 eta 3.2 aukeren arteko alde nabarmenena Bonberenea 
mantendu eta egokitu, edo lekualdatzean datza. 

Aukera honetan Bonberenea eraitsi egiten da eta 
musika-areto erabilera duen eraikin berri bat eraikitzea 
proposatzen da, orain zirkoa dagoen gunean. Bonberenea 
dagoen tokian, etxebizitzak egingo lirateke. 

Aukera honek bi bariazio ditu: ezkerrekoan etxebizitza 
eraikinen altuera guztiak berdinak dira. Eskuinekoan 
berriz, hirigunetik gertuago dauden eraikinak altuagoak 
dira, eta baxuagoak, landagunera gerturatu ahala.  
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ESTUDIO DE ALTERNATIVAS (ÁMBITO TERCIARIO ACTUAL)

BONBERENEA DESPLAZADO Y MAYOR OCUPACIÓN RESIDENCIAL
BONBERENEA LEKUZ ALDATU ETA BIZITEGI OKUPAZIOA HANDITU

AURREKUSITAKO ERAIKINTASUNA:
EDIFICABILIDAD PREVISTA:

AURREKUSITAKO URBANIZAZIO KOSTUAK, BIRKOKATZEAK,KUTSATUTAKO LURZORUAK, KALTE ORDAINAK ETA BESTELAKOAK:
COSTOS DE URBANIZACIÓN PREVISTOS, REALOJOS SUELOS CONTAMINADOS, INDEMNIZACIONES Y OTROS:, 

ETXEBIZITZA PROFILA:
PERFIL DE VIVIENDAS:

65000m² (t) 

11.000.000 € 

BS+7 /  PB+7BIDEGARRITASUN TEKNIKOARI, INGURUMENARI, JURIDIKO ETA EKONOMIKOARI BURUZKO IRIZPIDEAK.
CRITERIOS DE VIABILIDAD TÉCNICA, MEDIOAMBIENTAL, JURÍDICA Y ECONÓMICA.
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2. FASEA 2ª FASE

T

Deboluzio-saioa      
1. fasearen amaieran eta bigarrenaren hasieran, aurrerakineko aukerak 
osatzen eta egokitzen ibili zen lantalde teknikoa, eta aurreko panelean 
ikusgai dauden aukeretara iritsi ziren. Aukerek bat egin behar baitzuten, 
ahal zen heinean, 1. fasean herritarrek egindako ekarpenekin eta iritziekin. 
Horretarako, udalbatza berriaren irizpideek ere moldaketa batzuk izan 
zituzten, herritarren parte-hartzearen kezka nagusienei erantzuteko: tren 
azpiko pasabidea handitzeko kargak urbanizazio kargetatik at uztea erabaki 
zen, eta etxebizitze kopurua eta altuerak murriztu ziren.

Lantalde teknikoak aukera berriak ontzat eman zituenean, deboluzio-tailerra 
antolatu zuen parte-hartze taldeak, azaroaren 28an.

Saio honetan harrera eta aurkezpena egin zuen Tolosako Hirigintza zinegotzi 
berriak, ondoren 1. Fasearen laburpena egin zitzaien bertaratutakoei, eta 
azkenik, proposamen tekniko berriak aurkeztu zitzaizkien, hau da, 3.1 eta 
3.2 proposamenak, zegozkien bariazioekin. 

Lehen fasean jasotakoa txostenean bildutakoan eman zen amaitutzat 1. 
fasea, 2023ko udaberrian. 2023ko maiatzean hauteskundeak zirela medio, 
2. fasearen hasiera atzeratzea erabaki zuen Udalak. Hauteskunde horien 
ondorioz 2023ko ekainean udalbatza berria osatu zen, eta ondoren, 2023ko 
udazkenean ekin zitzaion parte-hartze prozesuaren 2. faseari. 

2. fasea aurreko fasearen ondorioz moldatutako proposamen teknikoak 
herritarrei itzultzeko eta euren iradokizunak jasotzeko epea izango da. Fase 
honetan saio bat aurreikusten zen, deboluzio-tailerra, eta hor jasotakoarekin 
ondu du Aurrerakin dokumentua lantalde teknikoak. Udalbatzak plenoan 
dokumentu horri onespena eman ondoren, jendaurrean aurkeztuko dira eta 
iradokizunetarako epea irekiko da, esposizio publiko hau abian den bitartean. 

Devolución
Al final de la fase 1 y comienzo de la segunda, el equipo técnico estuvo 
completando y adaptando las opciones de avance, llegando a las alternativas 
que se muestran en el panel anterior. Las opciones debían estar alineadas 
al máximo posible con las aportaciones y opiniones de la ciudadanía en la 
fase 1. Los criterios de la nueva corporación también contaron con algunas 
adaptaciones: se decidió excluir las cargas de urbanización para ampliar el 
paso bajo el tren y se redujeron el número de viviendas y las alturas.

Cuando el equipo técnico dio el visto bueno a las nuevas alternativas, el 
grupo de participación organizó el taller de devolución, el 28 de noviembre.

En esta sesión tuvo lugar la recepción y presentación por parte del nuevo 
concejal de Urbanismo de Tolosa, tras la cual se hizo un resumen de la 1ª 
Fase de participación y, finalmente, se presentaron las nuevas propuestas 
técnicas, esto es, las propuestas 3.1 y 3.2, con las correspondientes 
variaciones.

La primera fase se dio por concluida con la  culminación del informe de 
participación, en primavera de 2023. Dadas las inminentes elecciones 
municipales en mayo, el consistorio decidió retrasar el inicio de la segunda 
fase. Tras los resultados de las elecciones, en junio se formó la nueva 
formación municipal, y en otoño del 2023 se inició la 2ª fase del pronceso 
de participación. 

La Fase 2 será el momento de devolver a la ciudadanía las propuestas técnicas 
adaptadas tras la fase 1 y recoger sus sugerencias. En esta fase se organizó 
una sesión, el taller de devolución, y con lo recogido en dicha sesión, el 
equipo técnico elaborarará el documento de Avance. Después de que dicho 
documento sea aprobado por la Corporación, se someterá a información 
pública y se abrirá un plazo de sugerencias, mientras esta exposición está 
en marcha. 

2023-

2024- HURRENGO URRATSAK      

Deboluzio saioan bildutako emaitzekin eta orain arteko lanarekin, lantalde-
teknikoak Aurrerakin dokumentua ondu du. Aurrerakin dokumentu honen 
parte da hurrengo panelean ageri den Ingurumen-txostena. Horiek guztiak 
Udalbatzak onartu dituenean, Eusko Jaurlaritzara bidali dira hark bere onets 
ditzan, eta  jendaurrean aurkeztu dira: horretarako antolatu da erakusketa 
hau. Honekin batera, iradokizunetarako epea ireki da, galdetegi bat abian 
jarri da eta liburu zuria ere eskura dago, ekarpenak egin nahi dituen ororenzat.   

2. Fasearen amaieran, bide ezberdinetatik jasotako iradokizunak txosten 
batean bilduko dira, eta Aurrerakineko Alternatibak osatzeko eta egokitzeko 
erabiliko dira. 

Orduan, parte-hartzearen 3. Fasea irekiko da. Fase honetan amaierako saioa 
aurreikusten da, eta berau HAPOren Aldaketa Puntuala idazteko Irizpide eta 
Helburuak zehazteko erabiliko da. 

3. Fasearen amaitzeko azken fasean jasotakoak txosten batean bilduko 
dira, eta honekin partehartze prozesuko txostena osatuko da. Azken saiotik 
eratorritako HAPOren Aldaketa Puntuala idazteko  Irizpide eta Helburuak 
Udalbatzak onartuko ditu.

PRÓxIMOS PASOS

Con los resultados obtenidos en el taller de devolución y el trabajo realizado 
hasta la fecha, el equipo técnico ha elaborado el documento de Avance, del 
cual forma parte el informe ambiental que se muestra en el siguiente panel. 
Una vez que esto ha sido aprobado por el Pleno, se ha remitido al Gobierno 
Vasco para su aprobación, y se ha procedido a la exposición pública y fase 
de sugerencias: para ello se ha organizado esta exposición. Se ha puesto 
en marcha un cuestionario, y también está disponible el libro blanco, para 
todas aquellas personas que quieran hacer aportaciones.

Al final de la fase 2, las sugerencias recibidas por las distintas vías se 
recogerán en el informe de la Fase 2, que se utilizará para completar y 
adecuar las Alternativas de Avance.

A partir de entonces se abrirá la fase 3, en la que se prevé una sesión 
final que servirá para definir los Criterios y Objetivos para la redacción de la 
Modificación Puntual del PGOU.

Las opiniones recogidas en la fase final se recogerán en el informe de la 
Fase 3, con el que se completará el informe del proceso participativo. Los 
Criterios y Objetivos para la redacción de la Modificación Puntual del PGOU 
serán aprobados por el Pleno. 

Participación
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“Las viviendas tienen cargas de urbanización, ¿qué 
cargas tendrán y cuáles no?”       
    “Suelos contaminados, redes de 

infraestructura, zonas verdes y urbanización, entre 
otras. No entrarán aquí el edificio de aparcamientos o la 

remodelación de Bonberenea.”

“Etxebizitzak urbanizazio kargak izango dituzte, zein 
kargak izango dira eta zeintzuk ez?”    
    “Lur kutsatuak, azpiegitura-sareak, 
berdeguneak, urbanizazioa, besteak beste. Aparkaleku 
eraikina eta Bonberenea birgaitzea, ez.”
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TOLOSAKO HAPOko 11-SAN ESTEBAN EREMUKO 
ALDAKETA PUNTUALA

ORAINGO LANDAREDIA
VEGETACIÓN ACTUAL

 29/01/2024DATA/FECHA:

Sistema geodésico de referencia: ETRS89
Sist. de representación cartográfica: Proyección U.T.M. Huso 30N
Origen de longitudes: Meridiano de Greenwich
Fuente de datos: GEOEUSKADI

Raoul Servert
Geografoa

Elena Alonso
Biologoa

San Esteban eremua/ Ámbito de San Esteban

H.D.E. egileak

Árboles urbanos de porte

Ajardinamiento urbano

Arbolado

Césped

Césped con arbolado urbano

Elosegi parkea

Huerta

Prados y cultivos

Vegetación nitrófila

Leyenda/ Legenda

HDEk zer aztertzen du?

San Esteban erreka Regata San Esteban
Korridore naturalak Corredores naturales

Elosegi parkea Parque Elosegi Uholde-arriskua Riesgo de inundabilidad

Kutsatuta egon  
daitezkeen 
kokalekuak

Emplazamientos 
potencialmente 
contaminados

Zuberoako bizitegi-eremua

Industrialde aktiboa

Área residencial Zuberoa

Zona industrial activa

Eremu aipagarriak -
aukerak

áreas relevantes -
oportunidades

Hobetu beharreko eremuak áreas a mejorar

Hiriko zuhaitz handiak Árboles urbanos de porte 

Hiri-lorategiak Ajardinamiento urbano 

ArboladoZuhaitzak

Elosegi parkea Elosegi parkea

Baratzea Huerta

Belardiak eta laboreak

Hasierako dokumentu estrategiko batek, besteak 
beste, honako informazio hau jasoko du: plangintzaren 
helburuak, planaren irismena eta edukia eta haren 
alternatibak, ingurumen-inpaktu potentzialak, 
ingurumenaren egungo egoera...

(Informazio osoa HDEn kontsulta daiteke, Tolosako 
Udalean)

Adibide gisa, San Estebaneko ingurumenaren egungo 
egoerari buruzko bi irudi eta zenbait laburpen 
erakustea aukeratu dugu:

GAUR EGUNGO LANDAREDIA

“...nekazaritzako labore jakin batzuk, landaredi 
erruderal-nitrofiloa eta belardiak egoteari lotuta 
dago. Aipatzekoak dira ilaran dauden ezki eta 
aranondoen zuhaitz-ale batzuk, astigar, gereziondo 
eta abarren multzo bat (oso ondo kontserbatuak), 
Zuberoako eraikinetatik gertu zabuak dituen parke 
txikian kokatuak, eta beste bat aurrez aurre, urkiak, 
bananak eta abar dituena. Halaber, hostozabalen 
tamaina oneko ale multzo txikiak daude tailerren 
atzean dagoen belardi-laboreen lurzatian. Era berean, 
etxe-erabilerako baratze txikiak daude eremuko 
urbanizazioak eta industria-pabiloiek okupatu ez 
dituzten espazio txikietan. Azpimarratzekoa da 
“Elosegi parkea” eremuan tamaina handiko eta 
apaingarri balio handiko zuhaitzak daudela. “ (Testua: 
HDE)

INGURUMEN-SINTESIA

Bigarren irudian, San Esteban eremuan hauteman 
diren eremu garrantzitsuen eta arrisku edo gatazken 
laburpena ikus daiteke.

“Nahiko hiri-eremu degradatua izan arren, San Esteban 
auzoak ingurumen-balio handiko eremuak ditu, eta 
horiek balioetsi egin behar dira haren antolamendu 
berrian, garapen berriaren HIRI-AZPIEGITURA 
BERDEA osatuz.”

“Ingurumenaren ikuspegitik garrantzitsuak diren 
eremutzat hartzen dira: San esteban/Torre erreka, 
Elosegi parkea, landa-ingurunearen hurbiltasuna eta 
kultura- eta ondare-intereseko elementuak” (Testua: 
HDE)

Un documento inicial estratégico contendrá, entre otra, la 
siguiente información: Los objetivos de la planificación, 
el alcance y contenido del plan y de sus alternativas, los 
potenciales impactos ambientales, la situación actual del 
medio ambiente...

(Se puede consultar la información completa en el DIE, 
en el Ayuntamiento de Tolosa.)

Como ejemplo, hemos elegido mostrar dos imágenes y 
algunos extractos, sobre la situación actual del medio 
ambiente en San Esteban:

VEGETACIÓN ACTUAL

“...está asociada a la presencia de puntuales cultivos 
agrícolas, vegetación ruderal-nitrófila y prados. Cabe 
destacar la presencia de algunos ejemplares arbóreos de 
tilos y ciruelos en hilera, un conjunto de arces, cerezos, 
etc. (muy bien conservados) ubicados en el pequeño 
parque con columpios cerca de los edificios de Zuberoa, 
y otro en frente con abedules, plátanos, etc. También 
existen pequeños conjuntos de ejemplares de frondosas, 
de buen porte, ubicados en la parcela de prados-cultivos 
situada tras los talleres. De la misma manera, se localizan 
pequeñas huertas de uso doméstico en los pequeños 
espacios que la urbanización del ámbito y los pabellones 
industriales no han ocupado. Cabe destacar que en el 
ámbito “Elosegi parkea” aparece arbolado de gran porte y 
alto valor ornamental.” (Texto: DIE)

SÍNTESIS AMBIENTAL

En la segunda imagen se puede ver un resumen de las 
áreas relevantes y de los riesgos o conflictos que se han 
detectado en el ámbito de San Esteban. 

“Pese a tratarse de un ámbito urbano bastante degradado, 
el barrio de San Esteban presenta unas áreas de 
elevado valor ambiental que deben de ser puestas en 
valor en la nueva ordenación del mismo, configurando 
la INFRAESTRUCTURA VERDE URBANA del nuevo 
desarrollo.”

“Se consideran áreas relevantes desde el punto de vista 
ambiental: regata San Esteban/Torre, parque Elosegi, 
proximidad del entorno rural y elementos de interés cultural 
y patrimonial” (Texto: DIE)

¿Qué aspectos analiza el DIE?

Alternatiben balorazioaren laburpena 

Prados y cultivos

Ondorengo koadroan ikus dezakegu nola baloratu 
diren alternatibak ingurumenaren ikuspegitik.

Aztertutako alternatibak honako hauekin bat datoz:

A-O: esku-hartzerik ez.
A-1: indarrean dagoen plangintza (HAPO).
A-2.1, 2.2, 2.3 eta 2.4: parte hartzeko 3. saioan 
erreferentzia gisa erabilitakoak.
A-3.1 eta 3.2: parte-hartzearen ondoren aldatutako 
proposamen teknikoak.

“1. alternatibak bakarrik ditu eragin kritikoak, eta 
gainerako alternatibekin alderatuta, ingurumenean 
eragin handiena izan dezakeena da. Gainerako aukerak 
positiboki baloratu dira, eta 3.2. aukera nabarmendu 
daiteke, ondoen baloratu dena. “ (Testua: HDE)

Resumen de la valoración de alternativas
En el siguiente cuadro podemos observar cómo se han 
valorado las alternativas desde el punto de vista ambiental.

Las alternativas analizadas se corresponden con: 

A-O: no intervención. 
A-1: planeamiento vigente (PGOU).
A-2.1, 2.2, 2.3 y 2.4: las utilizadas como referencia en la 
3a sesión de participación.
A-3.1 y 3.2: las propuestas técnicas modificadas después 
de la participación.

“Únicamente la alternativa 1 presenta impactos críticos, 
y en comparación con el resto de alternativas es la que 
mayores afecciones ambientales puede generar. El resto 
de alternativas son valoradas positivamente pudiéndose 
destacar la alternativa 3.2 la cual resulta la mejor 
valorada.” (Texto: DIE)

Parkera sartzeko 
kale desegokia

Callejón inadecuado de 
acceso parque

Zer da Hasierako Dokumentu Estrategikoa?
Ingurumenean ondorio esanguratsuak izan ditzaketen plan, programa eta proiektuei ingurumen-ebaluazioaren prozedura 
bat egin behar zaie.

San Esteban eremurako HAPOren aldaketak Ingurumen Ebaluazio Estrategiko Arrunta behar duenez, organo 
sustatzaileak organo substantiboari hasteko eskaera aurkeztuko dio, plan edo programa zirriborroarekin eta hasierako 
agiri estrategikoarekin batera, baita sektoreko legeriak ezarritako dokumentazioarekin batera ere.

Los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente deben someterse a 
un procedimiento de evaluación ambiental.

Ya que la Modificación del PGOU para el ámbito de San Esteban requiere una Evaluación Ambiental Estratégica 
Ordinaria, su solicitud por parte del órgano promotor ante el órgano sustantivo, deberá ir acompañada del borrador del 
plan o programa y de un documento inicial estratégico, junto con la documentación exigida por la legislación sectorial.

¿Qué es el Documento Inicial Estratégico?

T Ingurumen-ebaluazioa
Evaluación ambiental
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 05/02/2024
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Sistema geodésico de referencia: ETRS89

Sist. de representación cartográfica: Proyección U.T.M. Huso 30N
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Raoul Servert

Geografoa Elena Alonso

Biologoa
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RIESGOS Y CONFLICTOS - DEBILIDADES

RIESGO DE INUNDABILIDAD

EMPLAZAMIENTOS POTENCIALMENTE

CONTAMINADOS
ACCESIBILIDAD INADECUADA

2.- BONBERENEA

TRANSICIÓN AL MEDIO RURAL

3.- EDIFICIO DEL FERIAL

1.- PUERTA DEL PARQUE ELOSEGI

5.-SOLAR MUNICIPAL USOS INADECUADOS

6.- APARCAMIENTO EN DESUSO

ÁREAS RELEVANTES-OPORTUNIDADES

PARQUE ELOSEGI

REGATA SAN ESTEBAN

CORREDORES NATURALES

4.- TORREA BASERRIA

2.- BONBERENEA

CALLEJÓN INADECUADO DE ACCESO PARQUE

Áreas a mejorar

ÁREA MUY DEGRADADA

ZONA INDUSTRIAL ACTIVA

PARQUE ELOSEGI

ÁREA RESIDENCIAL ZUBEROA

Áreas a regenerar totalmente

EFECTO BARRERA/FOCO DE RUIDO

ANTIGUA PASARELA DE ACCESO AL PARQUE

POSIBLE RECUPERACIÓN

REGATA SAN ESTEBAN

Tolosako HAPO 11-“San Esteban” eremuaren aldaketa puntuala.  
Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban”. 
 
Hasierako Dokumentu Estrategikoa 
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5.3.3. Resumen de la valoración de alternativas  

Analizadas las diferentes alternativas se pueden resumir las siguientes valoraciones: 

Elemento Afección potencial Alt.1 Alt.2.1 Alt.2.2 Alt.2.3 Alt.2.4 Alt.3.1 Alt.3.2. 

RECURSOS 
NATURALES 

Afección a cauces fluviales        

Afección sobre vegetación de Interés        

Afección sobre fauna de interés        

Afección sobre la conectividad ecológica        

RECURSO SUELO 
Artificialización de suelos        

PAISAJE 

Complejidad funcional        

Fragmentación del paisaje urbano        

Eliminación de intrusiones visuales        

Calidad visual del espacio urbano        

RESIDUOS 
Movimientos de tierra y cambios en la topografía        

CONTAMINACIÓN 
Contaminación acústica y vibraciones        

MEDIO AMBIENTE 
URBANO 

Mejoras en la accesibilidad, movilidad e intermodalidad        

Creación de nuevos espacios verdes urbanos y/o vías de 
conectividad con el Suelo No Urbanizable 

       

CRITICO     SEVERO  MODERADO   COMPATIBLE  POSITIVO + 

Únicamente la alternativa 1 presenta impactos críticos,  y en comparación con el resto de alternativas es la que mayores afecciones 
ambientales puede generar. El resto de alternativas son valoradas positivamente pudiéndose destacar la alternativa 3.2 la cual resulta la 
mejor valorada.

Elementua  /  Elemento Eragin potentziala     /      Afección potencial Alt.
1 

Alt.
2.1 

Alt.
2.2 

Alt.
2.3 

Alt.
2.4 

Alt.
3.1 

Alt.
3.2. 

BALIABIDE NATURALAK 

RECURSOS NATURALES 

Ibai-ibilguen gaineko eragina  Afección a cauces fluviales        

Intereseko landarediaren gaineko eragina Afección sobre vegetación de Interés        

Intereseko faunaren gaineko eragina Afección sobre fauna de interés        

Konektibitate ekologikoaren gaineko 
eragina Afección sobre la conectividad ecológica 

       

LURZORU BALIABIDEA 
RECURSO SUELO Lurzoruen artifizializazioa Artificialización de suelos 

       

PAISAIA  

PAISAJE 

Konplexutasun funtzionala Complejidad funcional        

Hiri-paisaiaren zatiketa Fragmentación del paisaje urbano        

Ikusmen-intrusioak ezabatzea Eliminación de intrusiones visuales        

Hiri-espazioaren ikus-kalitatea Calidad visual del espacio urbano        

HONDAKINAK RESIDUOS Lur-mugimenduak eta aldaketak 
topografian 

Movimientos de tierra y cambios en la 
topografía 

       

KUTSADURA 
CONTAMINACIÓN Kutsadura akustikoa eta bibrazioak Contaminación acústica y vibraciones 

       

HIRI-INGURUMENA 
MEDIO AMBIENTE 
URBANO 

Irisgarritasuna, mugikortasuna eta 
intermodalitatea hobetzea 
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Tolosako HAPO 11-“San Esteban” eremuaren aldaketa puntuala.  
Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban”. 
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5.3.3. Resumen de la valoración de alternativas  

Analizadas las diferentes alternativas se pueden resumir las siguientes valoraciones: 

Elemento Afección potencial Alt.1 Alt.2.1 Alt.2.2 Alt.2.3 Alt.2.4 Alt.3.1 Alt.3.2. 

RECURSOS 
NATURALES 

Afección a cauces fluviales        

Afección sobre vegetación de Interés        

Afección sobre fauna de interés        

Afección sobre la conectividad ecológica        

RECURSO SUELO 
Artificialización de suelos        

PAISAJE 

Complejidad funcional        

Fragmentación del paisaje urbano        

Eliminación de intrusiones visuales        

Calidad visual del espacio urbano        

RESIDUOS 
Movimientos de tierra y cambios en la topografía        

CONTAMINACIÓN 
Contaminación acústica y vibraciones        

MEDIO AMBIENTE 
URBANO 

Mejoras en la accesibilidad, movilidad e intermodalidad        

Creación de nuevos espacios verdes urbanos y/o vías de 
conectividad con el Suelo No Urbanizable 

       

CRITICO     SEVERO  MODERADO   COMPATIBLE  POSITIVO + 

Únicamente la alternativa 1 presenta impactos críticos,  y en comparación con el resto de alternativas es la que mayores afecciones 
ambientales puede generar. El resto de alternativas son valoradas positivamente pudiéndose destacar la alternativa 3.2 la cual resulta la 
mejor valorada.

Tolosako HAPO 11-“San Esteban” eremuaren aldaketa puntuala.  
Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban”. 
 
Hasierako Dokumentu Estrategikoa 
Documento Inicial Estratégico 
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Eskerrik asko parte hartzeagatik!
¡Muchas gracias por participar!

Irudia_imagen: “Oraingo landaredia_ Vegateción actual”. HDE_DIE

Irudia_imagen: “Ingurumen-sintesia_ Síntesis ambiental”. HDE_DIE
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Proceso participativo

Tolosa 2024 

PRESENTACIONES DE LA EXPOSICIÓN Y ENCUESTAS

SITUACIÓN

a) Día: 24 y 30 de octubre de 2024.
b) Lugar: Asociación vecinal de San Esteban y Tinglado.
c) Participantes: 26 personas participantes (16 en San Esteban y 7 en el Tinglado), entre 

quienes no cumplimentaron la encuesta, otras 45 personas (14 personas en San Esteban y 
31 personas en el Tinglado). Concejal de Urbanismo (Ander), Arquitecta Municipal (Jone) y 
DUNAK taldea (Koldo, Ainhoa).

RESUMEN DE LO TRABAJADO

•	 Presentación: Dunak taldea ha dado la bienvenida y ha hecho la introducción. A continuación 
a resumido los apartados de la exposición:
•	 2009-2019. Antecedentes 
•	 2019. Cambio puntual del PGOU (diagnóstico)
•	 2022-2024. Proceso participativo (sesiones y resultados)
•	 2023. Alternativas
•	 2024. Evaluación medioambiental

•	 Aclaraciones técnicas de la exposición: La arquitecta municipal, Jone Miner, ha explicado los 
criterios iniciales para la nueva ordenación y aclarado las propuestas técnicas:
•	 Criterios de nivel municipal
•	 Características y diferencias de las alternativas del Avance.
•	 Evaluación medioambiental 
•	 Plazo de información pública y cauces de participación (libro blanco ubicado en el 

Ayuntamiento y sugerencias oficiales)
•	 Próximos pasos

•	 	Aclaraciones del equipo de gobierno: El concejal de Urbanismo ha explicado los cambios de 
criterios que ha tenido la corporación.

•	 	Ronda de preguntas
•	 Cumplimentar encuesta/valoraciones



Parte-hartze prozesua

Tolosa 2024
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Nota: Las encuestas se han cumplimentado y entregado los días de la presentación. Según 
solicitaron los participantes en la sesión del Tinglado, se permitió su entrega en el Ayuntamiento, 
en el buzón colocado junto al libro blanco.

MATERIAL UTILIZADO

Paneles de la exposición. Ver: “Exposición”
ENCUESTA de participación: documento a la izquierda

RESULTADOS

En los siguiente gráficos se exponen las valoraciones de las opciones del Avance recogidas en las 
encuestas y a continuación un resumen:

Datos de las personas encuestadas: Han sido 26 personas (16 en San Esteban y 7 en el Tinglado), 
aunque se han repartido 45 encuestas. Más de la mitad son del barrio de San Esteban. Por sexo 12 
mujeres y 9 hombres y 2 personas no se han definido. Los grupos más numerosos desde el punto 
de vista de la edad han sido 31-60 y 60+. 14 personas han asistido a las sesiones de participación. 
Menos de la mitad han llenado en euskera. En San Esteban la participación en el proceso 
participativo ha sido mayor y en el Tinglado la mayoría de las personas han respondido en euskera.

Valoración general de la exposición (Preguntas 1-3 de la encuesta): La información técnica 
expuesta y las explicaciones del equipo de gobierno han sido bien valoradas, por lo que podemos 
decir que han sido claras y comprensibles. Las vías de recogida de información han sido peor 
valoradas, especialmente en San Esteban.

Valoración de los aspectos del Avance (Pregunta 4 de la encuesta): “La relación entre el barrio 
y su entorno” ha sido el tema más valorado, seguido de “Espacios públicos y equipamientos” y 
finalmente, “Movilidad” y “Viviendas” con una valoración similar. Desde el tema de la movilidad, 
la red peatonal ha tenido la mejor puntuación, y en el Tinglado se indica mejorar la “presencia 
de coches”. Los aspectos relativos a la “conexión entre el barrio y su entorno” han tenido 
calificaciones similares. Dentro de lo aspectos en el tema “espacios públicos y equipamientos”, 
la plaza que conecta el barrio viejo con el nuevo es la más valorada, mientras que la adecuación 
y mantenimiento de Bonberenea, en cambio, la de puntuación más baja, especialmente en San 
Esteban. Al valorar las “viviendas”, las líneas de viviendas han sido bien vistas y, por último, las 
alturas variables o similares de los edificios han tenido puntuaciones similares, mientras que en 
San Esteban han valorado mejor las alturas variables y en el Tinglado las alturas similares.

 

DATOS: 

□ Mujer  □ Hombre  □ Otro 
Edad    □ 0-18     □ 18-30     □ 31-60      □ >60 
Barrio________________________________ 
¿Has participado en el proceso participativo?           
□ Sí  □ No 
 
VALORACIONES: 

① pobre    ② mejorable    ③ bien   ④ muy bien 
 
1. ¿La información técnica facilitada ha sido fácil de 
entender?     ①②③④ 
2. ¿Las explicaciones del equipo de gobierno han sido 
claras?      ①②③④ 
3. ¿Te han parecido suficientes los medios para  
obtener información?    ①②③④ 
4. Valore los aspectos de las opciones del Avance: 
 

4.1. Movilidad: 
o Red peatonal  ①②③④ 
o Presencia de coches ①②③④ 
o Aparcamientos  ①②③④ 

4.2. Conexión entre el barrio y su entorno: 
o La transición entre el núcleo urbano 

y el núcleo rural ①②③④  
o La forma en la que se han incorporado 

las zonas verdes ①②③④ 
o La conexión entre el barrio y el centro 

   ①②③④ 
4.3. Espacios públicos y equipamientos: 

o La plaza que une el barrio antiguo  
con el nuevo  ①②③④ 

o Zona del arroyo Ttorre ①②③④ 
o Acondicionamiento y mantenimiento  

de Bonberenea  ①②③④ 
o Traslado de Bonberenea  

   ①②③④ 
4.4. Viviendas: 

o Primera línea de viviendas, junto a la  
carretera  ①②③④ 

o Segunda línea de viviendas, junto a la 
zona peatonal  ①②③④ 

o Alturas de los edificios similares 
   ①②③④ 

o Alturas de los edificios variables 
   ①②③④ 

4.5. ¿Algún otro aspecto? 
_____________________________________ 
_____________________________________ 
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Proceso participativo

Tolosa 2024 

INKESTAGRAMA UNIFICADO
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INKESTAGRAMA_ 23 parte-hartzaile_ Aurrerakineko aukeren balorazioa_ERAKUSKETA_ 2024ko urriak 24-30
23 participantes_ Valoración de las opciones de Avance_EXPOSICIÓN_24-30 octubre 2024

Auzoa_ barrioDATUAK 
DATOS

Adina_ edadSexua_ sexo

10
13

Euskara

Gaztelera_ 

Inkestaren hizkuntza_ idioma encuesta Prozesuan parte-hartu_ 
participado en el proceso

3,0

0 1 2 3 4

Emandako informazio teknikoa 
ulerterraza izan al da?

¿La información técnica facilitada 
ha sido fácil de entender?

3,0

0 1 2 3 4

Gobernu taldearen azalpenak 
argiak izan al dira?

¿Las explicaciones del equipo de 
gobierno han sido claras?

2,5

0 1 2 3 4

Informazioa jasotzeko bideak 
nahikoak iruditu al zaizkizu?

¿Te han parecido suficientes los 
medios para obtener 

información?

14 Ez_no6
1

1
Iparragirre

Erdialdea

10
31-60

>60

129 Gizona_hombre

Besteak_otros

4.1. Mugikortasuna_ 4.2. Auzoa eta bere inguruaren 

13 Gaztelera_ 
castellano

① eskas_ pobre 
② hobetzeko_ mejorable 
③ ondo_ bien 
④ oso ondo_ muy bien

1. 2. 3.

4.3 Espazio publikoak eta 4.4 Etxebizitzak_ 

BALORAZIOA 
VALORACIÓN

2,9

0 1 2 3 4

Hirigunea eta landa 
eremuaren arteko 

trantsizioa_
La transición entre el 

núcleo urbano y el núcleo 

3,1

0 1 2 3 4

Auzo zaharra eta berria 
lotzen duen plaza_

La plaza que une el barrio 
antiguo con el nuevo

2,7

0 1 2 3 4

Etxebizitza lehen lerroa_
Primera línea de 

viviendas

2,9

0 1 2 3 4

3,1

0 1 2 3 4

Oinezko sarea_
red peatonal

4.1. Mugikortasuna_ 
Movilidad

4.2. Auzoa eta bere inguruaren 
arteko lotura_ 
Conexión entre 
el barrio y su
entorno2,6

0 1 2 3 4

2,7

0 1 2 3 4

2,6

0 1 2 3 4

4.3 Espazio publikoak eta 
ekipamenduak_ 
Espacios públicos 
y equipamientos

4.4 Etxebizitzak_ 
Viviendas

2,9

3,0

núcleo urbano y el núcleo 
rural

Berdeguneak auzoan 
txertatzeko era_

La forma en la que se han 
incorporado las zonas 

verdes

Auzoa eta erdialdearen 
arteko konexioa_

La conexión entre el barrio 
y el centro

2,7

2,2

2,7

antiguo con el nuevo

Ttorre erreka ingurua_
Zona del arroyo Ttorre 

Bonberenea egokitzea eta 
mantentzea_

Acondicionamiento y 
mantenimiento de 

Bonberenea

Bonberenea lekualdatzea_
Traslado de Bonberenea

3,0

2,4

2,4

Etxebizitza bigarren 
lerroa_

Segunda línea de 
viviendas

Eraikinen altuera 
berdintsuak_

Altura de los edificios 
similares

Eraikinen altuera 
aldakorrak_

Altura de los edificios 

3,1

2,3

2,4

red peatonal

Kotxeen presentzia_
presencia de coches

Aparkalekuak_
aparcamientos

2,7Traslado de Bonberenea 2,4Altura de los edificios 
variables



Parte-hartze prozesua

Tolosa 2024

20 INKESTAGRAMA EN SAN ESTEBAN 
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INKESTAGRAMA_ 16 parte-hartzaile_ Aurrerakineko aukeren balorazioa_ERAKUSKETA San Esteban_ 2024ko urriak 24
16 participantes_ Valoración de las opciones de Avance_EXPOSICIÓN en San Esteban_24 octubre 2024

Auzoa_ barrioDATUAK 
DATOS

Adina_ edadSexua_ sexo

4 Euskara

Gaztelera_ 

Inkestaren hizkuntza_ idioma encuesta Prozesuan parte-hartu_ 
participado en el proceso

3,1

0 1 2 3 4

Emandako informazio teknikoa 
ulerterraza izan al da?

¿La información técnica facilitada 
ha sido fácil de entender?

3,1

0 1 2 3 4

Gobernu taldearen azalpenak 
argiak izan al dira?

¿Las explicaciones del equipo de 
gobierno han sido claras?

2,4

0 1 2 3 4

Informazioa jasotzeko bideak 
nahikoak iruditu al zaizkizu?

¿Te han parecido suficientes los 
medios para obtener 

información?

9 Ez_no
6 Iparragirre

Erdialdea
6

31-60

>60

96
Gizona_hombre

Besteak_otros

4.1. Mugikortasuna_ 4.2. Auzoa eta bere inguruaren 
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Gaztelera_ 
castellano
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2,8

0 1 2 3 4

Hirigunea eta landa 
eremuaren arteko 

trantsizioa_
La transición entre el 
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Primera línea de 

viviendas

2,9
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3,1
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arteko lotura_ 
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el barrio y su
entorno2,7

0 1 2 3 4

2,7
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2,7

0 1 2 3 4
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ekipamenduak_ 
Espacios públicos 
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3,1
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y el centro

2,7

2,1

2,8
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Ttorre erreka ingurua_
Zona del arroyo Ttorre 
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mantentzea_

Acondicionamiento y 
mantenimiento de 

Bonberenea

Bonberenea lekualdatzea_
Traslado de Bonberenea

3,1

2,4

2,5
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variables



21

Proceso participativo

Tolosa 2024 

INKESTAGRAMA EN EL TINGLADO
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INKESTAGRAMA_ 7 parte-hartzaile_ Aurrerakineko aukeren balorazioa_ERAKUSKETA Zerkausian_ 2024ko urriak 30
7 participantes_ Valoración de las opciones de Avance_EXPOSICIÓN en el Tinglado_30 octubre 2024

Auzoa_ barrioDATUAK 
DATOS

Adina_ edadSexua_ sexo

1
Euskara

Gaztelera_ 

Inkestaren hizkuntza_ idioma encuesta Prozesuan parte-hartu_ 
participado en el proceso

2,9

0 1 2 3 4

Emandako informazio teknikoa 
ulerterraza izan al da?

¿La información técnica facilitada 
ha sido fácil de entender?

2,9

0 1 2 3 4

Gobernu taldearen azalpenak 
argiak izan al dira?

¿Las explicaciones del equipo de 
gobierno han sido claras?

2,9

0 1 2 3 4

Informazioa jasotzeko bideak 
nahikoak iruditu al zaizkizu?

¿Te han parecido suficientes los 
medios para obtener 

información?

5

Ez_no
11

Iparragirre

Erdialdea

4 31-60

>60
3

Gizona_hombre

Besteak_otros

4.1. Mugikortasuna_ 4.2. Auzoa eta bere inguruaren 

6

Gaztelera_ 
castellano

① eskas_ pobre 
② hobetzeko_ mejorable 
③ ondo_ bien 
④ oso ondo_ muy bien

1. 2. 3.

4.3 Espazio publikoak eta 4.4 Etxebizitzak_ 

BALORAZIOA 
VALORACIÓN

3,0

0 1 2 3 4

Hirigunea eta landa 
eremuaren arteko 

trantsizioa_
La transición entre el 

núcleo urbano y el núcleo 

3,0

0 1 2 3 4

Auzo zaharra eta berria 
lotzen duen plaza_

La plaza que une el barrio 
antiguo con el nuevo

3,0

0 1 2 3 4

Etxebizitza lehen lerroa_
Primera línea de 

viviendas

2,9

0 1 2 3 4

3,0

0 1 2 3 4

Oinezko sarea_
red peatonal

4.1. Mugikortasuna_ 
Movilidad

4.2. Auzoa eta bere inguruaren 
arteko lotura_ 
Conexión entre 
el barrio y su
entorno2,3

0 1 2 3 4

2,6

0 1 2 3 4

2,5

0 1 2 3 4

4.3 Espazio publikoak eta 
ekipamenduak_ 
Espacios públicos 
y equipamientos

4.4 Etxebizitzak_ 
Viviendas

2,8

2,8

núcleo urbano y el núcleo 
rural

Berdeguneak auzoan 
txertatzeko era_

La forma en la que se han 
incorporado las zonas 

verdes

Auzoa eta erdialdearen 
arteko konexioa_

La conexión entre el barrio 
y el centro

2,6

2,3

2,5

antiguo con el nuevo

Ttorre erreka ingurua_
Zona del arroyo Ttorre 

Bonberenea egokitzea eta 
mantentzea_

Acondicionamiento y 
mantenimiento de 

Bonberenea

Bonberenea lekualdatzea_
Traslado de Bonberenea

2,8

2,2

2,0

Etxebizitza bigarren 
lerroa_

Segunda línea de 
viviendas

Eraikinen altuera 
berdintsuak_

Altura de los edificios 
similares

Eraikinen altuera 
aldakorrak_

Altura de los edificios 

3,0

1,8

2,2

red peatonal

Kotxeen presentzia_
presencia de coches

Aparkalekuak_
aparcamientos

2,5Traslado de Bonberenea 2,0Altura de los edificios 
variables
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A continuación las respuestas a la pregunta “4.5 ¿Algún aspecto más?” de la encuesta:

RESUMEN de las preguntas y respuestas, preocupaciones y sugerencias aportadas en las 
presentaciones de la exposición:

•	 “¿Cuándo se va a firmar algo? Para que un cambio de gobierno no lo vuelva a cambiar “ (♀).
Respuesta: Una vez finalizada la última sesión el Pleno firmará el anticipo. Luego será difícil 

volver atrás.

•	 “¿Cuánto tiempo se tarda en construir algo?” (♀).
Respuesta: Es difícil decirlo, pero el documento de modificación del PGOU se puede hacer en 

dos años y todo en unos cinco.

A continuación las respuestas a la pregunta "4.5 ¿Algún aspecto más?" de la encuesta: 
 

Equipamientos Viviendas Situación viviendas existentes Besteak 

 
"Tirad 
Bonberenea" 

 
"La altura de las 
viviendas demasiado 
alta. Deberían ser más 
pequeñas" 
 
"300 viviendas máximo" 
 
"Cuantas menos 
viviendas se construyan 
más caras serán " 
 
"Los jóvenes de Tolosa 
necesitan viviendas, de 
protección oficial" 

 
"¡Hacer reformas en el barrio 
mientras no se inicie la 
construcción!" 
 
"Primero acondicionar las casas 
viejas de San Esteban (accesos 
para personas impedidas, 
como ascensores)" 
 
"Que no se tiren las casas, 
arreglarlas" 
 
"¿Qué pasa con los que 
estamos fuera de ordenación?" 

 
"Reclamación al 
Ayuntamiento" 
 
"Las reuniones no 
sirven para nada, 
el Ayuntamiento 
hará lo que 
quiera" 
 

(En azul: Tinglado) 
 
 
 
 
RESUMEN de las preguntas, preocupaciones y sugerencias indicadas en las presentaciones de la 
exposición: 
 

 "¿Cuándo se va a firmar algo? Para que un cambio de gobierno no lo vuelva a cambiar " (♀). 
Respuesta: Una vez finalizada la última sesión el Pleno firmará el anticipo. Luego será difícil 
volver atrás. 
 

 "¿Cuánto tiempo se tarda en construir algo?" (♀). 
Respuesta: Es difícil decirlo, pero el documento de modificación del PGOU se puede hacer en 
dos años y todo en unos cinco. 
 

 "¿Se puede cambiar hasta que se construye?" (♂).  
Respuesta: Habría que ir hacia atrás y es difícil que eso ocurra. 
 

 "¿Qué pasará con las viviendas a derribar? ¿Y con las personas que viven en ellas?" (♀). 
Respuesta: Hasta la firma del cambio de PGOU sólo se pueden realizar trabajos de 
mantenimiento. Las personas que viven allí se recolocan en otra vivienda, lo dice la ley. 
 

 "¿Cuántas viviendas son económicamente viables?" (♂).  
Respuesta: El estudio económico se realizó en el primer momento, pero el actual no lo 
tenemos. 
 

 "¿Por dónde empezarán los derribos?" (♀). 
Respuesta: Antes de derribar las viviendas hay que construir viviendas de realojo. 
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•	 “¿Se puede cambiar hasta que se construye?” (♂). 
Respuesta: Habría que ir hacia atrás y es difícil que eso ocurra.

•	 “¿Qué pasará con las viviendas a derribar? ¿Y con las personas que viven en ellas?” (♀).
Respuesta: Hasta la firma del cambio de PGOU sólo se pueden realizar trabajos de 

mantenimiento. Las personas que viven allí se recolocan en otra vivienda, lo dice la ley.

•	 “¿Cuántas viviendas son económicamente viables?” (♂). 
Respuesta: El estudio económico se realizó en el primer momento, pero el actual no lo 

tenemos.

•	 “¿Por dónde empezarán los derribos?” (♀).
Respuesta: Antes de derribar las viviendas hay que construir viviendas de realojo.

•	 “¿Habrá que esperar a que se haga un análisis de las necesidades de vivienda para lanzar una 
propuesta?” (♀).
Respuesta: Los Avances son para definir los aspectos básicos y un número máximo de 

viviendas.

•	 “Movilidad, equipamientos... y el tema enérgetico?” (♂).
Respuesta: Aquí se definen los aspectos básicos, estamos en el Avance. Los aspectos 

energéticos pueden completarse en los criterios finales.

•	 “¿Por qué se ha derribado un edificio de viviendas para hacer 14 aparcamientos?” (♂).
Respuesta: En la sesión de ordenación se decidió la opción que mantenía más viviendas.

•	 “¿Cuánto tiempo falta para que llegue el cambio?” (♀).
Respuesta: Aproximadamente seis meses para finalizar esta fase (Avance), la siguiente 

(Aprobación inicial) dos años, y las ordenaciones pormenorizadas pueden ser de dos años.
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•	 “¿Los aparcamientos que se van a suprimir en Rondilla y otros lugares serán sustituidos en el 
edificio de aparcamientos?” (♀).
Respuesta: Será un aparcamiento municipal.

•	 “¿Cuántas viviendas se han construido en los últimos años?” (♀).
Respuesta: En Larramendi se construyeron 1200 viviendas, en Amaroz se construirán 200, y 

en las otras zonas unas 200.

•	 “Está bien que se haya hecho la participación que se ha hecho en San Esteban, pero estaría 
bien saber la opinión de las personas que están en las listas para solicitar una vivienda” (♂).
Respuesta: Es difícil saber quién va a vivir en San Esteban en los próximos cinco años. 

Pero, por ejemplo, sí se va a hacer participación para una cooperativa de vivienda en 
Larramendi.

•	 “Se van a tirar unas once viviendas, ¿qué va a pasar con las personas que viven aquí?” (♂).
Respuesta: La ley garantiza una vivienda temporal y una vivienda nueva cuando se construya.

•	 “¿Cuál va a ser el futuro de un garaje que se va a tirar?” (♂).
Respuesta: Solicitando cita en el Ayuntamiento se responderá a cada situación individual. Las 

sesiones de urbanismo están dirigidas al colectivo.

(En azul: Tinglado)
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b.  Anexos

4A SESIÓN: DEVOLUCIÓN
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Hapo Aldaketa puntuala:
San Esteban auzoko parte-hartze prozesua

Modificación puntual del PGOU:
Proceso participativo en el barrio de San Esteban

Parte-hartze prozesuaren ESKEMA
Esquema del proceso participativo

1. FASEA:
DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA

ERAKUSKETA 1go fasea

1go LAN TAILERRA: Etxebizitza eremua
2. LAN TAILERRA: Auzo eremua

2. FASEA:
DEBOLUZIO TAILERRA: Aukerak

ERAKUSKETA 2. fasea + INKESTA + BISITAK
LIBURU ZURIA: iradokizunak

3. FASEA:
AMAIERAKO SAIOA: Azken irizpide eta 
helburuak

DIAGNOSTIKOAREN 
AURKEZPENA:

- Formazioa
- Informazioa

ERAKUSKETA

LAN-TAILERRAK:
1. Etxebizitza

eremua
2. Auzo eremua

DEBOLUZIO-
TAILERRA:

Aurrerakineko
aukerak

ERAKUSKETA/
INKESTA:
- Bisitak

IRADOKIZUNAK/ 
LIBURU ZURIA

AMAIERAKO SAIOA:
Irizpide eta helburuen

zerrenda

1. FASEA 2. FASEA 3. FASEA

1ª FASE:
PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO

EXPOSICIÓN 1ª fase

1º TALLER DE TRABAJO: Zona viviendas
2º TALLER DE TRABAJO: Zona barrio

2ª FASE:
TALLER DE DEVOLUCIÓN: Propuestas

EXPOSICIÓN 2ª fase + ENCUESTA + VISITAS
LIBRO BLANCO: sugerencias

3ª FASE:
SESIÓN FINAL: Criterios y objetivos 
finales

2. FASEaren EGUTEGIA
Calendario de la 2ª fase

2. FASEA_ 2ª FASE 

DEBOLUZIO SAIOA 
SESIÓN DE DEVOLUCIÓN:

Aurrerakineko aukerak
Propuestas para el Avance

ERAKUSKETA eta INKESTA_ EXPOSICIÓN y ENCUESTA:
- Bisitak_visitas

IRADOKIZUNAK/ LIBURU ZURIA_ 
LIBRO BLANCO /SUGERENCIAS

AZAROA ABENDUA URTARRILA
NOVIEMBRE DICIEMBRE ENERO

As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D As/L At/M Az/X Os/J Ot/V L/S I/D

30 31 1 2 3 4 5 27 28 29 30 1 2 3 1 2 3 4 5 6 7
6 7 8 9 10 11 12 4 5 6 7 8 9 10 8 9 10 11 12 13 14

13 14 15 16 17 18 19 11 12 13 14 15 16 17 15 16 17 18 19 20 21
20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24 22 23 24 25 26 27 28
27 28 29 30 25 26 27 28 29 30 31 29 30 31

SAIOAREN ESKEMA: Deboluzioa
ESQUEMA DE LA SESIÓN: Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

AURRERAKINEKO AUKERAK
Egungo egoera: aurrekariak
Aukera 1
Aukera 2

GALDERA TXANDA

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

PROPUESTAS PARA EL AVANCE
Estado inicial: precedentes
Propuesta 1
Propuesta 2

TURNO DE PREGUNTAS

1go FASEAREN LABURPENA 
Resumen de la 1ª fase

Deboluzioa
Devolución

1go FASEAREN LABURPENA
1go saioa: diagnostikoaren aurkezpena
2. saioa: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
3. saioa: Lan tailerra: Auzo eremua

RESUMEN DE LA 1ª FASE
1ª sesión: presentación del diagnóstico
2ª sesión: Taller de trabajo: Zona viviendas
3ª sesión: Taller de trabajo: Zona barrio

1go SAIOA: Diagnostikoaren aurkezpena
1ª SESIÓN: Presentación del diagnóstico

Diagnostikoaren aurkezpena
Presentación del diagnóstico

2022/12/19. AUZO ELKARTEAN

PARTE-HARTZAILEAK: 28 parte-hartzaile (13 
emakume, 15 gizon)

DIAGNOSTIKOAREN AURKEZPENA
1. Aurrekariak
2. 2013ko parte-hartze prozesua
3. Ingurumen baldintzatzaileak
4. Irizpide eta helburuen proposamena

GALDERA TXANDA
Parte-hartzaileei luzatutako galdera

19/12/2022. ASOCIACIÓN VECINAL

PARTICIPANTES: 28 participantes (13 
mujeres, 15 hombres)

PRESENTACIÓN DEL DIAGNÓSTICO
1. Precedentes
2. Proceso participativo de 2013
3. Condicionantes medioambientales
4. Propuesta de criterios y objetivos

TURNO DE PREGUNTAS
Pregunta de la presentación del 
diagnóstico

Diagnostiko aurkezpenaren GALDERA
PREGUNTA de la presentación del diagnóstico

Zerbait bota duzu faltan 
antolamendua osatzeko 
irizpideei dagokionez?

¿Has echado en falta algo en los 
criterios propuestos para la 
nueva ordenación?

Etxebizitza eremuko IRIZPIDEAK
CRITERIOS de la zona de viviendas



27

Proceso participativo

Tolosa 2024 

Zerbait bota duzu faltan antolamendua osatzeko irizpideei dagokionez?
¿Has echado en falta algo en los criterios propuestos para la nueva ordenación?

Erantzunen LABURPENA
RESUMEN de las respuestas

Ekonomikoa Etxebizitzak Ekipamenduak Ingurumena Elkarbizitza

*Tolosako 
BPGaren analisia 
egin. 

* Jabeko
pribatuen egoera: 
ordenazioz kanpo, 
mantendu

* Bonberenea
mantentzea

*Auzoa herriko 
aparkalekua bada, 
nekez izango da 
lasaia

*Auzo-
asanblada: 
akordioak

* Enpresak eta 
erabilera 
industriala 
handitu.

* Gaur egungo
dentsitatea
mantendu eta ez
eraiki etxebizitza
gehiago

*Zehaztasunak:
epeak, eremuak, 
lokalak, aukerak...

*Elosegi 
Markesaren 
lorategiaren 
Zaharberritze 
Plana.

*Irizpide 
ekonomikoa ezin 
da bakarra izan

* Edifikazioaren 
neurri egokia *Tabernak

*Azpiegitura 
berdearen eta 
auzoaren arteko 
lotura bideraezina

*Katalogoa: 
Ondarearen eta 
1950 aurretiko 
eraikinen 
tipologien analisia.

Económico Viviendas Equipamientos Medioambiente Convivencia

*Estudio socio-
económico del PIB
de Tolosa. 

* Situación fincas 
particulares: fuera 
de ordenación, 

* Mantener 
Bonberenea

*Si el barrio es el 
aparcamiento del 
barrio, difícilmente 
será tranquilo

*Asamblea 
barrio: 
acuerdos

* Aumentar uso 
empresarial, 
industrial.

* Mantener 
densidad actual y 
no contruir más 
viviendas

*Especificaciones:
plazos, ámbitos, 
locales, opciones...

*Plan de 
restauración del 
jardín de la 
marquesa de 
Elósegui.

*El criterio 
económico no 
puede ser el 
único.

* Medida 
adecuada de las 
edificaciones

*Bares

*La conexión entre 
la infraestructura 
verde y el barrio no 
es viable

*Catálogo: Estudio 
tipológico y 
patrimonial 
construcciones 
anteriores a 1950.

Udalaren antolamendu-irizpideekin
bat egiten du

Coincide con los criterios del 
Ayuntamiento para la ordenación

Ez du bat egiten Udalaren
antolamendu-irizpideekin

No coincide con los criterios 
del Ayuntamiento para la 
ordenación

Udalaren antolamendu-irizpideekin
integratzeko aukera

Posibilidad de integración con los 
criterios del Ayuntamiento para la 
ordenación

2. SAIOA: Lan tailerra: Etxebizitza eremua
2ª SESIÓN: Taller trabajo: Zona viviendas

Lan tailerra: Etxebizitza eremua
Taller de trabajo: Zona viviendas

2023/01/09. AUZO ELKARTEAN

PARTE-HARTZAILEAK: 20 parte-hartzaile (10 
emakume, 10 gizon)

TALDEKAKO DINAMIKA:

1. HIRU AUKEREN BALORAZIOA: alderdi onak eta 
gabeziak 

2. BAT AUKERATU: hobekuntzak/moldaketak
3.

IRUDIKATZEA 

09/01/2023. ASOCIACIÓN VECINAL

PARTICIPANTES: 20 participantes (10 
mujeres, 10 hombres)

DINÁMICA DE GRUPO:

1. VALORAR LAS TRES OPCIONES: aspectos 
buenos y carencias

2. ELEGIR UNA: mejoras o adaptaciones
3.

futuro del barrio

Auzo eraikinen egoera
Estado de los edificios del barrio

1 
(0 talde)

2
(2 talde)

3
(1 talde)

Lan tailerra: Etxebizitza eremua LABURPENA
Taller de trabajo: Zona viviendas RESUMEN

Herritarrentzat garrantzitsua da ahalik eta 
eraikin gehien mantentzea, eta behar-
beharrezkoak soilik eraistea: aukeratuena izan 
den aukera eraikin gehien mantentzen zituena da. 
Eraikin gehien eraisten ziren aukeran, horrelakoak
aipatu zituzten

Beste eraikinak

Auzoaren izaera mantendu nahi dute, auzo jator
eta lasai bat izaten jarraitu. 

Irualdeta: Aukeretan ez da mantentzen eta 
mantentzeko eskaera egiten dute 3 taldek (% 60).

Seat: 2 taldek eraistearen alde egiten dute, 
beste talde batek bertan dauden aparkaleku itxiak
mantentzearen alde egiten du. 

Para la ciudadanía es importante que se 
mantengan el mayor número posible de 
edificios, y que se derriben los estrictamente 
necesarios: la opción más elegida ha sido aquella 
en la que se mantenían más edificaciones. 
Respecto a la opción que más edificios derribaba, 
comentaban lo siguiente: 

Quieren mantener la identidad del barrio, que 
siga siendo un barrio amable y tranquilo.

Irualdeta: El edificio del Irualdeta no se 
mantenía en ninguna de las propuestas, y 3 
grupos pidieron que se mantuviesen (60 %).

Seat: 2 grupos están a favor de derribarlo, 
mientras que otro grupo querría que se 
mantuviesen los 31 garajes cerrados que hoy en 
día alberga el edificio.

Lan tailerra: Etxebizitza eremua LABURPENA
Taller de trabajo: Zona viviendas RESUMEN

Eraikuntza eta antolaketa berria

Eraikin berriaren eskala egungoen
antzekoa izatea eta gaur egungo eraikinak
errespetatzea (altuera, etxeen arteko distantzia)
eskatzen dute: Eraikin berriak kaleari frente bat
ematea proposatzen dute, alineazioa jarraituz. 

Etxebizitza kopurua ere, antzekoa izan beharko
litzatekeela. 

Gune guztia oinezko-gune bihurtzea 
proposatzen da.

Azken hamarkadetan ordenazioz kanpo egon 
direlako etxebizitzak orain berritzeak izango duen 
kostuaz ohartuta, bi aukera proposatzen dituzte:

- Karga gehiago jarri iada auzoan ondare
eraikia zaharberritu ahal izan dadin.
-Talde bati, kostua gehiegizkoa izango
delakoan, realojoak nahiago dituzte. 

Construcción y nueva ordenación

Piden que la escala del/de los nuevo/s edificio/s 
tenga(n) una escala similar a los edificios 
actuales, y que los respeten, tanto en altura 
como en la distancia entre ellos: Proponen que los 
nuevos edificios den un frente que siga la 
alineación actual. El número de viviendas
debería ser también similar.

Se propone que toda la zona se convierta en 
peatonal. 

Ante el coste que supondrá rehabilitar los 
edificios que en los últimos años han estado fuera 
de ordenación, proponen dos opciones:

-
rehabilitar el patrimonio construido del 
barrio. 
- Realizar realojos, ante el alto coste que 
puede tener rehabilitar todos los edificios. 

Lan tailerra: Etxebizitza eremua LABURPENA
Taller de trabajo: Zona viviendas RESUMEN

Elosegi parkea:

Elosegi parkea trenbide azpiko pasabide 
berriarekin lotzea proposatzen dute. 

Gaur egungo sarreraren zabalera nahikoa iritzi 
dute, ez dute eraikinak eraitsiz sarrera 4 metro 
zabaltzerik nahi.

Garrantzia gutxiago eta mantenu hobea behar
du.

Mantenuaren inguruko iruzkin asko egin 
dira.

Argiteria, eraikinen irisgarritasuna, zuhaitzen
birlandaketa, garraio publikoa, berdeguneak, 
plazak

Elosegi parkea:

Proponen unir el parque Elosegui con el nuevo 
paso bajo las vías.

Consideran suficiente el ancho de acceso al 
parque, no ven necesario ampliarlo 4 metros. 

Creen que el parque necesita menos importancia 
y más mantenimiento.

Se han recogido muchos comentarios sobre 
el mantenimiento

Iluminación, la accesibilidad de los edificios, 
replantación de árboles, transporte público, zonas 

Lan tailerra: Etxebizitza eremua LABURPENA
Taller de trabajo: Zona viviendas RESUMEN

3. SAIOA: Lan tailerra: Auzo eremua
3ª SESIÓN: Taller trabajo: Zona barrio
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Lan tailerra: Auzo eremua
Taller de trabajo: Zona barrio

2023/01/16. AUZO ELKARTEAN

PARTE-HARTZAILEAK: 23 parte-hartzaile (9 
emakume, 14 gizon)

1. ERAIKI GABEA
1. MUGIKORTASUNA
2. LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA 

ELKARGUNEAK 
2. ERAIKIA 

1. ERAIKINAK MANTENDU ALA BOTA
2. ERABILERA NAHASKETAK
3. ETXEBIZITZAK

16/01/2023. ASOCIACIÓN VECINAL

PARTICIPANTES: 23 participantes (9 mujeres, 14 
hombres)

1. NO CONSTRUIDO: espacio público 
1. MOVILIDAD
2. TRANSICIÓN URBANO RURAL Y ESPACIOS 

DE ENCUENTRO
2. CONSTRUIDO

1. EDIFICIOS A MANTENERO O DERRIBAR
2. MEZCLA DE USOS 
3. VIVIENDAS

Herri mailako IRIZPIDEAK
CRITERIOS de nivel municipal

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Ferialekua mantendu
Tren azpiko pasabidea handitu
Herri mailako aparkalekua
Erabilera nahastura 
Bideragarritasuna
Eraikigarritasuna: 600 etxebizitza inguru        
(Babestuak eta libreak)

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Mantener el Ferial
Ampliar paso inferior ferrocarril
Aparcamiento de nivel municipal
Mezcla de usos
Viabilidad
Edificabilidad: apróx .600 viviendas                 
(Protegidas y libres)

Auzo eraikinen egoera
Estado de los edificios del barrio

Lan tailerra: Auzo eremua LABURPENA
Taller de trabajo: Zona barrio RESUMEN

Udalaren antolamendu-irizpideekin
bat egiten du

Coincide con los criterios del 
Ayuntamiento para la ordenación

Ez du bat egiten Udalaren
antolamendu-irizpideekin

No coincide con los criterios 
del Ayuntamiento para la 
ordenación

Udalaren antolamendu-irizpideekin
integratzeko aukera

Posibilidad de integración con los 
criterios del Ayuntamiento para la 
ordenación

Mugikortasuna
Landa gunera 
trantsizioa eta 

elkarguneak 

Eraikinak 
mantendu ala 

bota, 
ekipamenduak 

Erabilera 
nahasketak Etxebizitzak 

* Auzoa ahalik eta 
oinezkoena.

* Bidegorria: 
oinezkoengandik gertu,
bide historikotik. Bizikleta
aparkalekuak behar dira.

* Antzinako bidea 
berreskuratzea, 
oinezko eta bizikletarako 
egokituta, auzo eta 
landa-lurraren muga izan 
daiteke.
* Antzinako bidetik landa 
gunera dauden baratzak 
babestea eta eremu 
horretan ez eraikitzea.

* Bonberenea: 
%70-a 
mantentzearen
alde eta %30-a lekuz
aldatzearen alde. 
Gehienak eraikina
zaharberritzearen eta 
egokitzearen
aldekoak.

* Ekipamendu 

berriak: Kirol 
ekipamendu 
txiki bat, auzo 
elkarte berri bat, 
museo.

* 600 
etxebizitza gehiegi
iruditzen zaizkigu, 
300 etxebizitza
egokiagoak.

* Eraikigarritasun
minimora jotzea.

* Garraio publikoa: Tren 
geltokiarekin lotura zuzena 
auzotik. Hiribusa auzora 
sartu ardatz nagusitik eta 
garraio publikoa bermatu 
egunero. Paradak errepide 
nagusian.
* Autoaren ibilbideak:
Sarrera-irteerak gaurkoak eta 
gaurko errepidetik. 
Etxebizitza guneetik 
ahalik eta urrunen.

* Trantsizioa: 
Ferialekuaren aldera hiri kale 
izaera, etxebizitzen 
inguruan oinezko bide 
berdeak eta eraikinak 
berdegunean txertaturik.

* Bi tunelak juntatuz gero: 
auzoko eta Elosegi parkeko 
oinezko sarrera zabala 
eta berdea.

* Peugeot eta ondoan 
dagoen etxebizitza 
mantentzea ere aipatu 
da.

* Ferialekua: 
Aparkalekua, kirol 
ekintzak eta 
kirolerako aldagelak, 

* Zerbitzuak:

Komertzioak
(farmazia, 
okindegia, 
supermerkatua), 
autobus paradak, 
haurren parkea, 
bidegorria eta 
bizikleta
aparkalekuak
gertu eta 
etxebizitzen
behe
solairuetan.

* Altuerak: 

Orokorrean 4 
alturakoak, 
Zuberoa
Auzunearen
antzekoak.
Altuera ezberdinak:
Altuagoak Ferialekuaren
aldera eta auzoaren
erdian, eta Zuberoa eta 
mendi aldera baxuagoak.

*  Aparkaleku
disuasorioak auzotik 
kanpora (ere) kokatzea 
proposatzen da. Auzokoak, 
auzoaren sarreratik gertu, 
aparkaleku eraikin
batean solairu gutxi badira, 
ferialekuan edota jarraian. 

* Zuberoa ondoko 
parkea mantentzea.

* Auzo berrian plaza bat, 
arkupe eta hiri altzariak 
dituena.

* Box.a sormen 
zentruaren 
erabilerak auzoan 
mantentzeko 
aldekoak, 
etxebizitzen behe 
solairuetan.

* Herri 
komunikabideak 
auzoan gelditzea.

* Erregimena:
Babestuak eta 
alokairuan
gehienezkoak.

* Tipologia
aniztasuna, balkoidun
etxebizitzak eta sabai
altuak.

Movilidad
Transición a lo rural 

y zonas de 
encuentro 

Mantener o 
derribar 

edificaciones, 
equipamientos 

Mezcla de 
usos Viviendas

* Lo más 
peatonal 
posible.

* Bidegorri: cerca de 
los peatones, por el 
camino histórico. Se 
necesitan bicicleteros.

* Recuperar el 
camino histórico, 
adaptarlo a peatones y 
bicicletas, puede ser el 
límite entre lo urbano 
y lo rural.
* Proteger las 
huertas entre el 
camino y lo rural, y no 
construir en esa zona.  

*

Bonberenea: 
70% a favor de 
mantenerlo y 

30% de moverlo. La 
mayoría restauraría 
y acondicionaría el 
edificio. 

* Nuevos 
equipamientos: 

instalacione
s 
deportivas, 

auzo elkarte 
berri bat, museo 
bat.

* 600 
viviendas nos 
parecen 
demasiadas, 300 
es un número más 
adecuado.

* Optar por la 
edificabilidad mínima. 

* Transporte público: 
Conexión directa con la 
estación de tren. Entrada 
del urbano desde el 
eje principal y servicio 
diario. Paradas en ese 
eje.
* Recorridos del coche:
Entradas y salidas actuales 
y circulación en la 
carretera actual. Lo más 
alejado posible de las 
viviendas.

* Trantsición: Carácter 
urbano hacia el Ferial,
zonas verdes y 
peatonales entre 
edificios residenciales. 

* Si se unen ambos 
túneles: entrada 
amplia y verde al 
barrio y a Elosegui.

* Se podría 
mantener la vivienda 
al lado de la Peugeot.

* Ferial: 
Aparcamiento, 
actividades 
deportivas y 
vestuarios 

* Servicios:

Comercios 
(farmacia, 
panadería, 
supermercado), 
partada autobús, 
parque infantil, 
bidegorri y 
aparcamiento 

cerca, 
en bajos de 
edificios 
residenciales
.

* Alturas: En 
general 4 
plantas, 
similares a 
Zuberoa.
Diversidad de 
alturas: Edificios 
más altos cerca del 
Ferial, más bajos 
hacia Zuberoa y lo 
rural.

*  Se proponen
aparcamientos
disuasorios  (también) 
fuera del barrio. Los 
del barrio, cerca de la 
entrada al barrio, en 
altura si son pocas 
plantas, en el ferial o al 
lado.

* Mantener el 
barrio al lado de 
Zuberoa.

* Una plaza púbica en 
el nuevo barrio, con 
soportales y mobiliario 
urbano adecuado. 

* Mantener el 
centro creativo 
Box.a en el 
barrio, en los 
bajos de los 
edificios 
residenciales.

* Que los 
medios de 
comunicación se 
queden en el 
barrio. 

* Régimen:
Protegidas en 
alquiler la mayoría.

* Variedad 
tipológica, viviendas 
con balcones y techos 
altos.

Lan tailerra: Auzo eremua 
Taller de trabajo: Zona barrio

Lan tailerra: Auzo eremua LABURPEN PLANOA
Taller de trabajo: Zona barrio PLANO RESUMEN

1.1) MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, garraio publikoa, kotxeak
eta aparkalekuak

1.1) MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, transporte público, vehículos y 
aparcamientos

Lan tailerra: Auzo eremua LABURPEN PLANOA
Taller de trabajo: Zona barrio PLANO RESUMEN

Plaza

1.2) LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
1.2) TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Plaza

Lan tailerra: Auzo eremua LABURPEN PLANOA
Taller de trabajo: Zona barrio PLANO RESUMEN

2.1-2) ERAIKINAK MANTENDU ALA BOTA - ERABILERA NAHASKETAK
2.1-2) EDIFICIOS A MANTENER O DERRIBAR - MEZCLA DE USOS
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Lan tailerra: Auzo eremua LABURPEN PLANOA
Taller de trabajo: Zona barrio PLANO RESUMEN

2.3) ETXEBIZITZAK
2.3) VIVIENDAS

AURRERAKINEKO AUKERAK
PROPUESTAS PARA EL AVANCE

Deboluzioa
Devolución

AURRERAKINEKO AUKERAK
Egungo egoera: aurrekariak
Aukera 1
Aukera 2

PROPUESTAS PARA EL AVANCE
Estado inicial: precedentes
Propuesta 1
Propuesta 2

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Egungo egoera
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Estado inicial
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Herri mailako IRIZPIDEAK
CRITERIOS de nivel municipal

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Ferialekua mantendu
Tren azpiko pasabidea handitu
Herri mailako aparkalekua
Erabilera nahastura 
Bideragarritasuna
Eraikigarritasuna: 600 etxebizitza inguru        
(Babestuak eta libreak)

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Mantener el Ferial
Ampliar paso inferior ferrocarril
Aparcamiento de nivel municipal
Mezcla de usos
Viabilidad
Edificabilidad: apróx .600 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, kotxeak eta aparkalekuak
MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, vehículos y aparcamientos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Tren azpiko pasabidea handitu

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Ampliar paso inferior ferrocarril

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Erabilera nahastura 
Mezcla de usos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

EKIPAMENDUAK ETA HIRUGARREN SEKTOREA
EQUIPAMIENTOS Y TERCIARIO

Hirugarren sektorea Terciario

Ferialekua mantendu
Mantener el Ferial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: behe solairua
VIVIENDAS: planta baja

(gaur egungoak) (existentes)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

ETXEBIZITZAK: beste solairuak
VIVIENDAS: otras plantas

(gaur egungoak) (existentes)

1B: Altuerak B+3 < B+8 alturas

1A:  Altuerak B+7     alturas

Eraikigarritasuna: 450 etxebizitza 
(Babestuak eta libreak)

Edificabilidad: 450 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1A

ALTUERAK: Behe solairua +6 < +7 
ALTURAS: Planta baja +6 < +7

+7

+6

+7

+4



31

Proceso participativo

Tolosa 2024 

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +8
ALTURAS: Planta baja +3 < +8

+8 +4

+8

+4

+4 +7
+8

+5+6

+6+7

+6
+3

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1A

ALTUERAK: Behe solairua +6 < +7 
ALTURAS: Planta baja +6 < +7

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 1B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 1B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +8
ALTURAS: Planta baja +3 < +8

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

MUGIKORTASUNA: oinezko sarea, bidegorria, kotxeak eta aparkalekuak
MOVILIDAD: red peatonal, carril bici, vehículos y aparcamientos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

LANDA GUNERA TRANTSIZIOA ETA ELKARGUNEAK 
TRANSICIÓN URBANO-RURAL Y ESPACIOS DE ENCUENTRO 

Ingurumen harresi berdea eta Ttorre erreka
Elosegi parkeko loturak
Tren azpiko pasabidea handitu

Cordón verde y  la regata Ttorre
Conexiones con Elosegi parkea
Ampliar paso inferior ferrocarril

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

JARDUERA EKONOMIKOAK
ACTIVIDADES ECONÓMICAS

Erabilera nahastura 
Mezcla de usos

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

EKIPAMENDUAK ETA HIRUGARREN SEKTOREA
EQUIPAMIENTOS Y TERCIARIO

Hirugarren sektorea Terciario

Ferialekua mantendu
Mantener el Ferial

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

ETXEBIZITZAK: behe solairua
VIVIENDAS: planta baja

(gaur egungoak)

Eraikigarritasuna: 450 etxebizitza 
(Babestuak eta libreak)

Edificabilidad: 450 viviendas                 
(Protegidas y libres)

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

ETXEBIZITZAK: beste solairuak
VIVIENDAS: otras plantas

(gaur egungoak) (existentes)

2B: Altuerak B+3 < B+7 alturas

2A:  Altuerak B+5     alturas
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AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2

(gaur egungoak) (existentes)

Hirugarren sektorea Terciario

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

+5

+4

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

+5

+4

+7

+4

+5 +6
+7

+5+6

+5+5

+5
+3

+5 +6

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2A
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2A

ALTUERAK: Behe solairua +5
ALTURAS: Planta baja +5

AURRERAKINEKO AUKERAK: Aukera 2B
PROPUESTAS PARA EL AVANCE: Propuesta 2B

ALTUERAK: Behe solairua +3 < +7
ALTURAS: Planta baja +3 < +7

(estimazioa, estimación) UD AUKERA 1 AUKERA 2 Lurzoru Legea
Ley Suelo

AZALERA_ superficie m2(s) 53.297 53.297 ---

ERAIKIGARRITASUNA_ edificabilidad m2(t)/m2(s) 0,84 0,84 0,4  < 2,3

BERDEGUNEAK SSOO_ Zonas verdes SSGG m2(s) 9.000 9.000 9.000

BERDEGUNEAK TTSS_ Zonas verdes SSLL m2(s) 12.491 13.396 7.994

APARKALEKU PUBLIKOAK_ aparcamientos públicos Zb _ nº 479 479 270

APARKALEKU PRIBATUAK_ aparcamientos privados Zb _ nº 630 630 630

EKIPAMENDU PRIBATUAK_ equipamientos privados m2(s) 2.680 2.680 1.800

EKIPAMENDU PUBLIKOAK_ equipamientos públicos m2(s) 1.420 1.420 ---

ZUAHAITZAK_ árboles Zb _ nº 450 450 450

ETXEBIZITZAK_ viviendas Libreak_ libres

Zb _ nº

270 270 270

Tasatuak_ tasadas 90 90 90

VPO_ BOE 90 90 90

GUZTIRA_ total 450 450 450

Derrigorrezko Hirigintza ESTANDARRAK
ESTÁNDARES Urbanísticos Obligatorios

GALDERA TXANDA
TURNO DE PREGUNTAS

Deboluzioa
Devolución

GALDERA TXANDA TURNO DE PREGUNTAS

ESKERRIK ASKO
MUCHAS GRACIAS

ERAKUSKETA ETA BISITAK: URTARRILEAN
EXPOSICIÓN Y VISITAS: EN ENERO
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