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1.1. Marco legislativo

La Evaluacion Ambiental Estratégica introduce la variable ambiental en la toma de decisiones sobre
Planes y Proyectos de Ordenacion Territorial con incidencia significativa en el medio ambiente.

Esta técnica, se ha venido manifestando como la forma mas eficaz para evitar impactos sobre la
naturaleza, internalizando las externalidades ambientales generadas por la ordenacién urbanistica del
territorio, al poder elegir, entre las diferentes alternativas posibles, aquella que mejor salvaguarde los
valores ambientales desde su perspectiva global y teniendo en cuenta todos los efectos derivados de
las actuaciones proyectadas.

El marco normativo que inicialmente acogié este procedimiento fue el Real Decreto Legislativo
1302/1986 de 28 de junio, de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, asi como el Real. Decreto 1131/1988
de 30 de septiembre que desarrollaba reglamentariamente el anterior. Posteriormente se publico el
Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos.

La Union Europea, considerd insuficientes los diferentes sistemas de evaluacion ambiental vigentes en
los Estados miembros, porque no incluian los planes y programas fundamentales que establecen el
marco de las posteriores decisiones de autorizacion de proyectos. En este sentido se redactd la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a la evaluacién de los efectos
de determinados planes y programas en el Medio Ambiente. La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente transpuso la
citada Directiva, introduciendo asi un instrumento de prevencién que permitié integrar los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos.

En el ambito autondmico, por un lado la Ley 3/1998 General de Proteccion del Medio Ambiente del
Pais Vasco, establece un procedimiento de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental de los planes y
proyectos relacionados en el Anexo 1.

Por otro lado, el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planes y programas, establece el marco de aplicacién de la
Evaluacion Ambiental Estratégica de planes y programas y desarrolla las competencias propias de la
CAPV en esta materia.

Actualmente, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental unifica en una sola
norma la Ley 9/2006, de 28 de abril y el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero,
asi como las modificaciones posteriores al texto refundido, estableciendo el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

Se ha considerado que el PEOU Subambito 24.1 Iurramendi (ver apartado 9 Motivacion de la
aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada), estaria sometido a EAE
simplificada.

En todo caso, se debe tener en cuenta que el 6rgano ambiental en su informe ambiental estratégico
con el que culmina el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada, podria concluir
que el PEOU, objeto de este estudio deberd someterse al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica ordinaria por tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Documento ambiental estratégico
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El contenido del presente documento se adapta a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013,
e ird acompafiado de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, el
documento urbanistico del PEOU, y la documentacion exigida por la legislacién sectorial.

El documento servird para que el érgano sustantivo (Ayuntamiento de Tolosa) solicite al 6rgano
ambiental (Direccién de Administracidn Ambiental del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion
Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco) el inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.
El contenido del presente documento ambiental presenta los siguientes capitulos:

a) Objetivos de la planificacion

b) Alcance y contenido del PEOU.

c) Desarrollo previsible del PEOU.

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del PEOU.

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

g) Motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada

h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente del PEOU., tomando en consideracion el cambio climatico

Jj) Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del PEOU.

1.2. Equipo de trabajo

La redaccién del Plan Especial de Ordenacidn Urbana-Subambito 24.1 Iurramendi Pasalekua de Tolosa
(en adelante PEOU), ha sido redactada por Maria Etxeberria y Otro C.B. Arquitectos, a instancia del
promotor privado Sukia y del Ayuntamiento de Tolosa. La empresa Geotech se encarga de las tareas
de redacciéon del Documento Ambiental Estratégico, con un equipo liderado por Vicente Loépez,
gedgrafo, encargado del presente documento y de su cartografia asociada.

Los datos identificativos de los miembros del equipo redactor son los siguientes:
e Vicente Lopez Encinas, Geodgrafo, N° de Colegiado 555, DNI 18.595.199-K, con domicilio a

efectos de notificaciones en Parque Tecnoldgico de Alava, Calle Albert Einstein, 44, 01510
Mifiano Menor, Vitoria-Gasteiz (Alava) y tfno. 945 01 09 49.

Documento ambiental estratégico abril 2020 apirila 6
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2. ANTECEDENTES

El municipio de Tolosa cuenta como instrumento urbanistico de ordenacién general el Plan General de
Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente en Sesidon Plenaria del Ayuntamiento de Tolosa en fecha
3 de Marzo de 2.009 y publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa n° 60 de 31 de Marzo de 2.009. El
ambito que nos ocupa es el denominado Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua, Actuacion Integrada
dentro del Ambito Urbanistico 24 Iurremendi del municipio de Tolosa. Iurramendi Pasalekua es un
subambito discontinuo con una extension superficial de 61.369 m2, que conforma el Ambito de
Actuacion Integrada 19 (A.A.L. 19) en el P.G.0.U. de Tolosa.

Como bien se deduce del contenido de la Norma Particular (ver apartado 1.2.-Planeamiento General
Vigente del Documento Urbanistico), las determinaciones de ordenacion Pormenorizada que afectan al
presente Subambito vienen ya definidas desde el propio Plan General.

3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PEOU

3.1.0bjeto

El objeto del PEOU que nos ocupa, se concreta en establecer las determinaciones de ordenacion
urbanistica pormenorizada del Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua y que son las definidas en el
art. 56 de la Ley 2/2.006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

a) La definiciéon de los sistemas locales, asi como de su conexidén e integracidon en la red de
sistemas generales definida por el plan general, respetando las dotaciones minimas prescritas por
esta ley para dicha red de sistemas locales.

b) La delimitacidon de actuaciones integradas que deban ser objeto de programacion Unica respecto
a las areas en suelo urbano no consolidado y a los sectores en el suelo urbanizable definidos por el
planeamiento general.

c) La categorizacién del suelo en suelo urbano consolidado y en suelo urbano no consolidado.

d) En suelo urbano, la determinacién de los solares y las parcelas que puedan ser edificados en
régimen de actuacién aislada.

e) El establecimiento de las edificabilidades fisicas pormenorizadas, disponiendo, en su caso, la
relacidon de usos compatibles asi como los porcentajes maximos y minimos de cada uso permitido.

f) El establecimiento de los coeficientes de ponderacion entre usos tanto en suelo urbano como en
suelo urbanizable sectorizado, que podran ser actualizados por los instrumentos de
equidistribucién, en su caso.

g) La precisiéon de todos los elementos de la construccién, y en especial los elementos basicos
definitorios de las construcciones y edificaciones, tales como alturas, nimero de plantas, vuelos,
aparcamientos para vehiculos y otros analogos.

h) La fijacién de alineaciones y rasantes.

Documento ambiental estratégico
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i) La identificacion individual de las construcciones y edificaciones que con caracter sobrevenido
deban quedar en situacion de fuera de ordenacion y, por tanto, en el régimen transitorio definido al
efecto por el plan general.

j) Los criterios para la posterior redaccién de estudios de detalle, y las condiciones y limitaciones a
tener en cuenta en dicha redaccion.

k) La parcelacion resultante de la ordenaciéon del plan y las condiciones y limitaciones aplicables a
su posterior modificacién, con indicacién de la parcela minima de cada ambito definido.

I) Cualesquiera otras que se considere necesarias para completar el marco general de la
ordenacion.

El PEOU es una promocion de caracter privado a cargo de la empresa CONSTRUCCIONES SUKIA
ERAIKUNTZAK S.L., quien actua tanto en nombre propio y como titular de terrenos incluidos en el
Subdmbito (Porcentaje de titularidad de un 1, 15%, mas el 16% del 3, 47%), asi como en nombre y
representacion de la FUNDACION BENEFICO PARTICULAR MIGUEL MUNOA, que es titular de terrenos
incluidos en el Subambito que representan un 87, 16% del total. La promocion, por lo tanto,
representa un porcentaje cercano al 90% de los terrenos incluidos en el Subambito.

Previa y simultaneamente al desarrollo del Plan, se han realizado las consultas pertinentes a los
técnicos responsables del planeamiento urbanistico municipal, respetandose sus directrices en relacion
a la ordenacién propuesta.

3.2.Area de Ordenacién

El dmbito sobre el que se actla se situa en el lado sur del casco urbano del municipio de Tolosa,
cercano al Estadio Municipal de Berazubi, la Ikastola Laskorain y el Parque de Bomberos. Desde el
punto de vista fisico esta situado en la colina que se alza en la confluencia de los rios Araxes y Oria y
que domina la llanada donde se sitUa el municipio de Tolosa. Es un ambito urbanistico discontinuo,
dividido por el camino de acceso al Equipamiento Comunitario Residencia Iurramendi, situado en el
punto mas alto de dicha colina, cuyo desarrollo urbanistico se efectia a ambos lados del citado
Equipamiento Comunitario. El entorno de este Ultimo es una amplia zona verde que con la ejecucién
del planeamiento pasara a ser un parque publico. En la zona norte, al pie de la vialidad “Iurramendi
pasealekua” que da nombre al ambito, se levantan varias edificaciones residenciales, con los nimeros
23, 24 y 25 que quedan consolidadas por el planeamiento vigente.

El subambito estd conformado por hasta 7 parcelas privadas, ademas de las 3 parcelas
correspondientes a las edificaciones que se consolidan y por superficies correspondientes a viario
publico. El resto de edificaciones existentes quedan, segun el planeamiento vigente, en situacion de
fuera de ordenacion y deberan ser objeto de derribo en ejecucién del planeamiento. Todo ello abarca
una superficie total definitiva para el ambito de 61.369, 02 m2.

Documento ambiental estratégico
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3.3.Analisis urbanistico del estado actual

3.3.1. Edificaciones y Usos Actuales. Estructura de la propiedad

En la actualidad existen una serie de edificaciones de uso residencial ubicadas en la vertiente del
ambito al pie del denominado Iurramendi Pasealekua. Por un lado, tendriamos los bloques de
viviendas correspondientes a Iurramendi Pasealekua n° 23, 24 y 25 que, en virtud de la ordenacion
vigente, quedan consolidados, lo que se ratifica por parte del presente Proyecto. Y por otro lado,
estarian el resto de edificaciones de uso residencial y auxiliares que deberan ser objeto de derribo con
ocasion de la ejecucién del planeamiento, lo cual, queda también ratificado por medio del presente
Proyecto. Dichas edificaciones se corresponden, fundamentalmente, con Iurramendi Pasealekua 262 y
26B, 27 y 28. El estado actual de dichas edificaciones es diferente entre si, pudiendo encontrarnos con
viviendas en buen estado general y edificios claramente obsoletos e irregular estado. Varias de las
viviendas se encuentran habitadas en régimen de propiedad, por lo que sera preciso garantizar a sus
ocupantes legales el Derecho a Realojo contemplado, entre otros, en la Disposicidon Adicional Segunda
de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

La totalidad de las edificaciones contenidas en el Area de ordenacién del PEOU, son declaradas fuera
de ordenacion (828 m2 (t)) a derribar y sustituir, concretamente), a excepcién de las edificaciones
correspondientes a Iurramendi Pasealekua n© 23, 24 y 25.

Como se ha descrito en apartados anteriores, el municipio de Tolosa cuenta como instrumento
urbanistico de ordenacion general el Plan General de Ordenacién Urbana. El ambito que nos ocupa es
el denominado Subambito 24.1. Iurramendi Pasealekua, Actuacién Integrada dentro del Ambito
Urbanistico 24 Iurre del municipio de Tolosa. Iurramendi Pasealekua es un subambito discontinuo con
una extensién superficial de 61.369 m2.

Asi mismo se ha justificado la necesidad de redactar el presente Plan Especial, habiéndose estudiado
diferentes alternativas de ordenacidon que a continuacién pasamos a describir y analizar, dentro de los
parametros fijados por el PGOU.

Se analizan a continuacidn:

Alternativa 0 o de No Intervencion:

La alternativa 0, consiste en mantener la situacion urbanistica actual que NO se adaptaria a las
actuales necesidades en relacién a la vivienda. Tampoco se desarrollaria un ambito ya contemplado en

el PGOU de Tolosa y se perderia la oportunidad de generar un gran parque publico para disfrute de los
habitantes de Tolosa.

Alternativa 1:

Concentra la edificabilidad en la ladera noreste del ambito, eliminandose las edificaciones previstas en
la ladera noroeste.

Documento ambiental estratégico
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Esta disposicion de los bloques de vivienda, supone una ocupacién con parcela privada de la zona mas
accesible, desde el punto de vista peatonal, al futuro parque publico, estrangulando la zona este de
dicho parque. Por otra parte, supone un aumento de los fondos edificatorios y/o aumenta la altura de
las edificaciones para poder concentrar la edificabilidad programada, lo cual implica una ocupacién
mayor de esta ladera, en principio la mas favorable para el parque, o un aumento de la barrera visual
de dicho parque.

Lo que en principio, supone esta alternativa, en cuanto a la mejora la zona noroeste del parque, se ve
afectada por el derribo del muro actual de borde del vial, ante la necesidad de realizar la acera y los
aparcamientos previstos por el PGOU en este vial.

Se han separado los bloques edificatorios un minimo de 2m de las aceras con el fin de dotar de
privacidad y mejora general a las viviendas de planta baja.

Imagen de la Ordenacién Pormenorizada de la Alternativa 1.

Alternativa n°2

Se propone una alternativa relativamente parecida a la plasmada en el PGOU en cuanto a la
distribucion de los bloques edificatorios en las dos laderas, con ligeras modificaciones en la dimension
de los bloques y en el trazado del vial Iurramendi ibiltokia, que mantiene la posicién actual en el
tramo préximo al cruce con Martin J. Iraola etorbidea.

La propuesta recupera para el parque publico el espacio noreste coincidente con el cruce de Martin J.
Iraola con Iurramendi ibiltokia, que supone el punto de acceso peatonal mas directo al parque publico
y ademas respeta la zona mas utilizable topograficamente.

Por otra parte se mantienen los accesos al parque programados en el PGOU suponiendo una barrera
fisica en el caso de la ladera noreste, y dada la longitud de los bloques en la ladera noroeste una
barrera, no solo fisica, sino también visual importante.
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Se reduce el movimiento de tierras respecto a alternativa n°1 en la ladera noreste, aumentando
ligeramente en la ladera noroeste.

Se han separado los bloques edificatorios un minimo de 2m de las aceras con el fin de dotar de
privacidad y mejora general a las viviendas de planta baja, al igual que en la alternativa anterior.

Imagen de la Ordenacién Pormenorizada de la Alternativa 2.

Alternativa n°3

Se propone una alternativa relativamente similar a la alternativa n2 en cuanto a la ubicacién de los
bloques edificatorios, pero por un lado separan los bloques de la ladera noreste de las edificaciones
consolidadas, proporcionando un nuevo acceso al parque. Por otra parte se divide los de la ladera
noroeste con el objeto de disminuir el impacto visual que supone la alternativa anterior.

La propuesta recupera para el parque publico, aumentando el espacio noreste coincidente con el cruce
de Martin J. Iraola con Iurramendi ibiltokia, lo que supone mejorar el punto de acceso peatonal mas
directo al parque publico, y ademas respeta la zona mas utilizable topograficamente.

Se reduce el movimiento de tierras respecto a alternativa n°1 en la ladera noreste, aumentando
ligeramente en la ladera noroeste.

Se han separado los bloques edificatorios un minimo de 2m de las aceras con el fin de dotar de
privacidad y mejora general a las viviendas de planta baja, al igual que en la alternativa anterior.

La resolucidon del encuentro del vial Iurramendi ibiltokia con Paper kalea permute la creacidon de un
pequefio espacio frente a las viviendas consolidadas, mejorando el paso por la acera y distanciando el
trafico de dichas viviendas.
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AU-24 IURRE |

Imagen de la Ordenacién Pormenorizada de la Alternativa 3.

Alternativa n°4

Esta alternativa consiste en una evolucidén a la alternativa n°3, tras haber mantenido reuniones con
propietarios y técnicos municipales de cara a determinar la mejor alternativa desde todos los
supuestos y para todas las partes implicadas.

Se modifica la propuesta para establecer la edificabilidad en la ladera Noreste volviendo a una
propuesta de 4 bloques lineales, en contraposicién con la alternativa n°3 donde existian 3 bloques
longitudinales. El objetivo de esta modificacion no es otra que disminuir el efecto pantalla que
establecian los 3 bloques por su dimensién, y aumentar la permeabilidad de la ladera trasera donde se
establece el sistema general, facilitando la integracién de dicho parque en la trama urbana.

Por otro lado, como consecuencia del cambio antes mencionado, se traslada parte de la edificabilidad
existente en la ladera Noroeste a la ladera Noreste, de tal manera que se libera espacio en la ladera
Noreste que sera destinado a aumentar la reserva de espacio publico y generar parque urbano de
mayores dimensiones.

El volumen del movimiento de tierras es muy similar a la previsible en la Alternativa n°3 dado que el
limite Este del &mbito suaviza muy significativamente la seccidn transversal de la ladera.

Se han separado los bloques edificatorios un minimo de 2m de las aceras con el fin de dotar de
privacidad y mejora general a las viviendas de planta baja, al igual que en la alternativa anterior.

La resolucion del encuentro del vial Iurramendi Ibiltokia con Paper Kalea se ha significado con un
disefio de bloque curvo de manera que se da respuesta una respuesta arquitecténica coherente a la
visual de Papel Kalea preservando la visual del edificio Iurramendi al fondo y evitando que se genere
una pantalla visual sobre el mismo.
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Imagen de la Ordenacién Pormenorizada de la Alternativa 4.

Analisis ambiental

Realizamos una valoracion cualitativa de los diferentes aspectos sefialados a continuacién que
repercuten en los aspectos ambientales en las diferentes alternativas.

Respecto al movimiento de tierras:

La alternativa n°1 presenta una afeccidn mayor en la ladera noreste frente a las alternativas n°2 y
n°3, debido al mayor fondo de las parcelas edificatorias. Por el contrario, la afeccion en la ladera
noroeste es menor pero también necesaria al ser preciso el derribo del actual muro y la realizacion de
la acera y aparcamientos del vial existente.

El volumen de movimiento de tierras resulta relativamente parejo, si bien, ha de tenerse en cuenta
que la afeccién sobre la ladera del parque publico de mayor uso es menor en las alternativas n°2, n°3
y n°4 siendo en esta Ultima algo menor.

Superficies afectadas por el movimiento de tierras

Alternativa n®1 | Noroeste: 1.965m2 | Noreste: 9.538m2 | Total: 11.503m2
Alternativa n°2 | Noroeste: 3.598m2 | Noreste: 6.044m2 | Total: 9.642m2
Alternativa n°3 | Noroeste: 4.271m2 | Noreste: 5.198m2 | Total: 9.469m2
Alternativa n°4 | Noroeste: 4.550m2 | Noreste: 5.198m2 | Total: 9.748m2
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En relacion al Impacto visual:

La alternativa n°1 afecta de manera importante al extremo noreste del parque publico, cerrando
visualmente la perspectiva desde el recorrido entre Berazubi y Amaroz, el mas utilizado por las
densidades de poblacion de ambos ambitos. Esta afeccion se ve sensiblemente disminuida en las
alternativas n°2, n°3 y n°4

En la alternativa n°4 se concede un remate arquitecténico al conjunto mediante un edificio curvo que
preserva la visual al fondo del edificio Iurramendi.

En la alternativa n%4 se incrementa el nimero de bloques de 3 a 4 en el lado noreste de tal manera
qgue los bloques resultantes son de menores dimensiones consiguiendo un conjunto mas permeable
que facilite la integracion visual del parque situado en el sistema general respecto de la trama urbana.

Alternativa n°1 | Noroeste: leve Noreste: grave Total: medio
Alternativa n°2 | Noroeste: grave Noreste: medio Total: medio alto
Alternativa n°3 | Noroeste: medio Noreste: leve Total: medio bajo

Alternativa n°4 | Noroeste: medio | Noreste: medio-leve | Total: medio bajo

En relacion a la accesibilidad al parque publico:

La alternativa n®1 presenta un acceso al parque desde el extremo este, relativamente angosto al estar
situado entre bloques. Esta situacidon se ve notablemente mejorada en las alternativas n®2, n°3 y n%4
al quedar despejada esta zona.

A su vez las alternativas n°3 y n°4 disponen de un nuevo acceso al parque en el punto medio del
desarrollo al disponerse de espacio entre las edificaciones consolidadas y las de nueva implantacion.

La alternativa n°4 concede ademas una mayor integracion visual al parque al incrementar el nimero
de bloques y haciendo los mismos de menor dimensién, de manera que se facilita la integraciéon del
parque en la trama urbana.

Documento ambiental estratégico abril 2020 apirila 14
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A continuacion se presenta una tabla con las dos alternativas analizadas y su impacto sobre el medio
natural.

Posibles efectos sobre el Alternativa Alternativa 1 Alternativa Alternativa Alternativa
Medio Ambiente. 0 2 3 4

Ocupacién de suelo no
antropizado (suelo no NO NO NO NO NO
urbanizable)

Afeccién a la vegetacion

(entorno urbano) NO Sl SI SI SI

Afeccion a habitats no SI (mayor al ocuparse un

o NO ambito perteneciente al Sistema SI SI SI

prioritarios (entorno urbano)
General
Afeccidn a habitats prioritarios NO NO NO NO NO
Afeccién a suel_os de valor NO NO NO NO NO
agrario
Afeccion_ a las cqr_1diciones de NO NO NO NO NO
inundabilidad

Afeccién a fauna protegida NO NO NO NO NO

Afeccidn a Paisajes Catalogados NO NO NO NO NO

Aprovechamiento del suelo ya NO S SI SI SI

antropizado

Tabla comparacion de las alternativas planteadas en relacidn a la afeccion sobre el medio ambiente.

En relacién a las variables ambientales afectadas, las alternativas presentadas son muy similares, las
diferencias destacadas son las siguientes:

- La Alternativa 3 tiene menor movimiento de tierra durante su proceso constructivo.
- La ordenacién pormenorizada de la Alternativa 4 resulta la de menor impacto visual.

- La alternativa 3 recupera para el parque publico, aumentando el espacio noreste coincidente con el
cruce de Martin J. Iraola con Iurramendi ibiltokia,

- La alternativa 4 incrementa ligeramente el parque publico generado en la alternativa 3, aumenta la
permeabilidad del conjunto al reducir la dimensién de los bloques y aumentar los espacios entre los
mismos, y resuelve de manera arquitecténica singular la esquina del ambito preservando las vistas del
edifico Iurre desde la subida de Paper Kalea con un edificio curvo. Se preserva ademas el acceso
peatonal al parque publico y se mantiene el bidegorri generado en la alternativa anterior.

Por tanto se estima que la alternativa mas adecuada desde el punto de vista ambiental seria la 4.
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4.1.Caracteristicas de la ordenacion propuesta

4.1.1. Propuesta anterior ordenaciéon segin PGOU

La ordenacion pormenorizada vigente establecida en la Norma Particular (Ficha Urbanistica) del Plan
General contiene los siguientes criterios:

Como caracteristica principal se prevé la conformacion de un gran parque publico con rango de
Sistema General de Espacios Libres que ocupa una superficie segun reciente medicidon de 47.078, 00
m?2.

A los lados Norte y Noreste del ambito de ordenan seis (6) bloques de viviendas en dos parcelas. El
resto del ambito lo constituyen el viario, con espacios peatonales y resto de espacios libres de caracter
local.

Las parcelas y bloques de viviendas, segun el Plan General presentan la siguiente edificabilidad:

Parcelas residenciales Subambito 24.1. Iurramendi Pasealekua P.G.0.U.

Parcela Bloque Edificabilidad m2 (t)
Bloque 1 2.810 m2 (t)
a.20.1/24.1. Bloque 2 2.810 m2 (t)
Total 5.620 m2 (t)/5.880 m2 (t) bajo rasante

Bloque 1 2.105 m2 (t)
Bloque 2 2.105 m2 (t)

a.20.2/24.1. Bloque 3 2.105 m2 (t)
Bloque 4 2.105 m2 (t)
Total 8.420 m2 (t)/11.700 m2 (t) bajo rasante
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Como se ha sefialado con anterioridad, uno de los principales objetivos del presente Proyecto es
modificar la ordenacion de bloques residenciales previstos en el Plan General, habida cuenta que la
ordenacidon hasta ahora vigente obliga a ubicar en varios de los bloques viviendas de distinta
calificacién, teniendo en cuenta que, en cumplimiento de lo previsto en el art. 53, 1, g) de la Ley
2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo, la ordenacion urbanistica estructural comprende las
determinaciones precisas para garantizar el cumplimiento tanto de los estdndares y cuantias minimas
de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion publica como de las reservas para alojamientos
dotacionales

En el ambito que nos ocupa, dichas determinaciones son las reflejadas en la Norma Particular:
b) Régimen juridico de la edificabilidad residencial:
— Edificabilidad residencial existente, a derribar y sustituir: 828 m2 (t).
— Nueva edificabilidad residencial:
*Vinculada al régimen de VPO de régimen general (20%): 2.642 m?2 (t).
*Vinculada al régimen de vivienda tasada
*De régimen especial (VTME): 2.643 m2 (t)
*De régimen general (VTMG) 1.321 m?2 (t).
(Coeficiente de venta 2,2 sobre precio VPO de régimen general).
*Total vivienda tasada (30%): 3.964 m=2 (t).
*Nueva edificabilidad residencial de promocidn libre (50%): 6.606 m2 (t).
*Nueva edificabilidad residencial total: 13.212 m2 (t).
— Edificabilidad residencial total: 14.040 m=2 (t).

4.1.2. Nueva ordenacion propuesta

Atendiendo, por lo tanto, a dicha circunstancia, el presente Proyecto ordena un total de siete parcelas
con igual niumero de bloques, manteniendo en esencia el esquema de ordenacién previsto en el Plan
General. Asi, en el lado Norte del ambito se mantendrian tres parcelas, cada una con un bloque
edificatorio, que acogeran algo mas de la mitad de la superficie vinculada a Viviendas de Proteccién
Oficial de régimen general y dos que corresponden a Viviendas Tasadas previstas respectivamente. Y
en el lado Noreste del ambito, se ubicaran las cuatro parcelas y bloques que acogeran, por un lado,
tres parcelas vinculadas a Viviendas de mercado libre, y una parcela que acogera el resto de la
superficie edificable vinculada a Viviendas de Proteccion Oficial de régimen general y Viviendas de
mercado libre (1.050 m=2 (t). +1.050 m2 (t). respectivamente sobre rasante) previstas.

Unido a ello debe tenerse en cuenta también, como se ha indicado con anterioridad, que en la
actualidad parte de las viviendas existentes y que deben ser objeto de derribo, concretamente los
correspondientes a los numeros 26A, 26B y 28 de Iurramendi Pasealekua tienen, a dia de hoy,
ocupantes legales de viviendas que constituyen su residencia habitual y continua en los términos
legalmente previstos.

El régimen juridico de los realojos viene determinado por los siguientes preceptos legales:

- Disposicion Adicional Segunda de la Ley 2/2.006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo.

Documento ambiental estratégico

PEOU Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua. PGOU de Tolosa (Gipuzkoa) abril 2020 apirila 17



e ] 2eotech
s s = il

Imagen de la propuesta del PEOU

A modo de resumen, se dictamina que el promotor, Construcciones Sukia Eriakuntzak S.A. ha llegado
a un acuerdo con aquellos ocupantes legales de viviendas con derecho a realojo, habiendo acordado
se hara efectivo en Viviendas de Mercado Libre a construir en el dmbito, que ocupan una superficie
total de 442 m2 (t), conforme a lo dispuesto en el art. 23, 2, a) del Decreto 105/2.008, las cuales
computan a los efectos del cumplimiento de la obligacidn dispuesta en el articulo 80 de la Ley
2/2.006, de Suelo y Urbanismo (Art. 23, 2, a) del Decreto 105/2.008), es decir, los estandares
correspondientes a reserva de terrenos con destino a viviendas de proteccidn publica.

Por otro lado, se ha llegado a un acuerdo también con los propietarios que haran valer sus derechos
en la Parcela a.20.6/24.1. del futuro Proyecto de Reparcelacion, mediante el cual dichos propietarios
haradn efectivo dicho derecho correspondiente a uno de ellos en la citada parcela que acogera, en
parte, una superficie de vivienda vinculada el régimen propio de la VPO.

La ordenacion pormenorizada de las parcelas residenciales queda establecida de la siguiente manera

Superficies parcelas edificables-edificabilidad urbanistica. Subambito 24.1. Iurramendi Pasealekua Plan Especial

Parcela Uso Superficie Edificabilidad Ne¢ Viviendas
a.20.1/24.1 Bloque 1 Vivienda tasada 660,77 m? 1.982 m? (t)/1.321,54 m? (t) bajo rasante 23 Uds.
a.20.2/24.1 Bloque 2 Vivienda Tasada 702,40 m? 1.982 m? (t)/1.404,80 m? (t) bajo rasante 23 Uds.
a.20.3/24.1 Bloque 3 Vivienda VPO régimen general 484,15 m? 1.150 m? (t)/968,15 m? (t) bajo rasante 15 Uds.
a.20.4/24.1 Bloque 4 Vivienda Libre 1.104, 13 m? 2.826,00 m? (t)/2.208, 26 m? (t) bajo rasante 34 Uds.
a.20.5/24.1 Bloque 5 Vivienda Libre 743,40 m? 2.000,00 m?(t)/1.486,80 m? (t) bajo rasante 24 Uds.

Vivienda Libre/VPO régimen

a.20.6/24.1 Bloque 6 | 929,48 m? 2.100,00 m? (t)/1.858,96 m? (t) bajo rasante 24 Uds.
genera
a.20.7/24.1 Bloque 7 Vivienda Libre 861, 62 m2 2.000, 00 m2 (t)/1.723, 22 m2 (t) bajo rasante 24 Uds.
TOTAL 5.485,95 m? 14.040 m?2 (t)/10.971,73 m? (t) bajo rasante 167 Uds.
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Partiendo, por lo tanto, de esta nueva distribucién de superficies por parcelas y bloques edificatorios
resultantes, los objetivos marcados por el Plan General siguen siendo los mismos, es decir:

El objetivo prioritario lo constituye la obtencién por parte de la Administracion de los terrenos que
rodean el Equipamiento Comunitario Residencia Iurramendi como parque publico con rango de
Sistema General de Espacios Libres.

El desarrollo residencial se apoya a lo largo del Paseo Iurramendi en seis bloques edificatorios, tres de
ellos situados al Norte del ambito, que acogeradn las Viviendas de Protecciéon Oficial de Régimen
General y dos a Viviendas Tasadas; y tres bloques situados al Noreste del ambito, que acogeran las
Viviendas de promocion libre, quedando consolidadas entre las anteriores las edificaciones
correspondientes a Iurramendi Pasealekua n° 23, 24 y 25.

Junto a ello se procede a mejorar y recualificar el viario publico.
En consecuencia, las Calificaciones pormenorizadas de la nueva ordenacion son:
a.20. Parcela Residencial de edificacidn abierta.
e.10. Red de comunicacion viaria.
f.10. Espacios Libres Urbanos.
g.00. Equipamiento Comunitario
E.10. Sistema General de Comunicacion Viaria.

F.10. Sistema General de Espacios Libres Urbanos.

4.1.3. Ordenacion general

La ordenacion propuesta respeta el dimensionado de los Sistemas Generales y los
aprovechamientos establecidos en el PGOU. Asi mismo su ubicacibn se asemeja
sensiblemente, en cuanto a concepto a lo establecido en dicho plan general.

Como caracteristica principal se prevé la conformacion de un gran parque publico con rango de
Sistema General de Espacios Libres que ocupa una superficie segun reciente medicidén de 47.078, 00
m2.

A los lados Norte y Noreste del ambito de ordenan seis (6) bloques de viviendas en dos parcelas. El
resto del ambito lo constituyen el viario, con espacios peatonales y resto de espacios libres de caracter
local.

El Sistema General de Espacios Libres, sigue dividido en dos parcelas, la parcela norte modifica
ligeramente el borde norte del mismo, ajustandose al dimensionado de los nuevos bloques
edificatorios y a su vez disponiendo de una nueva conexion con Iurramendi ibiltokia, que lo situamos
entre las edificaciones que se consolidan (n® 23, 24 y 25) y los nuevos bloques, de manera que
establecemos un nuevo acceso centrado para un mejor aprovechamiento del SGEL. La parcela sur no
se modifica respecto al PGOU.

Se disponen las nuevas edificaciones paralelas a Iurramendi Ibiltokia, tanto en el tramo
noreste (4 edificaciones de vivienda libre) como en el tramo noroeste, (1 edificio de vivienda de VPO,
y 2 edificios de vivienda tasada).

Adecuamos la dimensién de los edificios a las edificabilidades que corresponden a cada tipo de
vivienda, libre, tasada y VPO, de manera que se desarrollen en edificios independientes en funcién de
cada categoria, evitando los bloques de viviendas mixtas (Con la excepcion del bloque perteneciente a
la Parcela a.20.6/24.1). Con el fin de dotar a las viviendas de planta primera de una mayor intimidad,
separamos estas, dos metros del borde de la acera. Tendemos a una permisividad de unificacion de la
altura de los bloques a la seccidn de PB+3+A, igual a la prevista en el PGOU para las edificaciones del
borde noroeste.

Se posibilita el uso comercial en el bloque de VPO del tramo noroeste en la planta baja.
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Se ha mantenido la zona urbanizada de la trasera del bloque de viviendas de Paper kalea
(n° 3, 5, 7, 9 y 11) que se encuentra en buen estado, lo que conlleva una ligera modificacién del
trazado del vial Iurramendi ibiltokia respecto al PGOU, manteniéndose el actual trazado del vial en
esta zona. Ello se realiza, por supuesto, sin que suponga una merma del SGEL. Como consecuencia de
esta actuacion disponemos la linea de aparcamientos a continuacién de los existentes.

Reordenacion el acceso a Iurramendi Ibiltokia desde la rotonda, definiendo el sentido de
circulacion, que sera de subida a Martin J Iraola, y por otro lado modificamos ligeramente el trazado
de Paper kalea en su encuentro con la rotonda, de manera que facilitamos la conexién de Paper kalea
con Iurramendi ibiltokia. De esta manera, ademas de reorganizar el trafico, creamos una pequefia
zona ajardinada frente a las edificaciones n° 23, 24 y 25, solucionando el estrechamiento de la acera
en el acceso exterior a las viviendas del n° 23.

Se mantiene el bidegorri en el trazado previsto en el PGOU.

Se contabilizan los espacios libres existentes actualmente en el borde norte del subambito
dentro del Sistema Local de Espacios Libres, asi como los de nueva creacioén junto a la rotonda.

Se destina el espacio situado entre el n°23 y las viviendas protegidas para el Sistema Local
para Otras Dotaciones.

A continuacién se muestra la tabla final de distribucién de superficies del PEOU:

CONCEPTO SUPERFICIE %
ESPACIOS PUBLICOS 54.781,01 m? | 89,26
PARCELAS EDIFICABLES 5.485, 95 m? 8,94
PARCELAS CONSOLIDADAS 1.102, 06 m2 1,80
TOTAL SUPERFICIE PLAN ESPECIAL DE ORDENACION | 61.369, 02 m?s | 100%

CUADRO GENERAL DE DISTRIBUCION DE LAS SUPERFICIES

DOMINIO Y USO PUBLICO 54.781,01 m2s 89, 26

DOMINIO Y USO PRIVADO 6.588, 01 m2s 10, 74

TOTAL 61.369, 02 m2s 100%

Respecto a las infraestructuras de servicio, el sistema es separativo de pluviales y fecales.

Se contrastaran las propuestas con Ura, Agencia Vasca del agua, responsable del servicio, previo a la
redaccion del proyecto de urbanizacion.

Nuevo ramal de fecales que discurre en el borde de Iurramendi ibiltokia para la recogida de los
vertidos de las nuevas edificaciones previstas, desde las proximidades del enlace con Martin J Iraola
hasta enlazar con la conduccidn de 400 existente frente a la edificacion n°24.

Asi mismo, nuevo ramal para la recogida de las edificaciones del borde del vial noroeste con enlace al
mismo punto anterior.

Respecto al abastecimiento se realizarda una nueva conexidon desde Martin J Iraola con el
abastecimiento existente frente al n©924, discurriendo por Iurramendi ibiltokia de manera que
cerramos la malla. Abastecemos a las nuevas edificaciones previstas en el borde noreste.
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Se contrastaran las propuestas con Ura, responsable del servicio, previo a la redaccién del proyecto de
urbanizacion.

Respecto a la energia eléctrica se contrastardn las propuestas con Iberdrola, responsable del
servicio, previo a la redaccién del proyecto de urbanizacién.

Previsiblemente sea necesaria la instalacién de un nuevo centro de transformacion para el suministro
a las nuevas edificaciones. Su ubicacion y caracteristicas se determinaran de acuerdo con la compafiia
suministradora.

En relacion a la telefonia, las infraestructuras corresponden a dos compaifias, Telefénica y
Euskaltel, se realizardn nuevas conducciones para el servicio a las nuevas edificaciones.

En relacion al gas, se contrastaran las propuestas con Tolosagasa, responsable del servicio, previo a
la redaccién del proyecto de urbanizacion.

Por una parte, realizamos un ramal de conexién desde el punto de encuentro con Martin J Iraola con
el ramal situado préximo al n°25, desde el que suministraremos a las nuevas edificaciones situadas en
el tramo noreste de Iurramendi ibiltokia.

Por otro lado nuevo ramal desde el punto situado frente al n°23, para el suministro a las nuevas
edificaciones situadas en el tramo de vial, del borde noroeste de Iurramendi ibiltokia

En relacién al alumbrado, se contrastaran las propuestas con Tolargi, responsable del servicio, previo
a la redaccién del proyecto de urbanizacién.

Se prevé la renovacién del servicio en el tramo noreste de borde de Iurramendi ibiltokia

Documento ambiental estratégico
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El procedimiento, una vez terminados el Documento Urbanistico y el Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada seguira el procedimiento segun lo indicado en los articulos 29, 30,
31y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE n 296, miércoles 11 de
diciembre de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de suelo y urbanismo:

1.- Consultas: Asi el érgano ambiental consultarad a las Administraciones publicas afectadas y a
las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégico y el
borrador del plan o programa. Las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas
consultadas deberadn pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la
recepcion de la solicitud de informe.

2.- Plazo de respuesta: Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el
procedimiento continuara si el 6rgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para
formular el Informe Ambiental Estratégico. En este caso, no se tendrdn en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

3.- Ampliacion del informe: Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio
suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas
afectadas que resulten relevantes, o bien porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes
para decidir, requerira personalmente al titular del érgano jerarquicamente superior de aquel que
tendria que emitir el informe, para que en el plazo de diez dias habiles, contados a partir de la
recepcién del requerimiento, ordene al érgano competente la entrega del correspondiente informe
en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el
responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al érgano sustantivo y al
promotor y suspende el plazo. En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracién
competente la emisién del informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley
29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa.

4.- Informe ambiental estratégico: El 6rgano ambiental formulard el Informe Ambiental
Estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién de la solicitud de inicio y de
los documentos que la deben acompafiar. El informe podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria porque
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el drgano ambiental
elaborara el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no sera
preciso realizar las consultas reguladas en el articulo 19. Esta decision se notificara al promotor
junto con el Documento de Alcance y el resultado de las consultas realizadas para que elabore
el Estudio Ambiental Estratégico y continle con la tramitacidon prevista en los articulos 21 y
siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

5.- Publicacion: El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitird por el érgano
ambiental para su publicacidén en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Territorio
Histdérico de Bizkaia», sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del drgano ambiental.

6.- Aprobacion Definitiva del PEOU y publicacion en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de
Gipuzkoa.

Documento ambiental estratégico

PEOU Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua. PGOU de Tolosa (Gipuzkoa) abril 2020 apirila 22



[.] geotech
SUIGD &, T

7.- Ejecucion de las obras del proyecto de urbanizacién derivado del PEOU.

La urbanizacion del ambito se efectuara a través de la redaccion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién, por lo que la presente actuacidon queda tipificada como una actuacién integrada de las
definidas en el art. 138 de la Ley 2/2.006 y se categoriza el suelo como Suelo Urbano No Consolidado
por insuficiencia de la urbanizacién existente para el nuevo desarrollo residencial previsto.

La urbanizaciéon correspondiente al Sistema General de Espacios Libres, nueva Parque Publico
Iurramendi, se ejecutara a través del correspondiente Proyecto de Obra Publica e ird a cargo del
Ayuntamiento de Tolosa.

Esto supone que los promotores del &mbito habran de ceder al Ayuntamiento de Tolosa la
edificabilidad media prevista, libre de cargas de urbanizacidn, en los términos establecidos en el art.
27 de la Ley 2/2.006 y la Disposicidon Transitoria Primera, Parrafo 3 de la Ley 11/2.008, de 28 de
Noviembre, por la que se modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la
accién urbanistica, todo ello de conformidad con lo establecido en el Convenio Urbanistico suscrito
entre el Ayuntamiento de Tolosa y la Fundacién Miguel Mufioa.

Documento ambiental estratégico abril 2020 apirila 23
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6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL

DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

6.1.Delimitacion y caracteristicas fisicas del ambito

El dmbito de actuacién, a nivel de planeamiento se corresponde con un Suelo residencial (zona de
urbanizacién), un Sistema General de Equipamientos compuesto por los edificios de la residencia
Iurramendi y un Sistema General de Espacios libres correspondiente al resto del &mbito.
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Localizacion de la zona de actuacion
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Vista general del ambito

El dmbito sobre el que se actla se sitla en el lado sur del casco urbano del municipio de Tolosa,
cercano al Estadio de Berazubi, la Ikastola Laskorain y el Parque de Bomberos. Desde el punto de
vista fisico estd situado en la colina que se alza en la confluencia de los rios Araxes y Oria y que
domina la llanada donde se situa el municipio de Tolosa. Es un ambito urbanistico discontinuo, dividido
por el camino de acceso al Equipamiento Comunitario Residencia Iurramendi, situado en el punto mas
alto de dicha colina, cuyo desarrollo urbanistico se efectia a ambos lados del citado Equipamiento
Comunitario. El entorno de este Ultimo es una amplia zona verde que con la ejecucion del
planeamiento pasara a ser un parque publico. En la zona norte, al pie de la vialidad “Iurramendi
pasealekua” que da nombre al ambito, se levantan varias edificaciones residenciales, con los nimeros
23, 24 y 25 que quedan consolidadas por el planeamiento vigente.

El subambito estd conformado por hasta 7 parcelas privadas, ademas de las 3 parcelas
correspondientes a las edificaciones que se consolidan y por superficies correspondientes a viario
publico. El resto de edificaciones existentes quedan, segun el planeamiento vigente, en situacién de
fuera de ordenacion y deberan ser objeto de derribo en ejecucién del planeamiento. Todo ello abarca
una superficie total definitiva para el ambito de 61.369, 02 m2..

Documento ambiental estratégico
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6.2.Clima

El municipio de Tolosa pertenece a la vertiente atlantica, la cual presenta un tipo de clima
mesotérmico, moderado en cuanto a las temperaturas, y muy lluvioso. Se denomina clima templado
himedo sin estacion seca, o clima atlantico. En este clima, el océano Atlantico ejerce una influencia
notoria. Las masas de aire, cuyas temperaturas se han suavizado al contacto con las templadas aguas
oceanicas, llegan a la costa y hacen que las oscilaciones térmicas entre la noche y el dia, o entre el
verano y el invierno, sean poco acusadas. El factor orografico explica la gran cantidad de lluvias de
toda la vertiente atlantica del Pais Vasco, entre 1.200 y mas de 2.000 mm de precipitacién media
anual.

El clima de Tolosa se enmarca dentro de las caracteristicas del clima ocednico con precipitaciones
abundantes, superiores a los 1.500 mm., distribuidas a lo largo de todo el afio y con maximos
pluviométricos en otofio-invierno. Las temperaturas son moderadas, lograndose los maximos en los
meses de julio y agosto. La oscilacidon térmica anual se sitda en los 119,

En cuanto a las temperaturas es de destacar una cierta moderacidon, que se expresa
fundamentalmente en la suavidad de los inviernos. De esta forma, a pesar de que los veranos son
también suaves, las temperaturas medias anuales registran en la costa los valores mas altos de
Euskal Herria, unos 14°C. Aunque los veranos sean frescos, son posibles, sin embargo, episodios
cortos de fuerte calor, con subidas de temperatura de hasta 40°C, especialmente durante el verano.

Segun los mapas de parametros meteoroldgicos del afio 2018, elaborados por Euskalmet, el ambito en
estudio presenta una precipitacion acumulada anual de entre 1.500 y 1.750 mm. Los dias de
precipitacion oscilan entre 180 y 190 dias anuales.

1

HEEERIREGEAEHEHEY

Urtean pilatulake prezipitazioa,
Precipitacién acumulada anual. Unteko batez besteko tanparatura
Temparatura madia anual

6.3.Calidad del aire

La evaluacion de la calidad del aire es el proceso por el que se valora unos determinados niveles de
contaminantes en el aire ambiente.

Los contaminantes que tienen limites para la proteccion de la salud son: SO2 (didxido de azufre), NO2
(dioxido de nitrogeno), PM10 (particulas con didmetro inferior a 10 micras), PM2,5 (particulas con
diametro inferior a 2,5 micras), CO (mondxido de carbono), O3 (ozono), C6H6 (benceno), Pb (plomo),
As (arsénico), Cd (cadmio), Ni (niquel) y B(a)P (Benzo(a)pireno).

Documento ambiental estratégico
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La mayoria de los contaminantes (S02, NO2, PM10, PM; 5, CO y 03) se miden en todas las zonas del
territorio y en el caso del benceno, los metales pesados y Benzo(a)pireno las estaciones de medida
son menos ya que la evaluacién se hace de forma global para toda la CAPV.

No se han detectado focos incontrolados de emisiones a la atmodsfera o que causen problemas en el
ambito.

Segun fuentes de Gobierno Vasco la calidad del aire en la zona de Alto Oria y mas concretamente la
zona de Tolosa ha mejorado en los Ultimos afos acercandose poco a poco a los niveles marcados en el
Real Decreto 1073/2002, de 18 de octubre, sobre evaluacion y gestion de la calidad del aire ambiente
en relacion con el didoxido de azufre, didxido de nitrogeno, oxidos de nitrégeno, particulas, plomo,
benceno y monodxido de carbono.

6.4.Caracteristicas topograficas

El dmbito sobre el que se actla se situa en el lado sur del casco urbano del municipio de Tolosa,
cercano al Estadio Municipal de Berazubi, la Ikastola Laskorain y el Parque de Bomberos. Desde el
punto de vista fisico esta situado en la colina que se alza en la confluencia de los rios Araxes y Oria y
que domina la llanada donde se sitla el municipio de Tolosa. Es un ambito urbanistico discontinuo,
dividido por el camino de acceso al Equipamiento Comunitario Residencia Iurramendi, situado en el
punto mas alto de dicha colina, cuyo desarrollo urbanistico se efectia a ambos lados del citado
Equipamiento Comunitario. El entorno de este ultimo es una amplia zona verde que con la ejecucién
del planeamiento pasara a ser un parque publico.

6.5.Planeamiento

El planeamiento actual del @mbito se corresponde, con una mezcla de suelos urbanos consolidados y
de sistemas generales de espacios libres y de equipamientos.

574402

ATTSTOR

AFTHGOE

Clasificacion

:l AMBITO PEOU
B oo oscencn

Sistema General. Espacios libres

ATTS505

[T sistema General. Espacios equipamientos

Sistema General. Espacios viarios

574402 574802

Imagen de Clasificacion actual del ambito (Udalplan). Fuente: Geoeuskadi 2019. Elaboracién propia.
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6.6.Litologia

La litologia del ambito estda dominada por la composicion de margas y margocalizas masivas (Margas
grises masivas)

La permeabilidad esté clasificada como baja por fisuracion.

La vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos se considera alta.

No se han detectado puntos ni recorridos de interés geoldgico.

En relacion a las condiciones geotécnicas, el ambito presenta un entorno favorable.

Ver Plano Diagnéstico 1.- Vegetacion, Habitats, Geolégico y Vulnerabilidad de acuiferos.

6.7.Edafologia y Capacidad Agroldgica

En el ambito de estudio la practica totalidad de la superficie se corresponde con una zona de parados
y cultivos en un entorno urbano. Se trata actualmente de suelos sin valor agrario

6.8.Hidrologia

6.8.1. Hidrologia superficial

Red hidroldgica del area de estudio perteneciente a la subcuenca Araxes, la cual se enmarca en la
Unidad Hidroldgica Oria.

Dentro del ambito objeto en estudio no se han detectado cauces fluviales ni escorrentias importantes.
Se trata de un area integrada en el nlcleo urbano de Tolosa, totalmente urbanizado. A unos 170
metros al oeste del ambito se encuentra el rio Araxes, lo bastante alejado del ambito para no sufrir
algun tipo de alteracion.

El registro de zonas protegidas (RZP) del Plan Hidrolégico de la Demarcacidon Hidrografica del
Cantabrico Oriental (RZP) incluye aquellas zonas relacionadas con el medio acudtico que son objeto de
proteccion en aplicacion de la normativa comunitaria y otras normativas. Si tenemos en consideracion
el entorno del ambito, sefalar que el RZP no incluye ninguna zona protegida en el ambito de
actuacién.

No se han identificado puntos de agua dentro, ni en las cercanias del ambito en estudio. En relacién a
la inundabilidad el @mbito del PEOU esta ligeramente afectado por la avenida de 500 afios de periodo
de retorno en su zona norte, al igual que en su extremo sur. Los nuevos bloques de viviendas estan
exentos de cualquier proceso y riesgo de inundabilidad

Ver Plano Diagnéstico 2.
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6.8.2. Hidrologia subterranea

La parcela se ubica sobre el sector Tolosa del Anticlinorio Norte, perteneciente a la Demarcacion del
Cantabrico Oriental. Como se ha comentado con anterioridad, el ambito de estudio se ubica en una
zona con alta vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, con lo cual se deberan tener en cuenta
medias correctoras y protectoras para evitar su afeccion.

Ver Plano Diagnéstico 1.

6.9.Vegetacion y Habitats

La vegetacién potencial del ambito se corresponderia con la orla del robledal acidéfilo y robledal mixto
atlantico.

La situacién actual del emplazamiento se caracteriza por la ausencia de vegetacion de interés,
siendo la vegetacidn predominante la correspondiente a prados y cultivos atlanticos.

Unicamente en los alrededores de la Residencia Iurreamendi, se desarrollan ejemplares arbdreos cuya
funcién es ornamental. No obstante no seran afectados ninguno de ellos.

En el ambito objeto de estudio no se han identificado flora amenazada, ni flora invasora.

Al ser un ambito con un uso actual de prados y cultivos atlanticos, estan clasificados con el codigo
6510.-Prados pobres de siega de baja altitud.

No obstante la afeccion seria muy reducida, ya que las "pastillas" de viviendas se ubican en los bordes
norte y oeste del ambito.

Las Unidades del Milenio cartografia el ambito como una unidad denominada prados y setos.

Ver Plano Diagnéstico 1.

6.10. Fauna

Las comunidades faunisticas y la potencial presencia de las mismas en un determinado territorio estan
estrechamente ligadas al tipo de unidades de vegetacion existentes en él, debido, por una parte, a la
relacion que los vertebrados terrestres mantienen con la vegetacién y por otra parte con la estructura
de la misma.

En consecuencia, existe una tendencia acentuada de los vertebrados por ocupar los habitats de forma
preferente y por establecer relaciones ecoldgicas entre las especies que los ocupan. En todo caso, las
comunidades faunisticas esperables en el ambito de estudio son las asociadas a
comunidades de areas urbanizadas (lagartija ibérica, vencejo comin, golondrina comun,
lavandera blanca, gorrién, etc.).

Segun la cartografia ambiental de Geoeuskadi, la zona estaria englobada dentro de la zona de
distribucion preferente del avién zapador, buitre leonado y una posible area rupicola del Halcén
peregrino. La presencia de dichas especies es bastante improbable debido a la tipologia y
usos del suelo del ambito.
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No se han identificado especies de interés de fauna amenazada en el ambito de actuacion.

Ver Plano Diagnéstico 2.

6.11. Red de Corredores Ecologicos

El ambito de estudio no coincide con ninguna Red de Corredores, ni elementos estructurantes
de la misma definidos en la Red de Corredores Ecologicos de la CAPV.

6.12. Areas de Interés Naturalistico y Espacios Protegidos

El articulo 28 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
define como espacios naturales protegidos a aquellos espacios del territorio nacional, incluidas las
aguas continentales, y el medio marino, que cumplan al menos uno de los requisitos siguientes y sean
declarados como tales:

a) Contener sistemas o elementos naturales representativos, singulares, fragiles, amenazados o de
especial interés ecoldgico, cientifico, paisajistico, geoldgico o educativo.

b) Estar dedicados especialmente a la proteccidén y el mantenimiento de la diversidad bioldgica, de
la geodiversidad y de los recursos naturales y culturales asociados.

La Ley 42/2007, de 13 de diciembre, establece un sistema de espacios protegidos divididos en 3
categorias:

1.- Espacios Naturales Protegidos

2.- Espacios Protegidos Red Natura 2000

3.- Areas protegidas por instrumentos internacionales
Los espacios naturales protegidos se clasifican en las siguientes categorias:

a) Parques.

b) Reservas Naturales.

c) Areas Marinas Protegidas.

d) Monumentos Naturales.

e) Paisajes Protegidos.
Por su parte, el Decreto Legislativo 1/2014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Conservacidon de la Naturaleza del Pais Vasco, establece en su articulo 13 que los espacios
naturales protegidos se clasificaran en alguna de las siguientes categorias:

a) Parque natural.

b) Biotopo protegido.

Documento ambiental estratégico

PEOU Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua. PGOU de Tolosa (Gipuzkoa) abril 2020 apirila 30



[.] geotech
SUIGD &, T

c) Arbol singular.

d) Zona o lugar incluido en la Red Europea Natura 2000 (lugares de importancia comunitaria (LIC),
zonas especiales de conservacion (ZEC) y zonas de especial proteccion para las aves (ZEPA), sin
perjuicio de coincidir espacialmente, de forma total o parcial, con las categorias anteriores a), b) y

c).

De esta manera a la red de espacios naturales protegidos por la legislacién basica se anaden los
biotopos protegidos y los arboles singulares.

Los espacios protegidos Red Natura 2000 comprenden los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC),
hasta su transformacién en Zonas Especiales de Conservacion (ZEC) y las Zonas de Especial
Proteccién para las Aves (ZEPA). La gestion de estos espacios tiene en cuenta las exigencias
ecoldgicas, econdmicas, sociales y culturales, asi como las particularidades regionales y locales.

De acuerdo al articulo 50 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, tendran la consideracion de areas
protegidas por instrumentos internacionales todos aquellos espacios naturales que sean formalmente
designados de conformidad con lo dispuesto en los Convenios y Acuerdos internacionales de los que
sea parte Espafa y, en particular, los siguientes:

a) Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas.

b) Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencién sobre la Proteccion del
Patrimonio Mundial, Cultural y Natural.

c) Las areas protegidas, del Convenio para la proteccién del medio ambiente marino del Atlantico
del nordeste (OSPAR).

d) Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM), del Convenio
para la proteccion del medio marino y de la regién costera del Mediterréneo.

e) Los Geoparques, declarados por la UNESCO.

f) Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

g) Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.
A estos espacios se unen las reservas naturales fluviales que constituyen una figura de proteccion que
tiene como objetivo preservar aquellos tramos de rios con escasa o nula intervencion humana y en
muy buen estado ecoldgico. Se declaran en cumplimiento del articulo 42 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, que contempla la
incorporacién obligatoria en los Planes Hidrolégicos competencia del Estado de estos espacios que

merecen ser declarados reserva natural fluvial.

En relaciéon a los puntos anteriores, se ha superpuesto el ambito de actuacidn con las principales
figuras de Proteccién Ambiental de la CAPV, y los resultados obtenidos son los siguientes:

e No se han detectado Espacios Naturales Protegidos.

e No se han detectado areas de interés naturalistico incluidas en las Directrices de Ordenacién
Territorial del Pais Vasco (DOT).

e No se han detectado areas del Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de la
Comunidad Auténoma Vasca.

e No se han detectado humedales Ramsar, ni puntos de agua.
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e El ambito de actuacion no se incluye dentro del Catdlogo de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV.

¢ No se ha detectado ninguna Especie de Flora y Fauna Protegida, ni vegetacion de interés.

6.13. Red Natura 2000

Al sur del ambito del PEOU se ha detectado el espacio de la Red Natura 2000, ES21200012 Rio
Araxes, pero que no se prevé afeccion a la misma dado que la zona afectada se reserva a Sistema
General de espacios libres y por lo tanto mantendra su situacidon actual inalterada. La edificacion se
sitla a mas de 220 metros del limite del espacio. Afadir que la delimitacion de dicho espacio se
adentra en la Av. Iruia (vial urbano)

Por tanto, el espacio Red Natura ES2120012 se ubica al sur del dmbito, en un entorno urbano y
alejado y sin afeccion de las actuaciones urbanisticas del PEOU.

574402 574502 574602 ST4TO2 574802 574902

Si4402 574502

Imagen de la ZEC Rio Araxes de la Red Natura 2000. Fuente: Geoeuskadi 2019. Elaboracién propia.

6.14. Paisaje

La unidad de paisaje predominante es un paisaje agrario con dominio de prados y cultivos atlanticos
en dominio fluvial. El ambito en estudio no esta dentro del Catalogo de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV.
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6.14.1.Valoracion de la fragilidad visual del ambito

UNIDAD DE PAISAJE

El &mbito de estudio pertenece a la Unidad de Paisaje denominada agrario con dominio de prados cultivos atlanticos.

COMPONENTES
DEL PAISAJE 5 Puntos 3 Puntos 1 Punto
; Relieve muy montafioso formado por
MORFOLOGIA grandes acantilados o formaciones Formas erosivas importantes, pero no Fondos o valles planos. o
DEL TERRITORIO rocosas, gran variedad superficial. dominantes o excepcionales. Ningun detalle singular.
Algun rasgo singular sobresaliente.
. Gran variedad de tipos de vegetacion, Variedad de vegetacion pero sélo uno Poca o ninguna variedad
VEGETACION con formas texturas y distribuciones o dos tipos 9 p o contraste  de la [
importantes. pos. vegetacion.
. I Agua en movimiento o en reposo pero . .
AGUA Como factor dominante del paisaje. no dominante. Ausente o inapreciable. “
Combinaciones de colores intensos o Alguna variedad e intensidad en los Muy poca variedad
COLOR variados o contrastes agradables en colores y contrastes del suelo, roca y cromatica. Colores | M
el suelo, vegetacion, agua y roca. vegetacion. apagados.
s ; ; El paisaje circundante incrementa El paisaje adyacente no
FONDO ESCENICO El _paisaje circundante  potencia la moderadamente la calidad visual del ejerce influencia en la m]
calidad visual. ; N
entorno. calidad del conjunto.
Unico, poco corriente 0 muy raro en . - ,
RAREZA la region, posibilidad de contemplar Caracter|_slt|co, aunque similar a otros Bas_t’ante comun en la o
- ) en la regién. region.
vegetacion y fauna excepcional.
Libre de actuaciones estéticamente no La calidad estética estd afectada por Modificaciones intensas y
ACTUACIONES deseadas o con modificaciones que modificaciones  poco  armoniosas, extensas que reducen o o
HUMANAS inciden favorablemente en la calidad aunque no en su totalidad o las anulan la calidad
visual. actuaciones no afiaden calidad visual. escénica.

PUNTUACION GLOBALCALIDAD ESCENICA

13-MEDIA-BAJA
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6.15. Patrimonio cultural y patrimonio urbanistico construido e Itinerarios

Se ha consultado la informacién y la geolocalizacion de los elementos integrantes del patrimonio
cultural vasco, tanto en lo referente al patrimonio construido como al patrimonio arqueoldgico. Como
resultado, se ha obtenido que en el area de estudio se ubica la Residencia Iurreamendi (parte alta del
ambito, que no se vera afectada, pero si integrada dentro del PEOU). Es un elemento perteneciente
al Camino de Santiago.

A continuacion se adjunta la ficha.

» RESIDENCIA YURREAMENDI
IRUNA ETORBIDEA 6, Casco Lrbano

Tolosa (Gipuzkoa)

N°ficha: 25

Tipologias : Civil y de Servicios, Sanitario - Asistencial. Asilo - Hospicio
Periodo general : Edad Contemporanes

Siglo : Xx

Categoria: Conjunto Maonumental. Camino de Santiago

Grado de proteccién: Calificado. Media
Boletin: BOPY 27-01-2012

Residencia Iurreamendi. Fuente Gobierno Vasco. Patrimonio Cultural.

6.16. Riesgos ambientales

6.16.1.Riesgo sismico

El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacién del Mapa
de Peligrosidad Sismica de Espafia en el afio 2003 llevo a modificar la Directriz Basica de Proteccion
Civil ante el Riesgo Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha actualizacién se
introducen nuevas areas de peligrosidad sismica en las provincias de Araba y Gipuzkoa de la
Comunidad Auténoma Vasca. Y, de acuerdo con dicha Directriz Basica modificada, se ha elaborado el
Plan de Emergencia ante Riesgo Sismico.
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De dicho Plan se concluye que no existe ninguna zona en el Pais Vasco con intensidades iguales o
superiores a VII, por lo que, no existen municipios obligados a realizar Plan de Emergencia Sismico.
Los municipios con peligrosidad igual o superior a VI estan limitados a los mas orientales de la
Comunidad Auténoma que, en este caso, estarian en la necesidad de realizar estudios mas detallados
a nivel municipal, tales como estudios de vulnerabilidad o catalogacién de edificios singulares o de
especial importancia.

Para el caso del municipio de Tolosa, el riesgo sismico se ha clasificado como de nivel V-VI. En la
siguiente imagen se puede apreciar las intensidades finales deducidas para los municipios del Pais
Vasco:

Intensidod final

El mapa de erosién de suelos de la Comunidad Autdnoma de Euskadi (Escala 1:25.000) evalla la
erosion hidrica laminar. Esto implica que el agente erosivo es el agua de lluvia, que lentamente va
eliminando particulas del suelo sin que sus efectos sobre el mismo sean manifiestamente perceptibles
a corto plazo. El modelo aplicado para predecir los niveles de erosidn hidrica laminar o en regueros es
la Ecuacion Universal de Pérdidas de Suelo, tanto en su version original de 1978, modelo USLE, como
en su version revisada de 1997, modelo RUSLE.

Segun este mapa (modelo RUSLE) la totalidad del ambito se localiza sobre zonas con niveles de
erosion muy bajos. Probablemente no hay erosién neta.
6.16.3.Suelos potencialmente contaminados

Dentro de la actuacion propuesta no se han detectado suelos potencialmente contaminados.

Ver Plano Diagnéstico 2
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6.16.4.Inundabilidad

En el ambito del Estudio no se ha detectacdo ningun cauce. No obstante el norte y el sur del ambito
se ven afectados muy someramente por la mancha de inundabilidad de 500 afios de periodo de
retorno. En el norte se produce un encharcamiento por cotas (efecto de la avenida del rio Oria), donde
no se ven afectadas las actuales viviendas. En el sur, la inundabilidad producida por el rio Araxes
afecta a una pequefia superficie del sistema general de espacios libres.

Las nuevas edificaciones no se vera afectadas en ningun caso, y el proyecto de urbanizaciéon no
empeorara la situal actual del municipio en relacién a la inundabilidad.

Ver Plano Diagnéstico 2

6.16.5.Contaminacion acustica

La zonificacién acustica de un territorio se basa en la delimitacion de areas acusticas atendiendo a
usos actuales y previstos del suelo, segun establece la Ley 37/2003 del ruido, el RD 1367/2007 que la
desarrolla y el Decreto 213/2012. La zonificacion acustica, por lo tanto, afectara a las areas
urbanizadas y urbanizables atendiendo a los usos predominantes del suelo.

El Decreto 213/2012, establece los criterios para la zonificaciéon acustica en el articulo 21 y en el
Anexo III. En la zonificacion acustica hay que atender a los usos actuales o previstos y ninguna zona
del territorio puede pertenecer simultdneamente a mas de una tipologia acustica.

Los objetivos de calidad acustica se establecen en funcién de la zonificacion acustica del territorio. Asi,
el ambito de estudio, segun la zonificaciéon acustica de Tolosa, se encuadra en un area acustica de
uso residencial, tal y como se aprecia en la siguiente imagen:

r‘mmmmrm
B PR T O A AL B A LT

R
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Los valores para el PEOU objeto de estudio serian los siguientes:

indices de ruido

Tipo de area acustica
Ly(dia) L. (tarde) L.(noche)
A Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo
) - 65 65 55
de uso residencial

El articulo 31.2 del citado Decreto estable que las areas acusticas para las que se prevea un futuro
desarrollo, tendran objetivos de calidad en el espacio exterior 5 dBA mas restrictivos que las areas
urbanizadas existentes. Teniendo en cuenta que nos encontramos ante un “futuro desarrollo”, los
objetivos de calidad acustica de aplicacion en el espacio serian los siguientes:

indices de ruido

Tipo de area acustica
Lq(dia) L. (tarde) L.(noche)
A Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo 60 60 50
de uso residencial

Los objetivos de calidad acustica de la tabla, se referencian a 2 m. de altura y a todas las alturas de
las fachadas con ventana.

Se ha realizado un estudio aclstico de detalle donde se analizan los valores acusticos del
ambito y la afeccidn a las futuras edificaciones.

De esta manera, se obtienen los siguientes resultados:

Los mapas de ruido a 2m. muestran que se superan los objetivos de calidad acustica en el espacio
exterior tanto en el escenario actual como en el escenario futuro previsto, en la mitad sur del ambito
de estudio.

Por otro lado, en el mapa de sonido incidente en fachadas del escenario futuro a 20 afios, se observa
que se superan los OCA en las fachadas orientadas hacia el este del ambito para todos los periodos
del dia, donde llegan a superarse los OCA en 2-3 dB(A) en el periodos dia y tarde, y en hasta 5 dB(A)
en el periodo nocturno.

Por tanto, al superarse los OCA aplicables al espacio exterior se han analizado medidas correctoras
para reducir los niveles de ruido.

Tras realizar una contribucion de focos se comprueba que el trafico de carreteras es el foco que
supera por si solo los OCA establecidos, por ello se analizan medidas correctoras para estos focos.

Sin embargo, no se pueden plantear medidas correctoras técnica y econémicamente viables para
cumplir los OCA.

Por ello, para poder conceder la licencia de edificacion para los dos edificios situados mas al este, sera
necesario que en ese momento se encuentren dentro de una ZPAE.

Por ultimo, se han establecido los valores de aislamiento necesarios para que se cumplan los OCA
aplicables en cualquier momento para el escenario futuro previsto.
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Los valores de aislamiento quedaran convenientemente justificados en el Proyecto de ejecucion de los
edificios, donde se indicara el tipo de vidrios y carpinteria a utilizar para cumplir dichos niveles en el
interior, teniendo en cuenta la superficie de hueco de la fachada y las dimensiones de las estancias

interiores.

Es decir, para poder otorgar las licencias de edificacion para los dos edificios situados mds al este del
ambito, deberan estar, en ese momento, dentro de una Zona de Proteccién Acustica Especial

declarada por el Ayuntamiento de Tolosa

A pesar de poder aplicar las excepciones establecidas en el Decreto 213/2012 para el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior, en todo caso, se debe cumplir el OCA
establecido para el espacio interior, establecidos en el Decreto 213/2012 (Anexo I, tabla B) que son

los siguientes.

cultirales (1)

Tabla B. Objetivos de calidad actstica para nuido aplicables al espacio interior habitable
e edificaciones destinacas a wiisndas, usos residenciales. hospitalarios, educalivas o

Indices de ruida

Uso del edificio (2) Tipa de Recinto
L TE ]
Eslancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial
Dormitorios 40 40 g
o il e 0% estanca LA 45 35
Hospitalario
Dormitonios 40 40 30
. Aulas 40 40 40
Educativo o cultural
Salkas de lectura 25 35 35

asociado a la misma

altura deentre 1.2my 1.6m

Anexo |, Tabla B, del Decreto 213/2012

6.16.1.0tros riesgos

1) Los valores de latabla B, se reflersn a los valores del indice de inmisin resultanies
del conjunto de fobos enmsofes aclslicos que Inciden encel interion del 1ecito (nstabciones
dal propss edifcioo colindantas, rudo ambiantal trazmitido ol intanon)

(2) Uso del adificio entandido comao utiizacion mal del mismao, en &l sentdo, ds que si no
58 Ubllize en alguna de las ranjas horarias referdas No se apios ol ohetvo de calidad acustce

Mot los abjelivos de calidad acustica aplicables an el nleror estan rafarenciados a una

No se han detectado riesgos por transporte de mercancias peligrosas en los alrededores del PEOU.

Tampoco existe riesgo quimico por empresas SEVESO, ni el PEOU esta englobado dentro de la banda

de afeccion.

El riesgo por incendio forestal, también es bajo.
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6.17. Medio Socioecondmico

En el afo 2017 la poblacién del municipio de Tolosa era de 18.989 habitantes.

Tolosa
Hombres Edad Mujeres
110

200 150 100 50 o @ 50 100 150 200
Unidades Unidades

Piramide de edad del municipio de Tolosa en el afio 2017. Fuente: Eustat

Aoblacién Dmrmsida de poblacian: Supsrice: Ha
Hakm2
19.069 5129 3721
Roblacin de 65 ahosy mas % Poblacin racidaen & Poolacitn con estudios
astrajeni superiores: %
21,94 8,67 null
Euskalounes % Tasade parc: % Emplen . . -
wuad WUAE
70,94 94 6.221 76,1 183 70,9
Suslo no urbanizabie % iierdas famifares: Sugerfide B per capita: € Arthided econdmics Actiacad econamice; Sector Renta perscral de mayarss de
i ma) Construedén e \AS primani e VAS 1Btz €
91,98 88,6 24.935,2 10,5 04 18.927

Principales datos socio-econémicos del municipio de Tolosa: Fuente: Eustat
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7.1.Efectos ambientales previsibles del PEOU

En base a las caracteristicas ambientales del ambito, se identifican a continuacion los efectos mas
significativos del PEOU:

1.- El ambito presenta unos valores ambientales que pueden considerarse bajos (en la zona
de construccién de las viviendas), sin ninguna figura de proteccion ambiental a escala municipal y
supramunicipal, siendo Unicamente destacables las pequefias formaciones arbustivas y arbdreas en
el limite oeste del ambito. Y ya mas alejado del ambito, el rio Araxes.

2.- No se han detectado flora y fauna protegida en el ambito, y solo es resenable el habitat
6510 prados y cultivos atlanticos. Se corresponde principalmente con prados pobres de siega, que
tradicionalmente han sido aprovechados mediante siega y henificacion para la alimentacién de
invierno.

3.- No estan afectados elementos del patrimonio cultural segin el PGOU y fuentes
consultadas de Patrimonio de Gobierno Vasco. Por tanto, no se prevén afecciones sobre estos
elementos.

4.- El dmbito no es coincidente con ningin suelo potencialmente contaminado, por lo que no
hay riesgo de afeccién derivado.

5.- La calidad paisajistica se considera alta, al situarse en un entorno periurbano con una gran
zona verde, como es el Parque Iurramendi. No obstante el dmbito no tiene ningln tipo de
catalogacién paisajistica.

6.- No se produce ninguna afeccion sobre la Red Natura 2000, al situarse la actuacion
urbanistica alejada del rio Araxes.

Los impactos ambientales que se prevén seran los asociados a las siguientes actuaciones:

- Movimientos de tierra en parcela.
- Trabajos de urbanizacion (aceras, viales, plaza, otras infraestructuras y servicios).
- Construccion de edificios.

- Integracion paisajistica.

Los impactos ambientales mas destacables, se prevén durante la fase de construccion derivados del
desarrollo de las obras relativas a las nuevas instalaciones residenciales sobre el medio ambiente.
Obras que en cualquier caso, serian desarrolladas en un futuro a posteriori del presente PEOU. En la
fase de explotacion los impactos irdn enfocados sobre la integracion paisajistica del ambito, el
incremento de la movilidad motorizada, y los propios del funcionamiento de nuevas viviendas.

Por lo tanto, la propuesta del PEOU, no generaria a priori impactos ambientales negativos destacables.

Documento ambiental estratégico

PEOU Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua. PGOU de Tolosa (Gipuzkoa) abril 2020 apirila 40



e ] 2eotech
SUIGD . e

Se podria destacar como un impacto altamente positivo el aprovechamiento del suelo actual,
lo que implica que no se consuma suelo virgen en otros puntos del municipio o su reclasificacion, y la
puesta en valor del ambito (parque publico) mediante una red de sendas y generacion de un
bidegorri.

Como impacto a sefalar se encuentra la afeccién en el paisaje, como consecuencia de la presencia de
nuevas edificaciones en el entorno de Parque. Se considera un impacto compatible, dado que la
actuacién se ubica en un entorno periurbano en cuyo alrededor existen edificios de similar altura a la
proyectada, junto con el afadido de que la unidad de paisaje en la que se ubica la actuacion no se
encuentra catalogada en el Catalogo de paisaje de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

También se considera un impacto positivo la red de caminos y zona de juegos en la parte norte
del parque, asi como plantaciones arbdreas adicionales.

No se han considerado impactos como la afeccion a especies de fauna de interés, flora, habitats,
espacios naturales protegidos y patrimonio cultural por no haberse localizado ninguno de estos
elementos en los limites de ejecucién de las viviendas. Los valores ambientales destacados seran
respetados, como el entorno cultural de Iurramendi y las zonas verdes.

No se han detectado incompatibilidades con el planeamiento jerédrquicamente superior considerado.
Los impactos ambientales mas destacables, se prevén durante la fase de construccion

derivados del desarrollo de las obras que se van a realizar en la construccion de los
edificios. Obras que en cualquier caso, serian desarrolladas en un futuro a posteriori.
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7.2.Matriz de Impactos

A continuacién se presenta una matriz de impactos, donde se reflejan los principales en las
diferentes fases del PEOU.

Actuaciones Impacto Fase de Obras Fase de explotacién

Ocupacién del suelo

Afeccidn a la vegetacion

Movimientos de tierra. Afeccion sobre el paisaje

Ruido y contaminacién atmosférica

Generacién de residuos

Incremento de la movilidad

Ocupacion del suelo

Afeccion a la vegetacion

Trabajos de urbanizacién (aceras, viales,

. o Afeccion sobre el paisaje
2 plaza, otras infraestructuras y servicios).

Ruido y contaminacion atmosférica

Generacion de residuos

Incremento de la movilidad

Ocupacion del suelo

Afeccion a la vegetacion

Construccién de edificios. Afeccién sobre el paisaje

Ruido y contaminacion atmosférica

Generacién de residuos

Incremento de la movilidad

Ocupacion del suelo

Afeccidn a la vegetacion

Integracién paisajistica Afeccion sobre el paisaje

Ruido y contaminacién atmosférica

Generacidén de residuos

Incremento de la movilidad

[ 1mpactos Negativos
[ Impactos Positivos
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7.3.Principales Impactos en la fase de construccion y explotacion

7.3.1. Ocupacion y usos del suelo durante la fase de construccion y explotacion

Aunque no se consuma nuevo suelo no urbanizable, siempre se produce un impacto por la ocupacion
de las instalaciones de obra, maquinaria, cambios de aceite, etc. Se considera como un impacto: bajo,
negativo, directo, simple, permanente, localizado, irreversible, irrecuperable, y continuo. El impacto se
considera COMPATIBLE.

Durante la fase de explotacién, la nueva ordenacion del PEOU pondra en valor nuevos espacios
verdes, con vegetacién potencial del ambito (nuevas plantaciones). También se reordenara un ambito
con altas capacidades recreativas y sociales (parque publico de Iurramendi) Se considera un impacto
POSITIVO.

7.3.2. Afeccion a la vegetacion durante la fase de construccion y explotacion

La actuacién prevista en el PEOU conlleva la tala de algunos ejemplares arbdreos existentes, ubicados
sobre todo en la parte oeste del ambito.

También los ejemplares arboéreos situados en las proximidades del ambito del PEOU, podrian verse
afectados por el incremento de particulas derivadas de las obras, pero de manera muy puntual.

La vegetaciéon que se verd afectada por el desarrollo de la actuaciéon sera por tanto, los arboles
existentes al borde de parcela (zona norte y oeste). Aunque no son arboles con un alto valor
naturalistico, si que cumplen diversas funciones en el entorno urbano, entre estas funciones cabe
destacar las siguientes:

e La mejora de la calidad y el paisaje del entorno.
e La absorcién del CO, generado por las distintas actividades que se desarrollan en la ciudad.
e Amortiguacién de los ruidos de los viales circundantes.

Por ello, se debera tratar que el desarrollo de las obras genere la menor afeccion sobre los arboles que
no seran talados, minimizando la acumulacién de particulas sobre las hojas de los mismos y
realizando riegos periddicos en caso de ser necesario.

La naturaleza de la vegetacidn existente hace considerar el impacto en fase de obras como poco
significativo y COMPATIBLE.

7.3.3. Afeccion al paisaje durante la fase de construccion y explotacion

Durante el desarrollo de las obras se causara cierto impacto debido a la presencia de maquinaria,
instalaciones auxiliares y al andamiaje. Se trata de un impacto temporal y reversible y dada la entidad
de la actuacion se considera que sera de magnitud Compatible.

El desarrollo del PEOU supone principalmente las siguientes acciones:

- Trabajos de urbanizacion (aceras, viales, plaza, otras infraestructuras y servicios).

- Construccién de edificios.
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- Integracién paisajistica

Durante la fase de explotacion, el futuro desarrollo conllevara una nueva presencia de edificios, lo que
implica una mayor visibilidad de éstos desde distintos puntos cercanos de la ciudad, generando un
impacto paisajistico. Si bien, este impacto paisajistico se considera compatible, teniendo en cuenta
qgue en las proximidades se pueden encontrar edificios de alturas similares, y se ejecutaran teniendo
en cuenta el minimo movimiento de tierras y su adaptacién a la orografia.

No obstante se debera cuidar la tipologia de las edificaciones, para que sean acordes al entorno
urbano y al paisaje del ambito (entorno de Iurramendi).

Por otro lado, también se debe tener en cuenta que el paisaje que contiene el ambito, es un paisaje
periurbano, sin ninguna catalogacion. El proyecto de urbanizacién, debera tener en cuenta medidas de
integracidn paisajistica, como la utilizacién de materiales y soluciones constructivas semejantes a las
existentes, que traduzcan con fidelidad la légica de los procesos productivos y sean de buena
conservacion. Que los materiales de fachada y cubiertas sean de calidad, debiéndose cuidar
compositivamente los volimenes, colores y texturas. Integracion ambiental mediante un cuidado
proyecto de jardineria con propuestas de arbolado potencial y de resistencia ante el efecto de
escenarios de cambio climatico.

7.3.4. Afeccion al ruido y contaminacion atmosférica durante la fase de construccion
y explotacion

En relacién a las emisiones atmosféricas, el impacto estaria asociado a la fase de ejecucién de las
futuras obras y seria producido por la maquinaria (y actividades asociadas a la obra) empleada en los
trabajos de construccidon, que emite componentes como CO,, CO o NOx y produce un aumento de
particulas en suspensién.

Se considera un impacto de intensidad baja, negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible,
recuperable, irregular y extensivo. Este impacto se considera Compatible.

Las obras de construccién provocaran una serie de molestias, ocasionadas basicamente por el
aumento de los niveles sonoros y por el aumento de particulas en suspensién en el entorno mas
inmediato al dmbito. Dado que las obras se desarrollardn en un entorno urbano serd conveniente
tomar las medidas oportunas para minimizar las posibles molestias ocasionadas (horario de trabajo
diurno, limitaciéon de la velocidad de vehiculos de las obras, limpieza y/o riego de superficies de
transito de maquinaria, etc.) y, en general, asegurarse de que la obra se desarrolla de acuerdo al
manual de buenas practicas ambientales.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacion y la posibilidad de aplicar medidas correctoras,
se caracteriza el impacto en fase de obras como temporal, reversible, recuperable y de magnitud baja.

En relaciéon con la fase de explotacion, se considera que el futuro desarrollo de las actuaciones
contenidas en el PEOU no va a generar a priori ningln impacto significativo en la zonificacion acustica
del ndcleo urbano de Tolosa.

En todo caso, serd de aplicacion la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, con el fin de
garantizar la calidad acustica del entorno y cumplir con los valores limite establecidos.
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7.3.5. Afeccion por la generacion de residuos durante la fase de construccion y
explotacion

En la fase de ejecucidon de las futuras obras se producird un aumento en la generacién de residuos,
producido por el propio desarrollo de la obra, los medios y recursos utilizados para la consecucion de
las mismas.

Se trata del impacto generado por la produccion tanto de residuos inertes y asimilables a los residuos
sélidos urbanos, como residuos peligrosos procedentes del mantenimiento de la maquinaria y los
propios generados en la obra.

Durante la fase de obras, seria necesario que la empresa adjudicataria realizara un inventario de los
residuos, y que prevea su retirada selectiva, asegurando su envio a gestores autorizados.

Para ello, se llevara a cabo un Plan que refleje cdmo se realizara la gestion de residuos, constituyendo
parte integrante del proyecto de ejecucién de la obra.

Los residuos generados durante la fase de obras constituyen un impacto de intensidad baja, es un
impacto negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, irregular y extensivo, que
precisa de medidas preventivas, asi como del seguimiento y control de la aplicacién de las mismas. Se
valora como un impacto Compatible.

Durante la fase de explotacion, los diferentes usos contemplados gestionaran sus residuos en base a
la normativa en vigor y a posibles requerimientos y recomendaciones del Ayuntamiento de Tolosa. Se
considera un impacto Compatible.

7.3.6. Afeccion sobre el incremento de trafico durante la fase de construccion y
explotacion

Durante las obras de ejecucidn se producirdn molestias a los usuarios de las calles aledafias al &mbito
de estudio. Constituye un impacto de intensidad baja, negativo, directo, acumulativo, temporal,
reversible, recuperable, irregular y extensivo, que precisa de medidas preventivas, asi como del
seguimiento y control de la aplicacién de las mismas. Se valora como un impacto Compatible.

Durante la fase de explotacién se podra producir un ligero incremento del trafico, debido al
incremento de los residentes en los edificios. Si bien, no interferird en la movilidad, valorandose como
un impacto compatible.

La construccién de nuevos caminos, zona de juegos y la ejecucién de un nuevo bidegorri, se
consideran actuaciones positivas que favorecen la movilidad peatonal y ciclista, que se consideran
elementos tractores para poner en valor un ambito referente en el nldcleo de Tolosa.

Documento ambiental estratégico

PEOU Subambito 24.1. Iurramendi Pasalekua. PGOU de Tolosa (Gipuzkoa) abril 2020 apirila 45



e ] 2eotech
SUIGD &, T

7.3.7. Afeccion sobre el Cambio Climatico

En el marco de los proyectos Klimatek se ha elaborado el estudio “Escenarios Regionales de Cambio
Climatico de Alta Resolucidon sobre el Pais Vasco” del cual se han obtenido diferentes escenarios y
numerosos indicadores al respecto. Las conclusiones principales en el ambito del Pais Vasco serian

- Aumento de las temperaturas y aumento de "olas" de calor.
- Disminucién de las precipitaciones entre un 15y 20%.
- Aumento de la temperatura del agua y ascenso del nivel del mar.

En cuanto a impactos, las previsiones apuntan a que los mayores impactos se daran en zonas costeras
como consecuencia del ascenso del nivel medio del mar.

También se prevén afecciones a los ecosistemas fluviales y a la poblacion como consecuencia de la
alteracién de los caudales de los rios con disminucién en el aporte de agua en invierno y primavera y
aumento de la variabilidad en el régimen hidrico, asi como un aumento de los calados debido a
episodios extraordinarios de precipitacién.

Esta situacion disminuye la garantia de los sistemas de abastecimiento. La mayoria de los
abastecimientos presentan una vulnerabilidad de media a muy alta ante cambios en las aportaciones
hidricas.

Las actuaciones planificadas en el ambito del PEOU (proyecto de urbanizacién) supondran en fase de
obras un aumento casi inapreciable de la emisién de Gas de Efecto Invernadero (GEI) por el
movimiento de la maquinaria.

En la fase de explotacién, la emisién de GEI estara limitada a un buen disefio de los edificios bajo
criterios energéticos y sostenibles.

7.3.8. Lagunas de informacion detectadas.

No se han detectado lagunas de informacion, que sean limitantes para el desarrollo del presente
documento.
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8.1.Directrices de Ordenacion de Territorio

Por medio del Decreto 128/2019, de 30 de julio, se ha aprobado definitivamente las Directrices de
Ordenacioén Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El PEOU esta englobado dentro de la categoria de Sistemas de Asentamiento, Cabeceras del Area
Funcional, y como un eje de transformacion del Area Funcional.

No se han detectado incompatibilidades con el desarrollo del PEOU, ya que es un ambito de
Ordenacién del PGOU.

8.2.El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Tolosa

Aprobado inicialmente por acuerdo de Consejo de Gobierno Foral en sesidon de 15 de octubre de 2013
(BOPV N© 214, de 11 de noviembre de 2013).

El PTP establece un modelo territorial para el medio fisico que se configura mediante diferentes
categorizaciones en funcién de sus caracteristicas, riesgos, valores ambientales, cientifico culturales o
productivos, asi como su futura evolucion.

Respecto al municipio de Tolosa, se realizan consideraciones en lo que respecta a la ordenacion del
medio fisico, de las infraestructuras de servicios y a la politica de suelo para los asentamientos
residenciales, equipamientos y espacios libres. Se considera a Tolosa como cabecera del area
funcional y urbanisticamente, el ambito se desarrolla sobre un suelo urbano consolidado (donde
se van a ejecutar las viviendas) y el resto del ambito se corresponde con un sistema general de
espacios libes y equipamientos.

En relacion al ambito, el PTP no sefala ninglin condicionante ambiental al respecto.

8.3.Plan Territorial Sectorial Agroforestal

El P.T.S. Agroforestal de la CAPV aprobado definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre, se centra en la regulacion de los usos agrarios y forestales en el Suelo No Urbanizable
(SNU), y su ambito de ordenacion abarca la totalidad de la CAPV, excluidas las areas urbanas
preexistentes, entendiéndose como tales aquellas areas que a la fecha de su aprobacion definitiva
estén clasificadas por el planeamiento general municipal como suelo urbano, urbanizable o apto para
urbanizar.

El PTS Agroforestal incluye este ambito urbanistico dentro “suelo residencial, industrial, equipamiento
e infraestructuras”, con lo que no forma parte de su ambito de competencia.

Por tanto, el PEOU objeto de estudio no se engloba dentro de las categorias del PTS
Agroforestal.
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Extracto del PTS Agroforestal de la CAPV en el &mbito del PEOU. Fuente: Geoeuskadi. Elaboracion propia.

8.4.Plan Territorial Sectorial de ordenacion de rios y arroyos de la CAPV

El Plan Territorial Sectorial (PTS en adelante) de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV fue
aprobado definitivamente por el Decreto 449/2013, de 19 de noviembre.

Los criterios de caracter general propuestos por el PTS implican:

La conservacion y/o recuperacion de la calidad fisico-quimica de las aguas.

El mantenimiento del caudal minimo ecolégico.

Evitar la ocupacion de cauces.

Disminuir los dafios por inundacion y riesgos naturales.

Conservar tramos de especial interés medioambiental.

Potenciar la integracion de los cauces fluviales en las zonas de desarrollo urbano.

El PTS realiza una zonificacién de las margenes fluviales en funcién de tres componentes, como son la
medioambiental, la hidraulica y la urbanistica.

Al no existir ningin cauce dentro del ambito propuesto, no es de aplicacion el PTS de Rios y
Arroyos de la CAPV.
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Extracto del PTS de Rios y Arroyos de la CAPV en el &mbito del PEOU. Fuente: Geoeuskadi. Elaboracién propia

8.5.Plan Territorial Sectorial (P.T.S.) de zonas Himedas de la CAPV

Este Plan Territorial Sectorial, fue aprobado definitivamente por el Decreto 160/2004, de 27 de julio.
La aprobaciéon del Plan supuso la dotacidon de un documento de ordenacién muy valioso en orden a
otorgar a las Zonas Himedas o Humedales en general, tanto costeros como interiores que constituyen
uno de los ecosistemas mas ricos y singulares y a la vez mas fragiles de la biosfera, la debida
proteccién asi como un tratamiento integrador compatible con el ordenamiento territorial.

En dicho plan se han inventariado y caracterizado las zonas hiumedas de la CAPV, independientemente
de si su origen es artificial o natural.

Dentro de los limites del PEOU y en sus alrededores no se han detectado ninguna zona himeda.

Por tanto, se considera que el PEOU no interacciona con este PTS.
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8.6.Plan Territorial Sectorial (P.T.S.) de Vias Ciclistas de Gipuzkoa

Propone la creacidn de una Red Basica de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. El objetivo principal es integrar
el uso de la bici en el transporte cotidiano de caracter urbano e interurbano, reforzando la movilidad
no motorizada.

En el municipio de Tolosa, esta planteado el Itinerario n® 3 Donostia-Beasain. EIl PEOU es totalmente
compatible, ya que no interacciona o afecta al PTS.

Imagen de la Afeccion al Planeamiento de Tolosa. Fuente PTS de Vias Ciclistas de Gipuzkoa.

8.7.Plan General de Ordenacion Urbana de Tolosa

El Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa se encuentra definitivamente aprobado por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Tolosa, adoptado en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de
2009. En octubre de 2014, se publicé el Avance de la Revisién Parcial del GOU de Tolosa.

El régimen juridico para el desarrollo y la ejecucién del presente P.E.O.U. -asignacion de la
edificabilidad urbanistica, ejecucidén, ejercicio de la facultad de edificar, etc. se ajustard a las
determinaciones establecidas en el PEOU, la legislacion urbanistica y el Plan General de Tolosa.

De acuerdo con el PGOU, el ambito 24.1. Iurramendi Pasalekua, se encuentra dentro del area urbana
de Tolosa. No se detectan condicionantes superpuestos al respecto.
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Imagen de los Subambitos urbanisticos contemplado en el PGOU de Tolosa. En este caso se representa el subambito Iurramendi

El PEOU, es totalmente compatible con el PGOU de Tolosa, ya que es la figura adecuada para su
desarrollo.

8.8.0tros Planes y Programas

8.8.1. Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes del Pais Vasco

El conocimiento y la proteccion de los paisajes constituyen una preocupacion creciente en nuestra
sociedad, pues se le atribuyen valores culturales, ambientales, econémicos, y se reconoce que el
paisaje es un componente importante de la calidad de vida de toda la ciudadania.

En el ambito europeo, el Convenio Europeo del Paisaje es el instrumento articulado por el Consejo de
Europa para dar respuesta a estas inquietudes, y coordinar los esfuerzos que se lleven a cabo en esta
materia.

En Euskadi, el compromiso por la salvaguarda del paisaje queda recogido en la Estrategia Ambiental
Vasca de Desarrollo Sostenible (2002-2020), que incluye entre los objetivos correspondientes a la
Meta 3, la elaboracién de un Catadlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco (CAPV), y la posterior redaccion de los planes de conservacién y restauracion
para cada uno de los paisajes catalogados.

La zona de estudio pertenece a la unidad paisajistica “agrario con dominio de prados y cultivos
atlanticos”. EI ambito en estudio no se ubica dentro del Catdlogo de Paisajes Singulares vy
Sobresalientes (CPSS) de la CAPV, por lo tanto, este Catélogo no le afecta.

En definitiva, se considera que el PEOU no interacciona con este Catalogo, al ser un paisaje
bastante comin en todo el Area Funcional.
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8.8.2. Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020.

Meta 1. Garantizar un aire, agua y suelos limpios y saludables

Objetivo Estratégico 1. Aire limpio

Mejorar la calidad del aire en el conjunto del territorio por su particular incidencia en la salud y la
calidad de vida de las personas, prestando especial atencion a los nucleos urbanos.

La calidad del aire en el entorno es bastante buena,y es previsible que con el desarrollo del PEOU, se
produzca un posible incremento de la movilidad motorizada por parte de los nuevos habitantes del
ambito, lo que podria redundar en la calidad del aire. Dada las dimensiones del proyecto, junto a las
medidas de movilidad adaptadas por el Ayuntamiento de Tolosa, se considera que la calidad del aire
no va a sufri nigan tipo de variacidon negativa.

Objetivo Estratégico 2. Buena calidad del agua
Alcanzar un buen estado ecoldgico de las masas de agua determinadas en la Planificacion Hidroldgica
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco e impedir su deterioro para contribuir de modo dptimo al

desarrollo y calidad de vida de las personas y al buen estado de los ecosistemas.

En el limite sur de la zona de actuacion, se ubica el rio Araxes. El PEOU no afectard al estado
ecoldgico actual del rio Araxes.

Objetivo Estratégico 3. Prevenir y corregir la contaminacion del suelo

Conseguir una gestion optima del suelo mediante la recuperacion priorizada de la contaminacion
historica y la prevencion de nuevos tipos de contaminacion.

El PEOU NO afecta a ningua parcela potencialmente contaminada de acuerdo con el inventario de
Suelos Pontencialemnte Contaminados de IHOBE.

Meta 2. Gestidén responsable de los recursos naturales y de los residuos

Objetivo Estratégico 4. Consumo responsable de recursos naturales

Fomentar el consumo responsable de los recursos naturales (agua, energia, materiales y suelo)
optimizando los niveles de eficiencia a través de la investigacion y la innovacion hacia la mejora de la
competitividad.

En este sentido, en la constuccion de las nuevas viviendas se aplicaran los mejores procesos y
técnicas disponibles para reduir los consumos de agua, materiales y energia.

Objetivo Estratégico 5. Fomentar un consumo y produccion energética sostenibles

Fomentar el ahorro de energia, la eficiencia y el uso de energias renovables en todos los sectores de
consumo.

En la actualidad y de cara al disefio futuro de las nuevas viviendas, se contemplaran medidas de
eficiencia energética y reutilizacion. Por otro lado y siempre que sea posible se aplicara el uso de
energias renovables.
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Objetivo Estratégico 6. Reduccidn de residuos y vertido cero sin tratamiento

Reducir la generacion de residuos y mejorar su gestion hasta alcanzar un nivel de vertido cero de
residuos no tratados.

Durante la construccidn de las nuevas viviendas se estableceran unas condiciones de gestion de
residuos, de manera que sean tratados de forma diferencial, y gestionados segun su tipologia y
caracteristicas, evitando el vertido no selectivo.

Meta 3. Proteccidén de la naturaleza y la biodiversidad: un valor Unico a potenciar

Objetivo Estratégico 7. Mantener nuestra diversidad bioldgica

Detener la pérdida de diversidad biolégica mediante la proteccion y la restauracion del funcionamiento
sostenible de los habitats y ecosistemas terrestres y marinos.

En el diseno de las actuaciones contempladas en el PEOU, se afectara a una superficie muy reducida y
alterada del habitat correspondiente a Prados Pobres de Siega de Baja Altitud en un suelo clasificado
como urbanizable y que en la actualidad esta ocupado por viviendas. La afeccién es muy reducida y se
correponde con el sistema General de Espacios Libres.

Meta 4. Equilibrio territorial y movilidad: un enfoque comun

Objetivo Estratégico 8. Hacia un nuevo modelo de gestion de la movilidad

Gestionar la demanda de movilidad de las personas reconduciendo el reparto modal hacia el caminar,
la bicicleta y el transporte colectivo. Reorientar el reparto modal de mercancias hacia el transporte
maritimo y el ferrocarril, disminuyendo el transporte por carretera.

El PEOU no tiene relacién directa con este objetivo, pero se han disefiado nuevas sendas peatonales y
un bidegorri para fomentar la movilidad local.

Objetivo Estratégico 9. Lograr un uso equilibrado del territorio

Alcanzar una planificacion conjunta y coherente de los diferentes sectores que actuan en el territorio,
de manera que los problemas de artificializacion y fragmentacion del mismo hayan quedado resueltos.

Entre los compromisos de esta linea estratégica esta el de reducir cada afio el nimero de hectareas
que se artificializan por la construccion de nuevo usos urbanos, industriales y de infraestructuras. En
este sentido se ha intentado racionalizar al maximo el consumo de suelo en el desarrollo de la
actuacion.

Meta 5. Limitar la influencia del cambio climatico

Objetivo Estratégico 10. Limitar las emisiones de gases de efecto invernadero

Limitar las emisiones de Gases de Efecto Invernadero realizando nuestra propia transicion hacia una
economia baja en carbono.

La actuacion proyectada no reducira especificamente las emisiones de gases de efecto invernadero.
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8.8.3. IV Programa Marco Ambiental de la CAPV (2020)

A continuacion se analizan los objetivos del PEOU con respecto a las metas y objetivos estratégicos del
IV Programa Marco Ambiental de la CAPV (2020):

MARCO ESTRATEGICO DEL IV PMA 2020

NUEVOS RETOS AMBIENTALES OBJETIVOS ESTRATEGICOS
" 1. Proteger, conservar y restaurar nuestro
Capital natural capital natural, preservando los servicios
Biodiversidad que nos aportan los ecosistemas.

= Cinjet :
Energia Progresar hacia una economia competitiva,
Cambio climatico innovadora, baja en carbono y eficiente en
R e
3.
Salud Oojetivo E 3
Medio ambionte Promaver y proteger Ia salud y el bienastar
do nuestra ciudadania.
4.
Territorio competitiva = Qoos. .
Eficiencia de los recursos Incramentar |a sostenibilidad del territorio.

5. =
Educacién Garantizar Ia coherencia de las

Compromisoe con futuras gencraciones

politicas, Intensificando |a Inlegracion
medicambiental.

6.
Gohernan;a proyeccion y
Corresponsabilidad pablico-privada responsabiiidad Internaclonal de Euskadi.

En relacion al Objetivo Estratégico 1. Proteger, conservar y restaurar nuestro capital
natural, preservando los servicios que nos aportan los ecosistemas, el PEOU ha procurado
minimizar la ocupacion de suelos, en base a las necesidades urbanisticas de Tolosa. El PEOU integrara
factores paisajisticos que ayudara a mejorar la capacidad visual del ambito.

En relacion al Objetivo Estratégico 2. Progresar hacia una economia competitiva,
innovadora, baja en carbono y eficiente en el uso de los recursos, no es objeto del PEOU.

El Objetivo Estratégico 3. Promover y proteger la salud y el bienestar de nuestra
ciudadania, no se vera condicionado por la presente actuacién, debido a que se estableceran unas
condiciones para la gestién ambiental de las obras, de manera que todos los procesos relacionados
con los riesgos ambientales serdn tratados de forma diferencial, gestionados y tratados segun su
tipologia y caracteristicas, evitando afecciones ambientales y sobre la poblacién.
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El Objetivo Estratégicos 4 Incrementar la sostenibilidad del territorio, no estaria refiido con el
PEOU, ya que se integraran medidas paisajisticas al respecto.

El Objetivo Estratégicos 5 Garantizar la coherencia de las politicas intensificando Ia
integracion medioambiental. En este sentido, la variable ambiental ha sido fundamental tanto en
el estudio de alternativas como en la integracion ambiental de la alternativa seleccionada.

El Objetivo Estratégicos 6 Contribuir a la Proyeccion y a la Responsabilidad Internacional de
Euskadi, no estaria muy realacionado con el objeto de la presente Modificacién Puntual de NNSS.,
aunque los procesos que acometerda la empresa en la actual Modificacion, ayudara a sumarse al
compromiso de Europa con el Medio Ambiente.
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9. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, establece para la Evaluacion Ambiental
Estratégica (en adelante EAE) de Planes y programas dos tipos de procedimiento, el ordinario y el
simplificado.

El articulo 6 de la citada Ley establece los supuestos en los que un plan o programa deberd someterse
al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.
1. Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura,
pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
ocupacién del dominio publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en
la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el drgano ambiental en el
informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental,
a solicitud del promotor.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Ademas, hay que tener en cuenta que el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, en su disposicién
final primera modifica el apartado A del anexo I de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccidn del Medio Ambiente del Pais Vasco, que queda redactado como sigue:
"A) Lista de planes y programas sometidos al procedimiento de EAE:

1. Directrices de Ordenacidn del Territorio.

2. Planes Territoriales Parciales.

3. Planes Territoriales Sectoriales.
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4. Planes Generales de Ordenacién Urbana.
5. Planes de Sectorizacion.

6. Planes de Compatibilizacion del planeamiento general, Planes Parciales de ordenacion
urbana y Planes Especiales de ordenacion urbana que puedan tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.

7. Modificaciones de los planes anteriores que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente. (...)”

Segun esa misma disposicién final, se entenderd que en los siguientes supuestos se dan
circunstancias o caracteristicas que suponen la necesidad de su sometimiento a EAE, por inferirse
efectos significativos sobre el medio ambiente:

a) Cuando establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacién de impacto ambiental. Se entiende que un plan o programa establece el marco
para la autorizacién en el futuro de proyectos legalmente sometidos a evaluacidon de impacto
ambiental, cuando contenga criterios o condicionantes, con respecto, entre otros, a la
ubicacién, las caracteristicas, las dimensiones, o el funcionamiento de los proyectos o que
establezcan de forma especifica e identificable cdmo se van a conceder las autorizaciones de
los proyectos que pertenezcan a alguna de las categorias enumeradas en la legislacién sobre
evaluacion de impacto ambiental de proyectos o en la legislacidn general de proteccién del
medio ambiente del Pais Vasco.

b) Cuando, puedan afectar directa o indirectamente de forma apreciable a un espacio de la
Red Natura 2000, requiriendo por tanto una evaluacion conforme a su normativa reguladora,
establecida en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de Ia
Biodiversidad.

c) Cuando afecten a espacios con algun régimen de proteccion ambiental derivado de
convenios internacionales o disposiciones normativas de caracter general dictadas en
aplicacion de la legislacion basica sobre patrimonio natural y biodiversidad o de la legislacion
sobre conservacion de la naturaleza de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.»

El PEOU, no establece marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacién de impacto ambiental, no afecta directa o indirectamente a espacios de la Red Natura 2000
en los términos establecidos por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, ni a otros espacios protegidos
sobre conservacion de la naturaleza de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Por todo lo anterior, se considera que el PEOU Subambito 24.1-Iurramendi en Tolosa (Gipuzkoa) se
englobaria en el supuesto del articulo 6.2a de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y por tanto
estaria sometido al procedimiento de EAE simplificada.

No obstante, se debe tener siempre en cuenta que el 6rgano ambiental podria determinar en su
informe de impacto ambiental, con el que culmina el procedimiento de EIA simplificada, que el PEOU
debe someterse a EAE ordinaria por considerar que tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente.
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A continuacion se presenta una tabla con las alternativas analizadas y su impacto sobre el medio

natural.

Posibles efectos sobre el

Alternativa

Alternativa 1

Alternativa

Alternativa

Alternativa

Medio Ambiente. 0 2 3 4
Ocupacion de suelo no
antropizado (suelo no NO NO NO NO NO
urbanizable)
Afeccién a la vegetacion NO SI SI SI SI
Afeccidn a habitats no SI (mayor al ocuparse un
o NO ambito perteneciente al Sistema SI SI SI
prioritarios
General
Afeccion a habitats prioritarios NO NO NO NO NO
Afeccidén a suel_os de valor NO NO NO NO NO
agrario
Afeccmn' a las cqrjd|C|ones de NO NO NO NO NO
inundabilidad
Afeccidn a fauna protegida NO NO NO NO NO
Afeccidn a Paisajes Catalogados NO NO NO NO NO
Aprovechamiento del suelo ya NO S SI SI SI

antropizado

Tabla comparacién de las alternativas planteadas en relacion a la afeccién sobre el medio ambiente.

En relacidn a las variables ambientales afectadas, las alternativas presentadas son muy similares, las
diferencias destacadas son las siguientes:

- La Alternativa 3 tiene menor movimiento de tierra durante su proceso constructivo.

- La ordenacién pormenorizada de la Alternativa 4 resulta la de menor impacto visual.

- La alternativa 3 recupera para el parque publico, aumentando el espacio noreste coincidente con el
cruce de Martin J. Iraola con Iurramendi ibiltokia,

- La alternativa 4 incrementa ligeramente el parque publico generado en la alternativa 3, aumenta la
permeabilidad del conjunto al reducir la dimension de los bloques y aumentar los espacios entre los
mismos, y resuelve de manera arquitectonica singular la esquina del ambito preservando las vistas del
edifico Iurre desde la subida de Paper Kalea con un edificio curvo. Se preserva ademas el acceso
peatonal al parque publico y se mantiene el bidegorri generado en la alternativa anterior.

Por tanto se estima que la alternativa mas adecuada desde el punto de vista ambiental seria la 4.
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Una vez identificados y valorados las principales afecciones derivadas del desarrollo del PEOU, se
procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras dirigidas a limitar, reducir o
minimizar estas afecciones. Dadas las caracteristicas del PEOU, estas medidas se centran en
recomendaciones y actuaciones a desarrollar tanto en la redaccién del proyecto de urbanizacién, como
para la ejecucion de las obras.

11.1. Medidas Generales para la fase previa de desarrollo del PEOU

Todas las medidas seran de aplicacion para el Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el PEOU:

. Todas las medidas seialadas en el presente documento, como las sefialadas en la
Declaracion Ambiental Estratégica emitida por Gobierno Vasco, seran de aplicacion para el
proyecto de urbanizacién que desarrolle el PEOU.

. Recopilacién de todos los informes y permisos para el inicio de las obras.
. Redaccidn de un anejo de restauracion ambiental del ambito del PEOU.

. Para del control y vigilancia ambiental de la obra, serda necesario contratar un equipo
multidisciplinar de especialistas que controlen la correcta aplicacion de las medidas
de prevencion y correccion de impactos. Colaboraran en todo momento con la Direccidn
de Obra controlando los aspectos relacionados con este apartado del presente documento.

. Se procedera a la delimitacion de la superficie que va a ser afectada, con el objeto de
evitar la afeccion a zonas que no estén contemplados dentro del proyecto.

. Se protegera el arbolado de las zonas aledafias para evitar su deterioro.

e  Se redactara un Plan de Obra, donde se recogeran las distintas fases del proyecto, asi como
un Manual de buenas practicas ambientales para su utilizacion por el personal de obra.

. La Contrata deberd garantizar que la propuesta de la zona de ubicacion del parque de
maquinaria el suelo esté impermeabilizado, y en el caso de que se generen vertidos
accidentales, tener preparado un protocolo de actuacién. Se instalara un punto limpio en la
zona de obras.

e Se estara a lo dispuesto en las diferentes Ordenanzas municipales sobre alumbrado
exterior, trafico, accesibilidad, ruido interior y jardineria.
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11.2. Fase de Construccion y Explotacion

Al igual que en el anterior apartado, las medidas correctoras y protectoras se aplicaran al proyecto de
urbanizacién que desarrolle el PEOU

Elemento a proteger (impacto a

Medida protectora y/o correctora . "
prevenir/corregir)

Implantaciéon de todas las medidas contempladas
derivadas del Informe Ambiental Estratégico del Todos los que se vean afectados.
Gobierno Vasco y del presente documento.

La gestion de los Residuos de Construccién vy
Demolicion (RCD) se ajustara a las directrices
establecidas en el Decreto 112/2012, de 26 de
junio, por el que se regula la produccién y gestion
de los residuos de construccion y demolicién.

Los diferentes residuos generados durante las obras
y campafa de limpieza, se gestionaran de acuerdo
con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio,
de residuos y suelos contaminados y normativas
especificas.

Los recipientes o envases conteniendo residuos

peligrosos, cumplirdn las normas de seguridad

establecidas en el articulo 13 del Real Decreto .

833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Suelo (contaminacion de suelo y subsuelo).
Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986,

de 14 de mayo, basica de residuos toxicos.

La gestion de los aceites usados se realizara de
acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestidon de los aceites
industriales usados y con el Decreto 259/1988, de
29 de septiembre, por el que se regula la gestién
del aceite usado en el ambito de la CAPV.

La zona de obras y maquinaria se ubicarad sobe
suelo impermeable, o se tomaran las medidas
necesarias para su impermeabilizacion.

Instalacién de un Punto Limpio.

La conservacion de la calidad de las aguas
subterraneas debe basarse en el principio de
prevencion, evitando que se produzca su

contaminacion, estableciendo los medios y 1as Hidrologia superficial/subterranea y calidad
debidas medidas de seguridad necesarias. del agua.

Aplicacién de todas las recomendaciones y medidas
derivadas del estudio geotécnico que desarrolle el
PEOU.
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Elemento a proteger (impacto a

Medida protectora y/o correctora prevenir/corregir)

Durante las obras, maquinaria y vehiculos
circularan a una velocidad no superior a 20 km/h
en la zona de actuacion.

Se abordard una revision documental de las
tarjetas de homologacién e ITV de la maquinaria de
obra, en lo referente a combustidon, emisiones y
nivel de ruidos, para comprobar el cumplimiento de
la normativa de emisiones.

Se humedeceran los viales de acceso para reducir
la cantidad de sélidos en suspension derivados del
paso del transporte de materiales por los mismos.

Utilizacion de toldos en aquellos camiones que
transporten materiales susceptibles de generar un
aumento de la concentracién de polvo atmosférico.

Cumplimiento de las ordenanzas reguladoras en lo
relativo a emisiones a la atmdsfera.

Por otro lado, y en lo que respecta a la fase de Aire (aumento de sdlidos en suspensién
obras, de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 emisién de particulas de NOx, CO...).
del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por

el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion

aclstica, objetivos de calidad y emisiones

acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de

obras debe ajustarse a las prescripciones

establecidas en la legislacion vigente referente a

emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire

libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion,

a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22

de febrero, por el que se regulan las emisiones

sonoras en el entorno debidas a determinadas

maquinas de uso al aire libre (modificado por el

Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las

normas complementarias.

Los viales utilizados por los camiones para entrar o
salir de la obra, deberan mantenerse limpios,
utilizando agua a presién o barredoras mecanicas.

Se procedera a la delimitacién precisa del ambito
de actuaciéon, a fin de evitar cualquier afeccion
innecesaria sobre la vegetacién del entorno.

Valorar la necesidad de realizar riegos sobre la Vegetacion.
vegetacién aledafia en caso de que particulas en

suspension se hayan depositado sobre arboles y

jardines proximos.
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Medida protectora y/o correctora

Cumplimiento de las normas sobre ruidos vy
vibraciones establecidas en la legislacion vigente,
como el R.D 212/2002, de 22 de febrero por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire
libre y Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por
el que se modifica el Real Decreto 212/2002.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca en
la fase de construcciéon ha de planificarse utilizando
aquellas rutas y vias de entrada y de salida que
resulten menos molestas para las los habitantes del
entorno.

El horario de las obras debera ser diurno,
incluyendo restricciones en los dias festivos y en los
fines de semana.

Asimismo, la Direccion de Obra debera dar las
ordenes oportunas para que se cumplan los
horarios de actividad previstos.

Durante la fase de funcionamiento, sera de
aplicacion la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, con el fin de garantizar la calidad acustica
del entorno y cumplir con los valores limites
establecidos.

Se adoptaran sistemas de iluminacién de reducido
impacto luminico adecuado al entorno circundante,
de manera que se asegure la iluminacion de las
calles y lugares comunes y minimice la
contaminacion luminica ascendente.

Se debe aumentar la eficacia en la utilizacion de los
recursos naturales (materias primas, agua, energia,
etc.) y dar el maximo valor a los subproductos
generados. Para ello se propone el desarrollo de
sistemas para el ahorro de agua y energia, nuevas
tecnologias, elaboracion de planes de ecodisefio,
etc. Se fomentara el ahorro energético.

Elemento a proteger (impacto a
prevenir/corregir)

Ruidos (correccion del impacto acustico).

Contaminacion luminica.

Cambio climatico. Eficiencia energética.
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Medida protectora y/o correctora

En todo caso, se recomienda la utilizacion de
materiales y soluciones constructivas
contemporaneas, que traduzcan con fidelidad la
I6gica de los procesos productivos y sean de buena
conservacion.

Los materiales de fachada y cubiertas seran de
calidad, debiéndose cuidar compositivamente los
vollumenes, colores y texturas. Coherencia
cromatica con el entorno. Tener en cuenta el
cambio de color de los materiales con el paso del
tiempo.

Durante la fase de funcionamiento se recomienda
un mantenimiento eficaz y sistematico de los
edificios, que incluye limpieza, orden general y
retirada de elementos obsoletos.

Conforme a la prioridad establecida en el IV
Programa Marco Ambiental 2020, respecto a
fomentar una edificacion y construccion mas
eficiente en el uso de los recursos a lo largo de todo
su ciclo de vida y en especial en el
aprovechamiento de los residuos al final del mismo,
deberdn considerarse las recomendaciones de la
Guia de Edificacion Ambientalmente Sostenible
correspondiente, con objeto de potenciar el ahorro
y la eficiencia energética de los edificios y el
impulso de las energias renovables. Dichas medidas
deberan incidir en, al menos, los siguientes
aspectos:

- Materiales. Reduccion del consumo de
materias primas no renovables.

- Energia. Reduccion del consumo de energia
y/0 generacion de energia a partir de fuentes no
renovables.

- Agua potable. Reduccién del consumo de agua
potable.

- Aguas grises. Reduccion en la generacion de
aguas grises.

- Atmodsfera. Reduccidon de las emisiones de
gases, polvo, de calor y luminicas.

- Calidad interior. Mejora de la calidad del aire
interior, del confort y de la salud.

Elemento a proteger (impacto a
prevenir/corregir)

Paisaje

Edificacion y construccion sostenible
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12. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PEOU

El programa de Vigilancia Ambiental tiene como finalidad controlar el desarrollo de las actuaciones,
minimizar o evitar las afecciones ambientales identificadas y supervisar la ejecucion de las medidas de
integracion ambiental que se establecen en este documento ambiental y que pueda establecer el
dérgano ambiental en su informe. De esta forma, los objetivos fundamentales que se persiguen son:

e Verificar la correcta ejecucién de todas las obras que desarrollard el PEOU de forma que se
cumplan las medidas preventivas y correctoras previstas.

e Comprobar que los impactos producidos son los previstos, tanto en magnitud como en lo que
se refiere al elemento afectado.

e Detectar si se producen impactos no previstos en este documento ambiental, y poner en
marcha las medidas correctoras pertinentes en caso necesario.

e Seguir la evolucion de las medidas preventivas y correctoras adoptadas, y comprobar la
eficacia de las mismas. Determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su
fracaso y establecer las nuevas medidas a adoptar en este caso.

e Asesorar a la Direccidon de Obras en aspectos ambientales del proyecto.

12.1. Indicadores de control

Sera la Direccién de Obra la encargada de garantizar la adecuada implantacién y la eficacia de las
medidas correctoras propuestas y de establecer en su caso nuevas medidas.

Se han diferenciado varias fases para cada una de las cuales se proponen diversos controles:

- Fase de redaccion proyectos de desarrollo.
- Fase de obras.

1.- Fase de control de los Documentos de Desarrollo

Se comprobara que todos los proyectos de edificacién y urbanizacién contienen toda la documentacién
y estudios especificos necesarios, incluido el estudio de gestion de residuos y materiales de
construcciéon y demolicién, asi como los diferentes informes sectoriales y permisos de obra del
Ayuntamiento de Tolosa.

2.- Fase de obras

- Control del Plan de obra.

- Control del manual de buenas practicas.

- Control del area de afeccién.

- Control de la gestion de residuos y sobrantes de excavacion.

- Control sobre el suelo y subsuelo.

- Control del ruido y de la calidad del aire.

- Control sobre el sistema hidrolégico.

- Control de la ejecucion de campafia de limpieza al finalizar la obra.
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12.2. Objetivos de los indicadores de control

Las medidas de control necesarias para llevar a cabo el seguimiento de los impactos generados por las
intervenciones previstas, asi como de la ejecucion y eficacia de las medidas correctoras propuestas,
en especial en la fase de obras, se centran en la vigilancia del cumplimiento de:

e Las medidas especificadas en el apartado correspondiente de este documento ambiental.

e Las medidas que imponga el 6rgano ambiental en su Informe de impacto ambiental (art. 47
Ley 21/2013).

El responsable de la correcta vigilancia ambiental de las obras y documentos de desarrollo del PEOU,
sera el Ayuntamiento de Tolosa y el Promotor. Para ello, deberd contarse con un técnico/a ambiental
especializado/a durante las obras.

Por otro lado los responsables del control que pueden referirse a todas o algunas de las exigencias
basicas del CTE, son entre otros facultativos, la direccion facultativa de la obra y en ultimo extremo
los servicios técnicos municipales. Estas exigencias del CTE y de la normativa vigente para la gestion
de residuos, establecen de manera detallada las medidas que se deben adoptar durante la ejecucion
de las obras y posteriormente para el uso y mantenimiento de la instalacién resultante.

Se proponen los siguientes indicadores cuantitativos para el seguimiento.

Indicador de control Objetivo de cumplimiento

En el proyecto de urbanizacion que desarrolle el

PEOU, se garantizara el cumplimiento de las

determinaciones de caracter ambiental recogidas en

o ) las diferentes autorizaciones, licencias, informes,
Cumplimiento normativo. etc., de las diferentes administraciones implicadas.

Se garantizara que el proyecto de urbanizacion
ejecute las plantaciones previstas, y todos los
condicionantes urbanisticos del PEOU.

Control de ruidos y vibraciones. Verificar el correcto estado de la maquinaria en lo
referente al ruido emitido por la misma (control de la
ficha ITV).

Cumplimiento de la legislacion en materia de
contaminacidon acustica y cumplimiento de las
recomendaciones del estudio acustico desarrollado.

Control sobre la contaminacion atmosférica  Presencia de sistemas de lavado de ruedas y buen
funcionamiento en las zonas de salida de camiones
en el limite del recinto de obras.
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Control sistema hidroldgico.

Proteccion del suelo y subsuelo

Proteccidn al a cubierta vegetal

Control de especies invasoras.

Control de los residuos.

Proteccion a la salud humana

Ausencia de turbidez en cursos hidricos receptores.

Asegurar el mantenimiento de la calidad de las
aguas subterraneas durante las obras.

Valores parametro dentro de la normativa vigente.

Presencia de area impermeabilizada. Verificar la
localizacién de las areas impermeables en la zona de
maquinaria para su mantenimiento.

Comprobacion de las medidas sobre la vegetacion
cercana a las obras (arbolado urbano).

Restauracion mediante arbolado autéctono vy
resistente al cambio climatico.

Comprobar que durante la fase de desbroce no hay
presencia de especies invasoras y que la utilizacién
de tierra vegetal esté libre de semillas de especies
invasoras.

La direccién facultativa de Ila obra tiene Ia
responsabilidad de controlar la ejecucion de la obra,
siendo parte de la misma el seguimiento del plan de
la gestidn de residuos.

Tratamiento y gestion adecuada de residuos
peligrosos y de aceites usados.

Evitar vertidos incontrolados o ilegales.
Gestion correcta de los materiales de desecho.

Comprobacién y control de la aplicacion de la
campafa general de limpieza al finalizar las obras.

Vigilancia de la emisiéon y efectos del polvo en
épocas de sequia en el entorno habitado. En su caso,
se procederd a dar riegos sobre las superficies
emisoras.
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13. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

De acuerdo a legislacion vigente se considera publico interesado a:
e Los promotores y el Ayuntamiento de Tolosa.

e Quienes sin haber iniciado el procedimiento, tengan derechos que puedan resultar afectados
por la decisién que en el mismo se adopte.

¢ Aquellos cuyos intereses legitimos, individuales o colectivos, puedan resultar afectados por la
resolucion y se personen en el procedimiento en tanto no haya recaido resolucion definitiva.

e Las asociaciones y organizaciones representativas de intereses econdmicos y sociales seran
titulares de intereses legitimos colectivos en los términos que la Ley reconozca.

e Asociaciones, fundaciones u otras personas juridicas sin animo de lucro que tengan como fines
acreditados en sus estatutos la proteccidén del patrimonio, natural, cultural y paisajistico y en
general del medio ambiente (...) y que desarrollen su actividad en el ambito afectado por el
plan o programa de que se trate.
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14. ANEXO CARTOGRAFICO

1.- Mapa de Situacion y de Ordenacién Pormenorizada.
2.- Mapa Diagndstico 1

3.- Mapa Diagndstico 2
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