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M E M O R I A 

 
 
 
0. SARRERA 
 
2019/1109 Alkatetzaren Dekretuaren bidez, 2019ko ekainaren 28an, Tolosako Udalak SABAI 
arkitektoak S.L. enpresari esleitu zion ingurumen-ebaluazio estrategikoaren prozedurari 
dagozkion diagnostikoa, aurrerapena eta dokumentuak idazteko (ingurumen-inpaktuaren 
azterlana barne) zerbitzuen kontratua, genero-ikuspegia barne, zeinak oinarritzat har baitaitezke 
Tolosako Hiria Antolatzeko Plan Orokorraren 11-San Esteban eremuaren xedapen-aldaketaren 
dokumentua idazteko, amaitutzat emanaz lehiaketa irekiaren deialdian aurretik hasitako 
prozesua. 
 
 
1. AURREKARIAK 
 
Metodologia gisa, Tolosako Udalak 2009. urteaz geroztik egindako eta San Estebango eremuari 
erreferentzia egin diezaiokeen dokumentazio guztia dokumentu bakar batean bildu da. Hori 
guztia hurrengo 7 kapituluetan dago, eta horien eranskinak osatzen dira. 
 
 
1.1. HIRIGINTZA ESPARRU OROKORRA. 

 

1.1.1. REGIMEN URBANÍSTICO VIGENTE: “SUBAMBITO 11.1. “SAN ESTEBAN NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL. 

 

El régimen urbanístico vigente en el subámbito está conformado por, entre otras, las previsiones siguientes: 

* Calificación urbanística: 

-  A los efectos de su calificación global, el subámbito forma parte de una zona global residencial de tipología “A.20 Residencial de 

Edificación Abierta”. 

-  Se prevé la formulación de un Plan Especial de Ordenación Urbana a los efectos de la determinación de su ordenación 

pormenorizada. 

* Clasificación urbanística: suelo urbano. 

Su categorización será la que determine el citado Plan Especial. 

 

* La edificabilidad urbanística prevista es de: 

 -  En lo referente a los nuevos desarrollos urbanísticos previstos: 

. Sobre rasante:  103.178 m² (t). 

. Bajo rasante:  61.900 m² (t). 

 

 -  En lo referente a los desarrollos urbanísticos consolidados: 

 

. Edificabilidad sobre rasante: la resultante de las alineaciones y de la forma actual del conjunto de las edificaciones existentes y 

consolidadas. 

.  Edificabilidad bajo rasante: la asociada a dos (2) plantas. 

 

 -  El número total de nuevas viviendas proyectadas es de, aproximadamente, 1.011 viviendas. 

 

* Régimen jurídico de la edificabilidad residencial proyectada: 
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 - Edificabilidad residencial existente a derribar y sustituir:  5.055 m² (t). 

 - Nueva edificabilidad residencial: 

. Destinada a viviendas de protección oficial (35%):  31.823 m² (t). 

. Destinada a vivienda protegida tasada (35%):  31.823 m² (t). 

. Destinada a promoción libre (30%):  27.277 m² (t). 

. Total:  90.923 m² (t). 

 -  Edificabilidad residencial total:  95.978 m² (t). 

 

*  Los parámetros reguladores de la forma de las edificaciones (número de plantas; altura; etc.) serán los que determine el referido Plan 

Especial.  

 

*  La reforma y recualificación urbana global del ámbito se vincula, además, a la mejora de las conexiones entre ambas márgenes de la 

red ferroviaria, en aras a la adecuada comunicación del ámbito y de los desarrollos existentes y previstos en el mismo con el centro 

urbano. Se proponen con ese fin las dos posibles alternativas de intervención siguientes: 

 

-  Soterramiento de la citada red ferroviaria en el mayor tramo posible. 

-  Mejora de las actuales conexiones por debajo de esa red ferroviaria, ampliándolas en la medida necesaria para crear una 

conexión suficientemente fluida y diáfana entre ambas partes de la red. 

 

 

1.1.2. PREVISIONES DEL PLAN GENERAL DE 2009. 

 

Algunas de esas previsiones son las reflejadas en los siguientes cuadros: 

 

 
CUADRO 1. 

EDIFICABILIDAD URBANÍSTICA RESIDENCIAL TOTAL PROYECTADA. 

 

 

ÁMBITOS URBANÍSTICOS 

 

EDIFICABILIDAD URBANÍSTICA RESIDENCIAL m2 (t) 

TOTAL PREEXISTENTE NUEVA 

11. San Esteban 

Subámbito “11.1 San Esteban. Nuevo desarrollo 

residencial” 
95.978 5.055 90.923 

 

 
CUADRO 2. 

NÚMERO TOTAL DE VIVIENDAS PROYECTADAS. 

 

 

ÁMBITOS URBANÍSTICOS 

 

NUMERO DE VIVIENDAS 

TOTAL PREEXISTENTE NUEVA 

11. San Esteban 

Subámbito “11.1 San Esteban. Nuevo desarrollo 

residencial” 
1.066 55 1.011 
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CUADRO 3. 

 

RELACIÓN DE LOS NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES SUJETOS A LOS ESTÁNDARES DE VIVIENDA PROTEGIDA 

REGULADOS EN LA LEY DEL SUELO Y URBANISMO DE 30 DE JUNIO DE 2006. 

 

ÁMBITOS URBANÍSTICOS 

 

EDIFICABILIDAD URBANÍSTICA RESIDENCIAL m2 (t) 

TOTAL 
PREEXISTENTE Y/O NO 

SUJETA AL ESTÁNDAR 
NUEVA 

11. San Esteban 

Subámbito “11.1 San Esteban. Nuevo desarrollo 

residencial” 
95.978 5.055 90.923 

 

 

CUADRO 4.  

 

PROPUESTAS DE VINCULACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PROYECTADA EN LOS  DESARROLLOS RESIDENCIALES 

MENCIONADOS EN EL ANTERIOR CUADRO “3” BIEN AL RÉGIMEN DE VIVIENDA PROTEGIDA BIEN AL DE VIVIENDA LIBRE. 

 
 
 
 

 

1.2. HIRIGINTZA-ESPARRU PARTZIALA: TOLOSAKO HAPOREN BERRIKUSPEN 
PARTZIALA (2013-2014)  

 
 
1.2.1. HERRITARREN PARTE-HARTZEA (2013) 
 
Herritarren partaidetzarako tailerrak egin ziren ondorengo egunetan, Ibai Iriarte (alkatea) eta 
Garikoitz Lekuona (teknikaria) udal ordezkarien eta Prometea Lan Taldearen dinaminazioaren 
koordinaziopean: 
 

2013ko apirilak 15. 
2013ko maiatzak 07. 
2013ko maiatzak 14. 
2013ko maiatzak 21. 
2013ko maiatzak 29. 
2013ko ekainak 04. 
2013ko ekainak 20. 
 

Tailer horietan hainbat aukera landu ziren, eta ondoren HAPOren Berrikuspen Partzialaren 
dokumentuan jaso ziren, aldez aurretik Irizpide eta Helburu Orokorrak ezarrita. 
 

ÁMBITOS URBANÍSTICOS 

 

EDIFICABILIDAD URBANÍSTICA RESIDENCIAL m2 (t) 

VPO VIVIENDA TASADA VIVIENDA LIBRE TOTAL VIVIENDAS 

11. San Esteban % m2 (t) % m2 (t) % m2 (t) % m2 (t) 

Subámbito “11.1 San Esteban.  

Nuevo desarrollo residencial” 
35,00 31.823 35,00 31.823 30,00 27.277 100 90.923 
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“ A.- Objetivos generales. 
 
*  Promover un desarrollo urbanístico de calidad, funcionalmente mixto, que acoja usos de naturaleza diversa 

compatibles entre sí (residenciales, actividades económicas, equipamientos, etc.), aprovechando las sinergias 
u oportunidades que para ello representan realidades como Bonberenea, el Ferial, etc. 

 
*  Adecuar dicho desarrollo urbanístico a los condicionantes propios de la actual crisis económica e inmobiliaria, 

en condiciones que permitan la ejecución de nuevos desarrollos, al tiempo que el mantenimiento de 
realidades y edificaciones actuales, y su hipotética sustitución futura por nuevos desarrollos. O dicho de otra 
manera, la progresiva ejecución en el tiempo de dichos desarrollos. 

 
*  El mantenimiento, la reutilización, la regeneración, etc. de edificaciones existentes, sin perjuicio de su futura e 

hipotética sustitución. 
 
*  Reajuste de las condiciones de ordenación estructural del subámbito, incluidas las relacionadas con la 

determinación del dimensionamiento de los desarrollos residenciales previstos en él. 
 
B.- Criterios generales. 
 
* Reforma y recualificación urbana del subámbito mediante la creación de un tejido urbano de calidad, dotado 

de las adecuadas condiciones de compacidad cualitativa y cuantitativa, seguridad, etc., que cuente, entre 
otros extremos, con un espacio público dinámico y vivo, con servicios (comercio, equipamiento…) de 
proximidad, etc. 

*  Consolidación del carácter preferentemente residencial del desarrollo urbanístico a promover en el ámbito. 
*  Promoción de un desarrollo urbanístico funcionalmente mixto, aprovechando las sinergias u oportunidades 

que para ello representan realidades como Bonberenea, el Ferial, etc., a consolidar. 

*  Determinación de la ordenación en condiciones que hagan posible tanto el mantenimiento de las edificaciones 

existentes que se estimen de interés (Bonberenea, Unipapel…), sin perjuicio de, en su caso, su progresiva y 

futura sustitución. 

*  Determinación de la ordenación en condiciones que hagan posible su progresiva y escalonada ejecución en el 

tiempo. 

*  Reducción de la edificabilidad urbanística del subámbito. 

*  Viabilidad económica del desarrollo urbanístico. 

*  Mejora de la conexión de San Esteban con el centro urbano de Tolosa por debajo de la red ferroviaria de 

ADIF. 

*  Consideración y análisis de las propuestas de ordenación planteadas en el proceso de participación 

ciudadana promovido por el Ayuntamiento en mayo y junio de 2013. 

 

C.- Propuestas y alternativas de ordenación. 

 

Las propuestas y alternativas de ordenación que se plantean en este momento en el marco de los citados objetivos 

y criterios generales son concretamente las siguientes: 

 

a) Alternativa 1. 

 

Se corresponde con la segunda de las propuestas planteadas en el citado proceso de participación de mayo y junio 

de 2013. 
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Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 

nuevos desarrollos resultantes): 

 

* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 

- Uso residencial:  27.825 m²(t) 

- Uso terciario:  4.000 m²(t) 

- Total:  31.825 m²(t) 

 

* Número de viviendas1: 309 viv. 

 

* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 

 

* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 

 

- Número de plantas: 

 . Planta baja + 4 plantas altas. 

 . Planta baja + 2 plantas altas. 

-  Altura de la edificación (sobre rasante): 16,00 m. // 10 m. 

 

Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                            
1  A  los  efectos  de  la  determinación  de  la  cuantía  de  viviendas  se  ha  tomado  como  referencia  un  tamaño  medio  de  90 

m²(t)/viv. 
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b) Alternativa 2. 

 

Se corresponde con la tercera de las propuestas planteadas en el citado proceso de participación de mayo y junio 

de 2013. 

 

Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 

nuevos desarrollos resultantes): 

 

* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 

- Uso residencial:   27.000 m²(t) 

- Uso terciario:   4.250 m²(t) 

- Total:   31.250 m²(t) 

 

* Número de viviendas2: 300 viv. 

 

* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 

La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            
2  A  los  efectos  de  la  determinación  de  la  cuantía  de  viviendas  se  ha  tomado  como  referencia  un  tamaño  medio  de  90 

m²(t)/viv. 
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c) Alternativa 3. 

 

Es una nueva alternativa de ordenación para cuya determinación se toman como referencia las propuestas 

anteriores, y, en concreto, la idea de dejar aislado el edificio de Bonberenea. Al mismo tiempo, se incrementa la 

edificabilidad residencial, respecto de la planteada en esas propuestas.  

 

Los edificios cuentan con fondos medios de 15 m, y se les da un número de plantas superior al de las indicadas 

propuestas. 

 

Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 

nuevos desarrollos resultantes): 

* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 

 

- Uso residencial:  37.500 m²(t) 

- Uso terciario:  8.400 m²(t) 

- Total:  45.900 m²(t) 

 

* Número de viviendas3: 417 viv. 

 

* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 

 

La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 

 

* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 

 

- Número de plantas: 

. Planta baja + 5 plantas altas + ático. 

. Planta baja + 3 plantas altas (en la parte posterior). 

 

- Altura de la edificación (sobre rasante): 22,00 m. // 16 m. 

 

                                                            
3 A los efectos de la determinación de la cuantía de viviendas se ha tomado como referencia un tamaño medio de 90 

m²(t)/viv. 
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Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 
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d) Alternativa 4. 

 

Una de las novedades más importantes, respecto de la propuesta anterior está asociada a la consolidación de los 

pabellones de la antigua empresa Unipapel (e incluso a su posible ampliación). 

Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 

nuevos desarrollos resultantes): 

 

* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 

- Uso residencial:  49.358 m² (t) 

- Uso terciario:  8.000 m² (t)  + Unipapel. 

- Total:  57.358 m² (t)  + Unipapel. 

 

* Número de viviendas4: 548 viv. 

 

* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 

La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 

 

* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 

 - Número de plantas: 

. Planta baja + 5 plantas altas + ático. 

. Planta baja + 3 plantas altas (en la parte posterior). 

 

Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                            
4  A  los  efectos  de  la  determinación  de  la  cuantía  de  viviendas  se  ha  tomado  como  referencia  un  tamaño  medio  de  90 

m²(t)/viv. 
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e) Alternativa 5. 

 

Es una propuesta asimilable a la anterior, si bien con una configuración formal diversa. 

 

Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 

nuevos desarrollos resultantes): 

 

* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 

 - Uso residencial:  47.235 m²(t) 

 - Uso terciario:  9.425 m²(t)  + Unipapel. 

 - Total:  56.560 m²(t)  + Unipapel. 

 

* Número de viviendas5: 524 viv. 

 

* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 

La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 

 

* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 

 - Número de plantas: 

  . Planta baja + 5 plantas altas + ático. 

  . Planta baja + 3 plantas altas (en la parte posterior). 

 

Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                            
5  A  los  efectos  de  la  determinación  de  la  cuantía  de  viviendas  se  ha  tomado  como  referencia  un  tamaño  medio  de  90 

m²(t)/viv. 
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f) Alternativa 6. 
 
Es una propuesta asimilable a la anterior, si bien con una configuración formal diversa. Algunos de sus parámetros 
de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los nuevos desarrollos 
resultantes): 
 
* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 
- Uso residencial:  32.835 m²(t) 
- Uso terciario: 9.475 m²(t)  + Unipapel + Peugeot. 
- Total:  42.310 m²(t)  + Unipapel + Peugeot. 
 
* Número de viviendas6: 364 viv. 
 
* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 
 
La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 
 
* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 
- Número de plantas: Planta baja + 5 plantas altas + ático. 
 
Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 
 

 

                                                            
6  A  los  efectos  de  la  determinación  de  la  cuantía  de  viviendas  se  ha  tomado  como  referencia  un  tamaño  medio  de  90 

m²(t)/viv. 
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g) Alternativa 7. 
 
Ahondando en la línea de las dos anteriores alternativas de ordenación, esta conlleva  la consolidación de los 
pabellones tanto de la antigua empresa Unipapel (e incluso a su posible ampliación), como de los actualmente 
vinculados al concesionario Peugeot, en condiciones que conllevan su futura sustitución. 

 
Algunos de sus parámetros de ordenación son los que se exponen a continuación (referidos exclusivamente a los 
nuevos desarrollos resultantes): 
 
* Edificabilidad urbanística sobre rasante: 
- Uso residencial:  28.618 m²(t) 
- Uso terciario:  7.800 m²(t) + Unipapel + Peugeot. 
- Total:  36.418 m²(t)  + Unipapel + Peugeot. 
 
* Número de viviendas7: 318 viviendas. 
 
* Edificabilidad urbanística bajo rasante: 
 
La resultante de las determinaciones generales establecidas a ese respecto. 
 
* Parámetros edificatorios (sobre rasante): 
 
- Número de plantas: Planta baja + 5 plantas altas + ático. 
 
Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

                                                            
7 A los efectos de la determinación de la cuantía de viviendas se ha tomado como referencia un tamaño medio de 90 

m²(t)/viv. 
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h) Alternativa 8. 

 

Se corresponde con la asociada al planeamiento urbanístico vigente. 

 

Conlleva un desarrollo de 103.178 m²(t), de los que 90.923 m²(t) se destinan a uso residencial. El número total de 

viviendas resultante es de, aproximadamente 1.011 viv. 

 

Las características geométricas de la ordenación son las reflejadas en el gráfico adjunto.” 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2013an egindako Hiri Partaidetzari buruzko azken tailerraren azken eranskinak San 
Estebango hirigintza-eremuaren azken antolamenduan lortu beharreko ardatz eta helburu 
batzuk ezartzen zituen, zeinak dokumentu honen 6.2. kapituluan eta 8.1. eranskinean 
deskribatzen diren. 
 
Parte-hartze horren irizpideak informazio-dokumentu honen "Ondorio Orokorrak" 7. 
kapituluan jasotzen dira. 
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1.2.2. TOLOSAKO HAPOREN BERRIKUSPEN PARTZIALAREN AURRERAPENA (2014) 
 
San Esteban eremuari, 11.1 azpieremuari dagokionez, honako hauek dira: 
 
 

1.2.1.1. Objetivos y criterios generales referentes a los desarrollos residenciales. Propuestas y 
alternativas de ordenación. 
 
A.- Objetivos y criterios generales. 
 
Adecuación de las previsiones establecidas en el Plan General de 2009 en lo referente a los desarrollos 
residenciales, adecuándolos a las determinaciones que resulten en los ámbitos y subámbitos 
mencionados en los apartados anteriores. 
 
B.- Propuestas y alternativas de ordenación. 
 
Consolidación de los desarrollos residenciales previstos en el Plan General de 2009 con las salvedades 
asociadas a los reajustes que resulten en: 
 
*  El subámbito “11.1 San Esteban. Nuevo desarrollo residencial”. 
*  El espacio “19.1.1 Parte de Villas San Blas”. 
* El ámbito “33. Casco de Bedaio”. 
 
1.2.2.2. Objetivos y criterios generales referentes a los desarrollos industriales y terciarios. 
Propuestas y alternativas de ordenación. 
 
A.- Objetivos y criterios generales. 
 
*  Adecuación de las previsiones establecidas en el Plan General de 2009 en lo referente a los desarrollos 
industriales y terciarios, adecuándolos a las determinaciones que resulten en los ámbitos y subámbitos 
mencionados en los apartados anteriores. 
 
*  Reajuste de las previsiones reguladoras de la autorización de los usos comerciales. 
 
B.- Propuestas y alternativas de ordenación. 
 
Consolidación de las previsiones establecidas en el Plan General de 2009 con las salvedades asociadas 
a los reajustes referentes a: 
 
*  El subámbito “11.1 San Esteban. Nuevo desarrollo residencial”. 
*  El subámbito “23.1 Usabal. Nuevo desarrollo industrial”. 
*  La autorización de los usos comerciales de conformidad con, entre otros, los siguientes criterios: 

-  Autorización de, como máximo, usos comerciales de 3ª categoría en las zonas globales de 
tipología “B.10. Uso industrial”. 

-  Autorización de usos comerciales de 4ª y 5ª categoría en las zonas globales de tipología “B.20. 
Uso terciario”. 

-  Se consolidan las restantes previsiones del Plan General de 2009. (...)” 
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1.3. ELOSEGIKO PARKEAN ESKU HARTZEKO IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 
       (EKOS 2009) 

 
Elosegi parkea, antzinako jolas-finka bat da; pribatua hasieran, eta jabari publikokoa baina itxia 
gaur egun, erabilera publikorako erabili nahi da. 
 
Horretarako, komunitatearen ekipamendurako etorkizuneko sistema orokorraren oinarri 
egituratzaile eta bereizgarri izan daitezkeen aurreizateak hartu dira abiapuntutzat. Alde batetik, 
berezitasun topografikoak, fisikoak eta botanikoak birgaitzeko jarduketarekin, eskema funtzional 
baten bai eta parkeak gaur egun dituen elementu berezien paisaia-diseinuarekin ere. Bestetik, 
Tolosako Hirigunearekin integratzeko eta konektatzeko modua, beste erabilera batzuen 
ezarpenarekin, haurren jolasekin, jolas didaktikoekin, begiratoki batekin, parkeko zerbitzuekin eta 
abarrekin. 
 
Esku-hartze proposamen horiek 9.2 eranskinean jaso dira. 
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1.4. ELOSEGI PARKEA BIRGAITZEKO LANEN PROIEKTUA. 
 (ZUBIONDO arkitektoak, 2014) 

 
 
Bi jarduera-mailatan planteatzen da. Lehenak berezitasun topografikoak, fisikoak, botanikoak, 
paisaia-diseinukoak, eskema funtzionalekoak eta parkeko elementu bereziak birgaitzeko lana 
izango luke ardatz. Bigarren maila, berriz, hirigunearen testuinguruan integrazio osoa bermatzeko 
beharretik eta beste erabilera batzuk –haurrentzako jolasak, aisialdikoak, merkataritzakoak, 
zerbitzukoak…– ezartzeko eskaeratik abiatuta landuko litzateke. Maila horretan, jarduketa 
puntual bat (oinezkoentzako sarbide bat harmailadien bidez, trenbidearen tunelaren ondoan) 
planteatzen da, etorkizunean San Esteban aldea antolatu arte. 
 
Proiektuaren helburu horiek 9.3 eranskinean deskribatzen dira. 
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1.5. ZARATAREN MAPA SAN ESTEBAN EREMUAN (ACC, 2016) 

 
Laburpen gisa, eta oro har: 
 
Dokumentuak zarata (4 metroko altuerako azterketa), fatxada (altuerako ebaluazioa) eta gatazka 
mapetan lortutako emaitzak aurkezten ditu, bai eta eraginpeko biztanleriaren balorazio 
kuantitatiboa eta beste analisi osagarri batzuk ere: 
 
Kaleetako bide-zirkulazioari dagokionez, udalerriko korridore nagusietan bakarrik daude zarata-
maila nabarmenak. 
 
Errepideetako bide-zirkulazioa zarata-maila handienak sortzen dituen zarata-fokua da; izan ere, 
A-1 errepideak zirkulazio-intentsitate handiarekin eta ibilgailu astunen ehuneko handi batekin 
inguratzen du hirigunea. 
 
Zumarraga eta Irun arteko ADIF linearen tren-zirkulazioak Kalitate Akustikoko Helburuen gainetik 
dauden mailak sortzen ditu hurbilen dauden eraikinetako fatxadetan. 
 
Azterlan honen irismenaren arabera egindako industria-neurketetan lortutako mailen arabera, 
zarata-foku horren ondorioz etxebizitzetako mailak Kalitate Akustikoko Helburuen azpitik geratuko 
lirateke. 
 
Eraginpeko biztanleriaren azterketan, Ln=55 db(A) bizitegi-eremu finkatu baterako gaueko 
erreferentzia-mailatik gora kaltetutako biztanleriaren %9 lortu da, ZKTAren (zarata kudeatzeko 
tokiko adierazlea) arabera. 
 
Zonakatze akustikotik eta lortutako zarata- eta fatxada-mapetatik abiatuta, gatazka-mapak ezarri 
dira, garatu beharreko eremu berriak barne. Mapa horiek agerian uzten dute, neurri handiagoan 
edo txikiagoan, kalitate-helburuak baino maila handiagoak ematen direla, eta beharrezkoa 
litzatekeela azterketa bat egitea egoera hori arintzeko beharrezkoak diren hobekuntzak 
baloratzeko. 
 
San Estebango eremuari dagokionez, zehazki: 
 
San Esteban eremua honela banatzen da: bizitegi-eremua (lehendik dagoena), eta bizitegi-
eremua (etorkizunekoa) eta industria-eremua hegoaldeko muturrean; zarata-maila txikia du 
errepideen mapan (35 < db < 40), pixka bat altuagoa kaleen zarata-mapan (45 < db < 50) eta 
zertxobait altuagoa trenbidearen mapan (50 db 55), batez ere, San Juan kalean (mapa guztiak 
gauez neurtu dira, aldi kaltegarriena baita). Bideetatik hurbil, 60 eta 65 dBA bitarteko mailak 
sortzen dira, baina aipatu behar da zati horretan pantaila akustikoa dagoela. 
 
Ingurumen-zarataren mapa osoak, gauez, 50-55 dBA-ko mailak erakusten ditu bide horretatik 
urrunen dauden lekuetan. 
 
Fatxada-mapei dagokienez, soilik kaleen ardatz nagusietara begira dauden fatxadek gainditzen 
dute kalitate akustiko gisa ezarritako gehieneko zarata-maila (5 dBA). ADIF linearen trafikoak 
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maila horiek gainditzen ditu, eta industria-jarduerak, berriz, fatxadetan ez du sortzen kalitate 
akustikoaren helburuek ezarritakoak baino maila handiagorik. 
 
Horregatik, gatazka-mapak ezartzen dira, aurreikusitako hirigintza-garapena duten eremuen 
arabera. Zehazki, San Esteban eremurako ezartzen da. 
 
- Gatazka akustikoa sektorearen zati batean, 10 dBA-tik gorakoa izanik bideetatik hurbilen 

dagoen gunean. 
-  Kotak direla eta, fokuaren eta garapen berriaren artean, ziurrenik pantaila akustiko batek 

eraginkortasun ona izango luke. 
 
Fatxada bakoitzeko gatazka-mapak ere ezartzen dira, eta hauek dira San Estebanentzat gatazka 
nabarmenenak: 
 
- 3-4 dBA artekoak, trenbidetik gertuen dauden etxebizitzetan. 
 
Beste kapitulu batean, Babes Akustiko Espazialeko Zonei dagokienez, San Esteban honela 
definitzen da: BAEZ2 "Bizitegi-garapen berriko eremua, trenbidearekiko paraleloa, eragin 
handieneko fokua da, 10 dBA inguruko gatazka-maila izanik eragin handieneko eremuan". 
 
Azkenik, 213/2012 Dekretuari jarraiki, Unipapel atzeko eremua eta Elosegi parkea hiri-eremu 
lasaitzat jotzen dira. 
 
Ikus 9.4 eranskina. 
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1.6.  EKIPAMENDU PUBLIKOAK ANTOLATZEKO UDAL-PLAN ESTRATEGIKOA (2017-
2018) 

 
Plan horri eta San Esteban eremurako egungo egoeraren diagnostikoari dagokionez, 
ekipamendu eta erabilera hauek deskribatzen dira: 
 

 
“(…) FERIALEKUA. Buruhaundiak eta Kirol jarduerak. 

UNIPAPEL.     Gordelekuak eta elkarteentzako guneak (…)” 
 
Eraikin hauen arazo handienak honela antzematen dira:  
 
Zahartzea: 
 

(…) Ferialekua eta Unipapel. Eraikin industrialak dira biak, aureko mendearen erdialdean helburu finko 
baterako eraikitakoak. Denboararen poderioz, industria lekuz aldatzen Joan da eta eraikin industrialak hutsik 
edo erabilera berrietara bideratu dira. Balio haundiko eraikiak dira baina egokitzapen lanak behar 
dituzte.(…)” 

 
 
Infrautilizazioa: 
 

“(…) Ferialekua: 
 
Zenbait jarduera baldintza oso espezifikoak eskatzen dituzte eta espazioaren okupazio iraunkorra dute. 

Honen adibide argiak Tolobolei eta Gimnasia erritimika taldeenak dira. Geroz eta jarraitzaile gehiago 
dituzten kirolak dira eta aktibitate hori burutu ahal izateko espazio bat behar dutela ez dugu dudatan jartzen. 
Hala ere, kontutan hartuta Ferialekuak duen balioa, duen kokapenagatik eta azaleragatik, proiektu 
anbiziotsugo bat garatzeko leku aproposa litzake, jarduera haueik proiektu osoago batetara egokituz. 

 
Erabileren dibertsifikazioa eta koherentzia 
 

 
“(…)- Unipapel: Espazio berean brigadaren biltegia, udaltzaingoaren depositoa, BOX sormen zentrua 

edota zenbait herri komunikabide biltzea, aukera bat da baino ez da koherentzia aldetik egokiena gure 
ikuspuntutik. Elkarlanean proiektuak garatzeko aukerarik ez da sortzen eta erlazioak aberasteko ere aukera 
gutxi daude.(…)” 

 
Plan estrategiko horren proposamenak honela jasotzen dira:  
 

 
 BERRIAK 

 

INDUSTRIA SORTZAILEA FERIALEKUA: Erabilera anitzeko aretoa  

eta kirol jarduerak. 

UNIPAPEL. Industria sortzailearen gunea. 
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1.7.  TOLOSAKO UDALERRIKO HIRI-MUGIKORTASUN IRAUNKORREKO PLANA,  

GENERO-IKUSPEGIA TXERTATUZ (GEA 21, 2017) 

 
Genero-ikuspegia barne hartzen duen Tolosako udalerriko hiri-mugikortasun iraunkorreko plana 
udalerriaren osotasunera bideratuta dago, eta zaila da aztertzen ari garen 11. eremurako ("San 
Esteban") datu espezifikoak ateratzea. 
 
Honako hauei buruzko datuak atera dira: araututako aparkaleku-plazak, San Esteban auzotik 
Lapurdiko (750-1000 m) eta Alondegiko (250 m) aparkalekuetara dagoen distantzia, etxebizitzen 
aldean dagoen garaje-eskasia (60), mugikortasun-ratioak eta generoa, eskola-mugikortasuna. 
Diagnostikoak, laburpen gisa, San Esteban auzoa berariaz aipatzen du, non aukera gisa 
balioesten baita "San Estebango hirigintza-garapenak aukera ematen duela inguruko bide-sarea 
hobetzeko eta hiriguneko plazak askatzeko aparkaleku periferikoak ezartzeko”. 
 
Ikus 9.5 eranskina.  
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1.8. GENERO-IKUSPEGIA TXERTATZEA SAN ESTEBANEN (Dunak, 2019). 

 
San Esteban auzoa osorik berrantolatzeko honako gomendio hauek proposatu dituzte: 
 
Mugikortasuna Batxiller Zaldibia plazaren handitze batean San Estebanerako egungo 

pasabideen batasuna. 
 
Aniztasuna Erabileren mistifikazioari, etxebizitza-tipologiari eta eraikuntzari 

dagokienez. 
 
Hiria-landa konexioa. Bien arteko interrelazio eta interkonexio gisa ulertua. 
 
Presentzia sinbolikoa. Gizonezkoen eta emakumezkoen irudikapenaren orekari buruzkoa. 
 
Espazio publiko-pribatua eraikuntzan.  
 

Komunitatean esperientziak sustatzen dituzten leku gisa, bizikletak, 
garbiketa, zaintzak, erabilera komunal anitzak… 

 
 
Ikus 9.6 eranskina. 
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1.9.  PAISAIAREN EKINTZA-PLANA, TOLOSAKO ORIA IBAIERTZEAN SANTA LUTZIA-

GUADALUPE EREMUA LEHENERATZEKO. DIAGNOSTIKOA. (ARAUDI 2019) 

 
 
San Estebanetik kanpoko ekintza-plana bada ere, “San Esteban” 11. azterketa-eremuan 
antolamendu-eredu bat definitzeko aurkeztu beharreko alternatibak aztertzen lagun 
dezaketen ekintzak jasotzen dira. 
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2. ERAGIN SEKTORIALAK 
 
2.1. TRENBIDE-SAREAREN LURRALDE PLAN SEKTORIALA 

 
(Otsailaren 27ko 41/2011 Dekretua) 
 
Lehen Kapituluak (Trenbide Sarearen LPSaren xedapen orokorrak eta definizioak), 24. artikuluan 
("Zortasun-eremuaren definizioa"), 8 metroko distantzia ezartzen du hiri-lurzorurako, lur-
berdinketaren kanpoko ertzetatik perpendikularki neurtutako zerrenda horizontal gisa. Erabileren 
erregulazioa Bigarren Kapituluko 28. artikuluan ezartzen da.  
 
Era berean, 25. artikuluak ("Eragin-eremuaren definizioa") 25 metroko distantzia ezartzen du 
lurzoruaren sailkapen horretarako, aurrekoaren modu berean neurtuta. Zona honetako erabilera- 
eta eraikuntza-araubidea bigarren kapituluko 30. artikuluan arautzen da: Erabilera eta Eraikuntza 
Araubidea, Debekuak, Mugak eta Aldi Baterako Okupazioak. 
 
Hiri-lurzoruan eremu horiek bistaratzea honako irudi honetan islatzen da: 
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2.2. IBILGUEN ETA ERREKEN LURRALDEAREN ARLOKO PLANA 

 
 
Puntu  bakoitzeko  isurtze‐arroaren  azaleraren  arabera  egindako  EAEko  ur‐ibilguen  tarte 
banaketaren  xehetasunezko  azalpenetik,  honako laburpen hau ateratzen da San Esteban 
eremuan eragiten duen arroari buruz: 
 
Oria ibaiaren arroa. Tarteen banaketa. 
 
VI. maila (600 km2<C)  Oria ibaia, 0 kilometrotik (A-8 autobideko zubiaren azpian 

dagoen itsasadarraren puntutik) 28,1 kilometrora (Asteasurekin 
bat egin arte). 

 
V. maila (400 km2<C< 400 km2) Oria ibaia, 28,1 km-tik 37,5 km-ra (Albisturrekin bat egin arte). 
 
IV. maila (200 km2<C< 400 km2) Oria ibaia, 37,5 km-tik 55,6 km-ra (Albisturrekin bat egin arte). 
 
III. maila (100 km2<C< 200 km2) Oria ibaia, 55,6 km-tik 58,1 km-ra (Estandarekin bat egin arte). 
 
II. maila (50 km2<C< 100 km2) Oria ibaia, 58,1 km-tik 63,1 km-ra (Mutiloarekin bat egin arte). 
 
I. maila (10 km2<C< 50 km2) Oria ibaia, 63,1 km-tik 72,20 km-ra.  
 
0. maila (1 km2<C< 10 km2) Lurraldearen Arloko Planaren informazio grafikoan berariazko 

identifikaziorik gabe irudikatutako errekei dagozkie. 
 
00. maila (C≤1 km2) Lurraldearen Arloko Planaren dokumentazio grafikoan 

irudikatzen ez diren erreka txikien edo aldian behingo isurketen 
gainerako ibilguei dagozkie. 

 
 
- Hirigintza-garapen berriak izan ditzaketen eremuetako ertzetarako araudi espezifikoa. 
 
Hauek dira eraikuntzarako eta urbanizazio-plataformarako planteatutako gutxieneko atzerapenak: 
 
Isurialde kantauriarra. 
 
Ibilgu Isurtze  Eraikuntzaren  Urbanizazioaren 
tarteen arroaren azalera  gutxieneko atzerapena gutxieneko atzerapena 
mailak Km2          m.       m. 
  
0 1 <C<10 Km2 12 2 (4) 
00 aldian behin  12 2 (4)  
 
-   Uholde-arriskuen mapak. 
 
Arriskugarritasunaren eta uholde-arriskuaren mapen berrikusketak eta eguneraketak (2. zikloa) 
San Estebango eremua “arrisku txikikotzat” jotzen badute ere, aipatu behar da 500  urteko 
birgertatze‐aldiko uholde-arriskuaren eraginpean dagoela, hurrengo kartografian ezartzen den 
bezala. 
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2.3. KULTUR ONDARE HIGIEZINA 

 
 
Udalaren hirigintza-ondarearen I. eta II. graduetan dauden ondasunen zerrenda aztertu ondoren, 
hurrenez hurren “udalaz gaindiko intereseko beste ondasun batzuk” eta “udal-intereseko ondasun 
higiezinak” ataletan ez da San Esteban eremuko higiezinik aipatzen. 
 
Udalerriko ondare arkeologikoan dauden ondasun eta elementuen zerrendan, “Udalerrian 
katalogatutako elementuak” VI.1 planoan, honako hauek azaltzen dira: 
 
I. Ondare arkeologikoa  …………………………………………….. 79. Torrea baserria. 
II. II. gradua.  Udal-babeseko ondasun higiezinak……………..………..  52. Trenbide-langilearen 
etxea. 
I. I. gradua. Udalaz gaindiko babeseko ondasun higiezinak. ……….. 30. Telegrafoen dorrea. 
 

52. zk., trenbide-langilearen etxea, ia desagertuta dago. 

30. zenbakiak, Telegrafoen Dorreak, haren babes-mailari buruzko gogoeta bat egitea merezi du (ikus 

38. eraikuntza-unitatea, 1.6 kapitulukoa).
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3. IKUSPEGI SOZIODEMOGRAFIKOA 

 

San Esteban eremurako egindako azterketa soziologikotik eta ondorio gisa, honako datu hauek ezar 

ditzakegu. Gaur egun, 386 biztanle ditu San Esteban auzoak, Tolosako biztanleriaren %2, eta %6,6 

hazi da azken hogei urteetan (1996-2019). 

 

Gazteen tasa (%19,4) udalerriko batez bestekoa (205) baino pixka bat txikiagoa da; zahartzaroaren 

tasa (%22,5), berriz, Tolosako batez bestekoa (%22,9) baino handiagoa da. 

 

Atzerritarrak biztanleen %16,1 dira auzoan, hau da, 62 pertsona. 12 pertsona Europar Batasunekoak 

dira, eta gainerakoak (50) beste herrialde batzuetakoak. 

 

Etxebizitza-parkeari dagokionez, kopuru eguneratua 201 da, Tolosako etxebizitza-parkearen %2,1, 

etxebizitzen %85,6 etxebizitza nagusia izanik. 

 

Etxebizitzaren batez besteko antzinatasuna 69,7 urtekoa da, eta batez besteko azalera erabilgarria 

86,4 m2/etxebizitza da. 

 

Ikus 9.7 eranskina. 
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4.  IKUSPEGI JURIDIKOA 

 

Eremuaren hirigintza-garapenaren aurrekariei dagokienez, “Laskorain-Goikoa” SI.1 eremuko 

Birpartzelazio Proiektua aipatzen dute, zeina jabetza erregistroan 73.831,20 m2-ko azalerarekin 

inskribatuta dagoen, 127.361 m2-ko “San Esteban” 11  hirigintza-eremuaren barruan, eta Tolosako 

Udalaren izenean inskribatutako finkak dituen, San Esteban “11” “hirigintza-eremua kudeatzeko 

kontuan hartu beharreko alderdi juridikoen azterketa” txostenean deskribatzen den bezala. Txosten 

horrek lursail publiko horien erregistro-azterketa proposatzen du jada, etorkizuneko antolamenduaren 

hirigintza-kudeaketarako argitze, definitze eta segurtasun juridikoa lortze aldera. 

 

Ikus 9.8 eranskina. 
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5. INGURUMEN-IKUSPEGIA 

 

Trenbidearen trazadurak eta inpaktuak eragindako zatikatutako tratamenduari dagokionez, hiri-bilbeari 

dagokionez (horrek, aldi berean, nolabaiteko abandonu-egoera dakar), ingurumenaren ikuspegitik, 

auzoaren antolamendu berrian nabarmendu behar diren honako eremu hauek hartu behar dira 

kontuan:  

 

1. San Esteban-Torrea erreka. 

 

Erreka hori aktibo natural garrantzitsutzat jotzen da San Estebanen, haren leheneratze ekologikoak eta 

balioa nabarmentzeak auzoan korridore natural bat sor dezan. 

 

2. Elosegi parkea. 

Parkea birgaitzeko, parkerako sarbideak konpondu behar dira. Barne-ibilbideak irisgarritasun- eta 

segurtasun-baldintzetan egokitu, eta parkeko elementu enblematikoak berreskuratu behar dira. 

 

3. Landa-ingurunea. 

 

Aipatutako hiria-eremua erlazioaren arteko muga dela eta, landa-paisaiaren hondo eszenikoa ematen 

du, eta hori kontuan hartu beharko da plangintza xehatuan hiri-diseinuaren irizpideei heltzean. 

 

4. Kultura- eta ondare-intereseko elementuak. 

 

Bi ikusten dira. Alde batetik, Torre baserria, ustezko arkeologia-gunea, auzoan integratuta, eta, 

bestetik, Bonberenea, udalerriko kultura-jardueraren eragile aktibo eta dinamizatzailea den arren, 

dokumentu honetan ikusitako beharrak modu logikoan konpontzen saiatzen den edozein antolamendu 

funtzionalki hipotekatzen duena. Horregatik, garrantzitsua litzateke hura auzoaren barruan nahiz 

kanpoan birkokatzea aztertzea. 

 

Ikus 9.9 eranskina. 
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6. IKUSPEGI ARKITEKTONIKOA 

 

San Esteban auzoan antolatu daitekeen eremuan dagoen eraikuntzaren azterketa da, antolamendu-

hautabide desberdinetan erabakiak hartzen lagunduko duten oinarriak ezartzeko. Hirigintza-fitxa gisa 

laburtzen da, honako eraikin hauetan, argazki-ibilbidearen hurrenkeraren arabera, hiri-pertzepzio gisa: 

 

ERAIKUNTZA 

UNITATEA IDENTIFIKAZIOA 

ZK. 

1.  San Esteban 10-12 

2. San Esteban 1 

3. San Esteban, 2 

4. San Esteban, 3 

5. San Esteban, 9 

6. San Esteban, 7 

7. San Esteban, 4 

8. San Esteban, 5 

9. San Esteban, 6  

10. San Esteban, 10 

11. San Esteban, 8 

12. San Esteban, 11 

13. San Esteban, 22/21 A 

14 San Esteban,1-2-3-4 

15.  San Esteban, 14 

16. San Esteban, 17 

17. San Esteban, 16 

18. San Esteban, 18, 19, 20 

19. San Esteban, 21 A 

20. San Esteban, 32 

21. San Esteban, 33 

22. San Esteban, 36 

23. San Esteban, 38 

24. San Esteban, 34 

25. San Esteban, 35 

26. San Esteban, 37 

27. San Esteban, 26 

28. San Esteban, 27 

29. San Esteban, 24 

30. San Esteban, 25 

31. San Esteban, 28 

32. San Esteban, 29 

33. San Esteban, 30 ABCD 

34. San Esteban, 31A 

35. San Esteban, 33 

36. San Esteban 32, eremutik kanpo. 

37. San Esteban 31, eremutik kanpo. 
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Eraikuntzaren adina Gipuzkoako Foru Aldundiaren ortoargazki konparatuetatik atera da, eta gutxi 

gorabeherakoak dira egindako aireko hegaldien daten artean. Horregatik, urte jakin bateko hegaldian 

detektatzean, hitzez hitz adierazten da “noiztik” terminoarekin. 

 

Eraikinaren egoera eta bizigarritasun-baldintzak kanpoko begi-ikuskapen batetik hartu dira kontuan, 

ezinezkoa baita higiezinetara sartzea. Nahitaezko EITei buruzko daturik ez dagoenez, lortutako 

informazioa honako hauetan oinarritu da: fatxadako pitzadurak eta/edo arrakalak, mentsuletan eta 

teilatu-hegaletan lehertutako hormigoiak, asentuak, erortzeak, geziak eta egiturazko sisteman 

patologia-sintomak dituzten beste alderdi batzuk, eta kanpoko instalazioen, erretenen, zorroten eta 

hartuneen egoera. 

 

Industrialdeari dagokionez, eta oro har, eremu hori ia beteta dago oro har pabiloi atxikien tipologia 

duten enpresa desberdinei zuzendutako urbanizazioarekin. 

 

Helburu orokorra lehendik dauden eraikinak indarrean dauden eraikigarritasunaren, profilaren eta 

antolamendu xehatuaren parametroen arabera finkatzea da. 

 

Lehendik dagoen eraikuntzaren analisiaren ondorioz, finkatu daitekeen eraikuntzari buruzko gida-plano 

bat proposatzen da, herritarrek parte hartzeko fasean proposatu beharreko alternatibak aztertze 

aldera. 
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SAN JUAN 10-12 ERAIKUNTZA-UNITATEA 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegia, kolektiboa, hormigoi 

armatuaren egitura (B+4) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ONA 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1969 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. EGOKIAK. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Orain dela gutxi eskailerak atzeko fatxadan birkokatzeko lanak egin dituzte. 

Alternatibak aztertzeko eraikuntza sendotzea proposatzen da. 
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SAN ESTEBAN 1 ERAIKUNTZA-UNITATEA 2 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA…………………… 4 eta 5. San Estebanekin INGURUMENA 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA………………… Bizitegi kolektiboa. (B+3+BC).  

ERAIKUNTZAREN EGOERA…………………… ONA. Karga-hormen egitura, 

hormigoi armatuaren erdiko 

hormartea eta zurezko estalkia. 

ERAIKUNTZAREN DATA………………………. 1954 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. EGOKIAK. 

  Goiko solairuetarako irisgarritasun 

falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Etxebizitza kolektiboen tipologiako lehen bizitegi-kokalekuen multzoa da, eta San Esteban 

auzoaren irudi nagusia da. 

 

 Elosegi parkera sartzeko kalearen fatxada ematen du.  Sarbide honen ikuspen falta eta 1-10 San 

Estebango eraikuntza-multzoaren irakurmena, alternatiben azterketan bere berrikusia beharrezkoa 

da. 
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SAN ESTEBAN 2 ERAIKUNTZA-UNITATEA 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegia, kolektiboa, (B+3+BC) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ONA hormigoi  

  armatuaren egitura eta zurezko 

estalkia. 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. EGOKIAK. 

  Goiko solairuetarako irisgarritasun 

falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 Elosegi parkera sartzeko kalearen fatxada ematen du.  Sarbide honen ikuspen falta eta 1-10 San 

Estebango eraikuntza-multzoaren irakurmena, alternatiben azterketan bere berrikusia beharrezkoa 

da. 
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SAN ESTEBAN 3 ERAIKUNTZA UNITATEA 4 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegia, kolektiboa, (B+4) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ERREGULARRA hormigoi  

  armatuaren egitura. 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 Elosegi parkera sartzeko kalearen fatxada ematen du.  Sarbide honen ikuspen falta eta 1-10 San 

Estebango eraikuntza-multzoaren irakurmena, alternatiben azterketan bere berrikusia beharrezkoa 

da. 
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SAN ESTEBAN 9 ERAIKUNTZA UNITATEA 5 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegia, kolektiboa, (B+3+BC) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ERREGULARRA hormigoi  

  armatuaren egitura eta  zurezko 

estalkia. 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 Elosegi parkera sartzeko kalearen fatxada ematen du.  Sarbide honen ikuspen falta eta 1-10 San 

Estebango eraikuntza-multzoaren irakurmena, alternatiben azterketan bere berrikusia beharrezkoa 

da. 
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SAN ESTEBAN 7 ERAIKUNTZA UNITATEA 6 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Kolektibo Bizitegi, (B+4) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. TXARRA hormigoi armatuaren egitura. 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. TXARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

   

Eraikuntzaren morfologia, ereduzko solairuan dauden eraikuntza-funts urriak eta Elosegi parkera 

sartzeko kalearen zati bateko beheko solairuaren okupaziak, eraikuntza-lerrotik kanpo, serioski 

birplanteatzen dute eraikuntzaren finkapena antolamendu berriren alternatiben azterketan. 

 

Beheko solairua aldameneko eraikinekin lotuta dagoenez, 7,8 eraikuntza multzoa zalantzan jartzen da.  
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SAN ESTEBAN 4 ERAIKUNTZA-UNITATEA  7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INGURUMENA. 1 eta 5 San Estebanekin 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………. Kolektibo bizitegi (B+3+BC)  

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ERREGULARRA karga-hormen 

egitura, hormigoi armatuzko 

hormartea eta  zurezko estalkia. 

ERAIKUNTZAREN DATA………………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Fatxada nagusian espazio libre pribatua du, San Esteban 5 zenbakiarekin batera. 

 Etxebizitza kolektiboen tipologiako lehen bizitegi-kokalekuan multzoa da, eta San Esteban 

auzoaren irudi nagusia da. 

  

 Elosegi parkera sartzeko kalearen fatxada ematen du.  Sarbide honen ikuspen falta eta 1-10 San 

Estebango eraikuntza-multzoaren irakurmena, alternatiben azterketan bere berrikusia beharrezkoa 

da. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 5 ERAIKUNTZA UNITATEA 8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INGURUMENA. 1 eta 4 San Estebanekin 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Kolektibo bizitegi (B+2) eta gehituta 

(B) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ONA hormigoi armatuaren egitura . 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. EGOKIAK. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Fatxada nagusian espazio libre pribatua du, San Esteban 4, mugakideak bezala 5. 

Beheko solairuan garaje gisa atxikitako eraikuntzak eraikuntza amaitzen du.  

Etxebizitza kolektiboaren tipologiako lehenengo bizitegi-kokalekuen multzoa da, eta San Esteban 

auzoko irudi nagusia. 

Irudi hori, San Estebango 1. Eta 4. Zenbikiekin batera, lehendik zeuden baserri eta baratze 

sakabanatuetatik harago, auzoaren garapenaren ageriko jatorri gisa alternatiben azterketan mantetzea 

kontuan hartu beharko da. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 6 ERAIKUNTZA UNITATEA 9 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Industrial (Seat ibilgailuen 

kontzesionario. (B+1) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. NORMALA.  

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1969 ondoren. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. EGOKIAK. 

 

 

-  ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Eraikuntza, gutxienez, ez dator bat bizitegi-multzoan. 

Erabilera aldatzeko aukerak eta San Estebango 1-10 eraikin-multzoaren irakurketa direla eta, berrikusi 

egin behar da alternatiben azterketan. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 10 ERAIKUNTZA UNITATEA 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegi, (PB+1+BC) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ERREGULARRA.  

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1954 ondoren 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 Barne-eraikuntza 4-5-6-7-9-10 eraikuntza multzoan. 

 1-10 eraikuntza-multzoko alternatiben azterketan berrikustea proposatzen da. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 8 ERAIKUNTZA UNITATEA 11 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegi, (PB+2+BC) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. EGOERA TXARRA.  

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1969 ondoren 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. TXARRA. 

 Orokorrean irisgarritasun falta baita 

goiko solairuetara ere. 

  

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 Barne-eraikuntza 4-5-6-7-9-10 eraikuntza multzoan. 

 1-10 eraikuntza-multzoko alternatiben azterketan berrikustea proposatzen da. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 11 UNIDAD EDIFICATORIA 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegi. Beheko solairuan, auzoko 

taberna bakarra. (B+4) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. Karga-hormen egitura eta 

eskuineko oinak eta egurrezko 

jakak. 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1969 ondoren. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERDIA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Eraikin salbuetsia da, eta beheko solairuko erabilerak bizilagunen harremanetarako espazio lortzen du. 

Hirigunean eskuragarri dagoenez, kokalekua bera aztertzen da hiri-antolamenduaren alternatibetan. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 22/21A ERAIKUNTZA UNITATEA 13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… ERDIA. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA………………….  Osasun-zerbitzuak (EP+2) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ……….……………. ONA. Hormigoi armatuaren egitura  

ERAIKUNTZAREN DATA …….…….…………….. 1987 ondoren. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK ……………….. EGOKIAK. 

 

 

  

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Ekipamendu komunitarioko Sistema Orokorra, Tolosako anbulatorioa, Trenbidearen eta San Esteban 

kalearen artean kokatua, hiri-bilbetik sarbide zuzena duena eta fatxada nagusian aparkalekua duena. 

Alternatiben azterketan eraikuntza finkatzea proposatzen da. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 1-2-3-4 ERAIKUNTZA UNITATEA 14 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… ERDIA. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA………………….  Bizitegia (B+4) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA…. …………………. ONA.  

ERAIKUNTZAREN DATA…….. ………………….. 1969 ondoren. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK….…………….. ONAK. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Proposamen interesgarria hirigintza-antolamenduaren, haren morfologiaren eta ondoriozko 

etxebizitzaren tipologiaren beraren ikuspuntutik, espazio libre berdeak eta plaza pribatuak baititu, 

sarbide-plazaren ondoko parke publikoaren aurrean. 

Proposatzen da eraikuntza-multzoa eta parke publikoa finkatzea antolamendu-alternatibetan, auzoan 

duten interesagatik eta erreferentziagatik. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 14 ERAIKUNTZA UNITATEA 15 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………. Komertziala (Peugeot ibilgailuen 

kontzesionario).  

ERAIKUNTZAREN EGOERA… ………………… ONA.   

ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. ONAK. 

  Irisgarritasun orokorra. 

   

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Bizitegi-erabilerarekin bateragarria da. 

Antolamendu-aukeren azterketan kokaleku gisa finkatzea ebatzi beharko da. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 17 “OLUR GRAFIKAK” ERAIKUNTZA UNITATEA 16 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE (fronte nagusia 

izan ezik). 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………. Erabilerarik gabe (Antzinako OLUR 

GRAFIKAK)  (PB+1). 

ERAIKUNTZAREN EGOERA… ………………… ABANDONATUTA. Hormigoi 

armatuaren egitura.  

ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. PREKARIOA. 

  Eraikuntza Irisgarritasun orokorra. 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Uste da ez duela interes handiagorik eraikuntzaren finkapenak, eremuaren berrantolaketa 

hipotekatzen baitu. 

Alternatibak aztertzeko ordenaziotik kanpo uztea proposatzen da. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 16 “BONBERENEA” ERAIKUNTZA UNITATEA 17 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………. Sozio-kulturala. Kontxertu aretoa.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA… ………………… ERREGULARRA.Hormigoi 

armatuaren egitura. (PB).  

ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. ERREGULARRA. Egiturazko eta 

instalazioetako berrikuspena behar 

du. 

  Eraikuntza Irisgarritasun orokorra. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Eraikuntza autogestionatua eta gazteen arteko kontzertu-areto gisa erabiltzen dena. Hala ere, antolatu 

beharreko eremuaren bihotzean dagoenez, kokalekua berrikusi behar da, San Esteban eremuko 

edozein antolamendu arrazional oso aldatzen baitu, beraz alternatiben azterketaren eztabaidaren 

erdigunean egon beharko luke. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 18-19-20 UNIPAPEL ERAIKUNTZA UNITATEA 18 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

  ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Hainbat erabilera. Udal Brigada, 28 

kanal, Tolosaldeko ataria.  

 ERAIKUNTZAREN EGOERA…………………… ERREGULARRA.Hormigoi 

armatuaren egitura. (PB+3).  

 ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. EGOKIAK. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Eraikuntza multzo bat, denboran zehar egindako gehigarriak kenduz gero, eraikin nagusia berraztertu 

ahal izango litzatekeena, erabilerei buruz berriz birpentsatu. 

Hala ere, kokapenak area berrantolatzea hipotekatzen du, eta aukera horiek aztertzen birplanteatu 

beharko litzateke. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 

 

 
 

 

55 
 

SAN ESTEBAN 19 EL FERIAL     ERAIKUNTZA UNITATEA 19 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE (Feriala) 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Erakusketa azoka, erakusketa 

aretoa.  

 ERAIKUNTZAREN EGOERA…………………… ERREGULARRA.Hormigoi 

armatuaren egitura. (Planta 

bakarra).  

 ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1987 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. EGOKIAK. 

 Irisgarritasun orokorra. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Trenbidearen trazaduraren eta San Esteban kalearen artean dagoen eraikina, hiri-bilbearen gainerako 

zatiarekin eta eraikinaren barrualderako irisgarritasunarekin lotzen dena, eta sarreraren nagusiaren 

aurrean aparkaleku publikoak dituena. 

Alternatiben azterketan eraikuntza finkatzea proposatzen da. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 32  ERAIKUNTZA UNITATEA 20 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

 ERAIKUNTZAREN EGOERA…………………… ONA. Karga hormen eta  egurrezko 

egitura.  

 ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. ONA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidaren gisa. 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 33 “ILLIBI”  ERAIKUNTZA UNITATEA 21 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA…………………… ONA. Hormigoi armatuaren egitura. (PB+1+BC) 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. ONA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidagai gisa. 

 

 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 36 “TXORRE”  ERAIKUNTZA UNITATEA 22 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… HANDIA.  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA… ………………… ERREGULARRA. 

ERREGULARRA. Karga-hormen 

egitura eta eskuineko oinak eta 

egurrezko jakak (PB+1+BC). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... …………………. 1954 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidai gisa. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 38 “LASKUNBERRI”  ERAIKUNTZA UNITATEA 23 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… EGOKIA. Karga-hormen egitura, 

eta eskuineko oinak eta egurrezko 

jakak (SS+3). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. EGOKIAK. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidai gisa. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 34 “TXORRE TXIKI”  ERAIKUNTZA UNITATEA 24 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… EGOKIA. Karga-hormen egitura 

eta eskuineko oinak eta egurrezko 

jakak (PB+1+BC). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. EGOKIAK. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidai gisa. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 

Modificación puntual del PGOU de Tolosa referido al ámbito “San Esteban” 
 
 
INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 
INFORMACIÓN Y DIAGNOSTICO 
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SAN ESTEBAN 35 “TORRE BERRI”  ERAIKUNTZA UNITATEA 25 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ONA. hormigoi  armatua,  

  egurrezko kubierta  (PB+2+BC). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ONA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidai gisa. 



Tolosako HAPOren xedapen aldaketa, “San Esteban” eremuari dagokionez 
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SAN ESTEBAN 37 ERAIKUNTZA UNITATEA 26 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ONA. hormigoi  armatua,  

  egurrezko kubierta  (PB+2+BC). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ONA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

“Txorre” baserriaren inguruan isolatutako eraikuntza-multzoaren zati da, Tolosako HAPOn lurzoru 

urbanizaezinari dagozkionak, San Estebango hiri-lurzoruarekiko mugan. 

Alternatibak aztertzean, hiri-lurzoruan sartzea proposatzen da, eztabaidai gisa. 
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SAN ESTEBAN 26 “TOLARGI”  ERAIKUNTZA UNITATEA 27 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… ERDIA.  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Energi elektrikoa banatzeko 

zentralaren azpiestazioa.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ONA. hormigoi  armatua,  (PB+1). 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ONA. 

 Eraikuntzara irisgarritasun orokorra. 

 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Trenbidearen trazaduraren eta poligonorako sarbidearen artean dagoen eraikina, San Esteban 

kalearen jarraipen gisa. 

Eraikuntza finkatzea proposatzen da, alternatibak aztertzeko. 
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SAN ESTEBAN 27 “TORRE DE TELEGRAFOS” ERAIKUNTZA UNITATEA 28 

 

 

 

- INFORMAZIO URBANISTIKOAREN SINTESIA: 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… I. MAILA. Udalaz gaindiko ondasun 

higiezinak. 

ERAIKUNTZAREN ERABILERA…………………….. Bizitegia. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA ………………….. ERREGULARRA Karga-hormak 

eta zurezko barne-egitura. (PB+1) 

ERAIKUNTZAREN DATA ………………….. 1969 urtetik 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK …………….. ERREGULARRA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun   

  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Interes arkitektonikari dagokienez, zalantzan jartzea merezi duen eraikina. 

Trenbidearen trazaduraren eta poligonorako sarbidearen artean dagoen eraikina, San Esteban 

kalearen jarraipen gisa. 

Babes-maila berraztertzea proposatzen da, eta, hala badagokio eraikuntza, erabilera, eta alternatibak 

aztertzeko ekipamenduak kokatzeko proposamena ezabatzea. 
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SAN ESTEBAN 24  ERAIKUNTZA UNITATEA 29 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi.  

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ERREGULARRA. Hormigoi  armatua. 

  (PB+3+BC) 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ERREGULARRA 

  Goiko solairuetarako irisgarritasun  

falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Aurreikusitako antolamendu-eremuaren mendebaldeko ertzean dagoen eraikina, industrialderako 

sarbidearen ondoan. 

Haren kokapenak ez dirudi antolamendu-proposamen gisa aurkez daitezkeen ordenazioak 

hipotekatzen dituenik. 
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SAN ESTEBAN 25  ERAIKUNTZA UNITATEA 30 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… HIRIORUBEA.  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….  Autoak eta karabanen 

aparkalekua. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ORUBEA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1987 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ORUBEA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Espazio librea, errekak diagonalean gurutzatua, ibilgailurik aparkatzeko. 

Proposatzen diren aukeretako edozeinetan hainbat erabilera izan ditzakeen espazioa. 
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SAN ESTEBAN 28 “OLGA”  ERAIKUNTZA UNITATEA 31 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….  Industriala. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ABANDONATUTA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1981 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ABANDONATUTA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Salbuetsitako eraikina. 

Hirigintzako antolamenduaren garapenean hura ordezkatzea proposatzen da indarrean dagoen 

xehatua. 
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SAN ESTEBAN 29 “LASKORAINGOIKOA INDUSTRIALDEA”  ERAIKUNTZA UNITATEA 32 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Industriala. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ERREGULARRA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1981 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ERREGULARRA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Atxikitako pabiloien eraikuntza. 

Hirigintzako antolamenduaren garapenean hura ordezkatzea proposatzen da indarrean dagoen 

xehatua. 
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SAN ESTEBAN 30 “LASKORAINGOIKOA INDUSTRIALDEA” ERAIKUNTZA UNITATEA 33 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….  Industriala. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ERREGULARRA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1981 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ERREGULARRA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Pabiloi atxikien eraikuntza-multzoa, aurrealdetik eta atzealdetik sarbide independenteak dituena. 

Hirigintzako antolamenduaren garapenean hura ordezkatzea proposatzen da indarrean dagoen 

xehatua. 
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SAN ESTEBAN 31A “LASKORAINGOIKOA INDUSTRIALDEA” ERAIKUNTZA UNITATEA 34 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….  Industriala. (PB+1) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ONA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1987 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ONA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

 

Pabiloi atxikien eraikitzea, bai beheko solairuan, aurreko fatxadatik bai goiko solairuan, atzeko 

fatxadatik. 

Hirigintzako antolamenduaren garapenean hura ordezkatzea proposatzen da indarrean dagoen 

xehatua. 
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SAN ESTEBAN 33. SOLAR “LASKORAINGOIKOA INDUSTRIALDEA” ERAIKUNTZA UNITATEA 35 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… HIRIORUBEA.  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….  Industriala. 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ORUBEA. 

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1969 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ORUBEA. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Desagertutako eraikina. Hiri-orubea da. 

Indarrean dagoen hirigintza-antolamendu xehatua garatzea proposatzen da. 

Hala ere, zentzuskoa da antolamenduaren alternatiben azterketaren eztabaidan sartzea orubearen 

erabileari dagokionez. 
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SAN ESTEBAN  32. FUERA DEL ÁMBITO   UNIDAD EDIFICATORIA 36 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA ……………………   

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….….   

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….………………  

 ERAIKUNTZAREN DATA……... .………………….  

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .……………..  

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Poligonoaren ondoko aire zabaleko eraikuntza-materialen biltegia da, poligonoaren bide-saretik 

sartzen dena hegoaldeko muturrean, lurzoru urbanizaezinean eta hirigintzaren legezkotasunari 

buruzko zalantzak dituena. 

Zentzuzkoa da hori sartzea antolamenduaren alternatiben azterketaren eztabaidan, poligonoaren 

mugaketari dagokionez. 
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SAN ESTEBAN 31. FUERA DEL ÁMBITO   ERAIKUNTZA UNITATEA 37 

 

 

 

 

 

ARKITEKTONIKO INTERESA …………………… INTERESIK GABE  

ERAIKUNTZAREN ERABILERA……………….…. Bizitegi. Hormigoi  armatua, 

(PB+2+BC) 

ERAIKUNTZAREN EGOERA……….……………… ONA.  

ERAIKUNTZAREN DATA……... .…………………. 1987 urtetik. 

BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK… .…………….. ONA. 

 Goiko solairuetarako irisgarritasun  falta. 

 

 

- ANTOLAMENDUAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK. 

 

Industria-eremuaren mugakidea den bizitegi-eraikina, lurzoru urbanizaezinean kokatua, industrialderen 

bide-saretik sarbidea duena (hiri-lurzoru finkatua). 

Zentzuzkoa da hori sartzea antolamenduaren alternatiben azterketaren eztabaidan, poligonoaren 

mugaketari dagokionez. 
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Eraikuntzaren azterketaren emaitzatik, eraikinak sendotzeko interes arkitektonikoa eta trazadurena 

proposatzen dira alternatiben azterketan. 
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7. INFORMAZIOA ETA DIAGNOSTIKOA 

 

7.1. AURRETIKOAK. HAPOREN BERRIKUSPEN PARTZIALAREN AURRERAKINA (2014) 

 
Tolosako HAPOren 2014ko Berrikuspen Partzialaren Aurrerapenetik, San Esteban eremuari 
dagokionez, honako hau transkribatzen da: 
 

“(…)  Este subámbito, de 79.727 m² de superficie, forma parte del ámbito “11. San Esteban” delimitado en 
el vigente Plan General. 

 
 La situación actual de esos ámbito y subámbito está conformada por, entre otros, los cinco 

condicionantes que se exponen a continuación. 
 

 El primero se corresponde con su integración en la trama urbana de Tolosa. 
 
 El segundo, con su emplazamiento al “otro lado” de la red ferroviaria de ADIF, que condiciona su 

conexión rodada, peatonal, etc. con la otra margen urbana de esa red (en la que se encuentra el 
centro urbano de Tolosa). 

 
 El tercero, con su condición de ámbito y subámbito históricamente destinado a desarrollo industrial, 

entremezclado con desarrollos residenciales, equipamientos, etc. 
 
 El cuarto está relacionado con un estado general de degradación y abandono. 
 
 El quinto y último de esos condicionantes está asociado a la previsión del vigente Plan General de 

destinar el referido subámbito a desarrollo residencial, con un total aproximado de 1.000 viviendas, 
previo derribo de gran parte de las edificaciones existentes en él. 

 
 Todo ese genera una situación general que corrobora la necesidad de acometer el proceso de 

regeneración urbana del subámbito, previa determinación de sus parámetros de ordenación en el 
marco de la actual crisis económica y urbanística. (…)” 

 
Horri gehitu behar zaizkio Tolosako Udalak egindako herritarren partaidetza-prozesuaren emaitzak 
(prozesua dokumentu honen 1.2.1 kapituluan jasotzen da) bai eta Ferialekua eta Unipapel eraikinetako 
erabilera zehazteko proposamena ere, 1.2.3 kapituluan jasotako Udal Plan Estrategikoan egindakoa. 
 
7.2. EGUNGO EGOERARI BURUZ (2019). 
 
HAPOren Berrikuspen Aurrerapenean (2014) egindako lanak ditugu abiapuntu, aztertutako alternatibei 
eta etorkizuneko antolamenduetarako ateratako irizpideei dagokienez. 
 
San Esteban auzoko bizilagunekin egindako herritarren partaidetzarako tailerretatik (2013) abiatzen 
gara. Tailer horiek oinarrizko 4 ildotan laburbiltzen ziren, gai hauen inguruan: 
 
- Auzoa bizitzeko gune atsegin gisa ulertzea. 
- Auzoa gune berde eta lasai gisa pentsatzea. 
- Etxebizitza berriak antolatzea, benetako beharretara egokituz. 
- Euskararen, kulturaren eta sormenaren inguruan jarduera ekonomiko berriak sortu eta garatzea. 
 
Hortik aurrera, alderdi bereziago hauek hartu beharko dira kontuan: 
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Elosegi Parkea integratzea, bai San Estebanen, bai Tolosako hirigunearen gainerako zatian, haren 

aurreizateetatik abiatuta, eta horren balioa nabarmentzea paisaian integratuz, eskura dauden erabilera 

berriekin. 

 

Parkea San Esteban eremuarekin eta hirigunearekin lotzea, mugikortasunari eta irisgarritasunari 

buruzko alderdiak konponduta. 

 

Trenbideko kontrol akustikoko neurriak San Esteban eremuan zehar, etorkizuneko antolamenduaren 

arabera. 

 

Ferialekua sormen-industrietara bideratzea. 

 

Unipapel eta Bonberenea finkatzea birpentsatzea antolamendu berrian. 

 

San Estebango hirigintza-garapena aprobetxatzea aparkalekuak ezartzeko, hirigunean plazak libre 

uzteko. 

 

Gaur egungo pasabideak San Estebanera lotu, Batxiler Zaldibia plaza zabalduz, auzoko oinezkoak eta 

txirrindulariak gainerako hiri-bilbearekin lotzeko. 

 

Erabilerak eta eraikuntzaren forma eta mota mistifikatzea, antolamenduaren eta lurzoru 

urbanizaezinaren arteko erlazioan. 

 

San Esteban-Torrea erreka ekologikoki leheneratzea eta Elosegi parkearekin paisajistikoki lotzea. 

 

Ibilbide txiki eta handi gisa adierazitako bide publikoak eta bidezidor mugakideak leheneratzea eta 

antolamendu berrian integratzea. 

 

Etorkizuneko antolamenduan, San Juan kalea hiri erdialderako sarbide azkar eta alternatibotzat 

hartzea. 

 

Hiri-lurzoruaren mugaketa berriz aztertzea, bere mugak gehiago zehazte aldera, errealitate fisikora 

gehiago hurbiltzeari dagokionez, bai industrialdean, bai lurzoru urbanizaezinarekin eta haren partzela-

egiturarekin dituen ertzetan, egitura horretan nekazaritza- eta abeltzaintza-terminoetan aprobetxa ezin 

daitezkeen erretenak gera ez daitezen. 
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8. ONDORIO NAGUSIAK 

 

 

2009. urteaz geroztik egin diren azterlan eta planen laburpenetik, herritarren partaidetzarako tailerrak 

barne, lortu beharreko helburu nagusiak finka ditzakegu, plangintza aldatuz, orain hasten den 

etorkizuneko hiri-antolamenduaren lanketan. 

 

Ondorio orokor hauek atera dira: 

 

1.  Auzo lasai eta alai bat sortzea. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

- Auzoaren nortasuna indartzea. 

- Auzo gazteagoa, atseginagoa, seguruagoa eta erakargarriagoa auzoko guztientzat eta 

tolosarrentzat, oro har. 

 

2.  Hirigintzaren aldetik orekatua eta erakargarria. 

     Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

- Ondo egituratuta eta ordenatuta. 

- Dinamikoa erabilera desberdinetan: etxebizitzak, jarduera ekonomikoak, 

ekipamenduak… 

- Jarraitutasuna eta integrazioa Torrearekin eta hirigunearekin. 

 

3.  Egungo etxebizitzak finkatzea eta programatuko diren etxebizitzekin berrorekatzea. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

-    Tolosarako beharrezkoak diren etxebizitzak eraikitzea. 

-    Integra daitezela eta mantendu dezatela auzoaren nortasuna. 

-    Azokarako eta beste pabilioi batzuetarako etorkizuneko erabilerak definitzea. 

 

4.   Dinamismo sozio-ekonomikoa. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

-    Erabilerak misto bihurtzea. 

-    Euskarari eta kultura-sormenari lotutako jarduera ekonomikoak sustatzea, kultura- eta 

aisialdi-jardueraz gain. 

 

5.   Adin guztientzako ekipamendu egokiak. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

-  Gune estaliak. 

-  Auzoko jardueretarako lokalak, bereziki haurrentzat. 

 

6.  Egungo berdeguneak mantentzea eta aisialdirako proposamen berriak egitea. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

-  Gaur egungo berdeguneak Elosegi parkearekin eta Torrearekin lotzea aisialdirako, 

kirolerako eta baratze ekologikoetarako espazioetan. 
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7.  Azpiegiturak eraberritzea eta hobetzea. 

 Horretarako, honako hauek lortu nahi dira: 

-  Erreka ingurumen-aldetik leheneratzea. 

-  Bide publikoak leheneratzea. 

- Ur beltzak desbideratzea eta bideratzea. 

- Egungo aparkalekua mantentzea, berriro diseinatuta. 

- Bidegorri bat eraikitzea eta egungo sarera lotzea hiri-eremuan. 

 

Atal horiek guztiak proposamen sektorial hauekin osatzen dira: 

 

- Elosegi parkearen barne-lotura San Esteban auzoarekin eta gainerako hiri-bilbearekin, 

bai eta haren birgaitze integrala eta balioa nabarmentzea ere, Tolosako erreferente 

gisa, irisgarritasuna konpontzeko proposamen enblematikoarekin. Halaber, kanpokoa 

konexioa, lurzoru urbanizaezineko egungo bide publikoekin eta bidezidorrekin. 

- Auzoaren iragazkortasuna handitzea, batez ere San Inazio eta San Juan kaleen artean, 

Batxiler Zaldibia plaza handituz, baita geltokirako oinezkoentzako sarbide berri bat 

egitea ere, Osasun Zentroaren eta Azoko Eremuaren artean. 

- Egungo 329 aparkaleku publikoak mantentzea eta, hala badagokio, handitzea, auzoari 

eta, oro har, hiriguneari zerbitzua emateko. 

- San Esteban auzoaren garapena antolatzea, lekua eta hiriaren eta landa-eremuaren 

arteko mugak ezagutze aldera, trantsizio hori paisaiaren harmonian oinarrituta konpon 

dadin. 

- Auzotik igarotzen den trenbidearen jarduerak gauez sortzen duen zarata murrizteko 

neurri egokiak kontuan hartzea, akustikaren arloan. 

- Hiri-azpiegitura berdearen araberako antolamendu berria aintzat hartzea. 

- Segurtasun teknikoan, juridikoan, ingurumenekoan eta juridikoan oinarritutako 

antolamendua egitea. 

  

Bestalde, eremu antolatuko bizitegi-kuantifikazioak, bere hautabideetako edozeinetan, bere 

bideragarritasun ekonomikoa bermatu beharko du, bai eta, edonola ere, ekainaren 30eko 2/2006 

Legean eta Hirigintzako estandarrei buruzko 123/2012 Dekretuan aurreikusitako eraikigarritasunak eta 

estandarrak gutxienez betetzen direla ere. 

 

Kontuan izan behar da indarrean dagoen HAPOk 1011 etxebizitza ezartzen dituela “San Esteban” 11 

eremurako, eta egungo eraikin ia guztiak desagertzea planteatzen duela. Aurrerapenaren ondorengo 

alternatibek 309, 300, 417, 548, 524, 364 eta 318 etxebizitzatan jarri zuten kopuru hori, Bonberokua, 

Unipapel eta Peugot egungo kokapenean mantentzearen edo ez mantentzearen arabera. 

 

Horretarako, proposatzen da alternatibak planteatzea 2013ko herritarren partaidetza-prozesuaren 

ondoriozko antolamenduetatik eta Berrikuspen Partzialaren Aurrerapenetik abiatuta, eta horiei gehitzea 

azken urteotan egin diren aztertu beharreko eremuaren inguruko geroko informazioaren eta analisien 

ondorioz idazle-taldeak egokitzat jotzen dituen bi edo hiru alternatiba. 
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9. ERANSKINAK 

 

Jarraian, Tolosako Udalak egindako plan eta azterlanen laburpenak erantsi dira, San Estebango 

eremuari buruzkoak, memorian azaldutako edukiak baino irakurketa sakonagoa egiteko balio 

dezaketenak: 

 

9.1.  HERRITARREN PARTE-HARTZEAREN ONDORIOAK (2013) 

9.2.  SAN ESTEBAN PARKEAN ESKU HARTZEKO IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK (EKOS, 2009) 

9.3.  ELOSEGI PARKEA BIRGAITZEKO LANEN PROIEKTUA (ZUBIONDO  2014) 

9.4.  ZARATAREN MAPA SAN ESTEBANEN (ACC, 2016) 

9.5.  MUGIKORTASUN IRAUNKORREKO PLANA, GENERO-IKUSPEGIA TXERTATUTA (GEA 21, 

2017) 

9.6.  GENERO-IKUSPEGIA TXERTATZEA SAN ESTEBANEN (DUNAK, 2019) 

9.7.  IKUSPEGI SOZIODEMOGRAFIKOA (ADOK 2019) 

9.8.  IKUSPEGI JURIDIKOA (ARAUDI, 2019) 

9.9.  INGURUMEN-IKUSPEGIA (ARAUDI, 2019) 
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9.2. SAN ESTEBAN PARKEAN ESKU HARTZEKO IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK (EKOS, 2009) 
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4. CONCLUSIONES

4.1. Criterios y objetivos básicos de intervención

El parque Elósegi es una antigua finca recreativa privada que se pretende destinar al uso público.

Para alcanzar este objetivo primario, no se parte de cero, sino de unas preexistencias que pueden

y deben ser utilizadas como material estructurante y caracterizador del futuro equipamiento

colectivo.  

La línea de intervención que se propone, tiene dos niveles. Uno, que consiste en una  actuación

rehabilitadora de las  particularidades topográficas, físicas, botánicas y de diseño paisajístico, de

su esquema  funcional, así como de los elementos singulares que contiene el parque heredado.

Tiene como objeto:

* El mantenimiento del carácter que el parque tiene, y que podría definirse como Parque-

Monte y que proviene fundamentalmente del buen entendimiento de la orografía. Esto

conlleva una funcionalidad predominantemente de paseo, contemplativa y didáctica.

Quedarían excluidas funciones de juego y de ocio activo, que no fueran las de senderismo

y footing.

* La restauración, recuperación y puesta en valor de sus componentes originales. Unos

naturales, como las plantaciones, formaciones geológicas (lapiaz, cavidades subterráneas,

karst, manatiales, diaclasa) etc..  Y otras artificiales, como el sistema de caminos y recorridos

internos, el conjunto de escolleras y muros, las construcciones ornamentales y recreativas,

etc. .

* La mejora de su funcionalidad de cara a su uso público y a las necesidades de

mantenimiento: accesibilidad  peatonal , circulación rodada exclusivamente de servicio,

pavimentación, mobiliario urbano, elementos de seguridad, información y señalética, redes

de infraestructuras, etc..

El otro nivel de intervención es  “de nueva planta” y va dirigido a resolver las solicitaciones que se

plantean en el parque desde el importante papel  urbanístico que le atribuye el planeamiento
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general, desde la necesidad de garantizar su integración plena en el contexto del Casco de Tolosa

y desde la demanda de implantación de otros usos que complementen y enriquezcan el programa

funcional propio, como los de juego de niños, los recreativo-comerciales, de servicio, etc.. Esta

actuación es de gran trascendencia urbanística, y en ella reside una parte importante del éxito de

la puesta en uso del parque.  Se concretará espacialmente en la redefinición del borde Sur del

parque, colindante con el futuro desarrollo residencial previsto en la zona de San Esteban.

          

4.2. Propuestas de intevención

Siguiendo los criterios y objetivos definidos en el epígrafe anterior, a continuación  se aporta un

conjunto de 20  propuestas de intervención.  Quedan agrupadas, por su naturaleza y alcance, en

cinco categorías (referentes al marco urbano, a la estructuración interna, a los elementos

construidos, a los elementos de urbanización y a los elementos naturales), y se presentan  al

Ayuntamiento de Tolosa, para que tras su estudio, y e su caso reajuste, sirvan de base a  la

subsiguiente redacción del Proyecto, ó Proyectos de Obras de Rehabilitación del Parque Elósegi.

   

A) - Sobre el  marco urbano 

(Ver plano nº 2.1) 

A.1 - Debe estudiarse la remodelación del borde Sur de la finca, en una longitud aproximada

de 170 m.l., a fin de abrir, prolongar, e integrar espacial y funcionalmente la estructura del

parque Elósegi en la ordenación  del nuevo desarrollo residencial previsto en el Barrio de

San Esteban.  Por ello, esta intervención es indisoluble de la ordenación y ejecución de

dicho desarrollo y debería quedar recogida por el Plan Especial de Ordenación Urbana del

citado Subámbito 11.1 - San Esteban . Esta remodelación reclama básicamente:

*La reconsideración de la necesidad , en ese tramo, del muro de cerramiento actual,

siendo previsible la conveniencia de su demolición, ó sustitución por otros elementos

de delimitación del parque.

*La dotación de un nuevo sistema de acceso peatonal y rodado (de servicio) al

parque desde la nueva ordenación del Subámbito 11.1.
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* La creación de una “fachada urbana” para el parque, de una antepuerta que articule

esta pieza equipamental con el tejido urbano colindante.

* La previsión de un espacio público (plaza,  paseo, zona ajardinada, etc), en el que

se concrete dicha articulación, y que resulte notable por su significado en la

ordenación de la zona, y por sus dimensiones y por su funcionalidad, y en el que

cabrían implantarse también determinados usos complementarios, como un punto

de información y de interpretación del parque,  kiosko de venta de periódicos,

terraza-bar, área de juegos infantiles, aseos públicos, etc.

A.2)- La recuperación de la pasarela peatonal, sobre las vías, dotándola de escaleras y de

ascensor urbano, ó alternativamente de rampa de acceso peatonal. 

A.3)- Construcción de un nuevo  punto de acceso al parque, en su parte superior, junto al

Torreón-Mirador, desde el antiguo camino que comunicaba el Casco de Tolosa con el barrio

de Urkizu. Esta propuesta, conlleva así mismo la mejora de las condiciones de urbanización

del tramo del citado camino que asciende desde el Casco de Tolosa.  

B. Sobre la estructuración del parque  

B.1)- La ordenación del parque consolidará el esquema original de recorridos, respetando

el diseño de la red principal de caminos existente, es decir, de su trazado, pendiente

longitudinal, y sección transversal. Este último parámetro, podrá reajustarse en función de

las necesidades de las labores de mantenimiento previsibles. Así mismo, se efectuará la

recuperación de los tramos de sendero, ó recorridos secundarios, hoy día desaparecidos,

ó impracticables. 

C. Sobre los elementos de urbanización

(Ver plano nº 2.2) 

C.1)- Conservación y reparación del muro de cerramiento perimetral existente, con la

excepción de lo expuesto en la propuesta A.1, referente a un tramo del límite Sur del parque.
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C.2)- Pavimentación de todos los caminos principales. Los materiales, y sistemas

constructivos a emplear, serán adecuados al carácter, al paisaje, a las formas de uso y a los

sistemas de mantenimiento previstos para el parque. 

C.3)- Restauración de los tramos de escalera existentes. Reponiendo sus elementos

constructivos deteriorados, ó perdidos.

C.4)- Realce paisajístico del conjunto de escolleras  existente en la zona Suroeste del

parque. (recorridos, plantaciones, iluminación ornamental, etc.)

C.5)- Dotación del mobiliario urbano acorde con el carácter paisajístico y con las

necesidades funcionales que plantea el uso del parque (paneles informativos y explicativos,

asientos de diversos tipos, papeleras, quitamiedos, pasamanos y barandillas, rotulación y

señalización, fuentes, etc...) 

C.6)- Implantación de redes de servicio, al menos: Drenaje, Saneamiento de pluviales,

abastecimiento de agua y alumbrado público de los recorridos principales y alumbrado

ornamental de determinados elementos construidos y naturales. Desvío, ó soterramiento de

la línea telefónica que actualmente cruza el parque en su zona Este

D. Sobre los elementos construidos 

(Ver plano nº 2.2) 

D.1)- Conservación y recuperación constructiva del semillero para su uso original. 

D.2)- Conservación y recuperación constructiva y funcional (sistema de abastecimiento y

drenaje de agua) del Depósito-Piscina. Dado que no parece procedente, ni viable el

mantenimiento de su función recreativa originaria, deben estudiarse las alternativas de uso

posibles, entre ellas,  la de creación de un estanque para plantas y fauna acuática,

disminuyendo el calado del vaso actual, y dotándolo de una plataforma de descanso y

observación. 

D.3)- Derribo y reconstrucción general de la Torre-Mirador, a la vista de su estado de

conservación ruinoso. El proyecto del nuevo elemento, dadas las características
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arquitectónicas limitativas del edificio original,  no debería ceñirse exclusivamente a la

reproducción literal de dicha construcción, sino que debería aprovechar al máximo  la

potencialidad de su emplazamiento, para formalizar un  hito en el paisaje de Tolosa y un

mirador panorámico sobre el mismo.

D.4)- Recuperación y restauración del conjunto de la Cueva-Laberinto, mediante las

siguientes operaciones:

* Reacondicionamiento total de su interior (limpieza y eliminación de los restos de

elementos construidos,  reconstrucción de la escalera de comunicación, habilitación

del recorrido interior, dotación de sistema de alumbrado, instalación de pasamanos

y barandillas, etc.).

* Restauración de los elementos constructivos y ornamentales y de los acabados de

los paramentos verticales de la torre, según las características arquitectónicas del

edificio original. La reposición de la cúpula de remate de esta construcción cilíndrica

debería hacerse mediante una cubierta transparente que de iluminación natural a la

chimenea por la que asciende la escalera de caracol. 

* Recuperación constructiva de los dos porches existentes en las antepuertas de

acceso a la cueva (consolidación estructural, e impermeabilización).  La redacción

del Proyecto de Obras requiere de una previa peritación  especializada del estado

de conservación  del sistema estructural de dichos porches (nervios metálicos  y

plementería de mampuestos de “rocalla”), y de su estabilidad y capacidad portante

actual. 

* Mejora del entorno con reconstrucción de las sendas y escaleras de acceso y con

la limpieza y valoración paisajística de los afloramientos rocosos y del  “lapiaz” sobre

el que se asienta este conjunto.

* Aprovechamiento de los valores naturalísticos (geomorfológicos, cavidades, karst,

etc) y culturales (reacionados con el diseño paisajístico y con la historia del propio

parque) que concurren en este elemento, para efectuar una labor divulgativa y

didáctica (información por medio de paneles exteriores, ó de megafonía en el interior

de la cueva).
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D.5)- Mantenimiento y rehabilitación de la Cueva-Manantial, con realización de trabajos

puntuales de adecentamiento. Debe  estudiarse, por una parte, la posibilidad de utilizar su

capacidad de abastecimiento de agua para el servicio propio del parque, o de la nueva

urbanización del Area de S. Esteban, y por otra, su valor didáctico en la explicación del

funcionamiento del Karst, a efectos informativos para los usuarios del parque.

D.6)- Al igual que con la Cueva-Manatial, se propone el mantenimiento y rehabilitación del

Aljibe-Manantial. También en este caso debe estudiarse el aprovechamiento de sus

cualidades funcionales (como punto de abastecimiento de agua) y didácticas (explicación

del funcionamien to del Karst). Por tratarse de una instalación subterránea, en el Proyecto

de Rehabilitación se deberían estudiar la viabilidad y conveniencia de hacer visible este

elemento, y de proporcionar  información sobre sus particularidades funcionales y

constructivas. 

E. Sobre los elementos naturales 

(Ver plano nº 2.3) 

En el epígrafe 6 del Estudio efectuado por Ekos Estudios Ambientales (ver Anejo nº 1 de

esta Memoria) se concretan las intervenciones propuestas sobre la vegetación, que deben

hacerse en el marco de las directrices formuladas en el epígrafe 5 de dicho Estudio. En

síntesis son las siguientes:

E.1)- Eliminación selectiva de árboles y arbustos espontáneos, según los criterios y

limitaciones expuestas en las conclusiones del Estudio, con vistas  a la recuperación y

puesta en valor del diseño botánico del jardín originario, y al logro de los nuevos objetivos

paisajísticos que pueda adoptar el Proyecto de rehabilitación del parque.

 E.2)- Tala, según el diagnóstico efectuado, de los árboles existentes que presentan

deficiencias fitosanitarias, ú ornamentales importantes, e irrecuperables,ó que constituyen

un obstáculo para el desarrollo, y/ó valoración de ejemplares de mayor interés. 

E.3)- Tratamiento específico e individualizado de los ejemplares a mantener (poda estética

o de saneamiento, limpieza de trepadoras, tratamientos fitosanitarios, etc).
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E.4)-  Ejecución de nuevas plantaciones de árboles y arbustos, en función de las propuestas

paisajísticas  del Proyecto de rehabilitación del parque. 
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CUEVA - MANANTIAL
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TORRE - MIRADOR
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CUEVA - LABERINTO
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PASARELA SOBRE EL FERROCARRIL
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9.3.  ELOSEGI PARKEA BIRGAITZEKO LANEN PROIEKTUA (ZUBIONDO 2014) 
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9.4. ZARATAREN MAPA SAN ESTEBANEN (ACC, 2016) 
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FIGURA 19: NÚMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO POR BARRIO 

 
Relacionando la oferta de las plazas de aparcamiento con el número de habitantes, se 
puede observar que el barrio con mayor oferta relativa es el Usabal-Amarotz, con unas 
670 plazas/ 1.000 habitantes, mientras que el Casco Antiguo tiene la menor dotación 
con tan solo 30 plazas por 1.000 habitantes. 

FIGURA 20: PLAZAS DE APARCAMIENTO POR 1.000 HABITANTES 

 
 

VI.6.b Aparcamiento regulado 

Las plazas de la zona OTA están reguladas los días laborables desde las 09:00 hasta 
las 13:30 por la mañana, y desde las 16:30 hasta las 20:00 horas por la tarde. Los 
sábados la limitación existe solamente durante las mañanas. Los domingos y días 
festivos no existe ningún tipo de limitación. 
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Existen seis tipos de regulación que se diferencian por colores y que se explican en la 
siguiente tabla.  
 

Color Regulación Objetivo / Características Nº 
plazas 

% 

Rojo Solo para residentes (las 24 
horas) 

Reservar plazas de aparcamientos 
exclusivamente a los residentes. 

375 17,75 

Verde 
Se permite aparcar durante 
todo el día (coste es de 4,00 
€) o sólo las mañanas o por 

las tardes (1,95 €) 

Esta zona abarca las plazas de 
aparcamientos en proximidad de la estación 
del ferrocarril. La regulación permite la 
intermodalidad coche / tren, pero pagando 
por el uso del espacio público 

171 8,1 

Azul Se permite aparcar hasta 
cuatro horas. El precio es 

desde los 0,40 € (media hora) 
hasta los 7,80 € (4 horas). 

Oferta más periférica, menor demanda, 
ubicación en calles secundarias 

1.280 60,6 

Marrón 
Máximo de 2 horas, precio 

como zona azul. 

Oferta para clientes del comercio del centro 
urbano, las plazas están ubicadas en los ejes 
principales 

144 6,8 

Blanco Parking Express, máximo de 
20 minutos 

Oferta pensada para los clientes de los 
comercios de la calle Rondilla. 

17 0,8 

Amarillo Zonas de carga y descarga / 
Taxi 

Reservar espacios para la carga y descarga 126 - 

PLANO 30: TIPO DE REGULACIÓN DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO 
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La diferenciación de las seis zonas de aparcamiento resulta algo confusa, 
especialmente para las personas que visitan Tolosa. La reserva exclusiva de plazas de 
aparcamiento para residentes  hace que durante el día se vean muchas plazas  de  
vacías. La mayoría  están ubicadas en las calles (el 82%), es decir en espacios situados 
en la calzada. No obstante, en algunos puntos hay también “bolsas” de aparcamiento 
en superficie (830 plazas)  que tienen la ventaja de agitar menos el tráfico, al tiempo 
que evitan situaciones conflictivas con la movilidad ciclista  (apertura de puertas por 
ejemplo). A continuación se resumen las características y la función de las principales 
bolsas de aparcamiento en superficie: 
 

ID Nombre Función Plazas Gestión Propiedad 

1 Plaza Geltoki Intermodalidad FFCC, visitantes 128 regulado público 

2 Barrio San Esteban Intermodalidad FFCC, visitantes 49 libre público 

3 Barrio San Esteban Intermodalidad FFCC, visitantes 32 libre público 

4 Barrio San Esteban Intermodalidad FFCC, visitantes 75 libre público 

5 Barrio San Esteban visitantes 75 regulado público 

6 Sta. Klara Kalea 
Visitantes para acceder al casco 
antiguo 115 regulado público 

7 Isla-Autovía 
coche compartido para coger la 
autopista 44 regulado privado 

8 Calle Larramendi 
coche compartido para coger la 
autopista 22 libre público 

9 Barrio Bidebieta residentes 56 libre público 

10 Estadio residentes / visitantes 54 libre público 

11 
Parking Iurre / 
Eroski Eroski 48 libre público 

12 Polideportivo Usabal Polideportivo 87 libre público 

13 Sta. Luzia Acceso a los instalaciones educativas 44 regulado público 

 

Asimismo el centro urbano cuenta con dos parkings subterráneos, Alóndiga y Lapurdi, 
que sirven tanto como aparcamiento de rotación, como estacionamiento para 
residentes. Tienen una capacidad de 680 plazas, de las que aproximadamente la 
mitad son en rotación.  

TABLA 17: DATOS BÁSICOS DE LOS PARKING 

 

Grado de ocupación19 

 
Plazas 

rotación 
Plazas 

residentes 
Total 

plazas 
precio hora Noches mañana tardes Abonos 

Lapurdi 108 108 216 1,40 € 20% 80% 75% 20 

Alóndiga 242 222 464 1,40 € 20% 45% 45% 70 

 

Respecto a las distancias para acceder andando al casco urbano, el parking de 
Lapurdi es el más céntrico, al situarse a tan solo 250 metros. El parking de Alóndiga y 
el aparcamiento agrupado de St. Klara Kalea se encuentra algo más alejado, entre 250 
y 500 metros. El estacionamiento más alejado es el de las bolsas de aparcamiento 

                                                   
19 Según estimaciones del gerente Fernando Etxezortu, de la empresa concesionaria Arramele XXI 
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libres del barrio San Esteban que dista entre 750 y 1.000 metros del centro, lo que 
supone caminar entre 10 y 15 minutos. 

PLANO 31: APARCAMIENTOS AGRUPADOS Y DISTANCIA AL CENTRO URBANO 

 
 

Respecto a la demanda de plazas de aparcamiento reguladas, la empresa 
concesionaria GERTEK SA. ha realizado recientemente conteos para sacar 
conclusiones sobre la disciplina y la ocupación de las plazas. Según los conteos, la 
mayor ocupación se produce en los siguientes tramos: 
 

      Residentes  

Ibilbidea Color/Kolorea Calle/ Kalea 
Desde / 
Nondik 

Hasta/Nora Plazas 
con 

ticket 
sin 

ticket 
Foráneos 
con ticket 

Ocupación % 

S3 Urdina Batxiller zaldibia San Inazio Geltoki 32 24 
 

5 90,6 

S1 Gorria 24 ordu Belate Zuloaga Rondilla 33 30 
  

90,9 

S2 Urdina Foru etorbidea Lizardi 
Nafarroa 
etorbidea 

24 
 

17 
 

95,8 

S2 Marroia Foru etorbidea San Frantzisko 
Nafarroa 
etorbidea 

33 
  

28 90,9 

S3 Urdina Gernika Gernika Gernika 30 26 
 

1 93,3 

S3 Urdina Gernika San Frantzisko San Joan 20 13 
 

2 80,0 
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S3 Urdina Gipuzkoa plaza San Inazio Gernika 18 12 
 

6 100 

S5 Urdina Larramendi Larramendi Larramendi 28 23 
 

3 92,9 

S5 Gorria 24 ordu Larramendi Uzturre plaza Bukaera 24 20 
  

83,3 

S2 Urdina Laskoain Gudari 
Nafarroa 
etorbidea 

19 
 

10 
 

84,2 

S4 Urdina M.J. Iraola Sakramentu Paper 59 39 
 

8 81,4 

S4 Marroia 
Nafarroa 
etorbidea 

Samaniego Foru etorbidea 16 
  

14 93,8 

S4 Urdina Oria San Frantzisko 
Emeterio 
Arrese 

16 14 
 

1 93,8 

S4 Urdina Oria 
Nafarroa 
etorbidea 

Gudari 11 6 
 

2 81,8 

S4 Urdina Pedro Tolosa Oria San Frantzisko 38 25 
 

9 89,5 

S4 Urdina Rekalde Elkano Sakramentu 51 39 
 

4 86,3 

S2 Urdina Rekondo Zumalakarregi Laskoain 30 21 
 

7 93,3 

S1 Gorria 24 ordu Rondilla Antiguo ayto. Bukaera 44 36 
  

81,8 

S4 Urdina Sakramentu 
Berazubiko 

zubia 
Elkano 8 6 

  
87,5 

S4 Marroia Samaniego 
Nafarroa 
etorbidea 

Emeterio 
Arrese 

12 
 

1 9 83,3 

S2 Marroia San Frantzisko Zumalakarregi Foru etorbidea 31 
  

28 100 

S3 Urdina San Frantzisko Oria Pedro Tolosa 16 9 
 

6 93,8 

S3 Urdina San Frantzisko Foru etorbidea Oria 48 37 
 

3 85,4 

S3 Urdina San Joan San Joan Parking 25 17 
 

4 84,0 

S5 Urdina Uzturre Uzturre Uzturre 119 83 
 

27 92,4 

S1 Gorria 24 ordu Zuloaga Belate Bukaera 18 16 
  

88,9 

S2 Gune express Zumalakarregi Ibarralde San Frantzisko 3 
  

2 100 

S2 Urdina/Gorria Zumarditxiki 
Nafarroko 

zubia 
Zubi berria 96 51 

 
43 97,9 

 

VI.6.c Aparcamiento en garajes 

En relación con la existencia de garajes asociados a vivienda, existe una gran 
diferencia de dotaciones por hogar según los barrios. Existen barrios más antiguos sin 
aparcamiento residencial como Usabal-Amarotz, y otros como Larramendi o Berazubi 
donde las viviendas cuentan con estacionamiento (47% y 43% respectivamente). 

 

TABLA 18: DOTACIÓN DE GARAJES POR HOGAR Y BARRIO 

Barrio Hogares Garajes %

1 - Berazubi 1.000 425 43%

2 - Bidebieta 690 95 14%

3 - Casco Antiguo 1.080 60 6%

4 - Larramendi 920 435 47%

5 - Rondilla-Belate 685 60 9%

6 - San Francisco Oeste 655 75 11%

7 - Usabal-Amaroz 590 0 0%

8 - Vega de Laskorain 1.290 335 26%

9 - Z. Ollarain 355 60 17%

Suma 7.265 1545 21%   
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VI.6.d Carga y descarga 

Existen 19 zonas de carga y descarga con una capacidad de 125 plazas. Están ubicadas 
en los ejes principales  del centro urbano, donde se concentra un mayor número de  
actividades urbanas. 

La mayor cobertura se alcanza en el barrio de Vega de Lakorain, donde más del 50% 
de la superficie se encuentra a menos de  50 metros de las plazas de carga y descarga. 

Los barrios de  de Bezazubi y Larramendi tienen una cobertura menor del 5%, 
mientras que los barrios más periféricos no disponen de ninguna reserva de plazas 
para la carga y descarga (Bidebieta, Z. Ollarain y Usabal-Amarotz). 

TABLA 19: COBERTURA DE PLAZAS DE CARGA Y DESCARGA POR BARRIO 

Barrio 
Superficie cubierta 

a 50 m (ha) 
Superficie  
total (ha) 

% 

Berazubi 1,13 39,3 2,9% 

Casco Antiguo 2,30 8,4 27,5% 

Larramendi 1,95 51,5 3,8% 

Rondilla-Belate 2,00 9,9 20,1% 

San Francisco Oeste 2,55 12,1 21,0% 

Vega de Laskorain 7,26 13,6 53,5% 

 

PLANO 32: OFERTA DE PLAZAS DE CARGA Y DESCARGA Y COBERTURA 
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En resumen, existe una oferta muy dispar y heterogénea de plazas de aparcamiento 
según las características edificatorias de los barrios.  

La regulación de las plazas de aparcamiento en todo el centro urbano es una medida 
acertada para racionalizar el uso del coche y garantizar el aparcamiento de los 
residentes. No obstante, la cantidad de plazas de aparcamientos en la vía pública 
atrae a mucho tráfico en zonas muy céntricas del núcleo urbano y genera un 
importante tráfico de “agitación”, es decir, tráfico en búsqueda por una plaza libre en 
la red viaria, lo que afecta negativamente a la calidad estancial, la seguridad y 
comodidad de los desplazamientos a pie y en bicicleta así como el atractivo del 
transporte público (menor velocidad comercial). 

La baja ocupación de los parkings así como de los aparcamientos regulados en 
superficie supone un potencial para reducir la oferta de aparcamientos en la vía 
pública y destinar un mayor espacio para la función estancial o los desplazamientos e 
pie o en bicicleta.  
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VII. CARACTERISTICAS  DE LA MOVILIDAD 

Los determinantes de la movilidad analizados dan como resultado una distribución 
modal favorable a los desplazamientos  no motorizados, alcanzando un 60% de todos 
los viajes, de los que la mayoría son peatonales. Otro 33% de los viajes se realiza en 
automóvil, y tan solo un 6% en medios de transporte colectivos.  

VII.1 Motorización de la población 

El comportamiento de la población en su movilidad está muy relacionado con su 
grado de motorización. Actualmente Tolosa tiene 10.632 vehículos matriculados, de 
los que el 81%, 8.620 son turismos y motocicletas.  

TABLA 20 VEHÍCULOS REGISTRADOS EN TOLOSA20 

Año 
CAMIONES 
y FURGON. 

BUSES TURISMOS MOTOS 
TRAC. 

INDUSTR. 
OTROS TOTAL 

Coches + 
Motos 

2014 1.700 22 7.366 806 27 251 10.315 8.172 

2015 1.631 21 7.533 839 27 262 10.458 8.372 

2016 1.568 21 7.762 858 27 261 10.632 8.620 

Las tasas de crecimiento de los vehículos motorizados (turismos y motos) están 
creciendo a un de 2,5 y 3% anual en los últimos años, mientras que la población de 
Tolosa se estanca. La continua adquisición de vehículos y las características 
demográficas hacen que no deje de aumentar la tasa de motorización en Tolosa .La 
disponibilidad de vehículos en los hogares tolosanos han aumentado hasta los 447 
veh/1.000 hab. Estas cifras son inferiores a las del conjunto provincial que se 
encuentran en 516 vehículos por 1.000 hab.  

TABLA 21  TASAS DE MOTORIZACIÓN (TM) VEH/1000 HAB 

 Tolosa Crecimiento % Gipuzkoa  

2014 430  499  

2015 437  1,8% 506 1,4% 

2016 447  2,2% 516 2,2% 

 
Un aspecto relacionado con la motorización es la disponibilidad de las personas para 
desplazarse de forma autónoma. En Tolosa el 57% de sus habitantes cuentan con 
algún permiso que les permita conducir vehículos motorizados, si se restan los 
menores de edad y las personas mayores que han ido abandonando la conducción, 
entonces el porcentaje aumenta.  

En general los tolosarras se desplazan andando a muchos destinos lo que permite una 
mayor independencia a todas las edades y a todos los géneros. En las últimas décadas 
la bicicleta está también cubriendo también una parte importante de la movilidad 
urbana. La posesión de permiso de conducir un vehículo motorizado determinará en 
buena parte las opciones de transporte elegidas.  

En el caso de Tolosa las mujeres y los hombres tienen una capacidad formal similar 
para poder conducir vehículos motorizados, sin embargo continúan existiendo alguna 

                                                   
20 Fuente: DGT 
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diferencia; las mujeres tienen 15, puntos menos que los hombres. (Fte. DGT 2015). Se 
observa como este indicador ha evolucionado, de tal forma que los hombres 
representan un porcentaje cada vez menor, mientras que las mujeres han crecido.  

VII.2 Distribución modal  

Para conocer los patrones de movilidad de la población residente y visitante de Tolosa 
se ha utilizado la Encuesta Domiciliaria de Movilidad del País Vasco del 2016 (EDM PV 
2016). Se ha estudiado el perfil de las personas que se desplazan en el municipio y su 
relación con los diferentes modos de transporte, el destino al que van, y el propósito 
de los viajes que realizan. Igualmente se describe en este apartado el perfil diario de 
los desplazamientos.  

VII.2.a Movilidad de la población residente 

La explotación de la EDMPV2016 permite observar cómo: 

 Los residentes en Tolosa generan casi 80.000 desplazamientos en un día 
laborable medio. 

 El 60% de los viajes se realizan en modos no motorizados, y el 33% en vehículo 
privado motorizado. El transporte público únicamente alcanza el 6% de la 
movilidad. 

 2/3 de los desplazamientos se realizan dentro del municipio; en las relaciones 
externas destaca el peso de las conexiones con Donostialdea que representan 
un 15% de la movilidad comarcal; las relaciones con la comarca de Tolosaldea 
alcanzan el 11%. 

 La movilidad al trabajo y al centro de estudio concentra el 40% de los 
desplazamientos, seguido de los viajes relacionados con el ocio que alcanzan el 
32%. 
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FIGURA 10 PATRONES GENERALES DE MOVILIDAD DE RESIDENTES EN TOLOSA22 

 
Nota: Coche = coche y moto  

Al relacionar los motivos de los desplazamientos y el modo de transporte utilizado se 
observa como: 

 En la movilidad interna, la mayoría de los viajes son no motorizados alcanzando 
el 84%, siendo el uso de los vehículos motorizados de un 16%. 

 Sin embargo, en las relaciones externas, tanto comarcales como con 
Donostialdea, el peso del automóvil aumenta, alcanzando el 60% en la 
movilidad en Tolosaldea, y el 70% con Donostia. 

 Finalmente, destaca el peso del transporte colectivo en la movilidad externa 
con Donostialdea, alcanzando el 30% de los viajes. 

  

FIGURA 11: DESPLAZAMIENTOS DE LA POBLACIÓN RESIDENTE EN TOLOSA SEGÚN DESTINO Y MODO (%) 

  

TABLA 22  DESPLAZAMIENTOS DE LA POBLACIÓN RESIDENTE EN TOLOSA SEGÚN DESTINO Y MODO  

Destino No Motorizados TP  Veh. Priv. Motorizados Total general 

Tolosa municipio 57% 0% 11% 67% 

Tolosaldea 4% 0% 6% 11% 

Donostialdea 1% 4% 10% 15% 

Resto 0% 1% 7% 7% 

Total 62% 6% 33% 100% 

 

                                                   
22 Fuente: EDM PV 2016 
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En la movilidad interna crece la importancia de los viajes no motorizados: algo más de 
3 de cada 4 desplazamientos se realizan a pie, mientras que la bicicleta alcanza una 
cuota del 4,3%. Aunque puede parecer una cifra baja, conviene recordar que significa 
que casi de un tercio de los desplazamientos internos se hacen en coche. También es 
llamativa la baja cuota del transporte colectivo urbano, que ni siquiera alcanza 1% de 
los desplazamientos internos.  

FIGURA 21: REPARTO MODAL DE LOS DESPLAZAMIENTOS INTERNOS DEL MUNICIPIO DE TOLOSA 

 
Respecto a las diferencias de género, cabe señalar que las mujeres suelen utilizar más 
el transporte público colectivo y andar más, mientras que los hombres utilizan más el 
coche para sus desplazamientos.  

La movilidad interna está claramente dominada por los viajes para disfrutar del ocio, 
realizar gestiones y compras (el 75% de los desplazamientos), mientras que en los 
desplazamientos comarcales ganan peso los viajes laborales  

En la movilidad con Donostialdea la movilidad principal tiene su destino en centros 
de trabajo y estudios alcanzando el 65% de los desplazamientos. 

TABLA 23  DESPLAZAMIENTOS DE LA POBLACIÓN RESIDENTE EN TOLOSA SEGÚN DESTINO Y MOTIVO PRINCIPAL (%) 

Destino Trabajo Estudios Otros Total general 

Tolosa 5% 12% 51% 67% 

Tolosaldea 6% 0% 5% 11% 

Donostialdea 7% 3% 5% 15% 

Resto 5% 1% 1% 7% 

Total 23% 16% 62% 100% 

Finalmente, al relacionar el destino de los viajes con los modos de transporte se 
observa cómo: 

 Los desplazamientos al trabajo se realizan principalmente en automóvil (75%) 

 Los viajes por estudio se realizan mayoritariamente en modos no motorizados 
(60%), aunque el coche tiene un peso importante, alcanzando el 40%. 

 En cambio, en el resto de los motivos, la mayoría de los viajes se realizan en 
modos no motorizados (80%) 

 Existe una similitud en la movilidad interna entre hombres y mujeres y los 
motivos en ambos casos son los desplazamientos al centro de trabajo o 
estudio.  
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 En relación a la distribución de la movilidad por género, los desplazamientos 
externos la movilidad a San Sebastian-Donostia es algo superior en los 
hombres, mientras que en las relaciones con la Llanada Alavesa son mayores 
los viajes de las mujeres.  

VII.2.b Motivo de los desplazamientos 

Hay que señalar que la muestra utilizada en la EDMPV 2016 es limitada a nivel del 
municipio de Tolosalo que empobrece los resultados del análisis pormenorizado. Por 
esta razón se han agrupado los motivos de la movilidad no recurrente en la categoría 
“otros”, a pesar de sumar el 61% de los viajes. En esta categoría se incluyen todos los 
desplazamientos a los centros médicos, a los lugares de ocio, a las compras, o a 
realizar gestiones que tienen que ver con los cuidados. Por su parte la movilidad 
recurrente agrupa el 40% de la movilidad, que corresponde al trabajo en un 24% y a 
los estudios en un 16%. 

TABLA 24: MODO DE TRANSPORTE SEGÚN MOTIVO 

 
Trabajo Estudios Otros Total general 

No motorizados 4% 9% 48% 61% 

Transporte público  3% 1% 2% 5% 

Coche 17% 6% 10% 34% 

Total general 24% 16% 61% 100% 

En relación con la movilidad interna es muy llamativo el peso de los desplazamientos 
por motivo de ocio, que suman más que los viajes por estudio y trabajo en su 
conjunto. También hay que destacar el porcentaje de viajes para realizar gestiones 
personales, que supera a los motivos de compras o de trabajo.  

FIGURA 22: MOTIVO LA MOVILIDAD INTERNA EN EL MUNICIPIO DE TOLOSA (EDMPV2016) 

 
Si se analizan los motivos de los desplazamientos en relación con el sexo de las 
personas que lo realizan, se observa como las mujeres son las que más viajes hacen en 
relación con las tareas del cuidado como las compras (el 12,5% frente al 6,1% de los 
hombres) o las gestiones diarias (un 23,1% las mujeres frente al 12,6% los hombres), 
mientras que los hombres realizan más desplazamientos por motivo laboral y de ocio. 
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VII.2.c Movilidad de la población visitante 

Aproximadamente se registran unos 18.700 desplazamientos diarios de personas que 
vienen a Tolosa desde otros municipios, y tienen unas pautas de movilidad diferentes. 

 En su mayoría, son desplazamientos en automóvil (62%), mientras que los 
desplazamientos no motorizados no alcanzan el 26% y los realizados en 
transporte colectivo registran tan solo un 12%. 

 Estos viajes tienen como origen principal Tolosaldea (casi al 60%), seguidos de 
las personas residentes en Donostialdea que registran un 20%. 

 Los principales motivos para ir a Tolosa son el trabajo y el estudio que 
concentran el 53% de la movilidad externa, muy superior a la movilidad de los 
tolosarras.  

 La población donostiarra que acude a Tolosa utiliza más el coche que los 
tolosanas alcanzando el 84% de la movilidad, mientras que los residentes usan 
algo menos el coche para los desplazamientos externos (un 70%).  

En relación con el motivo de la movilidad externa de los visitantes, se observa que: 

 Los desplazamientos de visitantes desde la Comarca a Tolosa están vinculados, 
en su mayoría, al trabajo y a los estudios (casi el 60%).  

 El ocio es junto con las gestiones, el tercer y cuarto motivo más importante, 
mientras que las compras juegan un papel secundario (solo el 7% de los 
desplazamientos).  

FIGURA 23: DESPLAZAMIENTOS Y MOTIVO DE VISITANTES  

 

Los viajes al trabajo por parte de los visitantes se realizan principalmente en automóvil 
(78%), perfil muy similar a la población residente en Tolosa. El uso del coche es incluso 
mayor para los desplazamientos por gestiones, superando el 80% de los 
desplazamientos. En cambio, para hacer compras y para acceder a los lugares de ocio 
predominan los desplazamientos andando. Finalmente, en el caso los estudios el 
transporte colectivo alcanza un 35%, siendo superado solo por los desplazamientos 
en coche. 
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FIGURA 24: DESPLAZAMIENTOS DESDE EL EXTERIOR SEGÚN MODO Y MOTIVO PRINCIPAL (%) 

 

VII.2.d Características de los viajes a lo largo del día 

Se aprecia claramente diferentes concentraciones de los viajes en distintos momentos 
del día, que se acusan especialmente durante la tarde entre las 18:00 y las 19:00 horas. 
Los desplazamientos al trabajo y al estudio se realizan principalmente entre las 07:00 
y las 09:00 horas; y a primera hora de la tarde, entre las 14:00 y las 15:00 horas; 
mientras que el resto de viajes por compras o gestiones se concentra a mediodía, 
entre las 11:00 y las 12:00 horas, y por la tarde, entre las 18:00 y las 19:00 horas. 

La distribución horaria de viajes por motivo pone asimismo de manifiesto, como los 
desplazamientos por otros motivos que no sean trabajo o estudios superan los viajes a 
los centros de trabajo o estudios, especialmente en el hora de mediodía (entre las 
11:00 y 12:00 horas) así como por la tarde.  

FIGURA  12 DISTRIBUCIÓN HORARIA DE VIAJES SEGÚN MOTIVO PRINCIPAL DE DESPLAZAMIENTO 

 
En cuanto al modo de transporte utilizado, el motorizado es el que domina los 
periodos punta de la movilidad por trabajo y/o estudio, mientras que los transportes 
no motorizados están relacionados con las gestiones, las compras y aquellos 
desplazamientos relacionados con el cuidado. 

En cuanto al uso del coche, registra una punta de mañana muy definida, mientras que 
durante la tarde, la punta se distribuye a lo largo de un periodo más extenso, entre las 
14:00 y las 19:00 horas. En cambio los picos de los desplazamientos a pie o en bici se 
producen medio día así como por la tarde, muy similar a la distribución horaria por 
motivos.  
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FIGURA  13 PERFIL HORARIO DE VIAJES SEGÚN MODO PRINCIPAL DE DESPLAZAMIENTO 

 
 

VII.3 Percepción de la movilidad 

En las encuestas realizadas dentro de este PMUS23 se preguntaba a la ciudadanía su 
valoración sobre la utilización de distintos modos de transporte urbano en Tolosa. Los 
resultados dan prioridad a los modos sostenibles. Ir andando o en bicicleta son los dos 
modos mejor valorados: el medio mejor valorado es ir andando con un 8,4; le sigue la 
bicicleta con 6,1, y el transporte colectivo con un 5,3. Circular en coche se valora por 
debajo de la media, con un 4,07, y el obligado aparcamiento para las personas que 
conducen obtiene la peor valoración con 3,1.  

FIGURA 25: VALORACIÓN DE 0 A 10 DE LOS DISTINTOS MODOS DE TRANSPORTE 

 
La mayoría de la población ha indicado que caminaba y pedaleaba porque 
consideraba que eran las formas de desplazamiento más saludables, económicas y 
ecológicas. Además, señalan que los modos no motorizados les permiten interactuar 
con otras personas, son más rápidos y cómodos para desplazarse en la ciudad.  

No obstante, el coche es el modo más valorado en el caso de tener que transportar 
bienes o personas, y se considera el modo más rápido y adecuado para realizar ciertas 
tareas. 

Por su parte, la principal ventaja del transporte público colectivo es la posibilidad de 
favorecer las relaciones sociales y preservar la ecología.  

                                                   
23 Véase capítulo VIII.1.a 
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FIGURA 26: ATRIBUTOS DE LOS DISTINOS MODOS DE TRANSPORTE URBANO 

 
Respecto a los principales problemas relacionados con la movilidad peatonal, la 
mayoría mencionaba la falta de respeto por parte de las personas que conducen o 
pedalean, la falta de accesibilidad, así como la contaminación acústica y atmosférica. 

FIGURA 27: PROBLEMAS RELACIONADOS CON LA MOVILIDAD A PIE 

 

VII.4 Movilidad y género 

Tal y como se ha señalado, las mujeres tienen un peso algo superior en la pirámide 
poblacional de Tolosa que los hombres. Es en entre los mayores de 65 años donde las 
mujeres tienen mayor protagonismo alcanzando casi el 59% de este grupo de edad. 
Aunque las mujeres de mayor edad son menos conductoras, sin embargo las más 
jóvenes cada vez utilizan más el coche para sus desplazamientos cotidianos. Muestra 
de ello es la evolución de los permisos de conducir de las últimas décadas donde se 
refleja como existe cada vez un mayor equilibrio entre hombres y mujeres.  
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TABLA 25: EVOLUCIÓN DE LOS PERMISOS DE CONDUCIR VEHÍCULOS MOTORIZADOS EN TOLOSA24 

 Hombres % Mujeres % TOTAL 

2.013 6.297 58,2 % 4.514 41,7 % 10.811 

2.014 6.232 57,8 % 4.553 42,2 % 10.785 

2.015 6.292 57,7 % 4.603 42,2 % 10.895 

Hay que señalar sin embargo que por lo general las mujeres suelen utilizar más el 
transporte público colectivo y andar más, mientras que los hombres utilizan más el 
coche para sus desplazamientos, tal y como se puede ver en el siguiente gráfico. 

FIGURA 28: MODO DE TRANSPORTE SEGÚN GÉNERO25 

 
Si se analiza la distribución territorial de la movilidad de la población residente en 
Tolosa por sexo, se observa la similitud entre hombres y mujeres en los 
desplazamientos internos en Tolosaldea. Sin embargo en la movilidad externa, existen 
algunas diferencias como ocurre en las relaciones con Donostialdea cuyo destino 
principal es San Sebastián-Donostia. Esta movilidad con la capital donostiarra 
concentra un 9,4% de los viajes realizados por hombres, mientras que las mujeres 
realizan algo menos 8,1%.  

Los motivos principales de estos viajes son de carácter recurrente (trabajo o/ y 
estudios). Es en las comarcas de la Llanada Alavesa y del Bajo Bidesoa donde las 
mujeres viajan en una mayor proporción que los hombres. Finalmente en los destinos 
fuera del País Vasco no se registran viajes de hombres y las mujeres tan solo realizan 
un 0,6 % de todos sus viajes.  

TABLA 26: DESTINOS DE LA POBLACIÓN RESIDENTE EN TOLOSA POR COMARCAS Y SEXO 

 Hombres Mujeres 

Llanada Alavesa 0,0% 0,5% 

Bajo Bidasoa 0,9% 1,1% 

Alto Deba 0,7% 0,0% 

Donostialdea 9,4% 8,1% 

Goierri 2,0% 1,7% 

Tolosaldea 87,0% 87,9% 

Fuera CAPV 0,0% 0,6% 

                                                   
24 Fuente: DGT 

25 Estudio de movilidad del País Vasco, 2016 
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Motivos 

Si se analizan los motivos de los desplazamientos en relación con el sexo de las 
personas que lo realizan, se observa como las mujeres son las que más viajes hacen en 
relación con las tareas del cuidado como las compras (el 12,5% frente al 6,1% de los 
hombres) o las gestiones diarias (un 23,1% las mujeres frente al 12,6% los hombres), 
mientras que los hombres realizan más desplazamientos por motivo laboral y de ocio. 

FIGURA 29: MOTIVO DE DESPLAZAMIENTO POR SEXO (EDMPV2016) 

 

 

VII.5 Movilidad escolar 

Según la encuesta de movilidad de la CAPV, la mayoría del alumnado va andando al 
centro educativo (el 72%), seguido por el transporte público (el 12%), los 
desplazamientos en coche (el 10%) y en bicicleta (6%). Es decir, 4 de cada 5 viajes se 
realiza en modos no motorizados.  

De los usuarios del transporte público, la amplia mayoría utiliza el servicio comarcal, lo 
que indica que el centro educativo está exterior del municipio de Tolosa. Por su parte, 
solo una tercera parte de los viajes en coches se realiza como conductores, en el resto 
de los casos se trata de pasajeros.   

FIGURA 30: MODO DE TRANSPORTE POR MOTIVO DE ESTUDIOS EN TOLOSA26 

 

                                                   
26 Elaboración propia a partir de la encuesta de movilidad de la CAPV 2016 
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VIII.4 Sugerencias y alegaciones 

Entre las sugerencias que se han aportado desde la página web destacan dos: una 
que propone introducir los compromisos adquiridos por el ayuntamiento en el marco 
de la Agenda 21 escolar, tema que se ha señalado en los antecedentes de este 
documento, y otro desde la asociación de vecinos del ensanche que propone una 
pasarela peatonal desde la zona Kondeko aldapa y Sacramentu pasealekua cruzando 
el río hasta Zumalakarregipasealekua hacia Samaniego kalea. Este punto mejora la 
conexión transversal del municipio y evita el tránsito por kondekoaldapa que en el 
proceso de participación ya se ha identificado como zona peligrosa. 

 

IX. SÍNTESIS DEL DIAGNÓSTICO 

Se presenta a continuación a modo de síntesis del diagnóstico, un análisis DAFO con 
el objetivo de: 

 Explorar nuevas soluciones a los problemas identificados. 

 Identificar las barreras que podrían limitar la consecución de los objetivos 
fijados. 

 Decidir sobre la orientación más eficaz a adoptar por las políticas de movilidad. 

 Revelar las posibilidades y limitaciones para cambiar el contexto de la 
movilidad en Tolosa. 
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 DEBILIDADES FORTALEZAS 

Marco físico, 
territorial y 
ambiental 

El municipio presenta un terreno muy 
accidentado.  
Determinados barrios tienen  importantes 
pendientes que limitan la movilidad peatonal y 
ciclista. 
La configuración urbana longitudinal  en fondo 
de valle limita las alternativas de los itinerarios. 

Poca superficie urbanizada (92% suelo del municipio 
es no urbanizable).  
Terreno prácticamente llano en el núcleo urbano. 
Núcleo urbano compacto con distancias ideales para 
la movilidad no motorizada. 

Marco 
socioeconómico 

Existen diferencias notables en los indicadores 
socioeconómicos de los  barrios 

Moderada tasa de paro 
Importante oferta de puestos de trabajo en el 
municipio y alta diversificación 

Marco 
estratégico e 
institucional 

El Plan General de Ordenación Urbana carece 
de determinaciones concretas en relación con 
el fomento de los modos de movilidad  
sostenibles. 
 

El municipio cuenta con una estrategia general y 
varios planes cuyos objetivos y determinaciones 
apuntan a la movilidad sostenible. 
Compromiso institucional adquirido contra el cambio 
climático 

Participación, 
sensibilización y 
coordinación 
intramunicipal 

Falta de coordinación entre los diferentes 
departamentos con competencias movilidad 
(débil transversalidad) 

Larga tradición de participación ciudadana 
Rico tejido social, muchas asociaciones y entidades 
participan en diversos procesos participativos 
Instituciones que fomentan la participación 

Centros 
atractores y 
distribución de 
los usos 
urbanos 

Deficiente accesibilidad no motorizada a 
algunos de los centros  atractores más 
importantes (centros educativos de Santa 
Lutzia, Hospital Izaskun, etc.) 

Equilibrada distribución general de los 
equipamientos y centros atractores entre la Parte 
Vieja y el Ensanche   

Pautas de 
movilidad 

Uso excesivo del coche en algunos trayectos 
Baja utilización del transporte colectivo urbano. 

Tasa de motorización relativamente baja  
Alto porcentaje de desplazamientos en modos no 
motorizados: 80% de viajes internos 

Calidad del 
espacio público 
y peatonal 

Importante contaminación acústica en algunos 
ejes 
Pocas calles plenamente peatonales 
Fricciones con los ciclistas en vías compartidas 
Importantes barreras por el ferrocarril, el río y 
la autovía 
Faltan itinerarios peatonales de calidad en los 
barrios periféricos.  
Hay zonas con  baja seguridad ciudadana   

Amplia red de calles y espacios peatonales de 
calidad aceptable (aceras anchas, calles accesibles, 
zonas peatonales, etc.) 

Movilidad 
ciclista 

Barreras infraestructurales y naturales 
Alto porcentaje de vías ciclistas compartidas 
con el peatón 
Baja utilización de la calzada.  

Uso consolidado y normalizado de la bicicleta 

Transporte 
público y 
colectivo urbano 

Transporte público urbano no muy fiable 
Oferta “unidireccional” aumenta los tiempos de 
viajes en algunos recorridos 
Falta de integración tarifaria (no hay billete 
único para el transporte colectivo) 

Buena oferta a nivel comarcal y de conexión con 
Donostialdea 
Acceso a la red de cercanías con dos paradas 

Viario, tráfico y 
aparcamiento 

Baja utilización de los parkings 
Precio del aparcamiento en la calle más bajo 
que el parking. 

Regulación existente del aparcamiento del casco 
urbano 
Calmado de tráfico (Zona 30) en el casco urbano 

Seguridad vial 
Baja seguridad percibida en algunos cruces y 
puntos 

Baja accidentabilidad 

  



  

PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE 
INCORPORANDO LA PERSPECTIVA DE GÉNERO DEL MUNICIPIO DE TOLOSA 

Nº Expte: 2017/1  

 

 

  Documento de diagnóstico   /   135 

 

 AMENAZAS OPORTUNIDADES 

Marco 
socioeconómico 

Los prejuicios del sector empresarial  en torno 
a las “consecuencias negativas” derivadas de 
la reducción de la movilidad motorizada.  

El envejecimiento de la población como catalizador 
para la planificación de una movilidad más inclusiva 
y sostenible. 
Datos e información creciente sobre los problemas 
que genera el actual modelo de movilidad 
Los ejemplos cercanos de fomento del desarrollo 
económico local derivado de la implantación de 
Planes  ambiciosos.  

Marco 
estratégico e 
institucional 

Continuación de la planificación territorial  del 
gobierno vasco, de Gipuzkoa y del PTP 
comarcal de desarrollo bajo el paradigma de 
movilidad heredado (priorizando la circulación y 
el aparcamiento de coches) 
Ausencia de vinculación en la obligatoriedad 
del cumplimiento del PMUS en el ambiro de la 
CAPV 

Voluntad por parte del ayuntamiento para que el 
nuevo Plan de Movilidad pueda (y deba) integrarse 
de modo operativo en el PGOU 

Pautas de 
movilidad 

Aumento de la tasa de motorización. 
Los nuevos desarrollos urbanísticos inducen al  
aumento del parque de  vehículos motorizados. 
 

Algunos problemas directamente relacionados con el 
modelo de movilidad(contaminación atmosférica, 
calentamiento global, etc.)pueden favorecer la 
implantación de la movilidad sostenible  Compromiso 
de los centros escolares para fomentar la movilidad 
sostenible. 

Calidad del 
espacio público 
y peatonal 

Presencia de nuevos vehículos en las aceras 
(patinetes, etc)y en el espacio publico 

Hay consenso en mejorar la accesibilidad y calidad 
estancial del espacio público y en especial de la calle 
Rondilla. 

Viario, tráfico y 
aparcamiento 

Nuevos desarrollos urbanísticos que optan 
claramente por el coche como principal modo 
de transporte.  

Consenso para  revisar la distribución del actual del 
espacio público y la regulación semafórica para 
mejorar la seguridad y el tránsito de personas.  

Movilidad 
ciclista 

Si no se adoptan medidas que restrinjan el uso 
del coche, es posible que el crecimiento de 
desplazamientos ciclistas sea a costa de la 
reducción de viajes peatonales (sin reducción 
de la cuota de viajes en coche) 

Las encuestas muestran un gran apoyo a las 
medidas de fomento del uso compartido de la 
calzada.  

Transporte 
público 

 
Circulo vicioso en el descenso de la demanda, 
reducción de la oferta, mayor dependencia del 
automóvil, etc. 
 

Se está estudiando la viabilidad de un servicio de 
transporte a la demanda en toda la comarca de 
Tolosaldea. 
El desarrollo urbanístico del barrio de San Esteban 
permite mejorar la red viaria del entorno e implantar 
aparcamientos periféricos para liberar plazas en el 
centro urbano. 
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9.6. GENERO-IKUSPEGIA TXERTATZEA SAN ESTEBANEN (DUNAK, 2019) 
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06_SAN ESTEBAN
DATU OROKORRAK ELKARGUNEEN ezaugarriak

Biztanle piramidea: Ekipamenduak: Komertzioak: Kopurua: Izaera:

17,8

Emakumezkoak

15,6

Biztanleak: 295 5

ELKARGUNEAK
k1_San Esteban 1-2-3-

4

k2_San Esteban 4 k3_San Esteban 1-2-3 k4_San Juan kalea h1_San Esteban 

parkea

Maila: 

Erabilera aukerak:

Elementuak:

1

1

2

Osasuna

Adinekoen egoitza

Hezkuntza

Zerbitzuak

Kultura

Kirola
13%

berdea

gogorra

0
1

H

K

120

30

33

33

g g g g

Egoera:

Gertutasuna:

Aniztasuna: Ez Ez Asko

Autonomia:

Bizitasuna: Asko

Presentzia sinbolikoa:

g g g g
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SAN ESTEBAN AUZO PLANEAMENDURAKO GOMENDIOAK

Auzo berri baten antolaketan eguneroko bizitza egokiagoa lortzeko ezinbestekoa da gizarteak 

Helburu honetarako ondoren laburki zenbait gomendio luzatu nahi dira Tolosan San Esteban 

auzoan egitear dagoen hiri antolaketari bideratuta.

MUGIKORTASUNA

Kotxeen lehentasuneko hiri ingurua alboratu eta oinezko lehentasuneko eta bizikletan oinarria 

duen hiri mugikortasunera egokitu.

Hiri mailan:

a) Auzoa trenbideak osatzen duen muga modu zabal eta seguruan gainditu:

jarrai bat osatu.

da eta azterketa gehiago behar badu ere, Batxiler Zaldibirako proposatutako espazio publiko 

zabala bezala osatzeko aukera aztertzea proposatzen da, egun trenbidearen bi aldetara dauden 

aparkamendu eta gune berde irekiek aukera hau eskaini bai dezakete.

b) Auzoa oinezko eta bizikleta hiri egitura sare jarraian txertatu. 

zeharka lotu eta  egituratuko duen oinezko ardatz bat osatzea proposatzen da, egun Alde 

Zaharrak San Frantzisko pasealekuarekin luzetara osatzen duen oinezko ardatzari elkarzut.

Kondeko Aldaparekin lotzea da aukera,  Bidebieta, Izaskun eta Iparragirre auzoak  ere lotuko 

lituzkeen zeharkako ardatz hau josiz. 
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Auzo mailakoa:

Auzo mailako mugikortasunean barne ardatz bat proposatzen da, aurrez aipatutako bi tren 

azpiko plazak lotuz. Tren azpiko paso hauek hiri mailako espazio publiko eskalakoak izateko 

proposatu direnez, bi espazioak lotuko dituen oinezko lehentasuneko kale nagusi bat osatzea 

ugarienak kokatzea beharrezkoa izanik.

Komunitate mailakoa:

Hirugarren eskala hau eraikinen artean gertatuko dena da. Berau aurrez proposatutako 

dela, beraz tarteko mugikortasun eta eskalaz txikiagoak diren espazio hauek natura eta hiri lotura 

osatzera eta komunitateko harreman espazioak sortzera bideratzea proposatzen da.
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ANIZTASUNA

Erabilera aniztasuna:

Auzoa eguneroko bizitzarako egokia izateko ahalik erabilera nahasketa ugariena 

izatea proposatzen da. Etxebizitza erabilera, zerbitzu eta lantokiekin osatzea, bai eta 

administraziorako zerbitzuz eta egun kulturarako dauden egiturak mantenduz.

Auzoko biztanleak eguneroko bizitzarako  behar duten oro auzoan izate aldera, beharrezkoak 

dituzten zaintza lanetarako zerbitzuak aurreikusi beharra dago.

Adin ezberdinetako pertsonentzat eta bizi modu ezberdinentzat ahalik eta biztanle nahasketa 

handiena izateko, bertan eskainiko diren etxebizitzak ere forma, tamaina eta egitura 

ezberdinetakoak izan beharko dute. Bai eta etxebizitzara iristeko moduak ere, salmenta 

librea zein babestua, alokairu libre eta babestua, auto-promozioa eta Erabilera Lagapeneko 

Etxebizitza aukerak eskaintzeko modua egitea proposatzen da.

Eraikinak bai forma, tamaina eta erabileraz anitzak izatea proposatzen da. Eraikin berdinean 

erabilera nahasketa eman dadin, eraikin desberdinek diseinu eta morfologia desberdinak izan 

osoa eraiki ordez, fase ezberdinetan eta promozio txiki eta anitzagoetan auzoa osatzen joatea 

proposatzen da. Kudeaketa modu honek auzoaren gauzatzean ahalik eta arkitektura diseinu 

ezberdinenak egotea bideratuko du, eraikitzaile ezberdinek parte hartzea eta bizimodu auto 

antolatuei bide emateko modua egon daiteke.

harreman jarrai hau mantentzea, ez osatzea mugarik landa eta hiri inguru artean. Landa lurra hirian 

sartzea eta hiria lurra landa ingurura egokitzea proposatzen da. 

hauek hiri antolaketa berrian bere garrantzia egituratzailea izatea.
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PRESENTZIA SINBOLIKOA

Auzoko kale izendegia eta errepresentazioa:

Auzo berria izanik eta espazio berri ugari sortuko direlarik, hauen izendegia osatzean 

Tolosako kale izendegiak gaur egun duen genero errepresentazio maskulinoaren presentzia 

femeninoarekin orekatzeko aukera dago.  

 

ESPAZIO PUBLIKOA ETA PRIBATUAREN TARTEKO ESPAZIOAK

Eguneroko bizitzarako eta giza harremanetarako espazio pribatuak eta espazio publikoak izateaz 

harremanak bultzatuko dituzten espazio sortzea eta erabilerak bultzatzea. 

Bestalde oso da garrantzitsua eraikinetako behe solairuak kalearekin hartu eman zuzena izatea eta 

barne kanpo gardentasuna mantentzea, eraikin barruetako bizitzak kaleko bizitza ikusi eta zaindu 

dezan eta alderantziz.

Europa iparraldeko herrietan oso ohikoa da etxebizitza eraikinetan, behe solairuetan, komunitate 

horri zerbitzu emango dieten zenbait espazio izatea, komuneko espazioak, komunitateak kudeatu 

eta erabiltzen dituenak. Horretarako behe solairuetan eta kalearekin harreman zuzenean 

ondorengo erabileratako batzuk izatea proposatzen da:

Bizikleta gela komunak

Zaintza gela komunak

Erabilera anitzeko gela komunak

…

Bestalde etxebizitzetan kanpo barne espazioek zein etxebizitzetako sukaldeek kalearekin harreman 

zuzena izatea garrantzitsua da, espazio pribatuetako begiek kalea zaindu dezaten eta alderantziz.  

Honela “kale begiak” kontzeptua txertatu beharko litzateke etxebizitzen diseinuan eta honek 

espazio publikoarekin duen harremana bultzatuz. 

ikusteak segurtasuna ematen digu eta komunitatea sortzen laguntzen du elkar zaintza bultzatuz. 

Hau lortzeko ondorengo erabileretako espazioen diseinuak zaindu behar dira.
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kaleari pareta itsuak eskaini eta erabilerarik gabeko behe solairuak ekidin behar dira.

Etxebizitza zein bulego edo beste motako eraikinen sarrerak espazio nagusietara bideratu behar 

gardenak zabalak eta oztoporik gabeak eginez.

Elkarte eta erabilera komuneko espazioek barne kanpo bisualak izan behar dituzte elkar zaintza 

eman dadin.

harremanean izatea ona da bai kale bizitza eta zaintza bultzatzeko zein barneko langile eta 

erabiltzaileentzako.

kaleari zaintza begiak eskaintzea.  

Auzo nortasuna eta giza egitura mantendu:

Auzoak gaur egun duen bizitza soziala eta giza harremanak galtzeko arrisku handia ikusten da, 

mantentzeko esfortzu berezia egitea. 

dauden gizarte dinamikak balioan jartzea eta etorkizuneko antolaketan txertatzea. 
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9.7. IKUSPEGI SOZIODEMOGRAFIKOA (ADOK 2019)
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9.8. IKUSPEGI JURIDIKOA (ARAUDI, 2019) 





 

- 1 - 

 

 
 

ANÁLISIS DE LOS ASPECTOS JURÍDICOS A TENER 
EN CUENTA PARA LA GESTIÓN DEL ÁMBITO 

URBANÍSTICO 11 SAN ESTEBAN 
 

 

I.- INTRODUCCIÓN 

 
 El presente informe tiene por objeto analizar la situación actual, respecto 
a la gestión urbanística del ámbito urbanístico “11. San ESTEBAN” del Plan 
General de Ordenación Urbana de Tolosa aprobado por acuerdo plenario de 
fecha de 3 de marzo de 2009.   
 
 

II.- ANÁLISIS JURÍDICO DE LA SITUACIÓN ACTUAL 

 
 El ámbito urbanístico “11. San Esteban”, en el PGOU cuenta con una 
superficie de 127.361 m2, dentro de este ámbito se ha incluido -respecto al 
Plan General anterior- el parque Elosegi, el ámbito residencia R24 “Zuberoa”, 
franja de terreno denominado Ferial T.10 y el Sector SI.1 Laskorain-Goikoa. 
 
 
 El Plan General crea un “subámbito 11.1. San Esteban. Nuevo desarrollo 
residencial”, de 79.727 m2 de superficie donde se incorpora la totalidad del 
ámbito residencia R24 “Zuberoa”, la franja Ferial T.10 y parte del área SI.1 
Laskorain-Goikoa. 
 

 
El resto, corresponde al Parque, Sistema General de Espacios Libres, 

con una superficie de 27.005 m2 y a la Zona B.10 Uso industrial de 20.629 m2, 

que corresponde a la parte restante del SI.1 “Laskorain-Goikoa”.  
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Respecto a la gestión, cuando se plantee una nueva ordenación, debe 

tenerse en cuenta que el Parque es de propiedad municipal y respecto al resto 
del ámbito de San Esteban los siguientes aspectos: 

 
1.- Parte del ámbito urbanístico de San Esteban, la que correspondía al 

Área SI.1 “Laskorain-Goikoa” fue objeto de un Proyecto de Reparcelación 
aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad, con una superficie de 
73.831.20 m2. 

 
2.- Dicho proyecto de Reparcelación se redactó y aprobó en ejecución 

del Plan Parcial del área, por acuerdo plenario de fecha 18 de noviembre de 
1991. 

 
3.- Como resultado de dicho Proyecto de Reparcelación el Ayuntamiento 

de Tolosa cuenta con una serie de fincas resultantes, dos de ellas en concepto 
de abono del entonces 10% de cesión y el resto, por aportación al ámbito -por 
parte del Ayuntamiento- de dos fincas.  

 
En resumen, en el ámbito de San Esteban, las fincas inscritas a nombre 

del Ayuntamiento son las siguientes: 
 
• Parcela 5 de 1048,72 m2. Sin cargas. En concepto de abono del 

10%. 
 
• Parcela 27 de 211,67 m2. Sin cargas. En concepto de abono del 

10%. 
 
• Parcela 12 de 815,75 m2. Gravamen urbanístico 2,69%.  
 
• Parcela 15 de 780,90 m2. Gravamen urbanístico 2,58%.  
 
• Parcela 21 de 665,93 m2. Gravamen urbanístico 2,20%.  
 
• Parcela 29 de 349,38 m2. Gravamen urbanístico 1,15%.  
 
• Parcela 33 de 850,77 m2. Gravamen urbanístico 2,81%.  
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4.- Hay un aspecto que hay que destacar del Proyecto de Reparcelación 
y es que NO se describen, para su inscripción registral las parcelas de cesión 
pública. Por lo que, se presume, que los suelos de dominio público no fueron 
inscritas a favor del Ayuntamiento. Por lo que habría que analizar, 
registralmente la situación de las superficies que fueron aportadas y que suman 
un total de 73.817,3 m2 (Plano nº2 parcelas aportadas), y la superficie 
resultante 31.541,20 m2 (plano nº 4 parcelas resultantes).  

 
 
En definitiva, para la gestión del Ámbito urbanístico 11.SAN ESTEBAN, 

es preciso tener presente que parte del ámbito está reparcelado, por lo que 
para la gestión de la ordenación futura se debería tener en cuenta las parcelas 
aportadas en su día y la cesión del 10% de aprovechamiento urbanístico para 
que la justa distribución de los beneficios y de las cargas.  
 
 
 

En Donostia, a 21 de noviembre de 2019. 
 
 
 
 
 

Fdo.- Nekane Azarola Martínez. ARAUDI S.L.P 
Abogada urbanista  
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9.9. INGURUMEN-IKUSPEGIA (ARAUDI, 2019) 
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DIAGNOSTIKOAREN INGURUMEN-AZTERKETA TOLOSAKO HAPOko 11-SAN ESTEBAN EREMUKO ALDAKETA PUNTUALA

0 50 100 150 20025 metroak

TOLOSA
IBARRA

HERNIALDE

LEABURU

P-005 ORAINGO LANDAREDIAVEGETACIÓN ACTUAL
SUSTATZAILEA AHOLKULARITZA-TEKNIKOA

Ajardinamiento urbano

Arbolado

Césped

Césped con arbolado urbano

Elosegi parkea

Huerta

Prados y cultivos

Vegetación nitrófila

º Árboles urbanos de porte

¯ 0 50 100 150 20025 metroak
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P-006 UHOLDE ARRISKUARIESGO DE INUNDABILIDAD
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Zona de Flujo Preferente

Inundabilidad de 10 años de periodo de retorno

Inundabilidad de 100 años de periodo de retorno

Inundabilidad de 500 años de periodo de retorno
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P-007 PAISAIA-UNITATEAKUNIDADES DE PAISAJE
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ELOSEGI PARKEA

URBANO INDUSTRIAL MIXTO

INDUSTRIAL ACTIVO

INDUSTRIAL DEGRADADO

PAISAJE AGRARIO

RESIDENCIAL DE ZUBEROA
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Sistema geodésico de referencia: ETRS89
Sist. de representación cartográfica: Proyección U.T.M. Huso 30N
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INGURUMEN-AZTERKETA ESTRATEGIKOA
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ALBIZTUR

ANOETA

ALEGIA

P-008 INGURUMEN-SINTESIASINTESIS AMBIENTAL
SUSTATZAILEA AHOLKULARITZA-TEKNIKOA

¯
RIESGOS Y CONFLICTOS - DEBILIDADES

RIESGO DE INUNDABILIDAD
EMPLAZAMIENTOS POTENCIALMENTE
CONTAMINADOS

ACCESIBILIDAD INADECUADA

kj 2.- BONBERENEA

TRANSICIÓN AL MEDIO RURAL

kj 3.- EDIFICIO DEL FERIAL

kj 1.- PUERTA DEL PARQUE ELOSEGI

kj 5.-SOLAR MUNICIPAL USOS INADECUADOS

6.- APARCAMIENTO EN DESUSOkj

ÁREAS RELEVANTES-OPORTUNIDADES
PARQUE ELOSEGI

REGATA SAN ESTEBAN

CORREDORES NATURALES

kj 4.- TORREA BASERRIA

kj 2.- BONBERENEA
CALLEJÓN INADECUADO DE ACCESO PARQUE

Áreas a mejorar

ÁREA MUY DEGRADADA

ZONA INDUSTRIAL ACTIVA

PARQUE ELOSEGI

ÁREA RESIDENCIAL ZUBEROA

Áreas a regenerar totalmente

EFECTO BARRERA/FOCO DE RUIDO

ANTIGUA PASARELA DE ACCESO AL PARQUE
POSIBLE RECUPERACIÓN REGATA SAN ESTEBAN
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