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1 INTRODUCION

11 PROMOTOR, REDACTOR, OBJETO Y ANTECEDENTES DEL PROYECTO

El presente Plan especial de Ordenacion Urbana de la Unidad de Ejecucion UE-1 del suelo urbano no
consolidado del Subambito Urbanistico 21.1 del AU 21 “Papelera Araxes”, lo promueve la empresa
SOLARPAP S.A., propietaria del suelo de la Unidad y se redacta por la sociedad de Arquitectura CB2
Arquitectura SLP, Estudio de Arquitectura y Urbanismo, sociedad colegiada n° 950.020, cuyo representante
es Fernando Carazo Amundarain, arquitecto colegiado n° 1003 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco
Navarro.

SOLARPAP S.A. es titular de todas las parcelas privadas que generan aprovechamiento en la Unidad de
Ejecucion U.E.1, de suelo urbano no consolidado.

El objeto de esta iniciativa es la redaccion del Plan Especial de Ordenacion Urbana, que permita el
desarrollo urbanistico del referido subambito urbanistico. En este sentido, el presente documento procede
a desarrollar las determinaciones, que para este &mbito, plantea el Plan General de Tolosa, y méas
especificamente, las de la Norma Particular del Ambito Urbanistico “21. PAPELERA DE ARAXES”.

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana, de conformidad con lo preceptuado en el art. 70 de la
Ley 2/2006 tiene por objeto el desarrollo de la ordenacion estructural del Plan General mediante el
establecimiento y/o modificacion de la ordenacién pormenorizada, posibilitando su ejecucién a través de
las correspondientes actuaciones aisladas e integradas.

Se preveia, desde el Plan General, que el desarrollo del Ambito Urbanistico “21. PAPELERA DE ARAXES”,
en cuanto a la elaboracion y aprobacion del Plan Especial, se produjera en el plazo maximo de tres afos,
contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan General de Tolosa.

Desde el afio 2007, se han ido realizando las gestiones pertinentes con los Organismos competentes en
este Ambito, Ayuntamiento de Tolosa, Servicio de Aguas, Departamento de Carreteras, Biodiversidad,...
con el objeto de que el Plan Especial se adapte a las determinaciones y criterios, que para este suelo, se
entienden de interés municipal.

Con fecha del 12 de Diciembre de 2012, se presentd un proyecto de plan especial, ante el Ayuntamiento
de Tolosa, conjuntamente con la Consulta para el Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental y
el Estudio Hidraulico del rio Araxes, solicitando su tramitacion y aprobacion inicial.

Y asi, con fecha del 22 de Marzo de 2013, se aprueba inicialmente el Plan Especial de Ordenacion Urbana
del ambito 21.1”.

Una vez que se cumplieron los dias de exposiciéon al publico y recibidas las alegaciones pertinentes y
admitidas por el Ayuntamiento, se entreg6 un nuevo proyecto visado en fecha del 20 de Diciembre de 2013,
resolviendo dichas alegaciones. No obstante, se volvio a requerir por los Organismos competentes nuevos
datos sobre el tratamiento de la zona consolidada. En este mismo tiempo las edificaciones industriales de
la zona consolidada han cambiado de Propiedad y a instancias de la misma se introduce, dentro de la
misma, la parcela de la Ermita y se modifican los accesos al area industrial, eliminando la rotonda, en la
zona consolidada y desdoblando la via, en su acceso al area a desarrollar, ralentizando el trafico y
mejorando las entradas y salidas del barrio colindante. Esta modificacion, ha sido consensuada con el
Departamento de carreteras de la Excma.Diputacion Foral de Gipuzkoa y el Ayuntamiento de Tolosa.

Por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Tolosa de 24 de septiembre de 2013 se estiman las alegaciones
formuladas por D. Juan Iraola Sorondo y por el Ayuntamiento de Leaburu Txarama y se decide no aprobar
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definitivamente el Plan Especial, en tanto, no se recojan las condiciones sefialadas en el mismo acuerdo
consistentes en presentar en un texto corregido las determinaciones impuestas en la aprobacion inicial, en
el informe del Departamento de Movilidad e infraestructuras viarias de la Diputacion Foral, las impuestas
por URA, las contenidas en el informe del Departamento de Cultura del Gobierno Vasco y las planteadas
en las alegaciones estimadas.

El 17 de marzo de 2015 se presentd nuevo Plan Especial que fue informado desfavorablemente el 22
de julio de 2015.

Con fecha 4 de abril de 2017 se presentd nuevo Plan Especial de todo el &mbito.

Por Decreto 197/2017 de 18 de julio se califica como Bien Cultural la Fabrica de Papel de Araxes, y sus
infraestructuras hidraulicas, con la categoria de Conjunto Monumental.

El Plan Especial, en todo momento tenia como ambito la totalidad del ambito urbanistico 21, Papelera de
Araxes, solo que al igual que hacia el Plan General, una parte era considerada suelo urbano consolidado
mientras que la otra, el suelo urbano no consolidado, era lo que realmente se ordenaba con caracter
pormenorizado donde el Plan Especial en una actuacién integrada, a gestionar por el sistema de
concertacién a través de los necesarios Programas de Actuacion, Propuesta de Reparcelacion y Proyecto
de Urbanizacion, pero en cualquier caso, el &mbito del Plan Especial era completo de todo el ambito
urbanistico 21.

La Junta de Gobierno Local por Acuerdo de 22 de enero de 2018, aprobé inicialmente el Plan Especial
condicionada a la modificacién de determinados aspectos de las Normas particulares, publicacién del
acuerdo y solicitud de informes sectoriales, ademas se preveia la suspension de la tramitacion del Plan en
caso de que fuera necesaria evaluacion conjunta de impacto ambiental hasta que se produjera dicha
evaluacion conjunta.

Se reciben diversos informes y con fecha 10 de marzo de 2020, el Gobierno Vasco remite documento de
alcance del Plan Especial de Ordenacion Urbana del ambito urbanistico 21 Fabrica de Papel de Araxes.

Por Resoluciéon de Alcaldia de 24 de agosto de 2020, dictada a la vista de informe juridico emitido por la
letrada D2 Nekane Arazola Martinez se acuerda dividir en dos subambitos el ambito 21, lado Oeste, ambito
21.2 donde se ubican la Fabrica de Papel de Araxes y sus infraestructuras hidraulicas calificados como
Bien Cultural por Decreto n® 197/2017 de 18 de julio que sera objeto de un Plan Especial de Proteccion y
Conservacion, y el lado Este, ambito 21.1 en el que se prevé la construccién de nuevas edificaciones
industriales terciarias o de actividades econdmicas que sera objeto de este Plan Especial de Ordenacién
Urbana.

En el apartado segundo de la misma Resolucidn se solicita de D. Eduardo Barandiaran, la modificacion del
ambito del Plan Especial de Ordenacion urbana presentado el 4 de abril de 2017 y la presentacion en el
Ayuntamiento de un Plan Especial modificado que afecte exclusivamente al subambito 21.1 de
acuerdo con la delimitacion establecida en el plano adjunto a la Resolucidn y junto con el estudio ambiental
estratégico.

En consecuencia, el presente documento constituye el Plan Especial de Ordenacion Urbana del subambito
21.1 de suelo urbano no consolidado, al que se han incorporado todas las condiciones y determinaciones
establecidas anteriormente por las diversas administraciones y que afectaban a dicho ambito.
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Ontzl dut zurl adiizera ematea, Olatz Peon
Ormazabal Udal honetake  Alkateak, 2020ko
abuziuaren 24kp 1325 Zdun dekretua egin ouela
£f3 hitzez Wz honako hatnie Sosa:

ESPEMMENTE ZEEIA: 2ATHI050002 I
Bl 12120170001, 21, Arazes paper-Tabrika
gsparmuko Hirl antolamenduko Flan Barszla

1.- AURREKARIAK

1.- Udalbatzak 2009k marixcaren 3an harbsako
erabalkiaren bidez, k=hin betlko onarbu Zen Tolcsako
H&POnen feshu Dalegina. Erabalkl horl 2005k0
markoaren 31ko GAON argiaratu z2n.

2- HAPOR =21, Araxes Paperfabrks™ hingintza-
ErBmua ngETI.I Zen, 35265 m2-ko azalerarskin, =3
Plan Berezl balen bidez, aniolamendua egingo zela
aFaz.

3.- Zehartapen horl betetzeko, 2012. wiean Plan
Bernazl D3l aurizezid zen, &3 haslesin Dnespena
eman Dzalon Toklko Gobemu Batzamak 20130
martioaren 22an  harutako  erabaklaren bidez.
JendawTean Jaml zen 20 egunez, ed nahitEezko
txosten sekinralak eskaty Zitzalzkion.

4.- Egindako a ela tmosten sakioralak
arteriuia, 2013kD Irallaren 24k3 os0k0 bikuran Plan
Berezia bDehin beflko ez omarizea erabakl z=n,
takinza hauek as0 ante:

- Hesienaln onarpeman eserritaboe

Fevru Aidundiio Muglkontas uneks 0o Side
Axpivgitaversio DepsTansentuanEn Indsiemean erannirakosk.

Lir Agentziak exavmtakoak.
- Elskn Jauraizass Kulturs Salaren ioskenesn

San Miguel auzoa 7
20250 LEGORRETA

Tengo a blen poner en su conocimisnto que
Olaz Peon  Ommazabal,  Akaklesa  del
Ayuniamiento de Toloea, ha emitido &l Decretn
N° 1325, de 24 de agosto oe 2020, cuyp
contenido a5 2l siguiente:

NUMERD DE EXPEDIENTE: 2017TH1050002 /
B.5.1/21/201710001. 1. Plan Especlal de
Ordenacin Urbana en & amblfo de la
Fabrica de papel Araxas.

1.- ANTECEDENTES

1.- Megiants acuerdo plenano de 3 de marzo de
2008 se a3pobd  definivamente e X
refundido dal PGOU e Tolosa. Dicho amuerdn
fe publicado en & 504% o2 31 de marzop de
2009,

2.- En & PGOU s& delimite &l amolo urbanistico
*21. Fabrca de Papel ArE¥es”, con una
superficie de 35.265 m2, y medianie un Pian

Especial, explicando 1 ordenackn.

3.- En cumplimienio de esia deleminadian, en
2| aflo 2012 se presentd un Plan Especlal que
fue aprobado Iniciaiments por Acuerdo o2 la
Jumta oe Goblemo Local o 22 e marzo de
2013, Se somelld a Infemacion poblica duranis
20 dias ¥y =2 | sdiciEmon los  Informes

sacioriales precapilvos.

4- Examinadas |3as alegaciones e IMformes
sacioriales  emiidos, en ssskin  plenada
celenrada el dia 24 de septiembre de 2013 se
acorde 13 no aprobacion oefintva oel Pian
Egpecial hasta que se Inciuyan las siguienies
condiciones:

" Lo esablecias & o gprobacidn iniciall
*  Las snoblecides on o oo del Deparammn
de Mesiiidod « Mfrocamesenias Vierios de o

Pt Fahaiva, 88 - 20400 TOLOSS, - Tl G43E5 4488 - Fasa 003 80 75 90 - emal siaballeds oo
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Z.- 201520 marbmaren 17an Plan Berez bard bat
aurkaziu ran, =& uztalaren 22an aurkako mostena

ggin Zan.

£.- 2016ko Irailaren 29an, Tolsake Lidalar jakinaraz!
zhzalon Araxes Paper-Fabika =ta haren gainegiura
higraullkeak  Monumentu-MuRzn  kategodan
sallkatutako KuRura-Ondasun izendatzeko
espedientzar haskera eman Zizalola.

T.- 201TED apkliEaren 4an, Eduando Saandlardn
Jamak  HAPOko "2 . Amxes  Paper-Fabrika”
hiriginza-eremukn HIN Anfolamenduko Plan Benez
bema aurkeziu zuen.

B- 201Tho uztallaren 27an, Toicsako Udalan
utallaren  18k0 19772017 Dekretua  jakinarazl
Zizalon. Dekretu homen bigez, Monumentu Multzo
kategoriarekin, Araxesekn Paper-Fabeika eta bere
arplegiura hidraulkoak, Toksan, Leaburun, ARzon
eta Llzartzan kokahniakoak, Kulura-Ondasun gisa
kalfkatzen dira.

5.- Tokko Gobemu Batzamak, 20168ko wrtamlaren
22an, honako hau erabakl zuen: Dokumentuar
haserako onespena ematea, -arsu partikwametan
zehartapen batzuk aldatzearen baidintzapean-,
eranakla amliaratzea eta mosien  s=kionalak
eskatzea  Eoazpen  homen  laugamen  atala
nabammendu behar da, honako hau ezarzen Dane

Aaugamend.- Eusko Jawladizako  ingurumen,
Lurraide Planginiza, Nekazanza efs Amaniza Salak
ebazien badu ingurumen-inpakiven  ehaluazio
batersfua burity behar defa, Planaren Izapideizea
efen egingo da, ebaluazio baterafus burufy egin
are. "

10.- 2018ko ekalnaren Tan, Ur-Agentziak Plan
Beraziaren aurkako tsiena egin zwen, eia zenbak

zehaziapen betsizea sskatu zusn.

11.- 201%ko umaren 31n, ohiko nguneman-sbakiazio

gstraleglkoarzn proZedura hasteko eskasra egh
Zitzalon Eusko Jawmaritzako Ingunemsan Salan.

Dipuracide Foral.
= Los esablecidos por ko Ageacks Hidrogndfica.
= Lo eaobiecioas i o informe de DepaTamenio
g Culewen o) Gedierne Vs,
Lois phevteadios &0 ks alegockings =
5.~ El 17 de marzo de 2015 s& presemid un
nueso Plan Especial y & 22 de [ulio 52 emiik un
Informe gesfavorable.

G.- {on fecha 29 de sepliembre de 2016 &8
noidifictd al Ayuntamienis de Tolosa & Iniclo del
expedienie para la deslaracion de la Fabrica de
Papel Araxes y sUS supsrestuctiuras hidraulicas
como Blen Cultural Calcado en la calegoria de
Conjunio Monumental.

7.- Con fecha 4 de abdl de 2017, . Eduamin
Barandlaran preseni & nuevo Plan Especial de
Ordenaciin Uihana del ambiio whanistico
“21.Fabnca de papel Arames” del PGOU.

8- El 27 oe |uic de 2017 se notfico al
Ayuntamienio ge Tolosa & Decreto 19772017,
de 18 de julio. Medanie este decreio, con la
catagoria de Conjunto Monumental, se calfica
como Blen Culural a3 Fabrca de papel de
Araxes y sus Infracstructuras  igraulicas,
ublcadas 2n Tolesa, Leabury, Alzo y Lizartza,

9.- La Junta de Goblemo Local acords & 22 de
enero g2 201E L3 aprobacion Inicial del
documento, condiclonads 3 3 modficacion de
determinadas especficaciones oe las Nomas
Pariculares, |3 publcacion del acuerdo y la
solichud de Informes sectorlales. Cabe destacar
gl apartado cuarto de dcha resolucion, gue
establece o sigulente:

"Cuarto.- En &l caso de que &f Departaments de
Medo Amblente, Panfcackn  Terioral
Agicuttra y Pesca del Goblemo  Vasco
resueive kB necesidad Je Pevar @ cabao wna
evaluaciin conjunta de impacio ambiental, se
suspenderd i3 famiscion del Plan hasts que 5e
produzcs dichd evaluacion conjunta.”

10.- Con fecha 7 e Junio de 2016 la Agencla
Vasca del Agua emite informe desfavorable al
Plan Especial, solciando e cumpimientn de
una sare HEEEpEﬁﬂEEBﬂI'IEE
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12- 2019k0 azarcaren 21ean Flan Berszlaren
Haslerake Onespenar buruzko Ur Agentziaren
tosiEna jaso Zen.

13.- 2020k0 marbomaren 102an, Eusko Jaunanttzak
21."Amaxasko Paper-Fabrika™ hingintza-eremuks Hin
Ampameniuks Plan Berazaren Insmen-
dokumeniua bidall zuen.

14 -2020k» ekainaren 13an Araud SLP-ko Nekane
Azardla Marinezek, udalaren enkarguz Tuosien
Juridikoa Idatz] zuen.

Erazionaiuiakn espedienta sk

- B.5.1/212012.0001. 21 Araoss papef-fabrika
esparmuko Hif Antolamendukd Plan Berezda.

2- AFTERKETA JURIDIK O

Hasleran onetsitako Plan Bereglan planieahrako
hirginza-anicamenduan bl eremu beredzien dra

= Eremuarsn mandenakdean, RirHwZon
frkaty gisa salkatuta, Araxesko Paper-
Fabrikako eraliin babestuak dauden ek,

= Eremuaren eklaldzan, finkztu gabeko hir-
urzoru glaa gallkatuta, Indusina-
erablierarako, hinugarren sektonako

erablerarako edo jarduera
ekonomilkoetarako eralkin bemmak eralkitrea
awrelki=ien da.

Lurzonan e@ Hdginzan bunizkn 2220046 Legearen
69. aflkuuak Plan Bererlen eremua 3 edulda
arautzen diu, eia honako hau ezarzen ou 1.a3lean:

“1- Pan boremick N ejamATOE &r OFSAERE
anfolamendus  egifeko.  baletlk,  udaklm oS ed
wisemaen 2 b onHmofs Dot edo gehago
hartts, Bfa oot MEnginka ookomax SETTLERD ado
pan herazak berak bere yedsarsean har ez
Zehaziiako SSpaTY S0 ared akdn bat.”

ERETSE n0E il - A=A 670 <0l -E T dondf Taadd

11.- Con fecha 31 de octubre de 2019 se solicho
al Deparamento de Medio Amblerie del
Goblerno Vasco & Inicio del procedimiento de
evaluasion amblental estratégica ordinaria.

12- EI 21 de noviembre de 2019 se redbld ef
Informe de 13 Agencla Hidrografica sobre I3
Aprobackon Inicial gel Plan Espacial

13- Con fecha 10 de marzo de 2020, el
Goblernd Vasco remis documenin de akance
del Plan Especlal de Ordenacitn Uroana de
ambito wbanistico 21 “Fabrca de papel de
ArEneE".

14- B 18 de |unio de 2020 Mekane Azamola
Marlinez, de Arsudl ZLP, redachh un Infoame
Juridica por encango munkpal.

Expadienies relacionados:

- B5.1212012.0001. Plan Especial de
Ordenackn Urbana del amolip whbanisbco 21
Fabrica de papel de Araxes.

2.- AHALIZIS JURIDICO.

En |a onenacin urbanistica planteada en &l
Plan Especid  aprobado  Iniciamenie  se
distinguen 0§ amoltos:

- Al geste del amblio, clasficados como
suelp wbano consolidado, donde s
encuentran 05 edificios protegidos de 1a
Fabrica de papel de Araxes.

= Al e=ie del ambio, clasifleado como
guale wrbane no consolidado, se
prevé @ constucolin g8 nuSvas
edificaciones para usd  Indusidal,
ferdano o o atiividades econdmicas.

El articuly 69 de I3 Ley 272006 de Susio y
Urbanitsmo reguia el ambito y contenido de los
Planes Espediales, eslabesiando lo siguienie en
=1, o1

*1- Los panes especiales podtan comprender dos
ooz ge ambios pafe SU oEacon; kB foEided o
parte dol Punkpl, comprendendd W2 O Varas
oia5es e ¥ LN Amiiin & sred defeminadns
el generd o por B pmpie
BEPBCIA 08 ACLSTIO CON 5U ahyem.
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Aztergal dugun kasu honetan, hingntza-sremuko bl
zonen hingintzako desberdintasnez galn, bada
Eremuanen amoamanduan E'IEEI'I-H dusn ‘EEI'I.EEE
bat 1972017 Dekrelua, uziallaren  18koa,
Monumenty Muitzo kategorarskin, Araxeseko Paper-
Fabrka efa bere azplegiera hidraulkoak KuRurs-
ondasun gisa kalfkatzen diuena

Dedrety homen Mdez, ondasunak babsestsaz gain,
IN. eranskinean babes-araudide bat arauizen da,
hirigintza-plangintzarake  loteslea dena, =ta
1972017 Dekreiuaren xedapen Ir@agankommean
beraniaz zehazien da honako hau:

I:FDJEIEH-EI"I:'DEE hell ezanzen baly Buss! Euius
aﬂmwmummmmmmf
E Al =l

Lurzonsarsn 272005 Legeak plan bersgien eremua
g3 edukla arauizen Gty 69, artkuuan &3
humengoetan, eta hainbal Plan berez] berelzien diu,
xeclearsn arabera.

0.  artkuak honela  definizen du hirk
artoliamentuks Plan berezien xedea:

“Fian OMADTEEN SgHrEsko aTnEmendUs gerames o2

nFeN, pan  OTRDTEK | egirEDkD | antclmendua
sioralres  Dedmenizen duen  WHUEOR  areefan
anfDEMENdy Xahaus SZamia ogien v, Han-lrzoran
Tz plan  omEDTARST agimemn @soaEko
aNIéAMENY Xehamia M0aZek0 ere erabw dareks hana
SNIVAEEAD NN Deaa”

7Z. aniuiuak babes eta  konserbazie  plan
perazianen eduila =f3 xedead arauzen diu, honaio
zehaziapen hauskin:

1~ Babes efa Zantzs-pisn Derzien revea d& pian
DImkDTELEN [S50KE dEQ0eT ANNATEN0UE (S3EeS. miEnen
=hazispensk rege JfuZen eementy nafumked etolE
anifizisalk babesiekn agven Dider Behameziog bedg,

pian oFmkNTEIN (350 gahakn beste habas-arall DESgETIik
EE FRfAmL JBFENE (Ve DB e,

En &l caso que nos OCUDE, atemas de las
difsrencias urpanislicas e @6 dos Zonas del
ambito uroanistico, exste un hecho que afecta a
[a ordenackon del ambio: e Degnsto 19772017,
de 1€ de Julio, con I3 categorla de Conjunio
Morumental, que calfica coma Blen Cultural |3
Fabrica oe Papel de AM@Ees Y  5US
Infrassiruciuras hidraullcas.

Medanie esie deprein, ademas de |3 proteccion
de kg blenes, s& regula en & anexo I un
régimen e proteccion, que es vinculante para
gl plansamisnto  urbanistico, en Ia
disposickin Tansibona del Decretn 1972017 &8

especiica expresaments ko sigulents:

preis & ks Boenda
anicus 201 de 3 Ley 71900, o€ 3 oF juln, oe
Patrimonio Culural Vasco”

La Ley 272006 de Suelo regula &l ambito y
contenidis de los planes especiales en SUS
articulos 69 y siguienies, diferencands divarsos
planes especiales en funcion de su objetn.

£l articulo 70 define e objeto de los planes
Sspecialss de ordenacion whana comao:

"B Fan Especlal g8 Oroenadidn Linhans fene por
oifsin o gesamroio de B omEnacon esruchal oe
Fian General medanie | arenacin pommencnzacs
e s Aess ge Susl Ubano en las que e PiEn
Generdl Suioriza of aoiszamisnio oe 5 orsenaciin
esiucual. B Plan Especial oo Ondenacidn
Lrbans mmiven podvd ser  LEizado  para
GaTIGaT |3 GrUenaciin pTaZadd

LIS CONTENIDS B0 05 Diregos ol Plan Genaral

£l articule 72 reguia e contenido v objetn del
Plan Especial o Profeccion y Consarvacion,
oon I3 siguientas sspacilicacionas:

1. — Los planes especiaies do proteccion § viglsncia
fenen por objein  complemen

confEnids en ios plenes
de poEccon oo los
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2— Pan bomziak Dabesm a2 Zainlr Dehamasko
guneak 6= gauZak hauek [Fan damerie ME3senTa
paisala ado BraanGH,
ENOSISEMEK, B3 aobal besie slement nafual S0
artitzial oro efe.

3- Babes- efa Zaintza-pian berezisk, orobat, hatakomzar
RaifkaLGRo 6@ SAMKILTGAD OnO3sUn  kuimralkn
babes-aravhicea &9 ‘Eﬂﬂ au  —DeRoEansn
mmmmm—.
efa babes-araubice hor beren helburuen araber garat
ahal Zango ohi”

AzZken batean, adlerazl dugun bezala, “Z71.Ar@xes
Paper-fabrika” hirginiza-eremuarsn  bamuan, o
hiriginiza-emealltabe gesberdin daude, eta lortu nahl
den helburuarekin bat dalozen plan bereziak
dazteko behama Kusten da.

Ondoroz, eremuarsn mendsbaldaan, nhif-Hurzon
finkatu gisa salkatuta, Araxesko Paper-fabika eta
haren azplegiura hidraulkoak dauden fokdan,
babes eta kontserbazio Plan Berezl bat idatzl ata
zapidaty beharko da.

Maonumenu-muizoa babestekns eia konisematzeko
plan penezl hom haslersio ONespena eman ondoren,
Euskn Jaunarnizako Eutwa Sallaren mostsna
behario da, eia lotesiea [Eamngo da. (Euskal
Lurzonsaren Legeansn 97.3 artikuiea.

Eramuarsn eklaldaan, Indusina-srablerarako,
hirugarren sektoreko erabllierarako 2d0 [arduera
ebonomikostaraks  eralkin bemak  eralkiizea
aumelkusien den toklan, hit-anipamenduko Plan
Berez bat idatz behar da.

Jamaiy behameks prozeduran dagoklonez, honako
hau nabamendu behar &3

1.- Plan bereziak |zapidetzeko prozedura Lurzorian
bunizko Legearen 97. arlkulean arautuiakod da.

2- Babes ela
haslerakn onespenaren  ondoren,

kontserbaziy  plan  bereziak,
nahita=zka

En definitiva, 3l y como hemos sefiaato, dentro
del amiokp wbanistico “21 Fabrca de papsl de
Araes”, existen dos realdades urbanisticas
diferenizs ¥ 52 ¥e |3 necesidad de redactar
planes especlales acordes con &l objstive

perEaguIco.

En consacuencla, en la zona oeate del ambito,
clasficada como sueio urbano consoldado,
donde g2 ublcan & Fabrica de Papel de Aramss
¥ Eus Infrassiruciuras hidraulcas, 58 debera
redactar y tramitar un Plan Especial de
Proteccion y Conssrvacion.

Tras |3 apmbacion Inkal del citago Pian
Ezpecial o2 Proteccion y Conservacion del
Conjunt Monumental, s& requenra Informe del
Departaments de Culura del Gobiemo Vasco,
que tendra caracter vinculanie. Articulo 97.3 de
Ia Ley Vasca del Sueio.

&1 eate del amblio, donde s=2 preve |3
constneccion e nuevas edificacionss para uso
Indusirial, ierclano o de aciividades economicas,
debe rmedaciarse un Plan  Espedal de
Ordenackn Uroana.

En cuanio al FIEH}EﬂIT'l-EI'ItI | E-Eg..'. oane
destacar o siquiente:

1.- El procedimiento de Tamiacion de los planss
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tmsten sekiorialez galn, mosiena eskatu beharko
dio Ewsko Jauriarizako Kulwra Salarl.

i- Imgurumenprozeduran dagoklonez,  2015ko
urtan Mas! Zen proZegura hod "2, AExes Paper
Fabrka™ hingintza-eremu os0a harzen dusn Plan
Berzzirako, ets  Eusko  Jaudarfzak, 2020ko
marboaren  10sko  ebazpenarsn ez, Insmen-
gokwmeantua egin zus.

4.-  Insmen-gokumentuan, hglﬂ..ll'l"lEﬂ-l'lE-ltlll'l.II,
|asangariasun-printzipo &ta -Irfzpide apikagariak,
th.ILIIT'IEﬂErEﬂ Aldellk gﬂﬁlﬂlnﬁ-ﬂﬁl diren
eremuak e |ardukstak  kokatzeko desegokiak
diren eramuak ezarizen dira; b=raz, Pan Serszl
bemien Idazkelak eta =ginge den  Ingunumen-
arierketa estrategikoak Irismen-dokumentu  hord
bete benarko dute.

Haslerako dokumentu esiategkoa ldatzl duen
Ekolumreko teknlkararen bidez, kontswita bat egin
Zalo Eusko Jaurarizan, eta adieraz dute eremua
murrizteko ez dela bemio eskalu behar Ifsmen-
dokumenbua.

Espedienieko trostenak kushia, Alkatetzak
ERABAKI DL

LEHEMENGOA - "21. Amxes papersabrka -
hirigintza-espamuko antolamendu xehatua bl plan
bereziren bidez egitea egoklagoa dela, haren
pedearekin b3t etorfz, 2ta ondoko  eremuak
bereizita, erantsitako planoan olnarrtuta:

i- Eremuaren mendsbaldea, 212 azplesparmua
bezala endatuko dena eta Araxesko Paper-fabrka
gta haren azplegtura hikdraulkoak  dauden
efpamua, uztallaren 1Bko 19772017 Dekretuaren
bdez  kulura-ondasun glsa kalfikatuta,
Monumentu-Mwtzo  Kategoriarekin, eta  hura
babesieko eta komiserbatzeko Plan Berezl baten
rede EEHQD dena.

especiales 5 & regulado en el articulo 97 de |3
Ley de Susk,

2- B Plan Especial de Proteccion y
Corservacion, Tas sU mmﬂaﬁ:m Inicial,
ademas de los Informes sectorlales precepiivos,
debera solichar iforme al Departamento de
Cultura el Gobiemo Vasco.

3.- En cuanto al procedimients amblental, en
octubre de 2019 se Iniko icho procedimiento
para el Plan Especial que abarca todo el ambiio
urbanistico “21. Fabrca de Papel Araxes”, y
Goblerno Vasco, medianie resolucion de 10 de
maze de 2020, elabort el documento de
Alcanice.

4.- En & documeanio 4e alkcance 52 establecen
o5 cbjefivos ambientales, los princiolos ¥
criterios e sosteniblidad aplcables, las areas
ambien@imente  relevanies Y las areas no
adecuadas para ublkear [36 aciuasionss, por o
que [@ redaccin o2 o nuewds Planes
Especiaies y & estudle amblental estratégico
que 52  elabore  deberan  cumpir  dicho
documenio de alcance.

A raves o=l 8Cnico de Ekoler, redactor de
documento Inidal esrabégico, 58 ha readlzado
una consulta a Goblemo Vasco v sefialan gue
para reduch la zona no s2 debe volver 3 sollchar
2l documento de alcance.

Wistos los Informes obrantes en & expedients, la
Alcaldia
RESUELVE:

PRIMERO.- Que |3 ordenacion pormenorizada
del ambito whanistico “21. Fabrica de papel
Arafes” o6 MAas adecuada 3 trawss de dos
planes especiales, o8 AcuUSrdo con U DDJED,
diferenciando los sigulentes ambitos, en base al
plano adjunio:

1- El lado oeste del ambio, declarado
subambho 21.2 y & ambRp en & que s& ublcan
la Fabrica de Papel de Ar@Nes y SUS
Infrassineciuras hidraulicas, callficado como Bien
Cuthural por Decreto 1972047, de 18 de julio,
©on |3 categoria de Conjunto Monumental ¥ que
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2- Eremuaren eklabtiea, 21.1 azplespamua berzala
endatuko dena efa  NOUSTaEko,  hirugamen
sektorerako edo jarfuera ekonomikostarako eralkin
bemak erakizea aumelusten den espamua, hir-
anipiamenduko Plan Berezl baten xede Zango dena

BIGARRENA- FEduardo Baandlaran  jaunar
eskatzea 2017k0 apiflaren 4an aurkezhutako Hir
Aniolamenduks Plan Sereziarsn eremua aldatzako,
eta Udalean aurkezieko 21.1 azplespamuan bakamk
eragiien dion aidatutako Plan Berezia (erantshako
plancan  ezamiako  mugakstaren | arabera)
Ingurumen-azierketa estrategikoarakin batera.

HIRUVGARREMA.- Interesaiual erabaklaren  bem
Emaea.

De=krefua ehin ketlkoa da, @ bide adminisTatiboan
amakera ematen dio. Erabaklaren komira honalko
emekurEs nauek [ar daltezke:

Administazioaredo Suz! emekutsos Doncstako
Administrazioareklkn Alzietako Epalteglan, dekratu
hau jakinarazl eta biharamunetk kortazen hasla b
hilabeteko epean.

Berazienzesg emeiuTsos (Sukemkos) Alkatetzan,
kehen alpatutako emekurisoa |am aumsik, srabakl
honen |akinarazpena |aso eta hurrengo egunetlk
hilabete baien Damuan.

sard objefo g un Pian Especial de Proteccion y
Conservadion.

2.- El lago ests del ambito, que sera declarado
subambho 21.1 y & ambito an el que 58 preve 1
[=alptaigl eelal)t de RSV ES adicaclones
ndusiriales, terclanas o de  actvidades
econdmicas, que serd obleto de un Plan
Especial de Ordenacion Urbana,

SEGUNDD.- Solichtar a D. Eduarde Earandiaran
la modiicacion del ambito del Plan Especial de
Ordenacion Urbana presentado el 4 de abrl de
2017 y |a presentacion en & Ayuntamiento del
Plan Expecial modficado (segun |a delmitacion
estableckda en el plano aduni) gue afecie
exciusivamente al subambba 21.1 Junip con &
estudio amblental estratégico.

TERCERD.- Motificar la presenie resoluckin a
o5 Inieresados.

La presente Resolucon es gefinithva y ponefin a
3 via adminisirativa. Contra la misma podran

Intesponerse log Siguienbes recursos:

Recurso Confencioss Administatvo ante el
Juzgado de los Contencioso Administrativo de
Smﬂehasuanenelpdazndeﬂ:imases
contados desde el dia sigulente 3 1a recepion
de 1a notiicacion de esta Resolucion.

Recurso de Reposicion ante esta Alcaldla (con
caracier potestatvo), previo @l Recurso
safialado an el aparade anteror, en el plazo de
un mes contado desde & dia siguiente a la
recepcion de la notificacion de esta Resoluciin,

Tolosan, 2020k0 abuziuaren 24an

Idazkarn akzideriala

Karmele Contreras Golioeiea
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1.2 OBJETIVOS PARA LA ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL
SUBAMBITO URBANISTICO 21.1.

El Plan Especial cumplimenta en su totalidad, desarrollandolos, “los criterios y objetivos de ordenacién”
propuestos desde el Plan General de Ordenacion Urbana y, que concretamente, para el Subambito
Urbanistico 21.17, son los siguientes:

(Plan General) NORMA PARTICULAR PARA EL SUBAMBITO URBANISTICO 21.1”

|.- SUPERFICIE Y DELIMITACION.

Ambito situado a orillas de la carretera “N-130”, en las inmediaciones del barrio de Txarama (Leaburu), ocupado por las instalaciones
de la denominada Papelera Araxes.

La superficie del subambito urbanistico 21.1 es de 25.439 m2. Su delimitacién es la reflejada en los planos de este documento.

Il.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION.

* Reforma y remodelacién de las instalaciones de la papelera Araxes, ajustada al régimen urbanistico planteado en este Plan General,
asi como al que se determine en el Plan Especial de Ordenacién Urbana a promover en su desarrollo a los efectos de la determinacion
de la correspondiente ordenacion pormenorizada.

* Consolidacién del destino de las citadas instalaciones a usos de actividades econémicas.

* Preservacion del rio Araxes y sus margenes, incluida la determinacion y ejecucion de las medidas que con ese fin se estimen
necesarias, con la consiguiente adaptacién de la ordenacién urbanistica del &ambito a los criterios establecidos a ese respecto en las
disposiciones legales vigentes en la materia.

* Adecuacion de las nuevas edificaciones que, en su caso, se proyecten en el ambito, tanto de nueva planta como en sustitucion de
otras preexistentes, a los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes, incluido el Plan Territorial Sectorial de ordenacion
de las margenes de los rios y arroyos de la CAPV (vertiente Cantabrica), en cuanto a su retiro respecto del cauce del rio Araxes.
Ademas, ha de tenerse en cuenta que el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes (ES2120012) incide parcialmente en
terrenos ubicados en este &mbito. En consonancia con ello, su desarrollo se adecuard a los criterios establecidos en la Directiva
Europea 92/43/CEE, y, las nuevas edificaciones (tanto de nueva planta como de sustitucién de las preexistentes) que se proyecten
en el mismo se ubicaran fuera del limite de dicho LIC.

* Las edificaciones catalogadas existentes en el ambito se adecuaran a los criterios especificos reguladores de las mismas.

* Tratamiento urbano de la carretera N-130, integrando en la misma las correspondientes y necesarias redes peatonal y ciclista de
calidad. Se consolidan los proyectos elaborados y aprobados con ese fin.

* El proceso de elaboracién del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacién de su ordenacién pormenorizada
y del proyecto de urbanizacién del mismo, se complementara con la realizacion del correspondiente estudio hidraulico con el fin de
evaluar y fijar las medidas de intervencién adecuadas para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.

Il.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

1.- Calificacion global.

1.1.- Zona “B.10 USO INDUSTRIAL”. (Superficie: 25.439 m?). (actual subambito 21.1)

A.- Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica:

* Sobre rasante:

- Indice de edificabilidad maxima referido a los terrenos ubicados al Este de la carretera N-130: 1,04 m2(t)/m? (de aplicacion sobre la
superficie de la parcela privada aportada).

La edificabilidad resultante de la aplicacién de ese indice incluye la totalidad de la destinada a usos de actividades econémicas
principales (semis6tano — entresuelo y/o planta baja — plantas altas), excluyéndose Gnicamente de la misma la asociada a los sétanos
proyectados.

En todo caso, la aplicacién y efectividad de dicha edificabilidad méaxima se entendera condicionada a su adecuacioén a los criterios
establecidos en las disposiciones legales vigentes en materia de proteccion, incluidas distancias, del cauce del rio Araxes, del LIC
conformado por ese rio, y de la carretera N-130. Precisamente por ello, el indice de edificabilidad antes expuesto se entendera
reajustado a la baja en la medida en que lo exija y justifique la consecucién de los objetivos de protecciéon de esos elementos
territoriales.

* Bajo rasante: La edificabilidad autorizada se corresponde con la asociada a la totalidad de las plantas de s6tano autorizadas en el
ambito, susceptibles de construccién en las condiciones establecidas en este Plan General (Documento “2.1 Normas Urbanisticas
Generales’), reajustada, en su caso, en la medida necesaria para adecuarla a, entre otros extremos, los criterios de preservacion de:
- El rio Araxes y sus margenes, de acuerdo con lo establecido tanto en la legislacion vigente en la materia como en el Plan Territorial
Sectorial de preservacion de los cauces fluviales, también vigente.

- El Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) rio Araxes.

- La carretera N-130.

- Las edificaciones del ambito integradas en el Catalogo del patrimonio urbanistico del municipio.

b) Parametros reguladores de la forma de la edificacion: nimero de plantas y altura de edificacién.

Esos parametros son los establecidos en esta misma Norma Particular, con el rango propio de la ordenacion pormenorizada, sin
perjuicio de su reajuste en el Plan Especial a promover en el ambito con el fin de determinar dicha ordenacién.

B.- Condiciones de uso.

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan para la zona global “B.10” (Documento “2.1
Normas Urbanisticas Generales’).
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1.2.- Zona “E.10 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION VIARIA” . (Superficie: 3.515 m?).
Las condiciones de edificacion y uso de esta zona son las establecidas con caracter general para la misma en este Plan (Documento
“2.1 Normas Urbanisticas Generales’).

2.- Condiciones generales reguladoras de la red de sistemas locales.
No se determinan condiciones reguladoras de la red de sistemas locales de caracter estructural.

3.- Clasificacion urbanistica. i
La totalidad de los terrenos del Ambito se clasifican como suelo urbano.

4.- Régimen de determinacién de la ordenacion pormenorizada.
A los efectos de la determinacion de la citada ordenacion pormenorizada se procedera a la elaboracion y aprobacion de un Plan
Especial de Ordenacion Urbana referido a la totalidad del Ambito.

5.- Régimen general de programacion y ejecucion.
El citado Plan Especial sera elaborado y aprobado en el plazo maximo de tres afios contados a partir de la aprobacion definitiva de
este Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

1.- Calificacién pormenorizada.

Las condiciones de calificacion pormenorizada seran las establecidas en el Plan Especial a promover con ese fin en el Ambito.

En todo caso, de conformidad con los criterios establecidos en el vigente Plan Territorial Sectorial de ordenacion de margenes de los
rios y arroyos de la CAPV, el retiro de la nuevas edificaciones proyectadas (tanto de nueva planta como en sustitucién de las
preexistentes) respecto del cauce del rio Araxes serd, como minimo, de 12 m.

Ademas, esas edificaciones se emplazaran, en cualquier caso, fuera del limite del Lugar de Importancia Comunitaria conformado por
ese mismo rio.

Eso si, tratAndose de edificaciones catalogadas, se estara a lo establecido para las mismas en las disposiciones legales vigentes en
la materia, incluido dicho Plan Territorial Sectorial.

Complementariamente, sin perjuicio de su justificado reajuste en el citado Plan Especial, los parametros reguladores de la forma de
la edificacion (nimero de plantas y altura de las edificaciones) seran los siguientes:

* Terrenos ubicados al Oeste de la carretera N-130. (Subambito 21.2)

- Sobre rasante.

Con dos salvedades, se consolidan las edificaciones existentes en esos terrenos con sus actuales parametros formales. Esas
salvedades son concretamente las siguientes:

. Las edificaciones o partes de las mismas ubicadas en la zona de proteccion del rio Araxes no seran objeto de consideracion a ese
respecto.

. Dichos parametros se entenderan reajustados en la medida necesaria para garantizar la efectiva preservacion de las edificaciones
integradas en el indicado Catélogo.

- Bajo rasante.

Se autoriza la construccion de dos plantas de sétano en la medida y con el alcance en que sean compatibles con la preservacion del
indicado rio y edificaciones catalogadas.

* Terrenos ubicados al Este de la carretera N-130. (Subambito 21.1)

- Dos plantas de s6tano.

- Semis6tano y/o Planta baja.

- Dos plantas altas.

2.- Categorizacion del suelo urbano. )
El citado Plan Especial incluira los terrenos del Ambito en las categorias de suelo urbano consolidado (Subambito 21.2)
ylo suelo urbano no consolidado (Subambito 21.1)

V.- CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Se ha de tener en cuenta, a los efectos correspondientes, la presencia en las inmediaciones del Ambito del rio Araxes y de la carretera
“N-130".

Ademas, tratandose de ese cauce fluvial y de las margenes del mismo, también se ha de tener en cuenta su condicién de, por un
lado, area de interés naturalistico, de conformidad con las Directrices de Ordenacién del Territorio vigentes en esta Comunidad
Auténoma, y, por otro, Lugar de Importancia Comunitaria de la region atlantica (LIC Araxes ibaia / rio Araxes, cddigo ES2120012), a
los efectos de su integracion en la denominada Red Natura 2.000.

VI.- CONDICIONES DE CATALOGACION DE EDIFICACIONES Y/O ELEMENTOS SINGULARES.
A los efectos del adecuado tratamiento y preservacion de esas edificaciones se actuara de conformidad con los criterios establecidos
en las disposiciones legales vigentes en la materia.

VII.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.
1.- Régimen de urbanizacion.
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Dicho régimen sera el establecido en el Plan Especial de Ordenacién Urbana a promover en el subambito. En todo caso, tanto la
urbanizacion del borde del rio Araxes y su tratamiento como paseo publico, como la determinacion y ejecucion de las correspondientes
redes peatonal y ciclista a su paso por este Ambito podran ser acometidas bien en el contexto global de la urbanizacién del subambito,
bien de forma auténoma, mediante la formulacién de los consiguientes proyectos de obra publica a promover con ese fin.

2.- Edificaciones disconformes con la ordenacién urbanistica.
Se estara a ese respecto a lo que establezca el Plan Especial a promover en el subambito. En todo caso, se declaran disconformes
con la ordenacion urbanistica las edificaciones o partes de las mismas ubicadas en la zona de proteccion del rio Araxes

3.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucion.

Se estara a ese respecto a lo que establezca el Plan Especial a promover en el subambito.

En todo caso, con la salvedad que se indica a continuacion, las obras de urbanizacion a ejecutar en el Subambito seran consideradas

a todos los efectos como cargas de urbanizacién a imputar a los desarrollos urbanisticos existentes y proyectados enel mismo.

La citada salvedad esta relacionada con las referidas redes peatonal y ciclista, que seran ejecutadas y abonadas por la Administracion.

VIIl.- MEDIDAS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL.

1.- Geologia y geomorfologia.
Los residuos resultantes seran gestionados de conformidad con la legislacion vigente en la materia.

2.- Hidrologia superficial.

* Se determinaran las medidas necesarias para la restauracion, recuperaciéon y mejora ambiental del tramo de la margen derecha del
rio Araxes en el contexto del desarrollo urbanistico proyectado, incluidas, en su caso y en lo posible, las relacionadas con el retiro de
las nuevas edificaciones previstas, de conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia
(vigente Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de margenes de los rios y arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, etc.).
En ese contexto, el tratamiento de las edificaciones catalogadas existentes en el ambito se adecuara a los especificos criterios de
tratamiento de los mismos.

* Se determinaran y ejecutaran las medidas necesarias para, en lo posible, eliminar y/o minimizar todo tipo de afecciones que
perjudiquen a la calidad de las aguas del rio Araxes.

* A los efectos de la ejecucion, siempre que resulte posible, del paseo peatonal en el borde del rio Araxes se balizara toda la margen
del rio para evitar cualquier afeccion al cauce; se cuidara no afectar a la vegetacion de ribera; y las superficies posibles afectadas
deberan ser revegetadas con especies tipicas del entorno ripario.

* El proceso de elaboracién del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacién de su ordenaciéon pormenorizada
y del proyecto de urbanizacién se complementara con la realizacion del correspondiente estudio hidraulico con el fin de evaluar y fijar
las medidas de intervencion adecuadas para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.

3.- Preservacion del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) rio Araxes.

Se determinaran y ejecutaran las medidas necesarias para la preservacion del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) rio Araxes. En
concreto, las nuevas edificaciones que, en su caso se proyecten en sustitucion de las preexistentes se ubicaran fuera del limite del
mismo.

4.- Otras cuestiones.

La ejecucion del desarrollo urbanistico del Subambito debe ajustarse a los criterios que se establezcan en las Ordenanzas municipales
mencionadas en el articulo 5 del Documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales” en lo referente a: preservacion de la calidad de la
atmésfera y del aire durante la ejecucion de las obras; recogida, tratamiento y depdésito de los residuos que se generen; eliminacion
y/o minimizacién de ruido, polvo, etc. derivados de las obras; eliminacion y/o minimizacion de los perjuicios derivados de las obras a
ejecutar en la poblacion del entorno; cualesquiera otras cuestiones que, reguladas en esas Ordenanzas, sean de aplicacion.

En ese contexto, los trabajos de ejecucion del paseo peatonal de borde del rio Araxes se complementaran con la determinacién de
las medidas necesarias para: minimizar las afecciones en la vegetacién riberefia como en el propio cauce; revegetar los terrenos
afectados con especies tipicas del entorno ripario.

IX.- GRAFICOS.
e Gréfico “1. Delimitacion del Lugar de Importancia Comunitaria rio Araxes”

El presente Plan Especial delimita una Unidad de Ejecucion, UE-1, en suelo urbano no consolidado, a
gestionar por el sistema de Concertacion a través de los necesarios Programa de Actuacion Urbanizadora,
Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana de conformidad con lo establecido en el Decreto de
Alcaldia de 24 de agosto de 2020, se limita a la ordenacion del Subambito Urbanistico 21.1, del Ambito AU
21 “Papelera Araxes”, coincidente con el suelo urbano no consolidado, quedando el resto, Subambito 21.2,
declarado Bien Cultural por Decreto n° 197/2017, pendiente del necesario Plan Especial de Patrimonio y
Conservacion.
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CONTENIDO DEL PROYECTO
De acuerdo con la legislacion urbanistica vigente, el Plan Especial contendra los siguientes documentos:

Documento A_ MEMORIA

Documento B_ ORDENANZAS REGULADORAS
Documento C_ PLAN DE ETAPAS

Documento D_ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
Documento E_ PLANOS

ANEJOS

El primero de los documentos, A_ MEMORIA, que describe y justifica la ordenacion propuesta, incorpora
cinco documentos anexos:

Cuadro 1 Cuadros de caracteristicas de la ordenacion

Cuadro 2 Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la “Promocioén de la
Accesibilidad”

Cuadro 3 Justificacién para el cumplimiento de la CTE- “Sl. Seguridad en caso de Incendio”

Cuadro 4 Compromisos de la propiedad en relacién con la ejecucién del Plan Especial de Ordenacién
Urbana (“Plan de iniciativa particular”)

Cuadro 5 Plan General de Ordenacion Urbana de Tolosa
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2 DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL SUBAMBITO URBANISITICO 21.1”

2.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL AREA

El Area que ordena el presente Plan especial queda delimitado por el Plan General de Ordenacién Urbana
de Tolosa. Su ambito territorial se incluye dentro del espacio urbanistico denominado como Subambito
Urbanistico 21.1”

La superficie del Subambito Urbanistico 21.1 es de 25.439 m?2, corroborado por un levantamiento
topografico pormenorizado.

Los limites fisicos que definen el Subambito son: al Norte, el rio Araxes y terrenos colindantes con la
carretera Tolosa Lizarza, al Este el rio Araxes y monte, al Sur con la carretera Tolosa Lizarza y el subambito
21.2 y al Oeste con el rio Araxes y la carretera Tolosa Lizartza. Se trata de un &rea discontinua, ya que el
rio Araxes lo atraviesa de Este a Oeste.

El Subambito Urbanistico 21.1”, objeto de este Plan Especial se sitla a orillas de la carretera N-130, al Sur
del ndcleo urbano de Tolosa, y claramente delimitado por el trazado del rio Araxes y la carretera Tolosa
Lizarza, en las inmediaciones del barrio de Txarama (Leaburu) y estd ocupado por pabellones en desuso.

El terreno que nos ocupa tiene una morfologia alargada, con una forma sensiblemente sinusoidal apoyada
en la carretera Tolosa Lizarza y atravesada por el rio Araxes. La orografia del terreno viene marcada por
unas plataformas, sensiblemente horizontales existentes, que se apoyan en el rio Araxes y la carretera
Tolosa Lizarza.

En los terrenos del Subambito Urbanistico 21.1”, existen varias edificaciones: un edificio de oficinas y unos
pabellones industriales, actualmente en desuso.

Las condiciones topograficas del terreno se pueden observar, graficamente en los planos, donde se
constatan las cotas y secciones actuales del terreno.

2.2 PROPIEDAD DEL SUELO

Se describe el listado de las parcelas aportadas al &mbito del Plan Especial, asi como la relacién de los
propietarios y sus superficies en el conjunto del ambito, conforme al siguiente desglose:

a) Unidad de Ejecucién U.E.1

Propietarios Direccion Parcela Superficie m?

SOLARPAP S.A. San Miguel, 7- 20250 Legorreta P-1 14.220
SOLARPAP S.A. San Miguel, 7- 20250 Legorreta P-2 4.320
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (DFG) P-3 1.248
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (DFG) P-4 3.392
RIO P-5 2.259
TOTALU.E.1 25.439
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En la Unidad de Ejecucién U.E.1, las parcelas P-1 y P-2, generan un aprovechamiento urbanistico a razén
de 1,04 m?/mz2. El resto de las parcelas, P-3 y P-4, por tratarse de terrenos vinculados a la carretera N-130,
y el P-5, por tratarse del cauce del rio, no generan aprovechamiento alguno.

2.3 REDES DE SERVICIOS EXISTENTES
2.3.1 Red viaria

Actualmente, el AU “21 PAPELERA ARAXES” se sitla a ambos lados de la carretera de Lizartza N-130.
En la zona norte del &mbito, las parcelas se sitian en la parte inferior o este de la carretera, en la zona sur
oeste y en la parte superior u oeste de la carretera. Dicha carretera acomparfa al ambito a lo largo de toda
su longitud y es, ésta, la carretera que da acceso a todas las parcelas.

2.3.2 Red de saneamiento

En este momento no existe ningln tipo de servicio general de saneamiento, si bien existe un colector de
fecales en el poligono colindante de Amaroz, al que habrd que enganchar el colector de este &mbito.

Solamente existen las evacuaciones parciales de los edificios al rio Araxes.
2.3.3 Red de abastecimiento de agua

Segun el plan general de ordenacion urbana de Tolosa, se propone un nuevo tramo de distribucion de
diametro 125FD, que prevé que discurra junto a la carretera N-130 desde la zona norte del ambito hasta el
puente existente. En este punto, el tramo continGa paralelo al rio.

2.3.4 Red de abastecimiento de energia eléctrica

En el entorno inmediato al ambito existe una linea de alta tensién que llega a la zona norte del ambito,
ademas de tener en este momento abastecimiento eléctrico a los pabellones actuales.

2.3.5 Red de abastecimiento de gas natural

Existe en este momento una linea de gas que discurre paralela a la carretera N-130, que desde la zona
norte del &mbito, llega hasta el puente existente. En la zona norte, la linea se sitla en el lado oeste de la
carretera y, tras cruzar la carretera, se sitla en la zona este.

2.3.6 Red de alumbrado publico
No existe una linea de alumbrado publico que discurra por el Area.
2.3.7 Red de telecomunicaciones

La red de telefonia aérea existente se sitla a lo largo de la zona oeste de la carretera N-130 y la red de
telefonia subterranea se sitta en la zona este de la carretera.
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3_ DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR PARA EL SUBAMBITO
URBANISTICO 21.1”

3.1 DETERMINACIONES DE LA LEY 2/2006, DE 30 DE JUNIO, DE SUELO Y URBANISMO

Las determinaciones urbanisticas que resultan para el Subambito Urbanistico 21.1” del Plan General de
Ordenacidn Urbana vigente, se han de adaptar a lo previsto en la Ley 2/20086, y asi el presente documento
desarrolla dicho ambito cumpliendo con las exigencias de esta ley del Suelo y Urbanismo.

3.2 DETERMINACIONES DEL DECRETO 123/2012 DE 3 DE JULIO

En el &mbito del suelo urbano no consolidado debera darse cumplimiento a lo preceptuado en los arts. 3,
apartados 2y 3y 6-2 y 3 del Decreto 123/2012.

El mencionado Decreto establece los nuevos estandares urbanisticos aplicables al suelo urbano no
consolidado, resultando de aplicacion en nuestro caso y en el ambito de la U.E.1 el 30% de ocupacion
minima que debe acreditarse mediante la relacion entre la suma de la superficie de las parcelas privadas
respecto de la superficie total del ambito, pudiendo deducirse la superficie de suelo incluido en la Unidad
gue no puede ser objeto de edificacion por aplicacién de normativa sectorial (art. 3, apartados 2 y 3).

También resulta de aplicacién la reserva para zonas verdes y espacios libres equivalente al 6% de la
superficie total de la Unidad, pudiendo destinarse la mitad de dicha superficie a aparcamientos publicos
(art. 6-2-a). Asi mismo, debera respetarse la ratio de 0,35 plazas de aparcamiento por cada 25 m? de
incremento de edificabilidad sobre la previamente materializada, sobre suelo privado (art. 6-3).

3.3 DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL PARA EL SUBAMBITO
URBANISTICO 21.1”

El Subambito Urbanistico 21.1” no resulta afectado por ningun planeamiento territorial parcial, mas alla de
lo especificado en el documento del Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa.

34 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TOLOSA (Aprobacion Definitiva del Texto
Refundido: 31-03-2009)

El planeamiento general de aplicacion en Tolosa se corresponde con el documento del Texto Refundido
del Plan General de Ordenacién Urbana aprobadas por el Ayuntamiento de Tolosa, en sesién del 3 de
Marzo de 2009 y publicadas por el Boletin Oficial de Gipuzkoa el 31 de Marzo de 2009.

La aplicacién de las determinaciones particulares se define en las Normas Particulares para el Subambito
Urbanistico 21.1” del Documento 2.2. Normas particulares y de la documentacién gréafica aneja —Anexo “V”
del presente Documento.

En el Cuadro 5 de esta memoria se transcribe el texto completo de la Norma Particular correspondiente al
Subambito Urbanistico 21.1”°que entre sus criterios y objetivos cita los siguientes:
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- Reforma y remodelacién de las instalaciones de la papelera Araxes, ajustada al régimen urbanistico
planteado en este Plan General, asi como al que se determine en el Plan Especial de Ordenaciéon Urbana
a promover en su desarrollo a los efectos de la determinacion de la correspondiente ordenacion
pormenorizada.

- Consolidacién del destino de las citadas instalaciones a usos de actividades econémicas.

- Preservacién y rehabilitacién de las edificaciones del ambito integradas en el Catdlogo de este Plan
General.

- Preservacion del rio Araxes y sus margenes, incluida la determinacion y ejecucion de las medidas que
con ese fin se estimen necesarias, con la consiguiente adaptacion de la ordenacién urbanistica del ambito
a los criterios establecidos a ese respecto en las disposiciones legales vigentes en la materia.

- Adecuacion de las nuevas edificaciones que, en su caso, se proyecten en el ambito, tanto de nueva planta
como en sustitucién de otras preexistentes, a los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes, incluido el Plan Territorial Sectorial de ordenacion de las mérgenes de los rios y arroyos de la
CAPV (vertiente Cantdbrica), en cuanto a su retiro respecto del cauce del rio Araxes.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes (ES2120012)
incide parcialmente en terrenos ubicados en este ambito. En consonancia con ello, su desarrollo se
adecuard a los criterios establecidos en la Directiva Europea 92/43/CEE, vy, las nuevas edificaciones (tanto
de nueva planta como de sustitucion de las preexistentes) que se proyecten en el mismo se ubicaran fuera
del limite de dicho LIC.

- Tratamiento urbano de la carretera N-130, integrando en la misma las correspondientes y necesarias
redes peatonal y ciclista de calidad. Se consolidan los proyectos elaborados y aprobados con ese fin.

- El proceso de elaboracion del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacion de su
ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacién del mismo, se complementara con la realizacion
del correspondiente estudio hidraulico con el fin de evaluar y fijar las medidas de intervencion adecuadas
para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.

3.5 OTRAS NORMAS DE APLICACION

- Texto Refundido de la Ley del Suelo, Decreto Legislativo 7/2015.

- Ley del Suelo de 1976 y reglamentos formulados en su desarrollo, que se encuentren vigentes en aquellos
aspectos que no contradigan lo que se establece en las disposiciones posteriores.

- Decreto 105/2008, de 3 de Junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de
Suelo y Urbanismo.

- Decreto 123/2012 de 3 de julio de estandares urbanisticos.

- Decreto 46/2020 de 24 de marzo de Regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de
ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica

- Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, Vertiente Cantabrica, segun Decreto del 22 de Diciembre de 1998.

- Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes. Directiva Europea 92/43/CEE.
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4 DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

4.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana se redacta como una actuacion urbanistica de reforma 'y
ordenacion en el Subambito Urbanistico 21.1, que conlleva la ordenacion del conjunto y la reurbanizacién
del mismo.

El suelo del Subambito Urbanistico 21.1 se categoriza, desde este Plan Especial como suelo urbano no
consolidado. Con este planteamiento se consigue consolidar su realidad, actual, industrial, en los términos
gue ya se establecian en las antiguas Normas Subsidiarias, complementada con la consecucién de una
reurbanizacién del entorno, con la ejecucion de un bidegorri, a lo largo del corredor del rio Araxes.

La ordenacion planteada en el Subambito Urbanistico 21.1, prevé la ampliacién en la construccién de los
pabellones industriales con un indice de edificabilidad maxima, de 1,04 m2(t)/ m2, sobre parcela privada
aportada, con una clasificacion del suelo, como urbano no consolidado.

Los criterios y objetivos principales, que se han adoptado para el disefio de la ordenacion, son los
siguientes:

1- Reforma, remodelacion y ampliacion de las edificaciones para acomodarlas a nuevos usos.
2- Consolidacién del destino de las citadas instalaciones a usos de actividades econémicas.
3- Preservacion del rio Araxes y sus margenes.

4- Adecuacioén de las nuevas edificaciones que, en su caso, se proyecten en el ambito, tanto de nueva
planta como en sustitucién de otras preexistentes, a los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes, incluido el Plan Territorial Sectorial de ordenacion de las margenes de los rios y arroyos de la
CAPV (vertiente Cantébrica), en cuanto a su retiro respecto del cauce del rio Araxes.

Ademas, se tiene en cuenta que el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes (ES2120012) incide
parcialmente en terrenos ubicados en este &mbito. - Las edificaciones catalogadas existentes en el &mbito
se adecuaran a los criterios especificos reguladores de las mismas.

5- Tratamiento urbano de la carretera N-130, integrando en la misma las correspondientes y necesarias
redes peatonal y ciclista de calidad.

6- Se realiza el correspondiente estudio hidraulico con el fin de evaluar y fijar las medidas de intervencién
adecuadas para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad

El desarrollo edificatorio del Area, atiende a los criterios planteados desde el Plan General, de tal forma
gue, desde una primera aproximacion al disefio del Area, se puede ver con claridad la consecucion de los
objetivos principales.

La ordenacion que se plantea en el Ambito Urbanistico 21.1, viene ya dirigida por las construcciones
existentes que se apoyan, de una forma discontinua sobre el rio Araxes y la carretera N-130.

El eje vertebrador del Area, la carretera N-130 es el elemento que une las zonas edificatorias existentes: la
zona Oeste, donde se dispone de una serie de pabellones unidos consolidados y la zona Este, donde se
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plantea una ampliacién de los edificios existentes y siempre en la cara opuesta al rio Araxes. Es en esta
zona donde se actla, en base, a la edificabilidad urbanistica adjudicada desde el plan General.

Los criterios establecidos en materia de retiros son los siguientes:

Los retiros de la edificacion a desarrollar, en las nuevas ordenaciones, vienen regidos por el Plan Territorial
Sectorial de Ordenacién de los rios y arroyos de la CAPV-Vertiente Cantabrica, donde en el apartado
E.”"Normativa especifica sobre prevencion de inundaciones y regulacion hidraulica”, punto E1. “Criterios de
uso del suelo en funcién de su grado de inundabilidad”, punto 1.B. “Areas con urbanizacién consolidada en
la actualidad”, donde se autorizan nuevos aprovechamientos, en los supuestos de reconversion o
sustitucion de la edificacion existente, cuando la obsolescencia del desarrollo urbano actual aconseje su
renovacion, y ademas cumpla que se traten de suelos ya clasificados como urbanos y con urbanizacion
consolidada, y justificando limitaciones para su desarrollo en zona no inundable.

También especifica en el apartado 111.B. “Areas con urbanizacién consolidada en la actualidad”, que los
usos existentes se podran conservar, si bien se recomienda adoptar medidas correctoras aisladas, para
anular la vulnerabilidad de las construcciones existentes, creando mejoras estructurales en las
edificaciones, en los accesos y en el viario, aportando un Estudio Hidraulico, documento que se adjunta a
esta Plan.

Por ultimo en el apartado F3. “Normativa especifica para margenes en ambitos desarrollados”, punto 2,
dice que los retiros tendran caracter indicativo para las operaciones de conservacién, reconversion o
sustitucién de la edificacién existente, y en su punto 3. “Retiros edificatorios en zonas de reconversion
urbana” habla de que si se aconseja una renovacion de la edificacién (generalmente en suelo industrial), la
linea de edificacion podria aproximarse o incluso coincidir con la preexistente, si se justifica en el
correspondiente Plan Urbanistico (PERI).

En cualquier caso, la idea de la ordenacion, como se ha dicho anteriormente, es la de la consolidacion y
ampliacion de las edificaciones existentes, conforme a las directrices del Plan General, si bien cabria la
posibilidad de consensuar medidas correctoras, para mejorar las condiciones hidraulicas actuales. Con
todo ello, entendemos, que se cumpliria con la Normativa existente, en este tipo de suelo, en cuanto a la
ordenacion de las edificaciones existentes y su relacién con el rio Araxes. No obstante, en caso de derribo
de las edificaciones actuales, la nueva edificacion debera de separarse del cauce del rio a las distancias
definidas en el PTS, bien entendido que el derribo, en el caso, de elementos inventariados, solamente
podran autorizarse, previo informe favorable de la Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.

Es a partir del estudio hidraulico donde se establecen las determinaciones exigidas respecto de las
edificaciones disconformes con el planeamiento, la zona de proteccion del Rio Araxes y preservacion del
L.I.C.

El Plan General en el Subambito urbanistico 21.1, prevé un suelo urbano no consolidado donde se delimita
una Unidad de Ejecucion estableciéndose una edificabilidad industrial, terciaria o de actividades
econdmicas de 1,04 m2/m2 de parcela privada incluida en la Unidad.

Es decir, el Plan General, en suelo urbano no consolidado, contempla no solo la consolidacion de las
edificaciones existentes sino también su ampliacion hasta el limite marcado por la aplicacion de los 1,04
m2/m2.

Es precisamente sobre la premisa, de la consolidacion de las edificaciones existentes y ampliacion hasta
los limites sefialados, sobre los que deben incidir tanto el Estudio Hidraulico como las afecciones del rio
Araxes y la preservacion del LIC, en el sentido de que la nueva edificacidn prevista en el presente Plan
Especial no produzca nuevas afecciones a esos elementos.
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En este sentido, el Plan Especial, de acuerdo con el Estudio Hidraulico, delimita las zonas inundables,
consolida las edificaciones existentes manteniendo sus alineaciones respecto del rio y el LIC y establece
la ampliacion y en definitiva la materializacion del nuevo aprovechamiento urbanistico que siempre se
localiza a partir de la edificacién existente en la zona opuesta al elemento a proteger (Rio Araxes, LIC), de
tal manera que la incidencia en dichos elementos, si existe, proviene de las edificaciones consolidadas y
en ningun caso de los nuevos aprovechamientos urbanisticos.

Entendemos que ésta es la Unica interpretacién l6gica que permite integrar la consolidaciéon de
edificaciones existentes y la previsién de nuevos aprovechamientos, con el régimen de proteccion
del Rio Araxes y el LIC.

Es cierto que se plantean ampliaciones o nuevas edificaciones, parcialmente dentro del L.I.C., pero
siempre “apantallandolas” con edificaciones preexistentes consolidadas por lo que en ningun caso se
perjudica el régimen de proteccién, compatibilizandose con el derecho al nuevo aprovechamiento
urbanistico previsto en el Plan General.

En cuanto a los posibles enlaces del viario actual con las dos zonas del &mbito, Este y Oeste, se plantea
una alternativa, ya consensuada con el Departamento de Carreteras de la Excma. Diputacion de Gipuzkoa
y el Ayuntamiento de Tolosa, consistente en el desdoblamiento del vial en la zona Este, de tal forma, que
sirviera de acceso a los pabellones, de esta zona, y ademas y con la creacién de una "chicane" ,este tramo
perderia velocidad < 50 Km/h, y se podria acceder y salir, directamente, a los diferentes pabellones
existentes, asi como de las viviendas del barrio colindante.

En definitiva, el Plan Espacial contempla un Area de suelo urbano no consolidado donde se delimita una
Unidad de Ejecucién a gestionar por el sistema de Concertacion.

El Plan Especial en este Subambito Urbanistico 21.1, de suelo urbano no consolidado, delimita una Unica
unidad de ejecucion a gestionar por el sistema de concertacion, y contiene las determinaciones propias de
esta categoria de suelo alcanzando los estandares minimos de reserva de terrenos previstos en el Decreto
123/2012, sobre estandares, superando el 6% de la superficie total de la Unidad.

4.2. CUMPLIMIENTO DE LAS DOTACIONES EXIGIDAS POR LA LEY 2/2006, DE 30 DE JUNIO, DE
SUELO Y URBANISMO Y EL REGLAMENTO DE ESTANDARES URBANISTICOS, DECRETO 123/2012.

RESERVA DE TERRENOS PARA DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DE LA RED DE SISTEMAS
LOCALES, art.6 Decreto 123/2012 de 3 de Julio

e a) DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES

Sistema de zonas verdes y espacios libres:

-Zonas verdes y espacios libres > 6% superficie total del area

Reserva de suelo minima: 6% de 25.439 m2 para zonas verdes y espacios publicos.

La superficie total ordenada para el sistema de zonas verdes y espacios libres es de 8.470 m2, superior a
los 1.526 m2, minimos, que exige la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, y el Decreto 123/2012.
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e b) APARCAMIENTOS DE VEHICULOS

La cantidad de aparcamientos es la resultante de las siguientes consideraciones:

- En aplicacién del Decreto 123/2012, se demanda 0,35 plazas por cada 25 m?2 del incremento de superficie de las ampliaciones. Es
decir, (166) 107 plazas

El Plan Especial prevé un total de 107 plazas de aparcamientos, en terrenos destinados a espacios libres
publicos, en superficie.

e ) VEGETACION

Se dispone de un (1) &rbol, por cada 100 m2 de incremento edificatorio. Dado que el incremento del
techo edificatorio es de 11.916 m?, el nimero de &rboles a plantar serd, minimamente, de 119.

4.3. URBANIZACION

Conforme a las determinaciones del art. 53 del Reglamento de la Ley del Suelo, se prevén los trazados
generales de las redes de todos los servicios previstos, acomodandose o complementando los servicios
fundamentales existentes.

4.3.1. Red viaria

La red viaria rodada se desarrolla a lo largo de la carretera nacional N-130, existente. Dicha via abastece,
en este momento, a los pabellones situados en sus bordes.

Se pretende con esta actuacion, mejorar las condiciones de acceso, , con el desdoblamiento de la carretera
N-130 Tolosa-Lizartza, que servira como elemento de accesos y ralentizador de la velocidad de los
vehiculos, ala vez, que organizara las entradas a los pabellones, tanto existentes como a sus ampliaciones.
Es en esta zona donde se crea una via secundaria, que sirve, para un abastecimiento especifico de los
pabellones que aqui se ubican.

La red rodada principal, ira flanqueada por una acera de 2,00 metros de anchura y un carril bici de la misma
dimension. Estos transcurren por la linea Norte de la N-130.

Se desarrollan, también, aparcamientos en superficie, como dotacion de los pabellones a ampliar.

Se mejora el acceso a los caserios situados en la margen izquierda del rio Araxes, en su confluencia con
la N-130, de tal forma que el desdoblamiento sirva, para perder velocidad y permita los giros, con buena
visibilidad, en su confluencia con la N-130. Asi mismo se respeta, en su sitio, la marquesina de la parada
del autobus, donde se han realizado obras, para reducir la velocidad y se ha incorporado un paso cebra.

Las redes peatonal y ciclista seran ejecutadas y costeadas por la Administracion actuante.
4.3.2. Red de saneamiento

La red general de saneamiento, en su doble trazado de aguas residuales y aguas pluviales, se adaptara al
sistema por gravedad con lamina libre. Esta red separativa evacuara la recogida de las aguas residuales y
pluviales de las edificaciones y areas libres a urbanizar.
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El Subambito Urbanistico 21.1 con una extensién superficial de 25.439 m?, dentro del término municipal de
Tolosa, dispone de una topografia sensiblemente plana, como consecuencia de las actuaciones
precedentes, pero rodeada de una topografia de pendientes muy acusadas.

La red principal de fecales, discurrira por el frente de la nueva ampliacién y enlazara con el colector que ira
por el vial rodado de ribera del rio.

La red de pluviales discurrira directamente hacia el rio después de haber sido recogidas las aguas de Area.
Asimismo se dispondra de un sistema de drenaje —aguas filtradas y de escorrentia- que ird conectando con
los diferentes tubos de pluviales. Se prevén un ramal principal en la direccion Sur Norte y discurrira,
paralelamente al trazado de fecales. Este tubo vertera directamente al rio, en su extremo Norte.

El trazado de los colectores discurrira por areas libres y espacios comunes, a fin de no crear servidumbres
a propiedades particulares; las canalizaciones se situaran por el eje de los viarios a fin de liberar las aceras
para los demas servicios. Se dispondran pozos de registro como maximo cada 50 metros y en cambios de
alineacion o de pendiente. Los pozos seran prefabricados de hormigén armado. Las acometidas se
ejecutaran directamente al fondo de los pozos de registro, conectandose mediante taladro y junta de goma
correspondiente. Las velocidades minimas recomendables seran no inferiores a 0,50 m/sg, con calados
minimos de 20 mm. Las acometidas desde las edificaciones seran como minimo de 200 mm de didmetro.

4.3.3. Red de abastecimiento de agua

Se prevé, desde el Plan General, el abastecimiento de agua, a la zona, con un tubo fe fundicién de 125 mm
de didmetro. Este tubo discurrira por la margen izquierda de la carretera N-130. Desde esta linea de acceso,
se cruzara la carretera en dos puntos, para abastecer las edificaciones ampliadas de la U.E.1.

La red de agua discurrird por espacios publicos (aceras o zonas verdes) eludiendo, en lo posible su
colocacién por la calzada, aunque habra que cruzar el rio bajo el puente existente. Se pretende que los
recorridos sean cortos y sencillos, de manera que la longitud de la red sea la menor posible. Asi mismo los
tramos entre nudos seran lo mas rectos posibles.

Tanto para el abastecimiento de los edificios como para la red de incendios, se garantizaran los caudales
y presiones necesarios, cumpliéndose con los criterios que figuran en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua (Orden del MOP de 28 de Julio de 1974). Las tuberias
de agua se construiran de forma que la generatriz superior esté a una profundidad minima de 0,60 metros
e irdn sobre un lecho de arena y revestidas por el mismo material compactado hasta 30 cm por encima de
dicha generatriz. Se dispondra del suficiente nimero de vélvulas de seccionamiento, tanto en el distribuidor
general, como en las derivaciones, asi como en los desagiies de vaciado, conectados a pozos de registro
de pluviales; bocas de riego de 50 mm de diametro, para limpieza de las calles, e hidrantes para la extincion
de incendios, con 1 didmetro de 100 mm, mas 2 diametros de 70 mm, con una separacion maxima de 200
metros.

Los materiales de la red de distribucién seran de fundicién dictil. Las tuberias dispondran de juntas
automaéticas flexibles, piecerio, bridas,...

Las acometidas a los pabellones, de diametro inferior a 100 mm seran de polietileno, de baja densidad,
para 10 atmoésferas de presion de trabajo, con union mediante mangitos. El piecerio podra ser de polietileno.

Se dispondran de todos los anclajes necesarios para contrarrestar los esfuerzos que se produzcan en la
red.
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Las zanjas de abastecimiento se identificaran con una cinta de sefalizacidn de polietileno, situada 40 cm
por encima de la generatriz superior de la tuberia.

La red de abastecimiento de agua, una vez construida y puesta en servicio, pasara a ser propietaria del
Ayuntamiento de Tolosa.

4.3.4 Red de abastecimiento de energia eléctrica

La red de energia eléctrica se suministrara desde de la linea de alta existente en la zona y que en trazado
soterrado, sera la que distribuya la energia eléctrica al area industrial, a través de la creacién de uncentro
de transformacion.

A efectos de previsién de cargas, segun la Instruccion MI-BT-010, se estimara para los pabellones una
electrificacién de 125 w/m2 lo que nos da una potencia, total, aproximada de 2.572 KW. Con todo ello la
carga total a prever, en la urbanizacién, nos da un centro de transformacion equipado con 4 maquinas de
650 KVA de potencia, para el conjunto.

Dicho centro de transformacién, en baja tensién, sera aéreo, y se situaré en la zona Este.

Las canalizaciones subterrdneas estaran formadas por una bateria de tubos de PVC de 125 mm de
diametro embebidos en hormigoén y tendidos bajo los pasos peatonales con una profundidad, no inferior a
los 0,80 metros. Tanto en el origen, como en el final de la canalizacion, asi como en todos los puntos donde
existan cambios de direccién y derivaciones, se construiran arquetas de hormigén armado provistas de
tapa metalica de 0,60 x 0,60 metros.

Partiendo de la linea principal, que discurrird por el paseo peatonal frente a los pabellones, y mediante
conectores de presion convenientemente aislados, se tendera la acometida por canalizacién subterrdnea
hasta el correspondiente armario de contadores, origen y punto de partida de la instalacién particular de
cada abonado.

4.3.5 Red de alumbrado publico

El desarrollo industrial previsto se apoya en un tejido viario y de coexistencia, que requerird de un
alumbrado en el que se adopten unos criterios luminotécnicos y estéticos adecuados a las caracteristicas
de dichos viales, los rodados y peatonales.

El estudio de la iluminacidn se adaptara a las Ordenanzas prescritas por el Ayuntamiento de Tolosa, asi
como a la reglamentacion especifica del Ministerio de Industria, de Fomento, del Gobierno Vasco, normas
de Iberdrola, normas UNE y demas recomendaciones del Comité Espafiol de lluminacion.

Teniendo en cuenta que la anchura de la calzada en el vial rodado principal es de 7,0 metros y dos aceras,
se prevé para dicho vial una distribucion con luminarias de reparto asimétrico, equipadas con lamparas de
vapor de sodio de alta presion de 250 w, con una altura de montaje de 10,0 metros y una distancia entre
ellas inferior a los 25,0 metros.

Para el vial secundario, con calle de 7,0 metros, aparcamiento en bateria, en la margen izquierda y
antepuertas del pabellon de 7,0 metros de anchura, la distribucién sera al tresbolillo, con luminarias
equipadas con lamparas de vapor de sodio de 250 w y 4,0 metros de altura, con una distancia, maxima,
entre ellas de 10,0 metros.

Las canalizaciones seran subterraneas con una profundidad minima de 0,60 metros, tubos de PVC
corrugados, con alma lisa de 110 mm. En los cruces de calzada se dispondra de doble conducto. Se
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construiran arquetas prefabricadas de hormigén para registro a pié de baculo, asi como en los cambios de
direccion o cruce de calzada.

El Ayuntamiento fijara, en el proyecto de urbanizacioén, la ubicacién de su centro de distribucién de la red
de alumbrado para el Subambito Urbanistico21.1.

4.3.6 Red detelecomunicaciones

Se proyecta una red principal de telecomunicaciones. El abastecimiento del Area se producira desde la
arqueta de Euskaltel, y desde la de Telefénica. Las lineas discurriran paralelas a la N-130, hasta el acceso
a los pabellones. No obstante, las diversas Compafiias suministradoras realizaran los estudios y trabajos
propios del tendido de conductores y de la colocacion de cajas y armarios de distribucién.

El trazado de las canalizaciones principales seran siempre subterraneas, en zanja tendida bajo los pasos
peatonales, a una profundidad minima de 0,80 metros, respetando paralelismos y cruzamientos de acuerdo
a las normas de la compafiia y del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Se utilizaran tubos de PVC
rigido de 110 o de 63 mm de didmetro, con separadores cada 2,00 metros. Se utilizardn arquetas
homologadas y servidas por las Compafiias.

4.3.7 Red de gas natural

Se distribuird una red de gas natural, en la hueva urbanizacién, para el abastecimiento de las edificaciones.
El trazado planteado, es orientativo, de tal forma que la ubicacién definitiva del conjunto de estos servicios
resultara del estudio que para ello se realizara en el Proyecto de Urbanizacion. La canalizacion prevista se
realizara junto al bordillo de las calzadas y en zonas de coexistencia, en un lateral, reservando el espacio
central para los colectores de saneamiento.

El abastecimiento al Area se producira desde el la linea existente en la margen izquierda de la N-130.
Desde este conducto se acometera al Area en dos puntos, donde las separaciones basicas, entre
generatrices existentes, con respecto a los servicios enterrados seran las siguientes:

a) Cruces: 0,20 m minimo

b) Paralelismos: agua, 0,75 m minimo; 0,40 m de otras conducciones
) Separacion minima a muros de edificios: 2,00 m

d) Separacion a ejes de plantacion de arbolado: 1,00 m

La red de distribucion de gas natural, una vez ejecutada, pasara a ser propiedad de Naturgas, quién se
responsabilizara de todas las obras de mantenimiento exigidas por la reglamentacion oficial vigente.
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5 GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

5.1 CONDICIONES GENERALES DE GESTION Y EJECUCION DE LA U.E.-1

Las condiciones de gestién y ejecucién del Subambito Urbanistico 21.1, se establecen con caracter
normativo en el Capitulo “1.1.Régimen juridico para el desarrollo y ejecuciéon del Plan Especial’ del
Documento “B: Ordenanzas Reguladoras”; en el Documento “C. Plan de Etapas”; en el Documento “D.
Estudio Econdémico Financiero”; y dado que el presente Plan Especial responde a una iniciativa particular,
en el Anexo “IV. Compromisos de la propiedad en relacién con la ejecucion del Plan Especial”, que se
adjunta, en cumplimiento de lo dispuesto por la legislacion urbanistica, al presente Documento.

{1 1A M.

El suelo no consolidado se delimita en el plano " Condiciones de gestidn y ejecucién” del presente
Proyecto, Unidad de Ejecucion" -"U.E.1"-, la cual se ejecutara por el "Sistema de concertacion".

. Asignaciond hamientos.

La asignacion de los derechos definitivos, los dara el “Proyecto de Reparcelacion”, tomando en
consideracion las condiciones del reparto de aprovechamientos urbanisticos establecidos por el Plan
General para la Unidad de Ejecucion “U.E.1” — Suelo urbano consolidado/y/o no consolidado - de la
que el Ambito Urbanistico 21.1” forma parte, y que se ratifican en el presente Plan Especial dela UE-1
—art. 1.2.2 del documento “B. Ordenanzas Reguladoras”:

e Indice de edificabilidad méxima (sobre parcelaprivada aportada) .................cccoeveuene.. 1,04 m2(t)/m2
e Superficie computable U.E.1: Subambito Urbanistico “21.1. .....c.oooiiiiiiiiiiieeieeee e 25.439 m?
o Parcelas con aprovechamiento urbanistiCo............cccuvveeieeiiiiciiiiieee e, 18.540 m?
Lo == o =1 = = SRR 14.220 m2
O PArCEIAP-2. .. oo e e a e 4,320 m2
e Aprovechamiento lucrativo:
o Parcelas "b.10.1-2-3": 18.540 M2 X 1,04 mM2(1)/M?......cccvvreiiirmireniiiiieniinen 19.281,60 m2(t)
* Urbanizacion de suelos externos al AU “21”:

El plano “Condiciones de gestién y ejecucion” del presente Proyecto define los ambitos externos al Ambito
Urbanistico 21.1”, que deberan reurbanizarse, para resolver adecuadamente la integracion de su
urbanizacion con las areas de borde.

5.2 PROGRAMA PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION EN
LAU.E.-1

La Unidad de Ejecucion U.E.1 del subambito Urbanistico 21.1 serd objeto de un Unico Proyecto de
Urbanizacion, que consistira en la ejecucion de los viales, aceras, trazados de las instalaciones, asi como
la reordenacion de los espacios libres situados fuera del entorno de las parcelas edificables. En lo referente
a las redes peatonales y ciclistas, éstas deben de ejecutarse y costearse por el Ayuntamiento de Tolosa.
La urbanizacién seréa ejecutada, tras su correspondiente tramitacién administrativa, en una UNICA ETAPA.
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5.3 PLAZOS MAXIMOS PARA LA URBANIZACION Y EDIFICACION EN LA U.E.1

Los plazos siguientes se contaran a partir de la aprobacion definitiva del Plan Especial que nos ocupa:

1_ Presentacion al Ayuntamiento del “programa de actuacion urbanizadora”......................... 3 meses
2_ Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de reparcelacion” .............cccoceiiieiiii e, 9 meses
3_ Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de urbanizacion”..................ooiiiiiiiinn. 9 meses
4 _Inicio de las obras de UrbaniZacCiOn .............ccoiuiiiiiiiiiei e 24 meses
5_Finalizacion de 1a urbaniZaCion.............ocuueiiiiiiii i 48 meses

- Solicitud de licencias de edificacidn, con la condicién de solar: 48 meses, a partir de la aprobacién
definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

5.4 COSTES DE URBANIZACION Y VIABILIDAD DEL DESARROLLO PROYECTADO

Los costes totales de la urbanizacion, con sus cargas urbanizadoras, correspondientes a las obras a realizar
ascienden a la cantidad de seiscientas sesenta y dos mil novecientas cincuenta y seis euros (662.956 €),
mas el iva correspondiente.

La operacion urbanistica a desarrollar en el Subambito Urbanistico 21.1 genera en base al estudio
economico financiero (D), los recursos suficientes, para que la relacion entre los ingresos y ventas
mantengan un ratio razonable para la situacion del mercado actual, por lo que la viabilidad econémica del
desarrollo proyectado, puede quedar garantizada.
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CUADRO 1

CUADROS DE CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ORDENACION
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Cuadro 1.1 - CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ORDENACION

PLAN ESPECIAL

SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.1 25.439 m2
Aprovechamiento edificatorio sobre parcela privada: Parcelas b.10 1,04 m2(t)/ m2
Superficie de parcelas privadas con aprovechamiento edificatorio 18.540 m?

CONDICIONES DE USO

Uso industrial

Aprovechamiento edificatorio

19.281,60 mZ(t)

Incremento de edificabilidad

11.916,00 mZ(t)

Aprovechamiento edificatorio total en la U.E.1

19.281,60 mZ(t)
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Cuadro 1.2 - ZONIFICACION PORMENORIZADA

SISTEMAS GENERALES | 3.619 m?2

b. ACTIVIDADES ECONOMICAS 8.452 m?

b.10 USO INDUSTRIAL

b.10.01 5.465 m2
b.10.02 2.635 m?
b.10.03 352 m?
Superan el 30% de ocupacion sobre el total de la UEL: 7.632 8.452 m2
SUELOS DOTACIONALES LOCALES 13.368 m?

e.10 SISTEMA DE COMUNICACIONES

€.10.01 Circulacién peatonal 2.210 m2
€.10.02 Circulacion rodada motorizada 1.316 m2
€.10.03 Aparcamiento 1.372 m2
Total e.10 4.898 m2

f. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

.10 Espacios libres y zonas verdes 6.211 m2
.30 Cauces fluviales 2.259 m2
Total f. 8.470 m2
TOTAL Sub&mbito Urbanistico 21.1 UE-1 | 25.439m?
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Cuadro 1.3 - RESERVA DE TERRENOS PARA ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES DEL SUBAMBITO
URBANISTICO 21.1: UE-1

ESTANDARES URBANISTICOS

DOTACIONES PLAN ESPECIAL | ey 2/2006, de 30 de Junio de suelo y urbanismo,
EQUIPAMIENTOS y Decreto 123/2012

DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE | >6% sup.delaUE.1
SISTEMAS LOCALES 25.439 x 0,06 ©1.526,34 m?

2 SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

a) Zonas verdes y espacios 8.470 m?
libres

b) Aparcamiento de vehiculos- En aplicacién del Decreto 123/2012, se demanda 0,35 plazas por cada 25 m? de incremento d&
superficie de techo sobre rasante

AP uso publico 107 ‘

TOTAL AP 107

c) Vegetacion: 1 arbol por cada 100 m? de incremento edificatorio
Incremento edificatorio 11.916 m2(t).............. 119 arboles
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Cuadro 1.4 - APROVECHAMIENTOS ASIGNADOS A LAS PARCELAS DE USOS LUCRATIVOS

(c): parcela con aprovechamiento consolidado y ampliacion de aprovechamiento

(a): parcela con ampliacion del aprovechamiento

UE. 1 Superficie de la parcela (m2) Uso industrial m2 (t)

b.10.01 3.470 (c)+1.995 (a): 5.465 10.930
b.10.02 814 (c)+1.821(a) 2.635 5.270
b.10.03 352 (c):352 704

[ 2021eko martxoaren 9an Gobernu
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CUADRO 2

Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la “Promocién de la Accesibilidad”

(Ley 20/1.997, de 4 de Diciembre, para la Promocién de la Accesibilidad, y Decreto 68/2000,
de 11 de Abril, sobre Condiciones de Accesibilidad de los entornos urbanos, espacio publicos,
edificaciones, y sistemas de informacién y comunicacion, ambos del Gobierno Vasco
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1 OBJETO

El objeto del presente anexo es el de dar cumplimiento a lo estipulado en el articulo 17 de la Ley 20/1997,
con respecto a la justificacion, para el presente Proyecto, de las determinaciones referidas a la “promocion
de la accesibilidad” contenidas en las disposiciones legales referenciadas, describiendo, de manera clara
y pormenorizada las medidas adoptadas al respecto.

2 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS

En lo referente al disefio basico de los nuevos itinerarios peatonales, ubicacion y funcionalidad, y al
cumplimiento de las condiciones de pendiente maxima -6% en general, 8% en rampas adaptadas- yaltura
-> 2.20 m.- y anchura ->2.00 m.- minimas, todos los itinerarios proyectados, cumplen con la exigencia de
anchura y altura minima.

2.1 Disefio y trazado de las vias

Las caracteristicas del terreno actual facilitan el asentamiento de la urbanizacién al terreno. A pesar de
estas facilidades, para salvar algunos niveles, se han empleado pendientes del 6%, pendiente estipulada
por la Promocion de Accesibilidad vigente.

2.2 Aceras e itinerarios peatonales

Se planteas dos aceras que discurren pegadas a la carretera N-130 en la margen izquierda del rio Araxes,
con la idea de comunicarse con la zona residencial de Amaroz.

Asi mismo y pegada a la acera de la izquierda, direccién Tolosa discurrird un carril bici: bidegorri.
2.3 Espacios libres

Los espacios libres que se desarrollan a lo largo de todo el ambito, se comunican mediante accesos
peatonales y viales rodados con pendientes inferiores al 6%.

El Proyecto de Urbanizacion debera de cumplimentar, ademas, las disposiciones del Decreto, y justificar
las disposiciones de las rampas y escaleras con pendientes criticas, en el caso de que éstas sean
ineludibles
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CUADRO 3

Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente CTE- Sl. “Seguridad en caso delncendio”
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Para el presente caso, es de aplicacién la “Seccion Sl 5.Intervencion de bomberos” de la Norma, y concretamente en el apartado
correspondiente al articulo “1”:

e 1.1 Aproximacion alos edificios

Los viales de aproximacién de los vehiculos de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra
a los que se refieren el apartado 1.2., deben cumplir las condiciones siguientes:

* Anchura minima liDre.........ocvvviie e 3,5m
* Altura minima libre 0 galibo. .........cceeveiiiii i, 45m
* Capacidad portante del Vial...........cocoeiiiiiiiiiii e 20 kN/m2

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos
radios minimos deben ser 5,30m y 12,50m, con una anchura libre para circulacion de 7,20m.

e 1.2. Entorno de los edificios

En el apartado “1.2. Entorno de los edificios” y para edificios con una altura de evacuacién descendente
mayor de 9,00 m, los espacios de maniobra cumpliran las siguientes condiciones:

* Anchura minima lbre........ooveveeeii e 50m

*ARUra lIDre. ..o la del edificio

* Separacién maxima del vehiculo al edifiCio. ............ccccvvvveeeeeiiiiiiinnnen. 23 m

* Distancia maxima hasta cualquier acceso principal del edificio........... 30m

* Pendiente MAXIME. .. ..ueiiiieiie e sebee e e snbee e e e neeeeeenees 10%

* Resistencia a punzonamiento del suelo. ............ccccevvvvviviii, 10 t sobre 20 cm &

La condicién referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones de
servicios publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15mx0,15m,
debiendo cefiirse a las especificaciones de la norma UNE-EN 124:1995.

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones y otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas
hidraulicas, se evitaran elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc.

Las condiciones generales de disefio se pueden comprobar en la documentacion gréfica.
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CUADRO 4

Compromisos de la propiedad en relacion con la ejecucion del Plan Especial
(Plan de iniciativa particular)
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1 INTRODUCCION

Dado que este Plan Especial tiene como objeto una “urbanizacion de iniciativa particular” en lo referente a
la U.E.1, el presente Anexo cumplimenta lo establecido en los articulos 46 y 64 del vigente Reglamento de
Planeamiento con respecto a la inclusibn de un anexo en su Memoria que especifique diversas
determinaciones con relacion a la intervencion de dicha iniciativa en el desarrollo y ejecucion del ambito
afectado.

2 JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La actuacion que se proyecta se justifica con la materializacion de los objetivos de desarrollo urbano
establecidos para el Subambito Urbanistico 21.1, por el Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa, y
gue consisten fundamentalmente en:

- Reforma y remodelacion de las instalaciones de la papelera Araxes, ajustada al régimen urbanistico planteado en este Plan General,
asi como al que se determine en el Plan Especial de Ordenacion Urbana a promover en su desarrollo a los efectos de la determinacién
de la correspondiente ordenacion pormenorizada.

- Consolidacion del destino de las citadas instalaciones a usos de actividades econdmicas.

- Preservacion y rehabilitacion de las edificaciones del subambito integradas en el Catalogo de este Plan General.

- Preservacion del rio Araxes y sus margenes, incluida la determinacién y ejecucion de las medidas que con ese fin se estimen
necesarias, con la consiguiente adaptacion de la ordenacién urbanistica del &mbito a los criterios establecidos a ese respecto en las
disposiciones legales vigentes en la materia.

- Adecuacion de las nuevas edificaciones que, en su caso, se proyecten en el ambito, tanto de nueva planta como en sustitucion de
otras preexistentes, a los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes, incluido el Plan Territorial Sectorial de ordenacién
de las margenes de los rios y arroyos de la CAPV (vertiente Cantébrica), en cuanto a su retiro respecto del cauce del rio Araxes.
Ademas, ha de tenerse en cuenta que el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes (ES2120012) incide parcialmente en
terrenos ubicados en este &mbito. En consonancia con ello, su desarrollo se adecuara a los criterios establecidos en la Directiva
Europea 92/43/CEE, vy, las nuevas edificaciones (tanto de nueva planta como de sustitucion de las preexistentes) que se proyecten
en el mismo se ubicaran fuera del limite de dicho LIC.

- Las edificaciones catalogadas existentes en el ambito se adecuaran a los criterios especificos reguladores de las mismas.

- Tratamiento urbano de la carretera N-130, integrando en la misma las correspondientes y necesarias redes peatonal y ciclista de
calidad. Se consolidan los proyectos elaborados y aprobados con ese fin.

- El proceso de elaboracion del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacién de su ordenacion pormenorizada
y del proyecto de urbanizacion del mismo, se complementara con la realizacion del correspondiente estudio hidraulico con el fin de
evaluar y fijar las medidas de intervencion adecuadas para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.

3 RELACION DE PROPIETARIOS Y FINCAS AFECTADAS

a) Unidad de Ejecuciéon U.E.1

Propietarios Direccion Parcela Superficie m2

SOLARPAP S.A. San Miguel, 7- 20250 Legorreta P-1 14.220
SOLARPAP S.A. San Miguel, 7- 20250 Legorreta P-2 4.320
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (DFG) P-3 1.248
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA (DFG) P-4 3.392
RIO P-5 2.259
TOTALU.E.1 25.439
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4, MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
4.1 Sistema de actuaciéon

Se delimita para el Subambito Urbanistico 21.1 del AU 21 “Papelera Araxes”, en el suelo urbano no
consolidado, la Unidad de Ejecucién “U.E.1”.

Dicha Unidad se ejecutara por el “Sistema de CONCERTACION”.
4.2 Formulacién de los proyectos necesarios para la ejecuciéon de la urbanizacién

Las obras de urbanizacion previstas en la Unidad de Ejecucion U.E.1 del Subambito Urbanistico 21.1, se
ejecutaran de acuerdo con el correspondiente “Proyecto de Urbanizaciéon”, que se presentara, al
Ayuntamiento de Tolosa, en un plazo maximo de 9 meses, a partir de la aprobacion definitiva del presente
Plan Especial.

4.3 Plazos de ejecucién de las obras de urbanizacién e implantacion de servicios

Los plazos siguientes se contaran a partir de la aprobacion definitiva del Plan Especial que nos ocupa:

1_ Presentacion al Ayuntamiento del “programa de actuacion urbanizadora”.............cccccoeveveeeenee. 3 meses
2_Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de reparcelacion” ...........ccccoiouiiieiiiiiiiiiiiiiieeeee e 9 meses
3_ Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de urbanizacion” ...........cccccveviiiiiiiiiiee e, 9 meses
4 _Inicio de las obrasde UrbaniZacCiOon..............coccuiiiiiie e i i e e e e e 24 meses
5 _Finalizacion de la urbanizaciOn ..............cooiiiiiiiiii e a e e 48 meses

- Solicitud de licencias de edificacion, con la condicion de solar: 48 meses, a partir de la aprobacién
definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacién.

4.4 Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de la urbanizacion general, que incluird el mantenimiento de los viales, aceras,
infraestructuras de servicios, mobiliario urbano, zonas verdes y la puesta en servicio del uso del alumbrado,
sera a cargo de la “Junta de Concertacion”, hasta” la recepcién definitiva” de la urbanizacion por parte del
Ayuntamiento de Tolosa.

Concluidas las obras de urbanizacién se materializara la transmisién de los espacios de domino y uso
publico, afectados, a favor del Ayuntamiento, asumiendo éste, a partir de ese momento, la obligacién de
conservacion de las mismas.

4.5 Garantias del exacto cumplimiento de los compromisos

El cumplimiento de los compromisos, en la parte correspondiente, a la promocion privada, se garantizara
por el importe del 7% del coste que resulta para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacion, segun la evaluacion econdmica del Plan Especial. La prestacion de la garantia se podra
efectuar en metélico o mediante aval bancario.
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4.6 Obligaciones de los propietarios privados

Los propietarios privados se haran cargo de la financiacion de la urbanizacion del Area, de acuerdo con las
adjudicaciones y cuotas, que se estableceran en el “proyecto de reparcelacion”. Asimismo, los eventuales
adquirentes de solares se subrogaran, en la proporcién que les corresponda, en las obligaciones derivadas
del presente Plan Especial. Sin embargo, una vez construidos los edificios, los adquirentes quedaran
exonerados de las cargas de urbanizacion, las cuales seran cumplimentadas o garantizadas, previamente,
por los promotores.

Los propietarios de la U.E.1 con derechos a aprovechamiento urbanistico deberdn cumplir los deberes que
para el suelo urbano no consolidado impone el art. 25 de la Ley 2/2006 y que se concretan en los siguientes:

“1.— En suelo clasificado como urbanizable y urbano no consolidado, ademas de los deberes generales se
establecen los siguientes:

a) Mientras no cuente con programa de actuacion urbanizadora aprobado y en vigor, mantener en debidas
condiciones las construcciones e instalaciones ejecutadas al amparo de obras provisionales debidamente
autorizadas, y proceder a su demolicion y al cese de los usos y las actividades desarrollados a
requerimiento del ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién por concepto alguno.

b) Desde que cuente con programa de actuacién urbanizadora aprobado y en vigor:

1) Participaran en la reparcelacion que se lleve a cabo para la equitativa distribucion de beneficios y cargas
resultantes de la ejecucion del programa de actuacién urbanizadora, salvo que se lleve a cabo enrégimen
publico de ejecucion por el sistema de expropiacion o se haya renunciado a participar en dicha ejecucion.

2) Levantar las siguientes cargas a efectos de la participacion a que se refiere el apartado anterior.

3) Cesion gratuita al Ayuntamiento de todo el suelo y los derechos destinados a viales, parques y jardines
publicos, zonas publicas deportivas, de recreo y de expansidn, instalaciones publicas culturales y docentes,
dotacién residencial protegida, en su caso, y de los precisos para la instalacién de las demas dotacionesy
los servicios publicos previstos por el planeamiento, asi como de todo el suelo preciso para la ejecucion de
los elementos de la red de sistemas generales adscritos a la actuaciéon a efectos de su obtencién o
ejecucion.

4) Cesion gratuita al Ayuntamiento del suelo o, en su caso, la cantidad econémica correspondiente a la
participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica, segun lo dispuesto en
el articulo 27.

5) Costeamiento de todas las cargas de urbanizacion y, en su caso, ejecucion en plazo de las obras de
urbanizacion del &mbito de actuacion, de las infraestructuras y servicios interiores y de conexion y refuerzo,
y ampliacion de las existentes que, aun siendo exteriores, se adscriban a dicha actuacién por resultar
necesarias para la misma, y ello aunque tengan el caracter de sistema general por servir a @&mbitos mas
amplios que el de aquélla.

6) Edificar en los solares resultantes en las condiciones sustantivas y temporales fijadas por la ordenacion
urbanistica aplicable.”

El disefio y ejecucion de las redes, peatonales y ciclistas, deben de ejecutarse y costearse por el
Ayuntamiento de Tolosa.
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4.7 Medios econdmicos con que cuentan los promotores privados de la urbanizacién

Los medios econémicos con que cuentan los promotores privados son el valor de los terrenos y las lineas
de crédito concedidas por las entidades bancarias.

El valor de los terrenos, vistas las cargas de urbanizacion existentes, hace viable la promocién, mediante
créditos financieros, dado que el coste estimado de las cargas urbanistica ascienden a 662.956 euros para
una edificabilidad fisica, maxima, de 19.282 m?/t.
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CUADRO 5

Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa

(Aprobacion definitiva del Texto Refundido BOG el 31-03-2009)
. Documento 2.2. Normas patrticulares
Norma particular del Ambito Urbanistico 21 “PAPELERA ARAXES”
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NORMA PARTICULAR PARA EL SUBAMBITO URBANISTICO 21.1

l.- SUPERFICIE Y DELIMITACION.

Ambito situado a orillas de la carretera “N-130”, en las inmediaciones del barrio de Txarama (Leaburu),
ocupado por las instalaciones de la denominada Papelera Araxes.

Tiene una superficie total de 25.439 m2. Su delimitacion es la reflejada en los planos de este documento.

Il.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION.

* Reforma y ampliacion de las edificaciones existentes, ajustadas al régimen urbanistico planteado en este
Plan General, asi como al que se determine en el Plan Especial de Ordenaciéon Urbana a promover en su
desarrollo a los efectos de la determinacién de la correspondiente ordenaciéon pormenorizada.

* Consolidacion del destino de las citadas instalaciones a usos de actividades econdmicas.

* Preservacion y rehabilitacion de las edificaciones del @mbito integradas en el Catalogo de este Plan
General.

* Preservacion del rio Araxes y sus margenes, incluida la determinacién y ejecucion de las medidas que
con ese fin se estimen necesarias, con la consiguiente adaptacién de la ordenacién urbanistica del ambito
a los criterios establecidos a ese respecto en las disposiciones legales vigentes en la materia.

* Adecuacioén de las nuevas edificaciones que, en su caso, se proyecten en el &mbito, tanto de nueva planta
como en sustitucién de otras preexistentes, a los criterios establecidos en las disposiciones legales
vigentes, incluido el Plan Territorial Sectorial de ordenacién de las margenes de los rios y arroyos de la
CAPV (vertiente Cantabrica), en cuanto a su retiro respecto del cauce del rio Araxes.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio Araxes (ES2120012)
incide parcialmente en terrenos ubicados en este ambito. En consonancia con ello, su desarrollo se
adecuard a los criterios establecidos en la Directiva Europea 92/43/CEE, y, las nuevas edificaciones (tanto
de nueva planta como de sustitucion de las preexistentes) que se proyecten en el mismo se ubicaran fuera
del limite de dicho LIC.

* Las edificaciones catalogadas existentes en el subambito se adecuaran a los criterios especificos
reguladores de las mismas.

* Tratamiento urbano de la carretera N-130, integrando en la misma las correspondientes y necesarias
redes peatonal y ciclista de calidad. Se consolidan los proyectos elaborados y aprobados con ese fin.

* El proceso de elaboracion del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacion de su
ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacion del mismo, se complementara con la realizacion
del correspondiente estudio hidraulico con el fin de evaluar y fijar las medidas de intervencion adecuadas
para dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.
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ll.- REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL.

1.- Calificacion global.

1.1.- Zona “B.10 USO INDUSTRIAL”. (Superficie: 25.439 m?).
A.- Condiciones de edificacion.

a) Edificabilidad urbanistica:

* Sobre rasante:

indice de edificabilidad maxima referido a los terrenos ubicados al Este de la carretera N-130: 1,04 m2(t)/m?2
(de aplicacion sobre la superficie de la parcela privada aportada).

La edificabilidad resultante de la aplicacion de ese indice incluye la totalidad de la destinada a usos de
actividades econdémicas principales (semisétano — entresuelo y/o planta baja — plantas altas), excluyéndose
Unicamente de la misma la asociada a los sétanos proyectados.

En todo caso, la aplicacion y efectividad de dicha edificabilidad maxima se entendera condicionada a su
adecuacién a los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en materia de proteccion,
incluidas distancias, del cauce del rio Araxes, del LIC conformado por ese rio, y de la carretera N-130.
Precisamente por ello, el indice de edificabilidad antes expuesto se entendera reajustado a la baja en la
medida en que lo exija y justifiqgue la consecucion de los objetivos de proteccién de esos elementos
territoriales.

* Bajo rasante:

La edificabilidad autorizada se corresponde con la asociada a la totalidad de las plantas de sétano
autorizadas en el subambito, susceptibles de construccién en las condiciones establecidas en este Plan
General (Documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”), reajustada, en su caso, en la medida necesaria
para adecuarla a, entre otros extremos, los criterios de preservacion de:

- El rio Araxes y sus margenes, de acuerdo con lo establecido tanto en la legislacion vigente en la materia
como en el Plan Territorial Sectorial de preservacion de los cauces fluviales, también vigente.

- El Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) rio Araxes.
- La carretera N-130.
- Las edificaciones del &mbito integradas en el Catalogo del patrimonio urbanistico del municipio.

b) Pardmetros reguladores de la forma de la edificacion: nimero de plantas y altura de edificacion.
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Esos parametros son los establecidos en esta misma Norma Particular, con el rango propio de la
ordenacion pormenorizada, sin perjuicio de su reajuste en el Plan Especial a promover en el ambito conel
fin de determinar dicha ordenacion.

B.- Condiciones de uso.

Las condiciones generales de uso son las establecidas con caracter general en este Plan para la zona
global “B.10” (Documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”).

1.2.- Zona “E.10 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION VIARIA”. (Superficie: 3.619 m2).

Las condiciones de edificacidn y uso de esta zona son las establecidas con caracter general para la misma
en este Plan (Documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”).

2.- Condiciones generales reguladoras de lared de sistemas locales.

No se determinan condiciones reguladoras de la red de sistemas locales de caracter estructural.

3.- Clasificacion urbanistica.

La totalidad de los terrenos del Subambito se clasifican como suelo urbano.

4.- Régimen de determinacién de la ordenacion pormenorizada.

A los efectos de la determinacion de la citada ordenacion pormenorizada se procede a la elaboracion y
aprobacion del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana del Subambito Urbanistico 21.1 referida a la
Unidad de Ejecucién UE.1.

5.- Régimen general de programacién y ejecucion.

El citado Plan Especial sera elaborado y aprobado en el plazo maximo de tres afios contados a partir de la
aprobacion definitiva de este Plan General.

IV.- REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

1.- Calificacién pormenorizada.

Las condiciones de calificacion pormenorizada seran las establecidas en el presente Plan Especial.

En todo caso, de conformidad con los criterios establecidos en el vigente Plan Territorial Sectorial de
ordenacion de margenes de los rios y arroyos de la CAPV, el retiro de la nuevas edificaciones proyectadas

(tanto de nueva planta como en sustitucion de las preexistentes) respecto del cauce del rio Araxes sera,
como minimo, de 12 m.

Ademas, esas edificaciones se emplazaran, en cualquier caso, fuera del limite del Lugar de Importancia
Comunitaria conformado por ese mismo rio.
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Eso si, tratandose de edificaciones catalogadas, se estara a lo establecido para las mismas en las
disposiciones legales vigentes en la materia, incluido dicho Plan Territorial Sectorial.

Complementariamente, sin perjuicio de su justificado reajuste en el citado Plan Especial, los parametros
reguladores de la forma de la edificacion (nimero de plantas y altura de las edificaciones) seran los
siguientes:

* Terrenos ubicados al Este de la carretera N-130, UE.1
- Una planta de s6tano.
- Semis6tano y/o Planta baja.

- Una planta alta.

2.- Categorizacion del suelo urbano.

El citado Plan Especial incluird los terrenos del Ambito en la categoria de suelo urbano no consolidado.

V.- CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA.

Se ha de tener en cuenta, a los efectos correspondientes, la presencia en las inmediaciones del Ambito del
rio Araxes y de la carretera “N-130".

Ademas, tratandose de ese cauce fluvial y de las margenes del mismo, también se ha de tener en cuenta
su condicion de, por un lado, area de interés naturalistico, de conformidad con las Directrices de Ordenacion
del Territorio vigentes en esta Comunidad Auténoma, y, por otro, Lugar de Importancia Comunitaria de la
region atlantica (LIC Araxes ibaia / rio Araxes, codigo ES2120012), a los efectos de su integracion en la
denominada Red Natura 2.000.

VI.- REGIMEN ESPECIFICO DE EJECUCION.
1.- Régimen de urbanizacién.

Dicho régimen sera el establecido en el presente Plan Especial de Ordenacién Urbana. En todo caso, tanto
la urbanizacion del borde del rio Araxes y su tratamiento como paseo publico, como la determinacion y
ejecucion de las correspondientes redes peatonal y ciclista a su paso por este Ambito podran ser
acometidas bien en el contexto global de la urbanizacion del ambito, bien de forma auténoma, mediante la
formulacién de los consiguientes proyectos de obra publica a promover con ese fin.

2.- Edificaciones disconformes con la ordenacién urbanistica.

Son las asi declaradas en el presente Plan Especial. En todo caso, se declaran disconformes con la
ordenacion urbanistica las edificaciones o partes de las mismas ubicadas en la zona de proteccion del rio
Araxes
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3.- Régimen juridico-urbanistico de ejecucién.

Las obras de urbanizacion a ejecutar en la UE-1, seran consideradas a todos los efectos como cargas de
urbanizacion a imputar a los desarrollos urbanisticos existentes y proyectados en el mismo.

Con la salvedad de las referidas redes peatonal y ciclista, que seran ejecutadas y abonadas por la
Administracion.

VIll.- MEDIDAS DE CARACTER MEDIOAMBIENTAL.
1.- Geologiay geomorfologia.

Los residuos resultantes seran gestionados de conformidad con la legislacién vigente en la materia.

2.- Hidrologia superficial.

* Se determinaran las medidas necesarias para la restauracion, recuperacion y mejora ambiental del tramo
de la margen derecha del rio Araxes en el contexto del desarrollo urbanistico proyectado, incluidas, en su
caso y en lo posible, las relacionadas con el retiro de las nuevas edificaciones previstas, de conformidad
con los criterios establecidos en las disposiciones legales vigentes en la materia (vigente Plan Territorial
Sectorial de Ordenacion de méargenes de los rios y arroyos de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco,
etc.). En ese contexto, el tratamiento de las edificaciones catalogadas existentes en el &mbito se adecuara
a los especificos criterios de tratamiento de los mismos.

* Se determinaran y ejecutaran las medidas necesarias para, en lo posible, eliminar y/o minimizar todo tipo
de afecciones que perjudiguen a la calidad de las aguas del rio Araxes.

* A los efectos de la ejecucion, siempre que resulte posible, del paseo peatonal en el borde del rio Araxes
se balizara toda la margen del rio para evitar cualquier afeccion al cauce; se cuidara no afectar a la
vegetacion de ribera; y las superficies posibles afectadas deberan ser revegetadas con especies tipicas del
entorno ripario.

* El proceso de elaboracién del Plan Especial previsto en el ambito a los efectos de la determinacion de su
ordenacion pormenorizada y del proyecto de urbanizacion se complementara con la realizacion del
correspondiente estudio hidraulico con el fin de evaluar y fijar las medidas de intervencion adecuadas para
dar respuesta a posibles problemas y riesgos de inundabilidad.

3.- Preservacion del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) rio Araxes.

Se determinaran y ejecutaran las medidas necesarias para la preservacion del Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC) rio Araxes. En concreto, las nuevas edificaciones que, en su caso se proyecten en
sustitucion de las preexistentes se ubicaran fuera del limite del mismo.

4.- Otras cuestiones.

La ejecucion del desarrollo urbanistico del Ambito debe ajustarse a los criterios que se establezcan en las
Ordenanzas municipales mencionadas en el articulo 5 del Documento “2.1 Normas Urbanisticas Generales”
en lo referente a: preservacién de la calidad de la atmésfera y del aire durante la ejecucién de las obras;
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recogida, tratamiento y deposito de los residuos que se generen; eliminacién y/o minimizacién de ruido,
polvo, etc. derivados de las obras; eliminacién y/o minimizacion de los perjuicios derivados de las obras a
ejecutar en la poblacion del entorno; cualesquiera otras cuestiones que, reguladas en esas Ordenanzas,
sean de aplicacion.

En ese contexto, los trabajos de ejecucion del paseo peatonal de borde del rio Araxes se complementaran
con la determinacion de las medidas necesarias para: minimizar las afecciones en la vegetacion riberefia
como en el propio cauce; revegetar los terrenos afectados con especies tipicas del entorno ripario.

IX.- GRAFICOS.

* Grafico “1. Delimitacion del Lugar de Importancia Comunitaria rio Araxes”.
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TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL “PLAN
ESPECIAL”

Articulo 01.-Ambito de intervencién

Articulo 02.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

Articulo 03.-Marco normativo del proyecto

Articulo 04.-Documentos constitutivos del proyecto y alcance normativo de los mismos

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO GENERAL

Capitulo 1.1.Régimen de calificacién pormenorizada

Articulo 1.1.1.-Formulacién del régimen de “calificaciéon pormenorizada”

Capitulo 1.2.Régimen juridico para el desarrollo y ejecucion del Plan Especial

Articulo 1.2.1.-Régimen general

Articulo 1.2.2.-Condiciones de asignacion del “aprovechamiento urbanistico”

Articulo 1.2.3.-Determinacién del régimen de ejecucion

Articulo 1.2.4.-Condiciones de parcelaciéon

Articulo 1.2.5.-Condiciones de financiacion

Articulo 1.2.6.-Plazos para la solicitud de licencias de edificacion en las parcelas de titularidad privada
Articulo 1.2.7.-Condiciones para la concesién de licencias de primera utilizacion

Articulo 1.2.8.-Condiciones aplicables a las areas de las parcelas edificables de “titularidad privada”
sometidos a “servidumbre de uso publico”

Articulo 1.2.9.-Servidumbres entre parcelas

TITULO SEGUNDO

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO APLICABLES A LAS PARCELAS
EDIFICABLES

e Zona“p.10” (b.10.1,... - b.10.n)

Documento “B. ORDENANZAS REGULADORAS”
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TITULO PRELIMINAR

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL “PLAN
ESPECIAL”

Articulo 01.- Ambito de intervencién
El ambito de intervencién del presente proyecto es el Subambito Urbanistico 21.1 UE-1.
Articulo 02.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

1. El presente “Plan Especial” entrara en vigor una vez aprobado definitivamente y cumplimentados los
requisitos de publicacion establecidos en la legislacion vigente y mantendra su vigencia en tanto en cuanto
no sea derogado.

2. La nulidad, anulaciéon o modificacién de una o varias de las determinaciones del “Plan Especial” no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

Articulo 03.- Marco normativo del proyecto

El vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Tolosa, cuyo Texto fue aprobado definitivamente y
publicado en el Boletin Oficial de Guiplzcoa el 31 de Marzo de 2009, y en concreto, entre sus
documentacion, la “Norma Particular’ correspondiente al Ambito Urbanistico 21 “PAPELERA ARAXES’,
configuran el marco normativo, en lo correspondiente al suelo urbano no consolidado, al que, como
desarrollo y materializacién para el Término Municipal de Tolosa de la vigente legislacion urbanistica, se
remite, de forma especifica, el presente proyecto.

Articulo 04.- Documentos constitutivos del proyecto y alcance normativo de los mismos
1. Documentos constitutivos del “Plan Especial”
El presente proyecto esta configurado por los siguientes documentos:

DOCUMENTO “A”. MEMORIA

DOCUMENTO “B”. ORDENANZAS REGULADORAS
DOCUMENTO “C”. PLAN DE ETAPAS

DOCUMENTO “D”. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
DOCUMENTO “E”. PLANOS

2. Caracter normativo de los documentos.

Si bien, el contenido normativo del proyecto, queda definido por el conjunto de los documentos sefialados
en el epigrafe “1” del presente articulo, son los documentos “B. Ordenanzas Reguladoras”, “C. Plan de
Etapas”, y los planos expresamente definidos como tales en el apartado “E. Planos”, los que poseen un
caracter especificamente normativo y de regulacion de la actividad urbanistica, y por tanto ésta se debera
ajustar obligatoriamente a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, referencialo justificativo, por
lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los citados anteriormente, seran aquellos los que
prevalezcan.



ESKUbd3b291c- 5296- 48dd- 9ecd- 06edbi1f 152f b

E.r-qumectur—ea

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
SUBAMBITO URBANISTICO 21.1 DEL AU 21 “PAPELERA ARAXES”. TOLOSA

Redactor_ CB2 Arquitectura S.L.P. Septiembre 2020
Promotor_ SOLARPAP S.A. Expediente_2012B0014
MEMORIA

3. Discordancias en la documentacion gréafica

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre planos de caracter
normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los planos redactados a una escala
mas amplia, salvo que la discrepancia responda a un error material manifiesto en el contenido de éstos
Gltimos.

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO GENERAL

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 1.1.1.-Formulacion del régimen de “calificacion pormenorizada”
1. Definicién general

El Subambito Urbanistico 21.1, queda sometido al régimen al régimen de “calificacién pormenorizado”
resultante de las determinaciones correspondientes, de aplicacion genérica, establecidas por el Plan
General de Tolosa, y de las determinaciones particulares adicionales que, asi mismo, define a ese respecto
el presente Proyecto.

Las determinaciones citadas se aplicaran sobre la base de la “zonificacion pormenorizada” establecida en
el plano “Zonificacién Pormenorizada” del Documento “E. Planos” del presente proyecto.

2. Régimen de uso y edificacion aplicable a las “zonas de uso pormenorizado” delimitadas.

En concreto, el régimen de uso y edificaciéon aplicable a las “zonas de uso pormenorizado” delimitadas,
gueda definido por la aplicacién superpuesta de las siguientes determinaciones:

- Las condiciones de “calificacién pormenorizada” de aplicacién general que se establecen en el vigente
Plan General, en los apartados del Documento B. Normas Urbanisticas” siguientes:

o Capitulo “1.1. Usos Urbanisticos” (Calificacion del suelo)
o Capitulo “1.3. Calificacién pormenorizada” (Calificacion del suelo)
o Titulo Tercero. “Ordenanzas Reguladoras de edificacion y uso de las parcelas edificables”.

- Las condiciones particulares que se definen, para cada una de las “zonas” calificadas como “parcelas
edificables”, en el “Titulo Segundo. Ordenanzas Particulares de las Parcelas Edificables” del presente
documento.

3. Sistematizacioén de las “zonas de uso pormenorizado”

Las “zonas de uso pormenorizado” definidas en el “SAU 21.1” - U.E..1 se clasifican con arreglo a las
siguientes categorias:

b. PARCELAS DE USO INDUSTRIAL

* b.10 Parcelas Industriales
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e. SISTEMAS DE COMUNICACIONES (S.L.)
* .10 Red de comunicacién viaria (S.L.)

f. ESPACIOS LIBRES (S.L.)
*{.10 Espacios libres urbanos (S.L.)

* .30 Cauces fluviales

CAPITULO 1.2. REGIMEN JURIDICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL
Articulo 1.2.1.-Régimen general

El desarrollo y la ejecucién del presente “Plan Especial” se ajustaran al régimen juridico general establecido
a ese respecto en la legislacién urbanistica y en el Plan General vigente, asi como en lo dispuesto
especificamente en el presente “Documento”, de acuerdo con las dos categorias de suelo urbano,
consolidado y no consolidado que conforma el ambito. En consecuencia los apartados siguientes se
refieren a la U.E.1 de suelo urbano consolidado ya que el suelo consolidado sigue el régimen establecido
en las determinaciones estructurantes y pormenorizadas del Plan General y en la declaracion de Bien
Cultural.

Articulo 1.2.2.-Condiciones de asignacion del “aprovechamiento urbanistico”

De acuerdo con las previsiones del presente Plan Especial, la unidad UE-1 coincide con el Subambito
Urbanistico 21.1 del vigente Plan General - Suelo urbano no consolidado - y le son de aplicacion las
siguientes condiciones generales de asignacion del “aprovechamiento urbanistico”, con la aplicacion directa
de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo:

e Indice de edificabilidad méaxima (sobre parcelaprivada aportada) .................cccoeuveuene.. 1,04 m2(t)/mz2
e Superficie computable U.E.1: Subambito Urbanistico 21.1.........ccooviiiiiiiiieeeiniiiiieeee e 25.439 m2
o Parcelas conaprovechamiento urbanistiCo ...........ccoovveeriiiiiicniie e 18.540 m2
O PArCEIA P-1 ... e 14.220 m2
O PAICEIA P-2 ... 4.320 m2
e Aprovechamiento lucrativo:
o Parcelas "b.10.n": 18.540 m? X 1,04 mM2(1)/M2 ...coomiiiiiiiiiieiiie e 19.281,60 m2(t)

Articulo 1.2.3.- Determinacion del régimen de ejecucion

Las condiciones de gestion y ejecuciéon para la materializacion de las previsiones de ordenacion del
presente Plan Especial se ajustaran a lo establecido en el “Documento C. Plan de Etapas”.

Articulo 1.2.4.- Condiciones de parcelacién

Las “zonas de uso pormenorizado”, industriales, delimitadas en el presente Plan Especial tendran la
consideracion de “parcelas edificables” independientes, y seran divisibles a los efectos de solicitud y
concesion de licencias de edificacion.
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Articulo 1.2.5.- Condiciones de financiaciéon

Las condiciones de financiacién de las cargas de urbanizacién se ajustaran a lo establecido en el
“Documento D. Estudio Econémico-Financiero” del presente Plan Especial.

Articulo 1.2.6.-Plazos para la solicitud de licencias de edificacién en las parcelas de titularidad
privada

La solicitud de licencias para la construccién de las edificaciones de titularidad privada, se ajustara a los
plazos establecidos en el “Documento C. Plan de Etapas” del presente Plan Especial.

Articulo 1.2.7.- Condiciones para la concesion de licencias de primera utilizacion

La concesion de licencias de primera utilizacion de las edificaciones de titularidad privada estara
condicionada a la ejecucidn previa de las obras de urbanizacion que para cada caso se establezcan en el
“Documento C. Plan de Etapas” del presente Plan Especial.

Articulo 1.2.8.- Condiciones aplicables a las areas de las parcelas edificables de “titularidad
privada” sometidos a “servidumbre de uso publico”

1. En las &reas de las “parcelas edificables” de titularidad privada sometidas a “servidumbre de uso publico”
y de paso de infraestructuras, se aplicaran las condiciones de uso establecidas por las “Normas Generales”
del documento del Plan General.

2. En ellos ser4 a cargo del Ayuntamiento el coste del alumbrado publico, la limpieza y el mantenimiento
de los acabados superficiales —pavimentos.

3. A su vez, los propietarios correspondientes, se responsabilizaran de la conservacion de los elementos
estructurales, los aislamientos, las impermeabilizaciones, y las acometidas a la parcela de las redes de
servicios urbanos.

Articulo 1.2.9.- Servidumbres entre parcelas

1. Las “parcelas edificables” quedaran sometidas a las servidumbres —a favor de las parcelas colindantes-
gue resulten necesarias para acceso de vehiculos y peatones desde la via publica a los garajes previstos,
asi como al paso de las infraestructuras de servicios necesarias en la ejecucién de la urbanizacion.

Las citadas “servidumbres” se estableceran en el “proyecto de reparcelacion’-sistema de concertacién-, o
en su defecto, como requisito previo al otorgamiento de la “licencia de primera utilizacion” de las
edificaciones que ocupen las diferentes “parcelas”, inscribiéndose en las escrituras de propiedad de las
fincas afectadas.

2. Asimismo, se debera formalizar un reglamento de uso, limpieza, y conservacién, de los espacios
afectados por la servidumbre, el cual sera elevado a escritura publica, y se inscribird como anejo en las
citadas escrituras de propiedad.
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TITULO SEGUNDO

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION Y USO APLICABLES A LAS “PARCELAS
EDIFICABLES”

e PARCELAS “b.10” (b.10.01,... b.10.03)
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PARCELA EDIFICATORIA “b.10.01”

1- SUPERFICIE. ... ettt ettt ekttt e ekt e e sttt e e st e e e e e annreeeas 5.465 m2 (p)
Parcela edificatoria amplidda............cueeiiiiiii e 1.995 m2
2- CALIFICACION PORMENORIZADA

- Industrial (Uso caracteristico: “Actividades econémicas”)

3- CONDICIONES DE EDIFICACION
3.1- Aprovechamiento edificatorio

= USO INAUSEIIAL “D. 107, Lottt ettt e et e e e e s nannee s 10.930 m2 (t)

Se aplicaran las condiciones generales de edificacion establecidas para las “parcelas b.10”,y que el régimen general de edificacion,
uso y dominio es el establecido en el articulo 13.4 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de Ordenacion Urbana de
Tolosa, a partir de las determinaciones particulares definidas en la documentacion gréafica de la presente Ordenanza Particular.

- Unidad de Edificaciéon “b.10.01”

1 _Edificacion existente... .........ccccoveeeeeeens 3.470 m2
2_AMPlIacion ........cccoveieii 7.460 m?
USO INAUSTIIAL (D7) 1ttt e e e e e e sttt e e e e e e anbbbreeeeaeeeaans 10.930 m2 (t)

3.3- Regulacion de la “forma de las edificaciones”

- Condiciones Generales

Se aplicaran las condiciones generales de edificacion establecidas para las “parcelas b.10”, en las Ordenanzas Generales de
Edificacion del Plan General, y las que se establecen en el presente documento, a partir de las determinaciones particulares definidas
en la documentacion grafica de la presente Ordenanza Particular.

- Perfil Maximo de 1a EAIfICACION...........uueeie e e e e e e e e e e e e s e e e s eeeaaaanns PB+1P

- Altura maxima de 18 EAIfICACION .......cuvveeiiiieeieeeeee et e e e e e e e e e e e e et e e e e e e s eeeaaes 14,00 m
Se tomara como referencia normativa para su definicién en cada Unidad de Edificacion el nivel del punto indicado en el gréafico de la
presente Ordenanza Particular. Los niveles de las distintas plantas se fijaran dentro de esta envolvente, adoptando la solucion mas
conveniente en cada caso, y manteniendo la cota de cornisa de cada Unidad de Edificacién segin documentacion grafica de la
presente Ordenanza Particular, atendiendo en todo lugar al articulo referente de las Ordenanzas reguladoras de edificacion y uso de
las parcelas edificables del Plan General

- Alineaciones

Se ajustaran a lo establecido en el apartado de GRAFICOS de la presente norma particular.

En las fachadas en las que se asigna como condicion la “alineacion maxima”, la linea de fachada podra situarse sobre ella o
retranquearse, de forma homogénea, a lo largo de su frente.

- Sétanos

Las plantas “bajo rasante” podran ocupar la totalidad de las zonas establecidas en el apartado GRAFICOS de la presente norma
particular. Sélo sera posible la construccion del sétano en las zonas ampliadas.

Las caracteristicas de los accesos al s6tano previsto, vienen recogidas en la documentacion gréafica.
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4- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

- Condiciones Generales

Las condiciones de uso y dominio del edificio se ajustaran a las determinaciones generales establecidas para las “parcelas b.10”, del
Capitulo de las Ordenanzas Reguladoras del Plan General, y a las que se establecen en el presente documento, asi como a las
determinaciones particulares definidas para la parcela en la presente Ordenanza Particular.

5- CONDICIONES DE EJECUCION

- La edificacion prevista en cada Unidad de Edificacion de la presente parcela, ser& objeto de un proyecto
bésico de edificacion y una licencia municipal Unicos.

- Las solicitudes de licencias de edificacion se deberan formular, en todo caso, en un plazo inferior a los 48
meses, desde la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion del SAU “21.17-
U.E.1.

- La concesion de la licencia de primera de utilizaciéon de las construcciones se condiciona a la previa
ejecucion de las obligaciones de urbanizacién establecidas en el Documento “C. Plan de Etapas” del
presente Proyecto.

6- GRAFICOS

- PLANTAS Y SECCIONES.
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PARCELA EDIFICATORIA “b.10.02”

1- SUPERFICIE........ceeeee ettt ettt et e e et e e e e ra b e e e s e abb e e e e e aabbeeeeean 2.635 m2 (p)
Parcela edificatoria amplidlda............c.eeeiiiiiiii e 1.821 mz2
2- CALIFICACION PORMENORIZADA

- Industrial (Uso caracteristico: “Actividades econémicas”)

3- CONDICIONES DE EDIFICACION
3.1- Aprovechamiento edificatorio

= USO INAUSEIIAL “D. 107, ettt e e st e e e st e e e abbeeeeanes 5.270 m2 (t)

Se aplicaran las condiciones generales de edificacion establecidas para las “parcelas b.10”,y que el régimen general de edificacion,
uso y dominio es el establecido en el articulo 13.4 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de Ordenacion Urbana de
Tolosa, a partir de las determinaciones particulares definidas en la documentacién gréafica de la presente OrdenanzaParticular.

- Unidad de Edificacién “b.10.02”

1_ Edificacion existente... ........cccccevviiinennnen. 814 mz2
2 AMPlIacion .........cccceccvvieeeee e, 4.456 m2
USO INAUSTIAL (D7) 1ttt et e et e s abae e e e 5.270 m2 (t)

3.3- Regulacion de la “forma de las edificaciones”

- Condiciones Generales

Se aplicaran las condiciones generales de edificacién establecidas para las “parcelas b.10”, en las Ordenanzas Generales de
Edificacion del Plan General, y las que se establecen en el presente documento, a partir de las determinaciones particulares definidas
en la documentacion gréafica de la presente Ordenanza Particular.

- Perfil MAXIMO e 1a EQIfICACION........eeeeeeee ettt et e e et e et eeeee e e e eeaereeeaaeeeranas PB+1P

- Altura maxima de 2 EdIfiCACION ..........ooiiiiiiieiiie ettt e 14,00 m
Se tomara como referencia normativa para su definicién en cada Unidad de Edificacion el nivel del punto indicado en el gréafico de la
presente Ordenanza Particular. Los niveles de las distintas plantas se fijaran dentro de esta envolvente, adoptando la soluciéon mas
conveniente en cada caso, y manteniendo la cota de cornisa de cada Unidad de Edificacion segun documentacién grafica de la
presente Ordenanza Particular, atendiendo en todo lugar al articulo referente de las Ordenanzas reguladoras de edificacion y uso de
las parcelas edificables del Plan General

- Alineaciones

Se ajustaran a lo establecido en el apartado de GRAFICOS de la presente norma patrticular.

En las fachadas en las que se asigna como condicién la “alineacién maxima”, la linea de fachada podra situarse sobre ella o
retranquearse, de forma homogénea, a lo largo de su frente.

- Sétanos

Las plantas “bajo rasante” podran ocupar la totalidad de las zonas establecidas en el apartado GRAFICOS de la presente norma
particular. Sélo sera posible la construccion del sétano en las zonas ampliadas.

Las caracteristicas de los accesos al s6tano previsto, vienen recogidas en la documentacion gréafica.
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4- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

- Condiciones Generales

Las condiciones de uso y dominio del edificio se ajustaran a las determinaciones generales establecidas para las “parcelas b.10”, del
Capitulo de las Ordenanzas Reguladoras del Plan General, y a las que se establecen en el presente documento, asi como a las
determinaciones particulares definidas para la parcela en la presente Ordenanza Particular.

5- CONDICIONES DE EJECUCION

- La edificacion prevista en cada Unidad de Edificaciéon de la presente parcela, serd objeto de un proyecto
bésico de edificacion y una licencia municipal Unicos.

- Las solicitudes de licencias de edificacion se deberan formular, en todo caso, en un plazo inferior a los 48
meses, desde la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion del AU 21.1
- U.E.-1.

- La concesion de la licencia de primera de utilizaciéon de las construcciones se condiciona a la previa
ejecucion de las obligaciones de urbanizacion establecidas en el Documento “C. Plan de Etapas” del
presente Proyecto.

6- GRAFICOS

- PLANTAS Y SECCIONES.
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PARCELA EDIFICATORIA “b.10.03”

Lo SUPERFICIE ... oot eeee e ee e e s e ee e e ee e e e e e ee e 352 m2 (p)
2- CALIFICACION PORMENORIZADA

- Industrial (Uso caracteristico: “Actividades econémicas”)

3- CONDICIONES DE EDIFICACION
3.1- Aprovechamiento edificatorio

= USO INAUSEIIAL “D. 107, et e b e e s e bt e e et r e e e neee 704 m2 (t)

Se aplicaran las condiciones generales de edificacion establecidas para las “parcelas b.10”,y que el régimen general de edificacion,
uso y dominio es el establecido en el articulo 13.4 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de Ordenacion Urbana de
Tolosa, a partir de las determinaciones particulares definidas en la documentacion gréafica de la presente Ordenanza Particular.

3.2- Asignacion de aprovechamiento a las Unidades de Edificacion

- Unidad de Edificacién “b.10.03
1_ Edificacion existente... ........ccccceviieeens 704 m2

USO INAUSTIIAL (D7) 1ttt ettt et e e e s e bbbttt e e e e e e e e bbb b e ee e e e e e e annnreees 704 m2 (t)
3.3- Regulacién de la “forma de las edificaciones”

- Condiciones Generales

Se aplicaran las condiciones generales de edificacion establecidas para las “parcelas b.10”, en las Ordenanzas Generales de
Edificacion del Plan General, y las que se establecen en el presente documento, a partir de las determinaciones particulares definidas
en la documentacion grafica de la presente Ordenanza Particular.

- Perfil MAXIMO de 1a EQIfICACION.........uieeiee ettt et e et e et e e e et e e e e et s e s et e e ereaaaas PB+P

- Altura maxima de 12 EAIfICACION ........uveeiiiieieeeeee e e e e e e e e e ee b e e e e e e e eaaaanns 7,00 m
Se tomara como referencia normativa para su definicién en cada Unidad de Edificacion el nivel del punto indicado en el gréfico de la
presente Ordenanza Particular. Los niveles de las distintas plantas se fijaran dentro de esta envolvente, adoptando la solucién mas
conveniente en cada caso, y manteniendo la cota de cornisa de cada Unidad de Edificacién segin documentacion grafica de la
presente Ordenanza Particular, atendiendo en todo lugar al articulo referente de las Ordenanzas reguladoras de edificacion y uso de
las parcelas edificables del Plan General

- Alineaciones

Se ajustaran a lo establecido en el apartado de GRAFICOS de la presente norma particular.

En las fachadas en las que se asigna como condicién la “alineacién maxima”, la linea de fachada podra situarse sobre ella o
retranquearse, de forma homogénea, a lo largo de su frente.
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4- CONDICIONES DE USO Y DOMINIO

- Condiciones Generales

Las condiciones de uso y dominio del edificio se ajustaran a las determinaciones generales establecidas para las “parcelas b.10”, del
Capitulo de las Ordenanzas Reguladoras del Plan General, y a las que se establecen en el presente documento, asi como a las
determinaciones particulares definidas para la parcela en la presente Ordenanza Particular.

5- CONDICIONES DE EJECUCION

- La edificacion prevista en cada Unidad de Edificacion de la presente parcela, sera objeto de un proyecto
basico de edificacién y una licencia municipal Unicos.

- Las solicitudes de licencias de edificacion se deberan formular, en todo caso, en un plazo inferior a los 48
meses, desde la aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacion del SAU 21.1
- U.E.-1.

- La concesion de la licencia de primera de utilizaciéon de las construcciones se condiciona a la previa
ejecucion de las obligaciones de urbanizacién establecidas en el Documento “C. Plan de Etapas” del
presente Proyecto.

6- GRAFICOS

- PLANTAS Y SECCIONES.
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1. PROGRAMA PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

La Unidad de Ejecucién U.E.1 del Subambito Urbanistico 21.1, sera objeto de un Unico Proyecto de
Urbanizacion, que consistira en la ejecucion de los viales, aceras, trazados de las instalaciones, asi como
la ordenacion de los espacios libres y la de los terrenos situado fuera del ambito, pero necesarios para el
correcto funcionamiento del mismo.

El Proyecto de Urbanizacion se ejecutard en UNA UNICA ETAPA
* Urbanizacién de suelos externos al SAU “21.1”:

El plano “Condiciones de gestion y ejecucion” del presente Proyecto define los ambitos externos a la U.E.1,
gue deberan urbanizarse, para resolver adecuadamente la integracion de su urbanizacion con las areas de
borde.

* Régimen de formulacién de los proyectos de obra necesarios para la ejecucion de la
urbanizacién”:

- Urbanizacién de la “U.E.1"

Las obras de urbanizacion, previstas, seran objeto de un Gnico "proyecto de urbanizacion" -Articulo 92 de
la Ley del Suelo- sujeto a tramitacién urbanistica.

2. PLAZOS MAXIMOS PARA LA URBANIZACION Y EDIFICACION DEL AREA DE INTERVENCION

URBANISTICA

Los plazos siguientes se contaran a partir de la aprobacién definitiva del Plan Especial que nos ocupa:

1_ Presentacion al Ayuntamiento del “programa de actuacién urbanizadora”........................ 3 meses

2_ Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de reparcelacion” ............cccccovieiiniieeine, 9 meses
3_ Presentacion al Ayuntamiento del “proyecto de urbanizacion” .............ccccccoviiiiiniieenn, 9 meses
4_ Inicio de las obras de urbanizacCion ............c.ccceoiiieiiiiiecc e 24 meses
5 _Finalizacion de la urbanizaCion...............oooiiiiiiiiii i 48 meses

- Solicitud de licencias de edificacion, con la condicion de solar: 48 meses, a partir de la aprobacion
definitiva de los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

3. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA LA PUESTA EN USO DE LAS EDIFICACIONES

Para la concesion de licencia de primera utilizaciébn, previa ala puesta en uso de las
edificaciones, en cada una de las diferentes etapas, se exigiran las siguientes condiciones:

- La totalidad de las redes de servicios urbanos que deben dar servicio, a la parcela, estén conectadas a
las arterias generales y en funcionamiento.

- Esté acabada la urbanizacidn de los viales rodados y elementos de circulacion peatonal que den servicio,
y a los que de frente la edificacion.

- Entre los viales peatonales se incluiran las aceras exteriores, las rampas y otros elementos que den
servicio a la edificacion -se admitira Gnicamente que quede pendiente la plantacion de arbolado y jardineria-
- Los viales rodados incluiran en todo caso los accesos a los sétanos de la edificacién, y deberan ejecutarse
hasta el bordillo de la acera opuesta.
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D_ ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

D.1 VALORACION DE LAS CARGAS URBANISTICAS
D.1.1. URBANIZACION GENERAL

El proyecto de urbanizaciéon de la U.E.1 del Subambito Urbanistico 21.1 de Tolosa no se encuentra
redactado, en este momento. A efectos de este Plan Especial y sin perjuicio de la liquidacion final que
resulte del Proyecto y de la propia liquidacién de las obras, se adoptara el importe estimativo que se
desprende del analisis del disefio de dicho proyecto: viarios rodados, peatonales, infraestructuras,
tratamientos de zonas verdes,...

El avance del presupuesto de ejecucion de la urbanizacion a desarrollar se calcula, en base a la superficie
a urbanizar y a las caracteristicas propias de dichos elementos, Se tiene en cuenta situaciones, ya
contrastadas, en base a nuestra propia experiencia

Deber4 tenerse en cuenta la participacion, al 100%, de la Administracion, en la ejecucion de los itinerarios
ciclistas y peatonales, de acuerdo con el Plan General.

a. COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO DE LA UNIDAD UE-1 DEL AU-21.1

Dadas las caracteristicas e topogréaficas del territorio y en base a la ordenacién que se proyecta se estima
gue el coste de la urbanizacion general es de 662.956 euros.

Esta cantidad resulta del desglose que a continuacién se describe en cumplimiento del articulo 55.2 del
vigente Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo:

El desglose esquematico de las partidas presupuestarias correspondientes a las obras de urbanizacion,
serian las siguientes.

PRESUPUESTO

01- Movimiento de tierras.......ccoevvveveeeeeeeereeeeeeeennn 92.607
02- PavimentaCion.........ccooeuveeeeeeeieeee e 112.818
03- Obras de fabrica.........ccooeeveeiieiiieeeiieeeees 27.070
04- Saneamiento fecales........ccooeeveveeeiivieeeiinnen, 34.728
05- Saneamiento pluviales...........cccceevviiieeennnnen. 46.001
06- Agua potable...........ccceeeiiiiiii 19.776
07- Alumbrado pablico.........cccceviviviiiiiiiie e, 22.578
08- Energia eléctrica..........cccoevvveeeriiiiieeiiiiieeeens 27.144
09- TeleCOMUNICACIONES........ovvveeeeeeeeee e 19.086
10- Gas NatUral......cooevveeeeeeieeeeeeeeeeeeeee e 6.825
11- Sefializacion y balizamientos..............cccceeen. 3.740
12- Mobiliario urbano.............ceeeeiivieieiiiiieiiee, 3.098
13- JArdiNeria. . cccueee e 15.187
14- Control de calidad...........ccccoeeveviiiviiiiiieeeeennn, 4,988
15- Suelos contaminados..........cocevvveveieeeievvnnnnnn. 22.300
LI 17 Y 457.946€

El presupuesto de contrata, incrementandolo en un 19% para los gastos generales y el beneficio industrial,
ascenderi a:
457.946 x 1,19 = 544.956 €
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El costo imputable, por contrata, a la ejecucion de las obras de urbanizacion General, de la UE 1, asciende
a QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTAS CINCUENTA Y SEIS euros (544.956 €).

HONORARIOS DE PROYECTOS, NOTARIOS, REGISTROS
En este capitulo se incluyen los siguientes conceptos:

a) Plan Especial, 40.000
b) Programa de Actuacion urbanizadora 12.000
c) Proyecto de

Reparcelacion, 12.000
d) Proyecto y Direccion de Urbanizacion 43.000
f) Notarias 5.000
g) Registros 6.000
UrbanizaCion geNEral,... ...oevuieii e e 544.956 €
Honorarios proyectos, Notarias, regiStrOS, v v eeaaeans 118.000 €
TOTAL CARGAS URBANISTICAS DE LA U.E. L. 662.956 €

El IVA, de la operacion, serd el correspondiente al momento de su ejecucion.

El costo definitivo resultara de la liquidacion de las obras del correspondiente proyecto de urbanizacion e
ird funcidn de los procesos de tramitacién y ejecucién urbanisticos y de las variaciones que se produzcan
en los indices del costo de la construccién.

La inversién correspondiente a la ejecucion de la totalidad del aprovechamiento lucrativo, considerando
unos costos unitarios medios, de 360 €/m? de uso industrial y 550 €/m?, en la remodelacion del edificio de
oficinas, equivale a un total de 3.109.600 €.

Construccion y reforma de pabellones industriales................ 420 €/m?
Repercusion de la urbanizacion ..........cccocccvveeveeeeiiiiciiiieeeeen 39 €/m?
TOTAL OBRA ..ottt 459 €/m? (1)
Proyectos, Licencias, Notarias,... 169% (1)........ccccceeiiveerernnnenn. 73 €/m?

El costo del desarrollo integral del area, con las estimaciones precedentes y excluido el valor del suelo,
supone una inversion total de unos 532 €/m2 de pabellon.

b. EVALUACION ECONOMICA DE LOS COMPROMISOS CONTRAIDOS POR LOS PROPIETARIOS
CON EL AYUNTAMIENTO

Con caracter general se imputa a los aprovechamientos lucrativos los costes relativos a la urbanizacién
general del area, equivalentes a los 39 €/m? de pabelldn, desglosados en el epigrafe anterior.

Asimismo, deberan cederse a favor de la Administracién, obligatoria y gratuitamente, los terrenos que el
presente documento destina con caracter permanente a viales, parques y jardines publicos, asi como a
reservas para servicios de interés publico y social.

Todo ello se realizara de acuerdo con las determinaciones que resulten del Proyecto de Concertacion a
tramitar en desarrollo de los criterios del planeamiento vigente.
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c. EVALUACION ECONOMICA DEL VALOR DE LOS TERRENOS

De acuerdo con los valores de mercado actualmente vigentes conocidos y al aprovechamiento del poligono,
se puede estimar un valor uniforme medio para cada metro cuadrado, de techo edificable, con uso industrial,
de 80 €/ m2.

d. INVERSIONES DEL SECTOR PRIVADO

Las inversiones del sector privado seran la suma de la ejecucioén de la urbanizacion y la ejecucion del 85%
del Aprovechamiento, cantidad cercana a los 532 €/m2 de pabell6n

Calculando unos valores, medios, en venta de 720 € Euros, por metro cuadrado de pabellén industrial, la
intervencion es la siguiente:

Costes por M2(t)......cocevvveeernireeennnnne, 532 €
Ventas por m2(t)......cccevveeeennverennnnn, 720 €
Terreno + Beneficio Promocion....... 196 €
TEITENO. «.eceeeveeeee e 80 €
Beneficio Promocion..........cccoeeeennn... 116 €.......... 16% sobre ventas

El volumen econémico de la reurbanizacion es equilibrado y viable, con la obra a desarrollar y coherente
con los aprovechamientos urbanisticos que se le confieren al Area, de tal forma la repercusién urbanizadora
es muy asumible en el desarrollo del Subambito Urbanistico 21.1", de Tolosa.

El valor de los terrenos, junto con los medios econémicos con que cuentan los promotores y la colaboracion

de las Entidades Financieras, permitiran alcanzar el cumplimiento de las previsiones del presente Plan
Especial.

Todas las inversiones se iran realizando de acuerdo a los tiempos establecidos en el Plan de Etapas del
presente documento, en el que se sefialan los plazos en los que se deberan de ejecutar, las obras de
urbanizacién y de construccion de la edificacion.

Ordizia, Septiembre de 2020

FERNANDO CARAZO AMUNDARAIN, arquitecto [CB2 Arquitectura]

HECTOR NAGORE SORABILLA, abogado urbanista
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PLANOS INFORMATIVOS

101 _ Situacion y emplazamiento

102_ Clasificacion del suelo (término municipal) segun el Plan General

103 _ Zonificacion global y Delimitacién segun el Plan General. Estado actual
104_ Topograéfico. Estado actual

I05_ Parcelario

106_ Infraestructuras de servicios existentes

I07_ Catélogo y edificios existentes

I08_ Secciones generales

PLANOS NORMATIVOS

NO1_ Ordenacién general

NO2_ Ordenacidn general superpuesta al plano topografico
NO3_ Delimitacion de la Unidad de Ejecucion
NO4_ Alineaciones

NO5_ Rasantes

NO6_ Secciones generales de la ordenacién
NO7_ Zonificaciéon pormenorizada

NO8_ Aprovechamientos

NO9_ Régimen de dominio y uso

N10_ Abastecimiento de agua

N11_ Red de saneamiento

N12_ Red de gas

N13_ Red de electricidad

N14_ Red de telecomunicaciones.
N15_Inundablilidad
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ANEXOn. 1

“EVALUACION DEL PROYECTO DESDE LA PERSPECTIVA DEL GENERO”
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EVALUACION DEL PROYECTO DESDE LA PERSPECTIVA DEL GENERO

1 - Introduccién

La Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de hombres y mujeres, establece en su articulo 18.1 la
obligacion de los poderes publicos vascos “de tener en cuenta de manera activa el objetivo de la igualdad
de mujeres y hombres en la elaboracion y aplicacion de las normas, planes, programas y otros instrumentos
de formulacion de politicas publicas”.

Este articulo 18.1 responde al principio de perspectiva de género consagrado por el Tratado de Amsterdam
como principio rector para la aplicacién de politicas de igualdad entre mujeres y hombres en los estados
miembros de la Unién Europea.

Las personas tienen distintas necesidades y aspiraciones en relacion con el medio fisico en el que habitan,
conviven y trabajan derivadas de los roles de género que asumen en su vida cotidiana. Se pretende, por
tanto, que la inclusion de la perspectiva de género en la ordenacién del espacio urbano y en la planificacién
de la ciudad permita avanzar hacia la igualdad de oportunidades y acceso a todos los recursos entre
mujeres y hombres.

Por otra parte, son muchos los estudios que muestran cémo las mujeres limitan su movilidad y el uso que
hacen del espacio urbano por percepcién de inseguridad ante el riesgo de ataques sexuales y otras formas
de violencia contra las mujeres. Esta autolimitacion se convierte en un obstaculo al pleno desarrollo de la
persona y a su derecho al uso de los bienes y servicios urbanos.

De ahi que las Administraciones publicas, al momento de disefiar y ordenar la ciudad, tomen en
consideracion la perspectiva del género.

Asi lo subraya la Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la Ilgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres
en su articulo 31.3, al sefalar:

“Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en
la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello,
especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participaciéon ciudadana y la
transparencia.”

El municipio de Tolosa cuenta con el lll Plan para la Igualdad de Mujeres y Hombres (2015-2020), que
recoge los principios estratégicos, fija los ejes de intervencion en materia de igualdad y establece las
directrices a implementar en las diferentes areas de actuacion.

Por lo que respecta al urbanismo (disefio y uso de los espacios urbanos), entre los objetivos fijados por el
[ll Plan para la Igualdad se encuentran:

- Introducir el punto de vista de género en los planes sectoriales, mediante la integracion e
incorporacion de la perspectiva de género en los mismos.

- Evitar los llamados “puntos negros”, asegurando que los espacios urbanos sean seguros para las
mujeres.
2 - Anédlisis del PEOU desde la perspectiva del género

Son dos los enfoques desde los que debera analizarse la propuesta de habitat humano contenida en el
PEOU con relacién al género, a saber:
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- Seguridad en el espacio publico disefiado: No se identifican puntos percibidos como peligrosos,
inseguros o de riesgo, dada la configuracién “abierta” del conjunto de las edificaciones industriales,
sin elementos urbanos que exijan itinerarios alternativos (puentes, pasadizos subterraneos,
escaleras/escalinatas, ...) para el transito y acceso peatonal a las edificaciones proyectadas.

- lgualdad de oportunidades y condiciones: los usos y configuracién de los espacios publicos y de
las edificaciones contemplados en el Proyecto no fomentan, facilitan ni coadyuvan al
mantenimiento de los patrones diferenciadores entre las personas en funcion de los roles diferentes
de género.

Como conclusion, se puede decir que no existen elementos o circunstancias relevantes en el PEOU que
influyan negativamente, desde la perspectiva de género, en el conjunto de la poblacion.
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ANEXO n. 2

“EVALUACION DEL PROYECTO DESDE LA PERSPECTIVA LINGUISTICA”
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EVALUACION DEL PROYECTO DESDE LA PERSPECTIVA LINGUISTICA

1 - Introduccién

La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, en su articulo 7 dedicado a las
“competencias de las entidades locales y de los municipios respecto del uso del euskera”, establece en su
apartado 7° lo siguiente:

“En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la situacién
sociolinguistica de los municipios se evaluara su posible impacto respecto a la normalizacién del uso del
euskera, y se propondran las medidas derivadas de esa evaluacion que se estimen pertinentes.”

El articulo 7 de la Ley 2/2016 normativiza las competencias de los municipios respecto del uso del euskera,
atribuyéndoles competencia para fomentar su uso y normalizacién en los servicios municipales, asi como
de fomentar y dinamizar el uso del euskera en su ambito territorial.

Asi lo viene a proclamar en su Preambulo al significar que el texto legal recoge, colocandolo en un lugar
preeminente de la ley, el tratamiento del euskera, lengua propia del pueblo vasco, en el ambito de la
Administracién local de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

Y para ello, una de las mejores contribuciones que podemos hacer, desde este pueblo, es la de preservar,
difundir y poner en valor nuestro patrimonio cultural (en palabras del mismo Preambulo).

De este modo, el pueblo vasco o Euskal Herria quiere hacer también su aportaciéon a la construccién
europea, preservando siempre su identidad y estrechando los lazos entre los territorios y municipios que lo
conforman. A tal fin, esta ley fomenta sin ambages la unién cultural, social, administrativa y politica de todos
ellos, y al mismo tiempo entiende que esta Europa a cuya construccion aspiramos a contribuir tiene que
ser una Europa concebida a escala humana (extractado también del Preambulo).

Ello se refleja en la clara opcién de la ley por un modelo cultural y lingiiistico propio en las relaciones locales,
con una apuesta clara por la preservacion, asentamiento y desarrollo del euskera, para que la
Administracién local vasca pueda ser realmente euskaldun, con todo lo que ello implica; por ejemplo, que
el euskera pueda ser su lengua normal de trabajo, y que su conocimiento no se quede, como ocurre en
numerosas ocasiones, en una mera exigencia formal para el acceso al empleo local. En este sentido, la
Administracion local debe ser ejemplo y guia de su plena recuperacién, y ello pasa por la apuesta clarade
la misma una progresiva euskaldunizacion de su funcionamiento (literalmente extraido del PreAmbulo).

Pasando a aspectos mas tangibles, es oportuno apelar al documento de reflexion “Eta hemendik aurrera,
zer?” (documento presentado por el Gobierno Vasco en 2015 al Consejo Asesor del Euskera - Aholku
Batzordea), en el que se incide en que, al hablar de politica linglistica y de revitalizacién del euskera, se
habla de convivencia social. De ahi que su traslacion al nivel fisico y territorial se plasme en el desarrollo
de proyectos a escala humana.

De ahi que la ordenacion del territorio —y su traslacion al urbanismo- tiendan a velar por la cooficialidad
efectiva del euskera en el espacio fisico, en los habitats o nicleos de convivencia, mediante las medidas
que resulten oportunas en cada caso.

En esta linea, ente los objetivos de la revision de la estrategia territorial en materia de euskera (a través de
las correspondientes directrices de ordenacion del territorio), se apunta la toma en consideracion de la
presencia del euskera en el territorio al momento de la elaboracion y desarrollo de los instrumentos de
ordenacion territorial y de planificacién urbanistica.

Objetivo para cuya consecucion se proponen a modo de directrices:
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- La incorporacion de la realidad sociolingliistica de la CAPV en los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica, otorgando a la perspectiva lingliistica un papel integrador,

- Laincorporacion del concepto “paisaje linglistico” (combinacion de la lengua utilizada en anuncios
y rétulos comerciales, rétulos de calles y carreteras, rétulos de edificios publicos y otros textos
escritos en vias publicas) en la planificacion del territorio, bajo la consideracién de que el paisaje
linglistico puede afectar la percepcién y las actitudes que la poblacion tiene sobre las lenguas y
puede influir en su uso en la sociedad.

2 - Incidencia del PEOU en larealidad sociolinglistica

Cuanto queda formulado en el apartado | anterior tiene su razén de ser en aquellos programas, planes y
documentos de caracter y naturaleza territorial y urbanistica cuya sola formulacién y entrada en vigor, por
si misma, ofrece capacidad suficiente para regular, distribuir y programar los flujos de crecimiento-
movimiento-ocupacion del territorio por parte de la poblaciéon a escalas o magnitudes que afecten a un
significativo nimero de habitantes.

Centrandonos en el nivel municipal, la incidencia del urbanismo en la realidad socio-linguistica del municipio
tiene su momento procesal de analisis y diagndstico en el marco de los ciclicos procesos de revisién de
planeamiento general. O incluso en aquellos documentos de revisién parcial o modificaciéon puntual del
planeamiento general -o incluso de planeamiento de desarrollo- que, sin ser sustancial, inciden por su
dimensién y potencia de manera significativa en la poblacion local.

Sin embargo, en el caso del presente Proyecto donde se prevé una edificacion industrial, la afeccion en la
realidad socio-linglistica actual del municipio de Tolosa que pudiera derivarse del Proyecto no resulta
significativa desde la perspectiva linglistica; y ello conforme a los circunstancias siguientes:

La poblacién trabajadora en el &mbito, objeto del PEOU, provendra predominantemente del propio
municipio de Tolosa o de los alrededores, por lo que no tendra afeccion alguna (ni negativa ni positiva)
respecto de la realidad sociolingtiistica actual.

En cualquier caso, compete a la planificacién linguistica municipal (planes de euskaldunizacion,
programacion de actividades culturales, deportivas, de ocio, ...) implementar las medidas necesarias para
atender las demandas y ofrecer los servicios que garanticen el fomento y el empleo del euskera por parte
de la poblacién.
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| - Objeto de este documento

Il - Actuaciones urbanisticas objeto de consideracién en este documento. Parametros urbanisticos
[l - Estimacion de los ingresos municipales previstos

IV - Estimacion de los gastos municipales resultantes

V - Conclusiones

ANEXOn. 3
MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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I.- OBJETO DE ESTE DOCUMENTO

De conformidad con lo previsto en la legislacion vigente (articulo 22.4° del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre), la documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las haciendas publicas afectadas por la implantacion
y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacién de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Eso requiere, entre otros extremos, la cuantificacién de los costes de mantenimiento por la puesta en
marcha y la prestacion de los servicios publicos necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en
el instrumento de ordenacién, y la estimacion de los ingresos municipales derivados de los principales
tributos locales, en funcién de la edificacién y poblacién potencial previstas, evaluados en funcién de los
escenarios socio-econémicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la
actuacion comporta.

Esta memoria tiene, por lo tanto, los dos objetivos siguientes:

Por un lado, analizar y/o ponderar el impacto econémico que la ejecucién del desarrollo urbanistico puede
conllevar en las Haciendas Publicas, teniendo en cuenta a ese respecto las afecciones asociadas a:

- Los costes de ejecucion, implantacion y mantenimiento de las dotaciones, las infraestructuras y los
servicios publicos proyectados, asi como la prestacion de dichos servicios.

- Los ingresos municipales estimados.
Por otro, el andlisis de la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Elaborado en ese contexto, el objeto de este documento es el de, cumpliendo el citado requisito legal, dar
respuesta a esos objetivos y analizar esas cuestiones.

Il.- ACTUACIONES URBANISTICAS OBJETO DE CONSIDERACION EN ESTE DOCUMENTO.
PARAMETROS URBANISTICOS

De conformidad con lo establecido en la legislacion vigente, la atencién de la Memoria de Sostenibilidad
Econdmica ha de centrarse, con caracter general, en las actuaciones de nueva urbanizacion, de reforma o
renovacion de la urbanizacién, y en las de dotacion.

En consonancia con ello y en el caso que ahora nos ocupa, dicha atencién ha de centrarse en el desarrollo
urbanistico previsto en el Subambito 21.1

Algunos de los pardmetros urbanisticos o de otra naturaleza referentes al desarrollo del &mbito a tener en
cuenta en este momento con el fin propuesto, son los siguientes:

Aprovechamiento edificatorio industrial: 16.904 m?
Dotaciones comunitarias ordenadas en el ambito:
Espacios Libres:

- Ajardinados: 6.211 m2

- Pavimentados (peatonales): 2.210 m2
- Otros usos dotacionales (viario + aparcamientos, bidegorri): 2.288 m2
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l1l.- ESTIMACION DE LOS INGRESOS MUNICIPALES PREVISTOS
1.- Introduccién

A los efectos de la estimacion de los ingresos resultantes cabe diferenciar, entre otros, las dos modalidades
gue se mencionan a continuacion.

Por un lado, las de caracter patrimonial o asimilable, que comparten la condicién de ser objeto de abono
Unico en un momento determinado, en la medida en que se materialice el hecho que justifica su pago o
aplicacion.

Tienen esa condicién, entre otros, los ingresos asociados a: el valor econémico de la edificabilidad
correspondiente al Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas resultantes (15%), en los supuestos en los que se proceda al cumplimiento de esa obligacion
en términos econdmicos; el importe del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y obras (ICIO); el
importe de las tasas por otorgamiento de licencias urbanisticas; tasas por actividades en locales; el
Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana; tasas por Ocupacion del
Dominio Pablico Municipal; etc.

Frente a ello, otros ingresos tienen la naturaleza propia de ingresos corrientes o habituales, en la medida
en que su imposicién y abono responde a periodos concretos, normalmente correspondientes con el afio
natural. Es el caso de, entre otros, el Impuesto de Bienes inmuebles; el Impuesto sobre Actividades
Econoémicas; tasas por el suministro del agua; tasa por la prestacién del servicio de saneamiento; tasa por
recogida de basuras; etc.

De todos esos ingresos, en este momento son objeto de consideracion y valoracion los ingresos de esa
segunda modalidad, en la medida en que son los que de manera real y efectiva pueden garantizar el
mantenimiento y la prestacion de los servicios publicos resultantes de la ordenacion planteada de manera
asimismo corriente y permanente.

2.- Ingresos vinculados al desarrollo proyectado

2.1.- Ingresos patrimoniales o asimilables

Los ingresos econémicos asociados al ICIO, equivalente al 5% del presupuesto de ejecucion material
(PEM) de las edificaciones proyectadas (estimada en 6,137 millones de euros), se estiman en un total de

306.850 euros.

Los ingresos econdmicos asociados a las tasas por otorgamiento de licencias de obra, estimado en un 5%
del PEM, se estiman en 306.850 euros.

Como queda sefalado en el anterior apartado 1, estos ingresos no seran objeto de consideracién en el
presente estudio.

2.2.- Ingresos corrientes o habituales
A. Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)

Los ingresos resultantes del IBl de 2019 son de 7.513 €, por 4.636 m?2 construidos de pabellones. Esto
supone una repercusion de 1,62 €/ m2 de pabellon construido.

La estimacion de ingresos por el total del aprovechamiento, de 16.904 mz, seria de 27.385 €.



ESKUbd3b291c- 5296- 48dd- 9ecd- 06edbi1f 152f b

E.r-qumectur—ea

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
SUBAMBITO URBANISTICO 21.1 DEL AU 21 “PAPELERA ARAXES”. TOLOSA

Redactor_ CB2 Arquitectura S.L.P. Septiembre 2020
Promotor_ SOLARPAP S.A. Expediente_2012B0014
MEMORIA

IV.- ESTIMACION DE LOS GASTOS MUNICIPALES RESULTANTES

En atencidn a lo expuesto, los gastos a considerar en este momento son los asociados a la ejecucion y al
mantenimiento de los servicios publicos municipales proyectados con el fin de dar respuesta a los nuevos
desarrollos planteados. En atencion a las propuestas urbanisticas planteadas en este proyecto, cabe indicar
a ese respecto:

Costes de ejecucion de las obras de urbanizacién proyectadas (viarios, espacios libres, infraestructuras de
servicios urbanos, etc.):

No suponen impacto alguno para la hacienda publica municipal en la medida en que su ejecucion y abono
constituye carga de urbanizacion del desarrollo proyectado en el ambito, sin repercusion alguna para el
Ayuntamiento.

1 - Costes de mantenimiento de los espacios libres ajardinados:

Tiene una superficie aproximada de 6.211 m?

Tomando como referencia dicha superficie y los pardmetros econdmicos medios de mantenimiento de este
tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de mantenimiento de 1.242 euros/afio (0,20
€/m2/afo).

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

1.242 €/afio : 16.904 m? = 0,07 €/ m? pabellén/ano.

2 - Costes de mantenimiento de los espacios libres urbanizados:

Tiene una superficie aproximada de 2.210 m2 (2.210 m?2 aceras).

Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econémicos medios de mantenimiento de este
tipo de espacios libres en el municipio, se estima un coste de mantenimiento de 663 euros/afio (0,30
€/m2/afo).

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

663 € /afo : 16.904 m? = 0,04€/ m? pabellén/afio.

3 - Costes de mantenimiento del sistema viario rodado:

Tiene una superficie aproximada de 1.316 m2 (1.316 m2 viario rodado)

Tomando como referencia dicha superficie y los parametros econdmicos medios de mantenimiento de este
tipo de elementos viarios equivalentes, se estima un coste de mantenimiento de 5.071 euros/afio (0,30
€/m2/ano).

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

5.071 €/afo : 16.904 m2 = 0,30 €/ m? pabellén/ano

4 - Arbolado:

Se estima la existencia y/o plantacién de un total de 119 arboles.
Tomando como referencia los parametros econdémicos medios de mantenimiento del arbolado, se estima
un coste de mantenimiento de 10,00€/arbol/afio.

Esto supone un coste total de mantenimiento de 1.190 €/afio.
Ese coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:
1.190 €/afio : 16.904 m? = 0,07€/ m? pabellén/afo

5 - Costes de mantenimiento de las infraestructuras de servicios urbanos:

Alumbrado.

Tomando como referencia los parametros econémicos medios de mantenimiento del alumbrado en un
poligono, se estima un coste de mantenimiento de 3.380 €/afio, incluido el gasto asociado al consumo de
energia.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

3.380 €/arfio : 16.904 m? = 0,20€/ m? pabelldn/afio
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Abastecimiento de agua.

Tomando como referencia los parametros econémicos medios de mantenimiento de la red municipal de
esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de 3.381 €/ario, incluido el coste del agua en cuanto
a recurso.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

3.381 €/afio : 16.904 m? = 0,20€/ m? pabellén/afio

Saneamiento.

Tomando como referencia los parametros econémicos medios de mantenimiento de la red municipal de
esa naturaleza, se estima un coste de mantenimiento de 1.690 €/afo, incluido el coste del consumo de
agua en cuanto que recurso.

Este coste de mantenimiento conlleva una repercusion media de:

1.690 €/afio : 16.904 m?= 0,10€/ m? pabellén/afio

Repercusién media total de los costes de mantenimiento:
Los datos expuestos en los anteriores apartados 1, 2, 3, 4 y 5 suponen una repercusién media de los gastos
de mantenimiento de 0,78 €/ m? pabellén/aiio

V - CONCLUSIONES

La consideraciéon conjunta de las estimaciones de ingresos y gastos expuesta en los anteriores epigrafes
lll'y IV da pie, entre otras, a las conclusiones siguientes:

Estimacion de ingresos vinculados a los pabellones proyectados proyectadas: 27.385 €/afo.
Estimacion de gastos asociados al desarrollo urbanistico proyectado: 13.185 €/afio.

El desarrollo urbanistico proyectado en el ambito objeto del presente documento conlleva, por lo  tanto, el
superavit de 14.200 €./anho.

La ejecucion y puesta en servicio del conjunto de las infraestructuras y urbanizacion que seran cedidas al
Ayuntamiento, como responsabilidades propias vinculadas a los propietarios del ambito, no conllevara
impacto econémico alguno para el Ayuntamiento.
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Gobernu Batzarrak, 2013ko martxoaren 22an, besteak-beste, ondorengo erabakia
hartu zuela adierazi nahi dizut

7.-"21. Araxes r-fabrika” esparruko hi enduko plan berezia. Hasierako

~21. Araxes paper-fabrika” esparruko hiri antolamenduko plan berezia. Hasierako
onespena/ Plan Especial de Ordenacién Urbana del ambito “21. papelera Araxes”,
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Aprobacién inicial.

Sustatzallea: SOLARPAP, S A
Aurkezte-data: 2012-12-12

Esparrua: 2 Papelera Araxes
Aurkeztutako dokumentazioa: Hiri
Antolamenduko Plan Bereziaren
dokumentua; Ingurumer Inpaktuaren
baterako ebaluazioa egiteko kontsulta

Amundarain, Arkitektoa (Plan Bereziz):
EKOLUR (Kontsulta) eta ASMATU
(Azterketa hidraulkoa,

Dokumentuen data: Plan Berezia
(bisatua: 2012/11/12): Kontsulta
(2010eke  wurria) eta  Azterkaeta
hidraulikoa (201 1-08-30)

Espediente zkia: 8 5.1 /21/2012/0001%

lkusita, udal teknikozk eqin dituzien
txostenak  (espedientean  agertzen
direnak) eta Hirigintza batzordeak
jaulkitake diktamenarekin bat etorriz,
' Gobernu Batzar honek, gho batez zeta
alkateak emandako ahalmenez
baliatuta,

ERABAKI DU

LEHENA.- Hasierako onespena ematea
Hiri Antolamenduke Plan Bereziaren
dokumentuari; "Ingurumen Inpaktuaren
baterako ebaluazioa egiteke kontsulia
eta  Araxes ibaiaren azterketa
hidraulikoa” ondorengo baldintzekin®

Promotora: SOLARPAF, S A,

Fecha presentacion: 12-12-2012.
Ambito: 21 Araxes Paper-fabrika.
Documentacién  presentada: Plan
Especial de Ordenacion Urbana
Consulta para el Estudio de Cvaluacién

Conjunta de Impactoc Ambiental vy |

eta  Araxes ibaiaren azierxeta Estudio Hidraulico del rio Araxes.
hidraulikoa, Autores: Fernando Caraze Amundarain.
Egileak: Femando Carazo Arquitecto (Plan Especial); EKOLUR

{Consulta) Y
Hidraulico).

ASMATU  (Estudio

Fechas de los documentos: Plan
Especial (visado 12/11/2012); Consulta
{Qctubre 2010) y Estudio Hidraulico (30-
6-2011)

Nam. expediente: B.5 1./21/2012/00C1

Vistes, los informes técnicos emitidos
que obran en €l expediente asi como el
dictamen de la comisian informativa de
Urbanismo, la Junta de Gobierno, por
unanimidad y en usc de las facultades
delegadas al efecto por la alcaldia,

ACUERDA

PRIMERO.-Aprobar inicialmente el Plan
Especial de Ordenacicn Urbana;
Consulta para el Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Amoiental vy
Estudio Hidraulico del rio Araxes, con la
siguientes condiciones:
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1.-Zuzkidura-estandarrak

Justifikatu da betetzen dela 123/2012
Dekretua, uztallaren 3koa, hirgintza
estandarrena.

Ibilgailuentzat 6.2.b) artikuluak exitzen

Qainera beste 78 aparkaleku publiko
' gainazalean.

Ohartarazi behar da, hain zuzen ere,
estandar hori nahiteez bete behar
denez, derrigorrezkoa izango dela, eta
inolaz ere ez aukerakoa, aparkaleku
kopurd hori biltzeke beharrezkoak
diran  solairuak  eraikitzea sestra
azpian

2.- Antclamendua

N.03 plancak bitan banatzen du
esparruaren azzlera osca: finkatutsko
eremu bat eta exekuzic-unitate bat
aprobetxamendu berriekink. Mugaketa
horretaz aparte, Plan Berezia 21
Araxes Paper-fabrika’ hirigintza
esparru osoaren antclamendu xehatuz
definizen duen dokumentua denaz,
plano arauemailestan sartu behar dira
bidezko zehaztapenak (zonffikazio
xehatua, azpiegituren sarea, jaban
erregimenak): finkatulake =zonarenak
ela aprobeixamendu berriak
planteatzen diren zonarenak.

1 -Estandares dotacionales

Se ha justificado el cumplimiento del
Decreto 123/2012, de 3 de Julc, de
estandares urbanisticos.

El estandar. de aparcamentos para

duen aparkaleku-estandarra vehiculos exigido en el articulo 6.2.b) se
justifikatuta geratzen da 192 ha justificade con la inclusién de una
aparkaleku aurrelkustean  sestra prevision de 192 plazas de aparcamiento
azpian, partzela pribatuatan, eta bajo rasanie en parcelas privadas,

ademas de ofros 78 aparcamientos
publicos en superficie,

Se ha de advertir que al tratarse de un
estandar de obligado cumplimiento, la
construccién de las plantas bajo rasante
necesarias para albergar ! citado
nimero de aparcamientos serd de
caracter cbligatorio, en ningun caso
potestativo

2.- Ordenacidn

El plano N.03 divide la superficie total del
ambito en una zona consolida y en una
unidad de sjecucidn &n la que se ubican
los nueves aprovechamientos.
Incependianteamente de dicha
delimitacion, al tratarse el Plan Especial
de un documanto que define la
ordsnacibn  pormenorizada de |z
totelidad del ambito urbanistico 21,
'Papelera Araxes” los planes normativos
deberan inciuir las determinaciones
(zonificacién pormenorizada, redes de
infraestructuras, regimenes de dominio)
tanto de |a zona consolidada como de a

} que se plantean nuevos
aprovechamientos.

' Zuzendu behar da 2 koadroa "1E U ko Se debera corregir el Cuadro 2

zonifikazio xehatua"; zan ere, erabilera ‘Zonficacién Pormenorizada de la

xehatuke zona desberdinen azalerak
batuta, ez dater bat hirigintza
esparruke 1 E.U.ren azalera osoarekin,

l

Baimendutako gehienezxo
eraikigarritasuna kalkulatzekc orduan 3

U.E.1", pues sumando las superficies ce
las distintas zonas de uso
pormenorizado, no coincide con el total
de la U.E.1 del ambito urbanistica

A la hora de calcular la edificabilidad
maxima autorizada se debera incluir la

parizela sartu behar da, emmita parcela 3, en la que se ubica la ermita
dagoenarena. |zan ers, partzelz ya que seo trata de una parcela privada.

TOLOSAKO UDALA
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| pribatus da ‘
Ermita izaera pribatuko gizarte- l Al tratarse la ermita de un equipamiento
gkipamendu bat denez. eraikiga- comunitaric de caracter privado se

computan estas edfficabilidades como
urbanisticas & todos los efectos, por 1o
que se intluirdn en la suma total de
edificanilidad maxima autorizada.

| rritasun  horiek, ondorio guztietarako,
hirgintza-eraikigarritasunak dira,

' hortaz, baimendutako  gehienezko '
eraikigarritasun csoaren barruan saru

' behar dira,

Se debera incluir ademas una ficha de la
parcela .10 “equipamiento religioso’, en
la que se refieje su régimen urbanistico.

‘Gainera. g.10 “Erlijio ekipamendua’
fitxa bat sartu behar da Partzelako
fixa horrek bere hirigintza erregimena
' islatu behar du.

Se debera recoger tanto en la memcria
como en la informacion grafica las

‘ Bal memorian eta bai infermazio
. grafixoan jaso beharko dira Plan Berezi

nonetan  proposatutake  hirigintza- determinaciones refersntes a  las ;
antolamenduarekin bat ez datozen | edificaciones disconformes con |2
eraikuntzai buruzko zehaztapenak, bal erdenacion urbanistica propuesta en el |
| finkatutako zatikoak bai zabaldutako | presente Plan Especial, tanto en la parte
alderdikoak l consolidada como én ia que se amplia.
Gainera, ordenaziotk kanpc utzi Ademas, se declararan como fuera del

ordenacidon tanto los  elementos |
degradantes gue tiene adosados la |
ermita, como la parte de la edificacion |
que vuela sobre el rio y une el edifucol

|

benarko dira ermitan [isatsita dauden
elementu itsusgarriak eta ibai gainean
dagoen  eraikuntza  zatia, ibai
eskuinaldeko eraikina
ezkerraldekoarekin lotzen duena. situado en la margen derecha con el

ubicado en la margen izquierda

Teniende en cuenta el Plan Especial
incide en la Red Natura 2000, se debera

Kontuan izanda Plan Bereziak eragina
duela Natura 2000 Sarean, kontsultatu

' agin behar zaio ingurumen arioan consultar =sobre la exigibilidad de'l
eskumena duen organoari ea | Evaluacién Conjunta de Impacto
ingurumenaren gaineko eraginaren

Ambiental al érgano medioamgiental y, |

baterake ebaiuazioa egin behar den caso de gue fuera necesario, incluirla en '
eta, beharrezkoa bada, Plan Berezian el Plan Especial.

’ jaso beharko da. [

'Proiektatutako instalazioetara iristeko
errepide-sarea eta sarbidea birbilgune
| baten bidez bideratko da. N-130
errepidean kokatuke da Dbiribilgune
hori, Leaburuko mugatik hurdl
Birivilgune hori egiteko beharke diren
lursailak eskuratzea, biribligunea bera
egitea eta finantzatzea,
Administrazioaren ardura izango de'a
aipatzen da dokumentuan. Halere,
biribilgunea instalazio berrien
erabilerako besterik ez denez, ela

El sistema wviano y de acceso a las
instalaciones proyectadas se resuelve
mediante una rotonda situada en a2 N-
130, en las inmediaciones del limite con
Leaburu. En lo referente a la obtencion
de los terrenos necesarios, ejecucion y
financiacién de dicha rotonda, se cite &
la Administracién como responsable. Al
ser una rotonda de uso exclusivo de las
nuevas instalaciones y necesaria para el
scceso a las mismas. en lugar de
establecerse _como obligacion de la
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peharrezkoa haietara iristeko, Administracién, deberd sefialarse lo
Administrazioaren betebeharizat |o siguiente:
| beharrean, honako hau  aderazi
beharko da agirian;

El coste de ejecucion de las obras y
actuacionss vianas proyectadas, a
excepciérn de la ejecucion de las
redes peatonal y ciclista a su paso |
bide-azpiegituran  eskumena por el &mbito, serd abonado por la |
duen entitateak ordainduko du entidad competente en |z citada |
(Gipuzkoako Foru Aldundiak). infraestructura viaria (Diputacion
Alabaina,  entitate horn ez Foral de Gipuzkoa), y, en la parne
dagokion zatian, esparruan gue, en su caso, no le corresponda |
aurreikusten den  hirigintza- a cicha entidad, serd considerada
garapen bemaren urbanizazio- como carga de urbanizacién del

Proigktatutake bide  arloko
lanen eta jardunen kostua,
oinezkoen eta irrindulanen
sareg egiteko lanena izan ezik,

karga gisa hartuko da lanen nuevo desarrollo urbanistico
kostua, previsto en el ambito,
Gainera, esparruari adskribitu beharko | Ademads, se deberan adscribir al ambito
- zaizkio biribilgunea egiteko los terrencs necesarios para la ejecucion |
beharrezkoak liratexeen terrenoak. de dicha rotonda.
| Biribilgune honen kostuak islatu behar La inclusion de los cosios de esta
| dira, era berean, Plan Bereziaren rotonda se debera reflejar también en el
| azterketa ekonomiko-finanizarican. estudio econemico financiero del Plan

Hain justu, ez dago jasota han. Especial, en el cual no se ha recogido.

BIGARRENA.-Espedientez jendeaurre SEGUNDO.-Someter el expediente a
an jartzea. tramite de informacion publica
HIRUGARRENA. -Txpsten sektonalak TERCERO.-Solicitar informe sectorial de
eskatzea honako erakundea hauel los siguentes Organismos:

o Gipuzkoake Foru Aldundiko » Departamentc de Infraestructuras |
Bide Azplegituren Departamen- Viarias de |a Diputacion Foral de
tua. Gipuzkoa. ‘

* Ura Agenizia. * Ura Agentzia. !
Euske Jaurdantzako Kultura e Departamentc de Cultura del
Saila. Gobierno Vasco.

. e Euske Jaurlaritzako Ingurumen, » Viceconsegjeria de Medio Ambiente
Lurralde Antolamendu, Nekazs- del Departamento de  Medio

ritza eta Arrantza Saileko
Ingurumen Sailburuordetza
(ingurumenaren gaineko eragi-
naren baterako ebaluazica
behar den ala ez erabaki
beharko du organo horrek).

Ambiente, Planificacién Territorial,
Agricultura y Pesca del Gobiemo
Vasco (necesidad o no de evaluacion
conjunta de impacto ambiental).

TOLOSAKO UDALA
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Udalbatzak, bl mila eta hamahiruko irailaren
hogeita lavan egin zuen Ohizko Osoko
Bilkuran, besteak beste, hurrengo erabaki hau
hartu zuela jakinarazi nahi dizut:

Por medio de la presente tengo a bien poner en
Su conocimiento que, en sesion Plenaria
Ordinaria celebrada el dia veinticuatro de
septiembre de dos mil trece, se adoptd, entre

otros, el siguiente acuerdo:

Sl 2 Araxes P ~ a"
esparruko Plan _Berezia, Behin
betiko onespena,

Gobernu Batzarrak, 2013ko martxoaren
Z22an hartutako erabakiaren bidez, “21
Araxes Paper-fabrika” esparruko  Hiri
Antoismerduko Plan Berezia hasierako
izaeraz onartzea eta, ondoren, 20 egunez
jendaurrean ipintzea erabaki zuen.

Horretarako iragarkia Udaletxeko iragarki
taulan egon zen eta honako argitaratze
hauek egin ziren:

GAO 2013ko apirilaren 8an
Berria 2013ko epirilaren Gan
Diario Vasco 2013ko apirilaren 9an
Gara 2013ko apiritaren San

Jendaurrean egon 2zen denboran bi
alegazio aurkeziu zlren:

1.-Juan lraola Sorondok sinatua (2013-
04-26an)

2.-Leeburu-Txaramako Udalak sinalus
(2013-05-2an)

2013ko malatzaren 9an Eusko
Jauriaritzako Kultura Ondarearen
Zuzendaritzak eginiko txostena iritsi zen.

2013ko maiatzaren 22an Gipuzkoako

3.- i definitiva _del
ambito u istico “21

Araxes Paper-fabrika”.

La Junta de Gobierno, en sesion celebrada
el dla 22 de marzo de 2013, acordd
aprobar Inicialmente el Plan Especial de
Ordenacion Urbana del &mbito "21
Papelera Araxes” y someterio a informacién
publica por término de 20 dias.

A tal fin, el anuncio correspondiente ha
eslado expuesto en el tablén de anuncios
del Ayuntamiento y se han realizado las
siguientes publicaciones:

B.O.G. 9 de abril de 2013.
Berria 9 de abril de 2013,
Diario Vasco 9 de abril de 2013.
Garz 9 de abril de 2013.

En el periodo de informacién plblica se
han presentado dos alegaciones:

1.-La suscrita por D. Juan Iracla Sorondo
(26-04-2013),

2-La suscrita por el Ayuntamiento de
Leaburu-Txarama (2-05-2013).

Con fecha 9 de mayo de 2013, tuvo
entrada el informe emitido por la Direccion
de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.,

Con fecha 22 de mayo de 2013, tuvo

TOLOSAKO UDALA
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Foru Aldundiko Mugikortasuneko eta Bide
Azpiegituretako Departamentuaren
txostena lritsi zen.

2013ko uztailaren 22an Ur Agentziaren
txostena iritsi zen.

Eusko Jaurlaritzako Ingurumen, Lurralde
Antolamendu, Nekazaritza eta Arraniza
Saileko Ingurumen Sailburuordetzaren

Leaburuko Udslak eginiko alegazioak -
aintzat harizea ondoren zehazten den
moduan:

xestenik ez da jaso udalean. del Gobierno Vasco. < s &
lkusita Planari buruz idatzi diren  Vistos los informes emitidos al respecto, fg . z
txostenak eta Hirigintza batzordeak honi  asi como el diclamen de la comision a8 § =
buruz jaulkitako diktamena, Udal Batzar  informativa de Urbanismo, el Pleno del - 5 =
honek, aho batez Ayuntamiento, por unanimidad, g 2z
< 5 °

n S

ERABAKI DU ACUERDA 3 3 S

g =

Lehena.- Juan Iracla Sorondo jaunak eta  Primero.-Estimar las alegaciones E § Z

e Juan lraola Sorondo jaunak bere
alegazioan eskatzen duena da Usabal
Hegoaldea auzoko sarrera-iteera
arriskutsuei soluzio bat ematea.

Nahiz ela errepidean aldaketa
garrantzitsu batzuk aurreikusi, Usabal
Hegoalde auzoaren sartu-irtecera
puntuan ez da aklaketa handirk
proposatzen,

Baina horrek ez du esan nahi egungo
egoera berdinean geratzen denik,
eremuaren hegoaldean aurreikusten
den birbilguneak asko hobetzen bait
du, bi arrazoiengatik: alde batetik,
trafikoaren abiadura jaits! arazlen
duelako eta, besletik, emrepidea
zeharkatu gabe norabide aldakstak
egilea bermatzen duelako,

Halere, egilen den eskaerari irtenbide
teknikoak bilatu behar zaio, Aldundiko
Mugikortasuneko eta Bide
Azpiegituretako Departamentuarekin
elkarlanean, Usabal Hegoalde
Auzorako sartu-iteerak ahalk eta

entrada el informe del Departamento de
Movilidad e Infraestructuras Viarias de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa.

Con fecha 22 de julio de 2013 tuvo entrada
el informe de Ur Agentzia.

No se ha recibido informe del
Departamento de Medio Ambiente,
Ordenacién Territorial, Agricultura y Pesca

presentadas por D, Juan Iracla Sorondo y
por @l Ayuntamiento de Leaburu-Txarama,
segun se detalla a continuacion:

¢« D. Juan Iracla Sorondo, en su
alegacidn, solicita se dé una solucién al
acceso peligrose al barrio de Usabal-
Sur.

A pesar de que se prevén importantes
modificaciones respecta de la carretera,
no se proponen grandes medificaciones
en lo que respecta & los accesos a
Usabal Sur,

Eso no significa que quede en la actual
situacion, ya que la rotonda prevista al
Sur del &mbito mejora ostensiblemente,
por dos razones. por un lado, porque
hara reducir la velocidad y por otro
porque garantiza el camblo de senlido
sin cruzar la carretera.

Sin embargo, hay que darle una solucion
técnica, en colaboracitn con el
Departamento de Movilidad e
Infraestructuras Viarias, a la solicitud
para que las entradas y salidas se
realicen de un modo seguro,
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maodu seguruan egin daitezen,

» Leaburu-Txaramako udalak
jarritako alegazioan zera eskatzen du
udalak kontutan harizeko: biribilgune
berria aurreikusten den puntuan gaur
egun zerbltzua ematen duen
markesina bat dagoela etz Tolosa-
Lizartza errepideari paralelc doan
espaloiak jarraipena galtzen duela.

Bi eskaerak zentzudunak dira
mugikortasun akletik eta plan
bereziak irtenbide bat eman
beharrekoak.

Bigarrena-Plan Berezia ez onarizea,
ondorengo baldinizak jesotzen ez diren
bitartean:

+ Hasierako onarpenean ezarritakoak.
- Gipuzkoako Foru Aldurdiko Bide
Azplegituren Departamentuaren
ixostenean azarritakoak.

< U Agentziaren ixostenean
ezarritakoak

+ Eusko Jaurlaritzako Kultura Sailaren
txostenean ezarritakoak.

+ Alegazioetan planteatutakoak.

Hirugarrena.- Plan Berezia onartzeko
beharrezkoa da, Lurzoru eta Hirigintzari
buruzko 953 artikuluar |arraiki, Plan
Bereziaren Teslu Zuzendua aurkezte eta
berriro  ere hasierako onespenetik
tramitatzen hastea, egin behar diren
aldaketak funisezkoak direlako.

Laugarrena, -Erabakia Interesatuei
jakinaraztea.

Bosgarrena.- Erabakia argitaratzea.

. El Ayuntamiento de Leaburu-
Txarama solicita, en su alegacion, que se
tenga en cuenta que existe, en servicio,
una marquesina en el punto donde se
prevé la nueva rotonda, y que pierde
continuacion la acera paralela a la
carretera.

Ambas solicitudes son razonables desde
el punto da vista de la movilidad y el plan
especial debe darles una solucion.

Segundo.~No aprobar el Plan Especial, an
tanto no se recojan las condiciones
sigulentes:

Las impuestas en |a aprobacion inicial.
Las impuestas en el informe del
Departamento de Movilidad e
Infraestructuras viarias de Iz Diputacion
Foral
- Las impuestas por Ur Agentzia.
- Las impuestas en el informe del
Departamento de Cultura del Gobiermo
Vasco.
: Las planteadas en las alegaciones.

Tercero-En cumplimiento de lo
establecido por el articulo 85.3 de la Ley
de Suelo y Urbanismo, para poder
aprobarse el Plan Especial se deberd
presentar Texto Corregido del mismo, que
debera ser somefido a nueva aprobacidn
inicial, al ser sustanciales las
modificaciones a realizar.

Cuarto.-Nofificar la resolucién a la parte
interesada.

Quinto.-Publicar la resolucion.

Erabakia behin betikoa da, eta bide La presente Resolucién es definitiva y pone fin a
administratiboari amaiera ematen dio. la via administrativa. Contra la misma podra
Erabakiaren kontra honako errekurtso interponerse el siguiente recurso:

hau jar daiteke:

HASIERAKO ONESPENA BALDINTZEKIN
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o -

Administrazioarekiko Auzi-Errekurtsoa  Recurso Contencioso Administrative ante la Sala
Euskal Autonomia Erkidegoko Justizia de lo Contencioso Administrativo del Tribunal
Auzitegi Nagusiko Administrazioarekiko Superior de Justicia del Pais Vasco, sito en
Auzien Salan, Bilbon, bi hilabeteko Bilbao, en el plazo de dos meses a contar desde
epean kontatzen hasita ondoren el dia siguiente al de la realizacién del tramite que
adierazten diren ekintzetan azkena se haga en Gltimo lugar, de la notificacién del

egindako egunetik: erabakia acuerdo o de la publicacién en el Boletin Oficial
Jakinaraztea edo Gipuzkoako Aldizkari de Guiplizcoa,
Ofizialean argitalpena.

Hau guztia adierazten dizut, Tolosan 2013ko irailaren 25ean.

Jakinarazpena jaso duena: LRENA G s 7 I SIS TN
Identidad del notificado: 2 A E L O e e
S B P I
e R R R S
Urtea/Afo Hila/lMes Egunal/Dia
Jakinarazpen data: |

Fecha de notificacién:

TOLOSAKO UDALA
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Con fecha se Septiembre de 2013, se nos hace entrega de los requerimientos efectuados por Ur Agentzia,
por el Departamento de Movilidad e Infraestructuras viarias de la Excma. Diputacion Foral de Gipuzkoa,
por el Departamento de Educacion, Politica Linguistica y cultura del Gobierno Vasco, asi como de dos
alegaciones presentadas por particulares

1_INFORME DE URA AGENTZIA

lv-' IRcX >m\-(. UDALA

<RGNS 2 A ZEREITZUAR ]

ura |, vsw

ur .gq.ru ia

2013 UZT. 19

SARRERA EMROA

Erref: IU-G-2013-0009

GAIA: TOLOSAKO (GIPUZKOA) UDALERRIAN,
ARAXES [IBAIAREN Bl ERTZEETAKO UREN
POLIZI GUNEAN, “21 - ARAXES PAPER-
FABRIKA" ESPARRUKO HIRI

24T OSAKO UDALA

. s nura

Uk 200

-m[ CYEN
TOLOSAKO UDALA

Plaza Zaharra, 6 A
20400 — Tolosa (Gipuzkoa)

ASUNTO: INFORME SOBRE EL PLAN ESPECIAL
DE ORDENACION URBANA DEL AMBITO “21 -
PAPELERA ARAXES” DEL T/M DE TOLOSA
(GIPUZKOA), EN ZONA DE POLICIA DE CAUCES

2013/04/09ko datarekin izan zuen samera Ur
Agentziaren ekialdeko kantauriar arroen (Gipuzkoa)
Bulego honetan, Tolosako udalaren ordezkari gisa,
Jose Luis Unanue Ugalde jaunak erreferentziako
gaiari buruz egindako txosten eskaerak, Eskaera,
2012ko urrian CB2 Arquitectura S.L.P. -ko Fernando
Carazo  Amundarain  arkitektoak  sinatutako
TOLOSAKO (GIPUZKOA) UDALERRIAN, <21 -
ARAXES PAPER-FABRIKA™ ESPARRUKO HIRI
ANTOLAMENDUAREN PLAN BEREZIA
dokumentuaz eta 2011ko ekainean Asmatu S.LP.-
ko Jon lzagirre Agime hemi lanetako ingeniari
teknikoak eta Pedro |darreta Lapazaran bide, ubide
eta portuetako Iingeniariak sinatutako “Tolosan
Araxes ibaiaren ikerketa hidraulikoa®™ dokumentuaz
laguntzen zen.

AURREKARIAK

Tolosako udalaren eskarnz, 2008/01/08ko dalarskin
Uraren Euskal Agentziak Tolosako udalerriko
Hirigintza Antolamendu Plan Orokorrari  buruz
aldeko ixostena egin zuen, non “21 — Araxes Paper-
fabrika® Hirigintza Eremuari buruz, bertake Plan
Bereziaren helburuen artean Araxes ibaiaren eta
haren ertzen egoera ona babestea egon beharko
zela zehazten zen, eremuaren garapena
uhaoldagarritasun egoera eta larritasuna, hala nola
uholdeen aurkako neurriak aztertzen zituen lkerketa
hidraullko bat aurkeztera baldintzatzen zen, bertan
ertzak eta eriberako landaredia berreskuratzeko
itenbide  bigunak eta  *Ur  Agentziaren
uholdagaritasun mailaren araberako Lurzoruaren
erabilera erizpideak’-ekin bat zetozen neurriak

ANTOLAMENDUAREN ~ PLAN  BEREZIARI  DE AMBAS MARGENES DEL RIO ARAXES.
' BURUZKO TXOSTENA.
ESKAERA SOLICITUD

Con fecha 09/04/2013 tuvo entrada en la Oficina
de las cuencas cantabricas orientales (Gipuzkoa)
de la Agencia Vasca del Agua, la solicitud de
informe de D. Jose Luis Unanue Ugalde, en
representacion del Ayuntamiento de Tolosa
(Gipuzkoa), sobre el asunto de referencia,
acompafiada del documento PLAN ESPFCIAL DE
ORDENACION URBANA - AMBITO

URBANISTICO  "21. PAPELERA ARAXES”

suscrito en octubre de 2012 por el arquitecto
Femnande Carazo Amundarain de CB2 Arquitectura
S.LP. y el “Estudio Hidraulico del rio Araxes en
Tolosa” suscrito en junio de 2011 por el ingeniero
técnico de obras pdblicas Jon Izagirre Agirre y el
ingeniero de caminos, canales y puertos Pedro
Idarreta Lapazaran de Asmatu S.L.P.

ANTECEDENTES

A solicitud del Ayuntamiento de Tolosa, con fecha
08/01/2009 la Agencia Vasca del Agua informé de
manera favorable sobre el “Flan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Tolosa" en el
que, en referencia al Ambito Urbanistico 21 -
Papelera Araxes”, se indicaba que los objetivos del
Plan Especial deberian contemplar la preservacién
del rio Araxes y sus margenes. El informe,
condicionaba el desarrollo del 4rea a la
presentacion de un estudio hidraulico que
analizara y definiera el riesgo de inundabilidad y
las medidas para la prevencidn de inundaciones,
con soluciones blandas de recuperacién de las
mérgenes incluyendo vegetacion de ribera; y
recomendaba considerar las medidas de
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jasoaz eta uholdagarriak ziren eremuetan kokatuko
ziren eraikinentzako txostenari atxikitzen zitzaion
“Uholdagaritasun  mailaren araberako Lurren
Erabilera Erizpidesk’ dokumentuan aipatutako
egokitzapen neurriak kontuan hartzea gomendatzen
zen.

PLAN BEREZIAREN HELBURUA ETA
HAUSNARKETAK

Aurkeztutako Plan Berezia, lurren zati baten jabe
den SOLARPAP, S A, enpresak sustatuta dago eta
Txaramako auzotix gertu, N-130 errepidearen ela
Araxes errekaren ondoan Papelera Araxes zeritzon
instalakuntzek  hartutako eremuan  hirigintza
garatzea du helburu, guztira 35.265 m*ko azalera
hartuz eta gaur egun erabilpenik ez duten ermita
bat, bulego eraikin bat, elxebizitza eraikin bat sta
pabilioi industrial batzuk barne hartuz.

Plan Bereziaren helburua, hiritartze eremuaren
hirigintza garapena ahalbidetzea da eta horratarako,
multzoaren antolamendua eta eremuaren
berriritarizea dakarten eremuko hirtartze ekintzen
emeforma eta handitze lanak zehazten dira,
eraikitzeko baldintzak zehazituz eta lurrazalean eta
lur-azpian eraiki ahal izango diren eremuak finkatuz.
Era berean, gaur egun aurkitzen diren eta
elorkizunean izango diren instalakuntzak perisona
elbarrituei egokitzea eta estadioaren inguruko
espazioen hirigintza hobetzea ere bame hartzen
ditu hiritantzeari dagozkion zerbitzuen azpiegiturekin
(ur-homnidura, saneamendua, argiteria, eremu
libreak, aparkalekuak...).

Hiri Antolaketa Orokorean 21 esparruko lurra
garatulako eta kontsolidatutako lurra bezala
sailkatzen da errepidearen mendebaldeko eremuan,
non gaur egungo eraikinak Tolosako hiririgintza
ondare katalogoan  sartuta dauden eta
kontsolidatzea aurreikusten den (Bulegozk, San
Luis ermita, produkzio eraikuntza, biltegiak), eta
garatutako eta ez kontsolidatutako lurra bezala
sailkatzen da emepidearen ekialdeko eremua, non
industri, tertziario edo jarduera ekonomikoetako
pabilioiak eraikitzea aurreikusten den. Plangintza
honekin Arau Subsidiarioetan ezartzen ziren
zehaztapenak jarraituz industri izaera finkatzen da,
inguruaren berriritartze amaierarekin osatuta eta
Araxes errekaren karridorean bidegorn  bat

ade&zuacién de la edificacién que hubiera de
ubicarse ‘en areas inundables, contenidas en los
*Criterios de Usos del Suelo en funcién del grado
de inundabilidad”,

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL Y
CONSIDERACIONES

El presente Plan especial lo promueve |la empresa
SOLARPAP, S.A. propietaria de parte del suelo, y
tiene como objeto el desarrollo urbanistico de este
ambito situado junto a la carretera N-130 y el rio
Araxes, en las inmediaciones del barrfio de
Txarama, ocupado por las instalaciones de la
denominada Papelera Araxes, con una superficie
tolal de 35285 m’, donde existen varias
edificaciones: una emita, un edificic de oficinas,
un edificio de viviendas y unos pabellones
industriales, actualmente en desuso.

El objeto del Plan Especial es permitir el desarrolio
urbanistico del 4mbito consolidando el destino de
las instalaciones de la antigua papelera a usos de
actividades econdémicas, para lo que se definen las
actuacicnes urbanisticas de reforma y ampliacion
en €l ambito y que conlleva la ordenacién del
conjunto y la reurbanizacion del mismo, sefialando
las condiciones de |as edificaciones vy fijando las
parcelas edificables sobre rasante y bajo rasante,
asi cemo la adecuacion de las edificaciones
actuales y la mejora de la urbanizacién de los
espacios perimetrales con las infraestructuras de
servicios  propios de la  urbanizacion
{abastecimiento, saneamiento, alumbrado,
espacios libres, aparcamientos...).

El Plan General en el &mbito urbanistico 21 prevé
un suelo urbano consolidado en la zona Oeste de
la carrelera donde las edificaciones existentes se
consolidan y estan incluidas en el en el Catalogo
del patrimonic urbanistico de Tolosa (Oficinas,
ermita de San Luis, edificio de produccion, presa y
canal, almacenes), y un suelo urbano no
consolidado en la zona Este de la carretera donde
se delimta wuna Unidad de Ejecucién
estableciéndose una edificabilidad industrial,
terciaria o de actividades econdémicas. Con este
planteamiento se consigue consolidar el caracter
industrial, en los términos que ya se establecian en
las Normas Subsidiarias, complementada con la
consecucion de una reurbanizacion del entorno y
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gauzatuz, Araxes errekaren ezker ertzean ela
Amaroz-eko egoilza eremuarekin komunikatzeko
helburuarekin, N-130 errepideari itsatsita doazen bi
espaloi aurrelkusten dira, Modu berean eta Tolosara
norabidean ezkerreko espalolari itsatsta bidegorri
bat aurreikusten da.

Araxes ibaia (ES2120012), Garrantzi Komunitario
Eremuak (LIC) eremu honetan kokatutako
terrenoetan partzialki eragiten du, Honi jamraituz,
eremuaren  garapena  92/43/CEE  Europar
Zuzendaritzaren arabera egin beharko da eta bertan
aurreikusten diren eraikin berrigk (bai planta
berrikoak, bal aumetik daudenak ordezkatzen
dituztenak) LIC-aren mugetatik kanpo kokatu
beharko dira. Edonola ere, EAEko Ibaiertzak eta
erreka-ertzak  Antolatzeko Lurraldearen Arloko
Planak  (LAP) ezarritako irizpideekin  bat,

- aurreikusten diren eraikin berrieck (bai planta
berrikoak, bai aurrstik daudenak ordezkatzen
dituztenak) Araxes errekaren ubidera gutxienez 12
m.-ko emetiroa erespetatu beharko dute.
Katalogatutako eraikinei buruz, hauel buruz
materian indarrean dauden arauek ezarmitakoa bete
beharko da, Lurraldearen Arloko Plana harne. N-
130 ermepidearen Mendebaldean kokatutako
eraikinetan lur-arrasaren gainean gaur egungo
parametroekin hauek kontsolidatzea aurreikusten
da, bi salbuespenekin. Salbugspen hauek
hurrengoak dira: Araxes errekaren zaintza eremuan
kokatutako eraikinak edo eraikinen zatiak ez dira
aintzat hartuko. Gaur egungo parametro horiek
aipatutako katalogoan jasota dauden eraikinak
babesteko behar den neurrian birdoituta daudela
uleriuko da. Lur-arrasaren azpitik bi solairuko sotoak
eraikitzea baimentzen da, Araxes errekaren
babesarekin  eta  katalogatutako  eraikinen
babesarekin iismenaren neurrian,

HAUSNARKETAK

Mendebaldean dauden eraikuntza industrizlek
Araxes errekaren eskuin ertzeko uren Zzortasun
gunea inbaditzen dute gutxi gora-behera 200 m.-ko
luzeran, ubide gainean hegalekin batzuetan, Uren
Legeak ezarritakoa umratuz. Errepidearen ekialdeko
alderdian, ezker ertzean aurkitzen den eraikinak
uren zortasun gunea partzialki inbaditzen du eta

con la ejecucién de un bidegorri a lo largo del
corredor del rio Araxes. Se plantean dos aceras
que discurren pegadas a la camretera N-130 en la
margen izquierda del rio Araxes, con la idea de
comunicarse con la zona residencial de Amaroz.
Asi mismo y pegada a la acera de la izquierda,
direccién Tolosa discurrird un carril bici.

El Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) Rio
Araxes (ES2120012) incide parcialmente en
terrenos ubicados en este ambito. En consonancia
con eflo, su desarrollo se adecuara a los criterios
establecidos en la Directiva Europea 92/43/CEE y
las nuevas edificaciones (tanto de nueva planta,
como de sustitucién de las preexistentes) que se
proyecten en &l mismo se ubicaran fuera del limite
de dicho LIC. En todo caso, de conformidad con
los criterios establecidos en el vigente Plan
Territorial Sectorial de ordenacidén de margenes de
los rios y arroyos de la CAPV, el retiro de la
nuevas edificaciones proyectadas (tanto de nueva
planta como en sustitucién de las preexistentes)
respecto del cauce del rio Araxes sera, como
minimo, de 12 m. En cuanto a las edificaciones
catalogadas, se estard a lo establecido para las
mismas en las disposiciones legales vigentes en la
materia, incluido dicho Plan Territorial Sectorial. En
los edificios ubicados al Oeste de la carretera N-
130, sobre rasante, con dos salvedades, se
consolidan las edificaciones existentes con sus
actuales parametros formzles. Esas salvedades
son concretamente las  siguientes: Las
edificaciones o partes de las mismas ubicadas en
la zona de proteccion del rio Araxes no seran
objeto de consideracién a ese respecto. Dichos
parametros se entenderdn resjustados en la
medida necesaria para garantizar la efectiva
preservacién de las edificaciones integradas en el
indicado catalogo. Bajo rasante se autoriza la
construccion de dos plantas de s&tano en la
medida y con el alcance en que sean compatibles
con la preservacion del indicado rio y edificaciones
catalogadas,

CONSIDERACIONES

Los edificios industriales existentes en la zona
Oeste de la carretera invaden la zona de
servidumbre de cauces de la margen derecha del
rio Araxes en aproximadamente 200 m. de
longitud, en ocasiones incluso con vuelos sobre el
propio cauce, contraviniendo lo establecido por la
Ley de Aguas. En la zona Este de |a carretera el
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eskuin erizean dagoen eraikinaren hormak
errekaren ubiderapen horma bezala jokatzen du.
Eremu honetan aumeikusten da alpatutako
pabiliciak gaitzea eta ubidearen kontrako
alderdiruntz  handitzea, handitze aurreikuspen
hauek LAP-ak ezarizen dituen 12 m.-ko emetiroak
baino handiagoak direlarik.

Dagoeneko bertan dauden eraikinen hirigintza
kontsolidazioa, bidalitako proiektuan
aurreikusten den moduan ez da Araxes ibaiaren
eta haren ertzen egoera ona babestearekin
bateragarria Uren Legeak uren zortasun guneei
buruz ezartzen duena urratzeaz gain. Aipatutako
eraikuntza hauek, Uren Legea bete eta Araxes
ibalaren eta haren ertzen egoera ona
babestearekin bateragarriak izan daitezen
Araxes errekaren bi ertzetako uren zortasun
gunea libre utzi beharko dute.

LIC honentzako, uraren arabilerari buruz, hirigintza
erregimenean, hiritartzean eta eraikigaritasunean
ezarritako arau eta errequlazioetan agertzen da
eremuan zegoen emakidari lotutako oztopoa
eraistea edo permeabilizatzea aztertu egin beharko
dela eta hirifartutako guneetatik iragaten diren eta
erriberen okupazioa eman den emekatarteetan,
hiritartutako edo industrialak diren eremu hauek
zaharberritzeko planetan udaletxeek erreka-ertzak
okupaziotik libratu eta, posible den kasuetan,
erriberako landaredia birgalizeko aurreikuspenak
jaso ditzatela sustatu beharko dutela

Uraren erabilerari buruzko arauak, ikerketa
hidraulikoan baino ez bada ere, Amaroz-eko
Papelerak zuen presaren kasuan erabili dira
baina ez dira ezarrl Araxes-eko Papelerak zuen
presaren kasuan eta honek ere eremuan
alterazio esanguratsuak sortzen ditu.

Eremu honetake uholdagarritasunaren analisiak
erakusten du Mendebaldeko eremu osoa, non bi
mailatan sotoak egitea baimentzea eta gaur agungo
eraikinak kontsolidatzea aurreikusten den, 10
urteko itzulera epea duten gehienezko uholde
boladek {Qq) ur azpian uzten dutela. Ekialdeko
eremuarentzako, aurreikusitake 1. eraikinaren
handiagotzea errekaren uholde boladetatik kanpo
aurkitzen den bitartean, 2. eraikinaren handiagotzea
Qsprengatik uholdagarria den sremuan aurkitzen

edificic de la margen izquierda invade
parcialmente la zona de servidumbre de cauces y
el de la margen derecha hace de muro de
encauzamiento del rio. En esta zona se proyecta
habilitar los pabellones mencionados y ampliarlos
hacia el lade contrario al cauce, separandose la
ampliacién respecto del cauce mas de los 12 m,
definidos en el PTS de margenes.

La consolidacion urbanistica de las
edificaciones preexistentes, tal y como se
plantea en el proyecto remitido no es
compatible con la preservacion y recuperacion
del rio Araxes y sus mérgenes, por lo que en
caso de derribo de las mismas la nueva
edificacion debera separarse del cauce a las
distancias definidas en el PTS de margenes
procediéndose a la recuperacion ambiental de
las riberas y las derivadas de su clasificacion
como LIC.

Las directrices y regulaciones marcadas para
dicho LIC reiativas al uso del agua, al régimen
urbanistico, la urbanizacion y la edificacion
establecan que debera estudiarse la posibilidad de
demolicibn © permeabilzacién del obstaculo
asociado a la concesion y que los ayuntamientos
pramoveran que en los tramos de rios que
discurren por nucleos urbanos y en los que se ha
producido la ocupacion de las riberas, los planes
destinados a la renovaclidn y rehabilitacion urbana
y de los suelos industriales contangan previsiones
para liberar espacio en las margenes de los rios,
favoreciendo la mejora y la revegetacion de las
riberas en los framos en que esto sea posible.

Las directrices relativas al uso del agua han
sido aplicadas en el caso de la presa de la
Papelera Amaroz, aunque tan sdélo en el estudio
hidraulico, y no se contemplan en el caso de la
presa de la papelera Araxes, la cual genera
también alteraciones significativas en dicho
area.

El analisis de la inundabilidad actual del area
revela que todo el sector Oeste, donde se auteriza
la construccion de dos plantas de sétano y se
prevé consolidar su edificacién actual, resulta
inundable por las avenidas maximas de periodo de
retorno de 10 afios (Q.o). Para el sector Este, la
ampliacién del edificio 2 se ubica en zona
inundable por Qsp, mientras gue la ampliacion del
edificio 1 proyectada queda fuera la zona
inundable del rio, EI estudio hidraulico que
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da. Plan Bersziarekin batera bidali den ikerketa
hidraulikcak  erreferentziako eremuaren gaur
egungo uholdagarritasuna aztertzen du eta
Papelera Amaroz-en emakida zuen presa zahara
eraistea, Papelera Amaroz zegoen orubera
sarrerako zubia eraistea eta ikerketaren PK 300 eta
380 artean pretil bat altxatzea gomendatzen du.
Dena den, ikerketa hidraulikean aintzat hartutako
neurriak ez dira nahikoa Mendebaldeko eremuan
eta 2 erakinean aipatutako sotoak egitea
ahalbidetzeko.

lkerketa hidraulikoan, ur gora metro gutxira
aurkitzen den Araxes Paper fabrikaren presa
eraistea ere ez da kontutan hartzen eta honen
eraisketak, nahiz eta Tolosako hirigintza ondare
katalogoan barneratula egon, Araxes errekaren
errekatarte honetarako ingurumen eta hidraulika
alderditik hobekuntza handia suposatuko luke.

Uholdagarriak diren eremuetan sotoak eraiki
ahal Izateko aurreikuspena (Mendebaldeko
eremua eta 2. eraikinaren handiagotzea) ez
litzateke baimengarria izango sotoetara egiten
diren irisbideak Qs uholde bolada iristen den
kotatik (97,97 m.s.n.m.) gora aurkitzen ez badira
eta soto hauek itxitura iragazgaitzekin
inpermeabilizatu eta uholde kotatik gora dauden
haizebideekin aurreikusten ez badira. Hau dela
eta, soto hauek bertan behera utzi beharko dira
eralkuntzaren forma aldatuz edo aurreikusi diren
neurri hidraulikoei, eremuaren uholdagarritasun
arriskua gutxiagotzeko, beste neurri batzuk batu
beharko zaizkie.

Era berean, instalakuntza hauetan etorkizunean
egiten diren aktibitateak, uholde boladetan
zaurgarmak diren heinean, Qg uholde boladak
eremu horretan harrapatutako kotatik gora ezarri
beharko dira.

Era berean, espalei edo bidegorriak bezalako
azpiegitura lineal berriek, beraien eta ubidearen
artean 5 m.-ko zabalera duen uren zortasun gunea
erriberako  landarediaren babeserako landaredi
naturaldun zemenda bezala mantendu beharko
dute.

Bidalitako dokumentazioan ez da ur zikinak
Tolosako udal sarera helarazi eta konektatzeko
hodi biltzailerik aurreikusten. Azpiegitura hau
beharrezkoa suertatzen da herrigunearen

acompana el Plan Especial analiza la inundabilidad
actual del ambito de referencia y recomienda la
eliminacion de la presa de la antigua captacién de
la Papelera Amaroz y del puenie de entrada al
solar de |a antigua Papelera Amaroz, asi como la
construcclon de un pretil entre los PK 0+300 y
0+380 del estudic. No chstante, las medidas
planteadas en el estudio hidraulico no resultan
suficientes para permitir la construccién de les
citados sotanos en el sector Oeste y en el edificio
2.

En el estudio hidraulice no se contempla el derribo
de la presa de la papelera Araxes, situada pocos
metros aguas amiba de la zona de actuacién y
cuyo derribo, aun estando integrada en el catalogo
del patrimonio urbanistico de Tolosa, supondria
una mejora hidraulica y ambiental considerable
para este tramo del rfo Araxes.

La construccién de las plantas de sétano no
seria autorizable para dichas actuaciones
ubicadas en zona inundable (sector Oeste y la
ampliacién del edificio 2), en tanto en cuanto
los accesos a dichos plantas de sétano no se
ubiquen a una cota superlor a la cota alcanzada
por la avenida Qg (97,97 m.s.n.m.) en el drea y
se impermeabilicen con cierres estancos,
disponiendo de respiraderos sobre la cota de
inundacién, por lo que estas plantas deberan
suprimirse modificando la forma de Ia
edificacion, 6 bien se deberan llevar a cabo
actuaciones de mejora hidraulica en el area
complementarias a las proyectadas que
minimicen el riesgo de inundabilidad existente
en el area.

De la misma forma, las futuras actividades que se
lleven a cabo en dichas instalaciones y que
resulten vulnerables frente al riesgo de avenidas,
deberan ubicarse por encima de la cota que
alcanza la avenida Qs en dicho &rea.

A su vez, las infraestructuras lineales nuevas que
se proyecten como aceras y "bidegorris® deben
dejar entre las mismas y el cauce la zona de
servidumbre de 5 m. de anchura como franja de
vegetacién natural de proteccidn de la vegstacion
de ribera.

En la documentacion presentada no se incluye
el colector necesario para incorporar las aguas
residuales a la red municipal de Tolosa, siendo
una infraestructura imprescindible dada la
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gertutasuna eta Araxes errckara ez dela ur
zikinen inolako isurketarik baimentzen kontutan
izanda.

ONDORIOAK

Guztl  horrengatik, Bulego honetatk modu
positiboan baloratzen dira aurkeztutako prolektua
laguntzen datorren ikerksta hidraulikoan jasotako
hobekuntza hidraulikorako neurriak. Dena den, ezin
zaio aldeko txostenik egin aurkeztu den Teclosako
udalerriko  “21 -  ARAXES PAPER-FABRIKA'
espamruko hiri antolamenduaren Plan Berezia-ri,
proiektuak  hausnarketen  aurreko  atalean
aipatutakoak jaso eta proiektu berak |kerketa
Hidraulikoan ezartzen diren gomendioak eta
hobekuntza hidraulikoa bilatzen duten ekintzak, bai
aurkeztutako ikerketan jasotakoak, bal beste batzuk,
bzste edozein ekintza egin aurretik egin beharko
direla ere jasotzen ez duen heinean.

Obren sustatzaileak lan hauek egiteko baimena,
obrak hasi aurretik nahikoa denboraz, Uraren Euskal
Agentziaren ekialdeko kantaurar arroen (Gipuzkoa)
Bulego honetan eskatu beharko dela gogorarazten
da, eskaera aurreko atalean aipatutako hausnarketak
aintzat hartzen dituen prolektu batez lagunduta.

Donostian, 2013ke ekainaren 19a

Respon b!r droa de autorizaci y
| |
ve  [MM® 117D

| H
Josu Perea Arandia
Jabari Publikoaren Kudeaketarako Zuzendarial
Director de Gestién de Dominio Publico”

cercania del ambito al nuacleo urbano, no
siendo permisible vertido alguno de aguas
residuales al rio Araxes.

CONCLUSIONES

Por todo ello, desde esta Oficina se valoran de
forma positiva las actuaciones de mejora hidraulica
planteadas en el estudio hidraulico que acompafia
€l proyecto presentado. No obstante, no se puede
informar de manera favorable ¢l Plan Especial de
Ordenacion Urbana del ambito "21 - PAPELERA
ARAXES" en el T/M de Tolosa (Gipuzkoa)
presentado, mientras en el citadoe proyecto no se
incluyan las consideraciones del apartado
precedente y se indigue en &l mismo que las
actuaciones de mejora hidraulica, tanto las
contempladas en el Estudic Hidraulico presentado,
como otras medidas complementarias que
disminuyan el riesgo de inundabilidad, deberan
llevarse a cabo antes de cualquier otra actuacién
en el drea.

Se recuerda que e! promotor de las obras debera
solicitar, con una antelacién suficiente al inicio de
las obras, la autorizacion de las mismas en la
Oficing de las cuencas cantabricas orientales
(Gipuzkoa) de I|a Agencia Vasca del Agua
acompanando |a solicitud de un proyecto que
cumpla las consideraciones mencionadas en el
apartado precadente.

En San Sebastidn, 19 de junio de 2013 _

a
7]
Q
a

Ifilgo u’ng
Baimen eta emakida teknikaria/

Técnico de autorizaciones y concesjonss
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TOLOSAKO ARAXES PAPER-FABRIKA 21. EREMUAREN
HIRI ANTOLAKETAKO PLAN BEREZIARI BURUZKO
IRIZPENA

Tolosako Udalak Araxes paper-fabrika 21. eremuaren
hiri antolaketako plan berezia bidali du, Bide
Azpiegituretako Departamentuak irizpena eman
dezan, Gipuzkoako Errepide eta Bideen Foru Arauaren
testu bateratuak, 2006ko ekainaren 6ko 1/2006 Foru
Dekretu Arau-emaileaz onartuak, 94. artikuluan
agintzen duena betez.

Eremuak GI-2135 errepidearen bi aldeak hartzen ditu,
1,000 kilometro puntuan. Errepidearen mendebaldean
dagoen area hirilur finkatua da, eta plan bereziak
aurreikusten du urbanizazio lan bakan batzuk egitea
eta lehendik dauden eraikinak finkatzea. Errepidearen
ekialdean, hirilur finkatu gabean, jarduera unitate bat
sortzen da, eta han aurreikusi da lehendik dauden
industria pabilioiak handitzea.

Planarekin helburu hauek lortu nahi dira, besteak
beste: Araxes paper fabrikaren eraikinak eraberritu eta
handitzea, erabilera berrietara egokitzeko; instalazio
horiek  jarduera  ekonomikoen  erabileretarako
finkatzea; Araxes ibaia eta ibaiertzak zaintzea; GI-2135
errepidea hiribide bihurtzea, bizikleta eta oinezkoen
bide sareak ere txertatuz.

Errepide sareari dagokionez, hego-mendebaldean
biribilgune bat egitea aurreikusi da, zirkulazioa
geldotzeko elementu izateaz gain, ekialdeko
pabiloietarako sarrera-irteerak eskuin aldera egitea
ahalbidetuko duena. Biribilgunearen zati bat
eremuaren mugetatik kanpo dago.

Biribilgunea egiteko baldintza hauek ezartzen du
planak:  Bizikleta eta oinezkoen  bide-sareak
administrazio jarduleak egin eta ordainduko ditu.
Biribilgunea ere administrazioak egin eta ordainduko
du, behar diren lursailen erabilgarritasuna lortu
ondoren; izan ere, N-130 errepidea dela kontuan
hartuta, sistema orokorreko jarduketa dela ulertzen
da.

Beste puntu batean, gauza bera berresten da: Aurreko
hori alde batera utzita, eta bide sistemari eta
proiektuko instalazioetarako sarbideari dagokionez, N-
130 errepidean egingo den biribilgunea izango da
konponbidea. Bideei buruzko lan era eraiketak, eremua
zeharkatuko duen bizikleta eta oinezkoen bide
sarearen zatia izan ezik, bide azpiegitura horren
eskumena duen erakundeak egingo ditu, Gipuzkoako
Foru Aldundiak, eta erakunde horri ez dagokion zatiren
bat balego, eremuan aurreikusi den garapen berriaren
urbanizazio kargatzat joko da.

“RBITZUAK |

-C22613/0540

INFORME AL PLAN ESPECIAL DE ORDENACIéN
URBANA DEL AMBITO 21 PAPELERA ARAXES DE
TOLOSA

El Ayuntamiento de Tolosa envia el Plan Especial de
Ordenacion Urbana del ambito 21 Papelera Araxes,
para que el Departamento de Movilidad e
Infraestructuras Viarias emita el informe preceptivo
del articulo 94 del Texto Refundido de la Norma Foral
de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa, aprobado por
Decreto Foral Normativo 1/2006 de 6 de junio.

Se trata de un dmbito situado a ambos lados de la
carretera GI-2135 a la altura del punto kilométrico
1,000. Al oeste de la carretera se ubica un drea de
suelo urbano consolidado, donde el Plan Especial
prevé actuaciones aisladas de urbanizacion vy
consolidacion de la edificacion existente. Al este de la
carretera se crea una Unidad de Ejecucién en suelo
urbano no consolidado, donde se prevé la ampliacion
de los pabellones industriales existentes.

Con el Plan se pretende, entre otros objetivos:
reformar, y ampliar de las edificaciones de la papelera
Araxes para acomodarlas a sus nuevos usos;
consolidar esas instalaciones a usos de actividades
econdmicas; preservar el rio Araxes y sus margenes;
dar un tratamiento urbano a la carretera GI-2135
integrando las redes peatonal y ciclista.

En cuanto a la red viaria, se prevé construir una
rotonda en la zona suroeste que servird de elemento
de calmado de trafico y a la vez permitird que los
accesos a los pabellones de la zona este se hagan con
entradas y salidas a derechas. La a rotonda se ubica,
en parte, fuera de los limites del &mbito.

Para su ejecucion establece que: “Las redes peatonal y
ciclista serdn ejecutadas y costeadas por la
Administracién actuante. Ademds, la ejecucion de la
rotonda deberd ser ejecutada y costeada por la
Administracién, previa obtencion de los terrenos
necesarios, entendiéndose que se trata de una
actuacién en un sistema general, como es la carretera
N-130".

En otro punto se insiste en ese sentido diciendo: “Al
margen de lo anterior y en relacion con el sistema
viario y de acceso a las instalaciones proyectadas, se
resuelve mediante una rotonda situada en la N-130, el
coste de ejecucion de las obras y construcciones viarias
proyectadas a excepcién de la ejecucion de las redes
peatonal y ciclista a su paso por el dmbito serd
abonado por la entidad competente en la citada
infraestructura viaria (Diputacién Foral de Gipuzkoa) y
en la parte que, en su caso, no le corresponda a dicha
entidad, serd considerada como carga de urbanizacion
del nuevo desarrollo previsto en el dmbito”.

‘ \( ‘UCUACU_) [(-LE%{Q‘
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Udalak hasierako onespenean honako hau dio gai horri
buruz : Projektuko hkideen obra eta  jarduketak,
eremuo zeharkatuko duen bizikleta eta cinezkoen bide
sarearen zatia jzan ezik, bide ozpiegitura horren
eskumena duen erakundeak egingo ditu, Gipuzkooko
Foru Aldundiak, eta erakunde horri ez dagokion zatiren
bat baiego, eremuan aurreikusi den gorapen berriaren
urbanizozio kargatzat joko do. Gainera, biribilgunea
egiteko behar diren lurrok eremuari otxiki behorko
zaizkio.

Bada, kontua ez da hala; ez bata eta ez bestea.
Biribilgunea diseinatu da Itzulbideak ahalbidetzeko eta
hartara instalazioetara behar bezala sartzeko, Beraz,
oraingo £ta geroko garapenen zerbitzurako dago soilik,
eta garapen heoriek eskuratu eta crdaindu behar
dituzte obra egiteko behar diren lursailak. Zirkulazioa
mantsotzeko neurrl askoz trinkoagoak eta merkeagoak
har daitezks, departamentu hau gure lurraldeko beste
zeharbide askotan jartzen ari dena bezalakoak.

Undorloz, departamentu honek ez du beretzat hartzen
aurreikusi duzuen biribilgunea eglteko egotzi zaion
ezer. Obligazio horiek sustatzailearen eta plana
onartzen duen udalaren artean konpondu beharko
dira, baina betiere gainerako erakundeak alde batera
utzita. Departamentua betl egonge da prest
udalarekin  lankidetzan aritzeko, bere garalan
erabakitzen den moduan, foru sarean neurriak
hartzeko bada, baina errepidearen  beraren
segurtasuna ede funtzionzlitatea hobetzen dutelako
badira eta, betiere, aurrekontuko baliabideen arabera,

Honenbestez, Araxes paper-fabrika 21. eremuaren hiri
antolaketako plan  bereziari buruzke txostena
kontrakoa da, harik etz Aldundiari egiten zaizkion
egozpenak aldatu arte.

A ese respecto, el Ayuntamiento en su acuerde de
aprobacidn inicial establece que: “El coste de lo
ejecucion de Jas obras y actucciones vierias
proyectadas, a excepcion de lo gjecucion de las redes
peatonales y ciclista o su paso por el dmbito, sers
abonado por la entidod competente en la citada
infraestructura viaria (Dlputacion Foral de Gipuzkea) y,
en la parte que, en su case, no le correspondo o dicha
entidad, sera consideredo como cargo de urbanizacion
del nuevo desarrollo urbonistico previsto en el émbito.
Ademds, se deberdn adscribir al émbito Jos terrenos
necesarios paro la efecucion de dicha rotenda".

Pues bien, nl una cosa ni otrz, La rotonda se disefia
para resolver los cambios de sentido y permitir asi un
acceso adecuado a las instalaciones. Estd por tanto al
servicio exclusivo de fos actuales y nuevos desarrolios
y deben ser estos quienes la sufraguen y obtengan los
Lerrenos necesarios para su ejecucion, El objetivo de
calmar el trifico se puede lograr mediante medidas
mucho mas compactas y baratas, como las que este
Departamento esta aplicando en otras muchas
travesias de nuestro Territorio,

En consecuencia, este Departamento no asume como
propla ninguna imputacién para participar en la
construccion de Ia rotonda prevista. Es una obligacidn
que se deberd resolver entre los promotores y el

- Ayuntamiento que aprueba el Plan, pero siempre

dejando al margen a Instituciones ajenas. En todo
caso, este Departamento estara dispuesto a colaborar
con el Ayuntamiento en la forma que en su momento
se determine, para temar aquellas medidas en Ia red
Foral que supongan mejoras ligadas a la seguridad o
funcionalidad de la propia carretera, siempre en
funcién de las disponibilidades presupuestarias.

El informe al Plan Especial de Ordenacidn Urbana del
dmbito 21 Papelera Araxes es por tanto desfavorable
en tanto no se modifiquen las citadas imputaciones.

PLANGINTZA ETA USTIAPEN uurr_gg;xo, BURUA
EL JEFE DE LA UNIDAD DE Plj;-;nct, VY EXPLOTACIGN —l
b 3k aEn Fera Aldwadin

Jesiis Maguregul Arrégui’

Mugikortasuneko eta Bide Azpiegituretako Departamentuko
Bide Azplegituretako zuzendari nagusiak bere egiten du
irizpen hau, Glpuzkoako Errcpide eta Bideen Foru Arauaren
testu bateratuak, 2006ko ekainaren 6ko 1/08 Foru Dekretu
Arau-emaileaz  onartuak, 94. artikuluan aurrelkusitako
ondorioetarako.

Donostia, 2013ko maiatzaren 17a

A los efectos previstos en el articulo 9§ del vigente Texto
fefundido de la Nerma Foral de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa, aprobado por Decreto Foral Nermativo 1/2006 de 6
de junio, el Director General de Infrasstructuras Viarias del

Departamento de Movilidsd e Infraestructuras Viarias hace
suyo este Informe.

San Sebastian, 17 de mayo de 2013

BIDE AZPIEGITURETAKO ZUZENDARI NAGUSIA

EL DIRECTOR GENERAL DE INF!

los

TOLOSAKO UDALA - AYUNTAMIENTO DE TOLOSA

Altube Moyua

UCTURAS VIARIAS

TOLOSAKO UDALA
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3_ INFORME DEL DEPARTAMENTO DE POLITICA LINGUISTICA Y CULTURA

HEZKUNTZA, HIZKUNTZA FOLITIKA DEPARTAMENTO CE EDUCACION,

ETA KULTURA SALA POLITICA LINGUISTICA ¥ CULTURA
#uture Ondaveann Zuzendadza Oireccidn e Palrimonvg Culuray
Eusha Katura Ondardarsyy Zantroa Cantro de Fatrimenio Coltural Vaszo

ASUNTO: Informe de Patrimenio Culturel en relacién al Plan Especial de Ordenacién Urbana
del ambito “21, Papelera Araxes" Aprobacién inicial,

FECHA: 23 de abnil de 2013

MUNICIPIO: Tolosa

1. ANTECEDENTES

El presente informe se realiza en el contexlo de os tramites de elaboracién del Plan
Especial de Ordenacién Urbana del Ambito 21. Papelera Araxas que, en fase de aprobacion
Inicial, ha sido remitido por el Ayuntamiento de Tolosa al Departamento de Cultura-Centro de
Patnimenie Cultural, para su informe sectorlal.

El Zmbito 21, Papelera del Araxes objeto del Plan Especial se localiza en la zona sur del
municipio, en el barrio de Txarama, préxima al limite con Leabury, en la zona ocupada por las
instalaciones en desuso de la papelera del Araxes, El ambito comprende dos sectores, este y
oeste, a embos lados de |a carretera Telosa-Lizartza, que se extienden entre las curvas que
describe el meandro del rio Araxes y la carretera citada, La decumentacion remitida incluye
Memoria del Plan, Estudio de Impacto Ambiental y Estudio Hidrolégico, junto con |a informacion
planimétrica relacionada.

En la memoria del Plan sa describen las actuaciones previstas adecuadas a los criterios
esiablecidos en el documento de Normas particulares del Plan General de Ordenacion Urbana
(doc. 2.2), en |2 norma particular correspondiente al Ambite urbanistics 21. Papelera Araxes.

Las actuaciones previstas en el Plan Especial consisten en la ordenacion en base a la
division del érea en dos zonas:

- Zona oesle de suelo urbana consolidado, donde las edificaciones actuales se
consolidan y se pravén actuaciones directas y asistematicas. Las edificaciones estan
incluicas en el catdlogo de bienes inmuebles del PGOU, para las que el Ayuntamiento
analizara previamente a la concesion de ficencias, las consecuencias derivadas de la
catalogaclon de las edificaciones como fa exigencia de obras ce urbanizackn anexss

- Zona este de suelo urbano no consolidado donde se delimita una Unidad de Ejecucién
para nuevos aprovechamientos urbanisticos de edificalidad Industrial, terciaria o de
actividades economicas en generzl,

Para los enlaces del viario actual con las zonas del ambito ¥ acceso a |as Instalaciones, el
plan plantea una alternativa, consistente en una rotonda en la zona ceste.

2. EL PATRIMONIO CULTURAL EN EL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL-PAPELERA
DEL ARAXES- Y CRITERIOS DE PROTECCION

El 4mbito de ordenacién del Plan Especial comesponde a la zona donde se encuantran las
instalacicnes, en desuso, de la papelera del Araxes, Estas instalaciones e recogen en la
doecumentacion actual del Centro de Patrimonio Cuttural (CPC), incluidas entre los alementos
de interés cultural del municipio de Tolosa, en la seccién de Patrimenio Industrial, como

conjunto con propuesta para su inclusitn an el Inventario General de Patrimanio Cultural Vasco
(ficha n° 68).

DINostia - San Satastan 1 - 01910 WTORIA-GASTEIZ
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DEPARTAMENTO DE EDUCACION,

MEZKUNTZA, HIZKUNTZA POLITIKA :

LTAKULTURA SAILA POLITICA LINGOISTICA ¥ CULTURA
Keavwrs Ondfarearen Zuzendaniza Ovecnida de Potrimant Cultrsd
Fuskal Kattura Ondarearen Zentroa Canlro 82 Parmimovio Cuurar Vasco

En esta documentacién de los Catalogos del CPC se cita la papelera del Araxes como uno
da los testimonios histdrices mas significativos del Patrimonio Industrial de la cuenca del Oria y,
como &l ",..conjunto patrimonial papeliero mas imporiante de la CAPV"

La fabrica fue puesta en marcha hacia la mitad del siglo XIX can el nombra de marca “la
Cenfianza”, pasando a principios del siglo XX a denominarse “Papelera del Araxes”. En esa
epaca, la fabrica contaba con un espaclo residencial para 'os trabajadores y contaba con
escuala y capllla.

En la actualdad, la papelera de Araxes es un conjunto heterogéneo de edificaciones
agrupadas enira el rio y la carretera, que relne construccicnes de diferentes tipologias
industriales que van desde restos de la primitiva fabrica, los tipices edificios de hormigon
armado y arcos escarzanos con decoracién de ladrillc de la primera mitad del siglo XX, algin
edificio al estilo neovasco, Ia capilla neogdtica de San Luls; y otras instataciones mas modernas
de los afios 80 y 70. Se reseila especiaimente ta zona subterraméa de la planta de producclén
denominada ‘las catacumbas' Ademas, una parte fundamental de las Instalaciones o
constituye fa infraestructura hidraulica de 1a fabrica, de la que se han catalogado dos prasas —
una préxima al compisjo a unes 300 m y otra = unos 4 km en el municiplo de Lizatze—, con
sus canales; y &l acueducto d¢e 80m, que forma parte de éste Oltmo.

Desde el punto de vista del Patrimonio Industrial la papelera del Araxes sa censidera *... @/
dnice conjunto que alberga todo ef legado de un secfor gue fus molor del desarrofio mdustnal
de /a comarca de Tolasaldea y el lerntorio de Gipuzkoa. ..

Este conjunto s& extiznde por las dos zonas del ambite objeto del Plan Especial, y parte de
€l, correspondiente a una de las infraestructuras hidraulicas de |a fabrica, se extiende a través
del municipio de Leaburu y Altzo, legando a Lizartza. Dentro del conjunto, en el catalogo del
CPC, actuaimenta se Incluyen los slguientes elementos con propuesta para su proteccion coma
elementos inventariados

1. Zona Oeste:

88-1 -Oficinas

€8-3 -Edificic de Produccién

688-4 -Vivienda obrera Atan Eder

&8-7 -Presa y canal

68-9 -Almacén de materiales

€8-14- Almacén de maferiales (junto al edificio de calderas)
68-11- Edificio de calderas

66-13- Nave de produccion del papel

€8-10 -Nave preparacion de pastas

68-15 —Infraestructura hidraulica

2. Zona Este

&8-2- Ermifa de San Luis

! Euskadiko industria Ondarca/Patrimonio Industrial del Pais Vasco, Pg. 659 Papelera del Araxes.
EKOB. Euskolaurlaritza/Gobiemno Vasco, 2012

Deposia « Son Godestien, 1 = 01010 VITCRA-CASTEIZ
0, B8 01 54 905 — Fice 345 01 94 97 — emal 2entoaef-gues

TOLOSAKO UDALA

©
8
5
¥
R
8
T
[41]
s
c
5
g
o
3
8
8
&
3
(=]
£
g
£
o
3
N
g

HASIERAKO ONESPENA BALDINTZEKIN




ESKUbd3b291c- 5296- 48dd- 9ecd- 06edbi1f 152f b

CS=

arquitectura

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
SUBAMBITO URBANISTICO 21.1 DEL AU 21 “PAPELERA ARAXES”. TOLOSA

Septiembre 2020
Redactor_ CB2 Arquitectl;ra S.L.P. et e 202
Promotor  SOLARPAP S.A.
MEMORIA

HEZKUNTZA, HIZKUNTZA POLITIKA DEPARTAMENTO 02 EDUCACIGN,

ETA KULTURA SAILA POLITICA LINGDISTICA ¥ CLLTURA
Huttwra Onaseearon Zuzendayza Divecaitn ce Patimona Culurar
Euzks! Kubors Qncrearen Zan g Cantio dw Patrmono Calwal Vazco

Para este tipo de elementos caon prepuesta de inventarlado se recomiznda como
cntesio preventivo genérico de proteccion, que las intervenciones que se reslicen sean las
de Restauracién Cientifica y Restauracidn Conservacera, tal y come se definen 2n el anexo
| "Intervenciones de Rehabilitacién® contanidas en al Decreto 317/2002 sobre actuaciones
protegidas de rehabllitacitn del Patrimonio Urbanizado y Edificado.

Especificamente, en el caso da este conjunto gue cuenta con gran cantidad de
elementos, mientras no se elabore un régimen de proteccién que garantics |a préservacion
de los elementos de interés, se recomianda que, previo a cualquier actuacion que afecte a
los elementos con propuesta de proteccion, se fealice un estudio sobre las paries y
elementos de interés que se deban conservar, de forma gue l1as intervenciones que sa
deban realizar para adaptaciones para nueves usos u olro tipo, preserven el interés desde
el puntc de vista del patrimonio industrial, la Imagan del canjunto, asi como las
caracteristicas tipoldgicas que se consideren referentes, para no desviruar su intarés
patrimonial y su lectura histdrica. Se recomienda asimismo un sstudio complete de
documentacion grafica pravio a las actuaciones,

Se indics, también que uno de los elementos mas significatives del conjunto es la
Infraestructura hidraulica de la papelera, y especiaimente el canjunto de presa y canal qua
desde fa zona de Makola en Lizartza atraviesa por Altzo y el municipio de Leaburu, ¥ cuya
acveducto sobre =l rfo, es una obra de ingenierfa precursora en la utilizacién del hormigén

armado, considerado como el primer acueducto construido en ese material {1902) a nivel
eslatal,

3. EL TRATAMIENTO DEL PATRIMONIO CULTURAL EN EL DOCUMENTO DE
PLAN ESPECIAL

El Plan Especial racoge las prescripciones del Plan General —2.2 Normas particulares.
Normas particulares para s! émbite urbanistico 21. Papeiera Araxes™ y b Incluye coma
anejo (anejo V) del documento. La noma contempla como una de sus abjetivos:

“..-Preservacidn y rehabilitacion de fas edificacionas del ambito Integradas en el
calélogo de este Plan General®. Se incluys, asimismo, el Catalogo Municipal que en su
apartado |ll, Relacion de bienes y elementos integrados en el Patrimonie Urbanistico del

Municipio, 1. Bienes integrados en el grado | del patrimonio urbanistica municipal, recogs la
Papelers del Araxes con ef n° 26.

Per su parte, entre los criterios ¥ cbjetivos principales que sirven de base al disefio de
la ardenacién del Plan Especial, el documento especifica os siguisntes.

"1-Reforma, remodelacidn y ampiiccién de las edificaciones de la Papelera Araxes,
P&Era acomodanas a nuevos .usos,

2-Consolidacién del destino de las citadas instalaciones a usos de aclividades
scondémicas,

3-Preservacicn y rehabilitacion de las edificecionss del ambito Integradas en el
catdlogo do aste Plan General, y en particular fas ubicadas an la zona cesta,, "

Las previsiones mas delalladas que pueden afectar a los edificios catalogados se
refleren a la Incidencia de las previsionas del Pian Hidraulico, ¥ & la creacién de una
rotonda en Ia parte ceste del area
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, HIZKUNTZA POUTIKA, DEPARTAMENTO e

HEZKUNTZA EDUCACION,
ETA KULTURA SAILA FOLITICA LINGUESTICA Y CULTURA
Kulry Ondarosnen Zuzondarie Direccin o Pavimanio Cuttwa)
Euskay Kturs Cndarearen Zeatma Centro de Patimonio Cutkwal Vasco

4. OBSERVACIONES DE PATRIMONIO CULTURAL

A mode de conclusion, se e

Xponen ias sigulentes observaciones sobre e! Patrimonlo
Cultural;

- Las previsiones genéricas que recoge la documentacién analizaca del Plan
Especial contemplan la proleccién de los slementos incluides en ¢l Catdlogo Municipal
¥ sa remiten 3 lo que se especifica al respecio en es2 documento, acorde con los
criterios de proteceion del CPC. Se Indica, sin embargo, que, ademds, da los elementos
enumerados en &l citado Catdloga Municipal, en la documentacion del CPC figuran

fambién oon propussta de proteccion’ los siguientes, que seria convenienie se
recegleran en |3 documentacién del Plan Espacial,

68-13-Nave de produccion de papel Propuesta de inventariado,
68-10-Nave de preparacion de pastas. Propuesta de inventaniado.

Se seflaia, asimismo, que en la zona asts del Plan Especial se localiza fa Capilla de
San Luis (58-2), Incluida en las previsionss de proteccion dal catalogo municipal y con

propuesta para su profeccidn (propuesia de Inventariade) en la documentacién del
CPC

- En cuanto a las actuaciones previstas, previo a cualquier intervencion en los
slementos con propuasta de proteccién para adaptacién a nueves usos, o cuglquier
otra actuacion, se considera que Jas disposicionss del Plan Especial deberian incluir 12

necesidad da realizar un estudio de documentacion, y de valoracién segin los criterioe
arriba citados:

- Valoracibn de las partes y elementos de Interés que se
deban conservar

- Preservacion de Ia imagen del conjunto y caracteristicas
tipolégicas de las edificaciones que se consideren

referentes. evitando desvirtuar la lectura hislorica de fa
fabrica.

- Se especifica, ademas, sa2gin lo sefislado anteriormente que la infraestructura
hidrdulica, se considera uno de los elementos mas significativos, y se deberan prever
las medidas preventivas a protecioras en el caso de Ias actuaciones previsias en el
sistema viario, 0 en ofras actuaciones que pudieran desarrollarse en Iz zona.

Por dltimo, Indicamos que en la actualidad s€ esta realizando un trabajo de
catalogacion de los paisajes industriales de [a CAPV, dentro de los cuales en |2 cuenca
del Oria se ha catalogado y se ha estudiado especificamente, s Papelera del Araxes,
tome une de sus elementos mas destacado, propuesto para inventariar,

ltziar Azua Brea
Kultura Ondarearen Teknikaria/
Tecnico de Patrimanio Culturat

* Se marcen en edificio de produccion (2} en plano ansxo “Catalogacidn de edificios existentes”
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4 _ALEGACION PARTICULAR

CONTESTACION A LA ALEGACION SUSCRITA POR D. JUAN IRAOLA SORONDO

Se plantea que los accesos a Usabal Sur, viniendo desde Tolosa sean directos, hacia la derecha; mientras
gue la entrada viniendo desde Lizartza se ejecute haciendo un cambio de sentido, hacia la izquierda, en la

parcela edificatoria b.10.03, aprovechando el vial de servicio que dispone.

Ademas, la salida hacia Tolosa, se produciria a mano izquierda, dado que el viario que viene desde Tolosa,
ha sido desdoblado, con una "chicane", perdiendo el vehiculo velocidad y ganando visibilidad.

Con estas maniobras se mejorarian sustancialmente, en cuestion de seguridad, los accesos y salidas de
Usabal sur.

ES B ORRIA - 1 Folosako Udaleko alkatea
SOLICITUD St. alcalde del Ayto. de Tolosa

Eskatzailearen datuak

| y
Datos del solicitante HECISTROA FAAA] E
SAMA .
Izen-deiturak | =
Nombre y apellidos | VAN /@doid Jopsyde
NAN pa— [ Telefonoa
DNI 15035902 . 4 Z’f iz s |
Helbidea Fe0a0’288 )
Direccion ETXE YP-TROf, 21, [ £24
Nor bere izenean [Bai Ez Izen-delturak
En nombre propio C Si No | Nombre y apellidos
Noren izenean R\\ﬂ\‘
En representacion de Helbidea
Direceion

. o . \
.la»kmzflazp?na» non eta uor{bidxh Loyeos
Nombre y domicilio para notificar
AZALPENA —
X B It
EXPONE 2 4': p@g: ) /7“ PV

yitil

ESKAERA s ViNg S
SOLICITA Bl ‘I‘S\\-Uﬁ.t{\\c \ \,!éLLL'q;?.L Luaiad] |
- L S - A ‘)

LSRBAL ’ﬁZM&QEJAdA&év Neiud et BluZicd EMATEL CURE AdEe Zing-.
AN 2UE0EN. SOLZERYS - IRTFEERARY APRCESTRATULETHA CRRAR . PEDRI o L
LECHARRAL  CURETZALD CSe LARRINTZEDS, . IRITELA Bl Shee2ro VATZ
JRANY BRANEE ARRISEAR AN i DALD

[ Urtea/ Afio Hilabetea /Mes | Eguna/ Dia
Tolosa |  Zoi? APIR 1LY | 26

Eskatzailearen sinadura / Firma del solicitante
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5_ ALEGACION AYUNTAMIENTO DE LEABURU

CONTESTACION A LA ALEGACION DEL AYUNTAMIENTO DE LEABURU-TXARAMA

En la ordenacién planteada se mantienen las dos marquesinas .existentes, u_na_la qude e’st? enfrente a las
oficinas, y la otra, en la zona Oestre, pegada a la acera, manteniendo la continuidad de ésta.

-
s

LEABURUKO UDALA

A0 UDALA DLGSAKO UL
Maria Lulsa Uzkudun Etxanagusia Leabuitiko © " N ——
Udaleko Alkateak o _ | ¢dis MAL 072
= SARRERA - ERREC
A ... 5252
n
(WRE
\M\).'v\ £ 'kba,u <[y, sl
Tolosako Udaletxean jarraian adierasten den hirigintza dokumentua jendaurrean dagoela
j2kin ondoren, dokumentua hauxe izanik:

ADIERAZTEN DU
t

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
Ambito Urbanistico “21 papelera Araxes”

Plan hau SOLAR PAP S.A-k

sustatula dago eta eta CB2 Arkitekturs eta hirizintza estudiozk idatzi du eta 2012ko azaroaren
12an bisatuta dago Arkitektoen elkargoan,

Plan honetan Txarama auzoarekin eremu mugakide bat ordenatzen da, Leaburuko
herrigunean .

Adierazi behar da Plan honetan ordenatzen den gune batean autobusaren geltoki bat dagoela
eta egungo ordenazio honekin geltoki hau desagertu egiten da.

Gainera ikusi da Tolosa ~ Lizartza errepidearl parelelo doan espaloiak jarraipena galtzen duela
{Araxes erreka parean ez bait dago espaloirik).

Horrenbestez eskatzen dut jarraian alpatzen diren alegazioak kontutan hartzea:

1.- Autobusaren geltokia kontutan lzatea, inguruko herrietako zerbitzua mantentzeko

2.- Espaloairen Jarraibidea kontutan hartzea

Leaburun, 2013ko apirilarerf 29an

Izptua. : Luisa

TOLOSAKO UDALA
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6_ NUEVA APROBACION INICIAL
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Antolaketarako Plan Bereziari,

Todosako Udalak 20080 marxoarem  3an
egindako Oscko Bilkuran behin betiko onarpena
eman #ion Tolosako Hri Ordemamcko  Plan
Crokomaren Teslu  Baterabsari, zeina 20050
martenaren 31n argitaraty  baitzen  Gipuzkoako

Plan Orokomean  jasciakoaren  arabera, "21.
Mraxes Papertegia®  hirigintza espamuari
dagokiomez behamezkoa da hingnkza

honi dagokion amolamendu xehatua Plan Bered
baten bidez rehaze=a.

Femamndo Cararo Amandarainek, 20120
maiatraren 10eko datar eta SOLARPAP. S ren
izepean "21.  MAremes  Paperiegia®  hingntza
esparnsari  dagokion Hin  Antolaketarako  Plan
Berogia sulesty mion.

IMal arkdtektoaren UA1206L ostena  aintzat
hartuz, hasierako onarpena eman auretk hainbat
aldaketa egin behama zegosla jakinaraz zitzaion
20120 umiaren dko idatziaren bitater,

kdatzi honi erantzunez dolwmentario egokilua
aurkerty ruten 2012k abenduaren 12ko dataz,
Plan Beremar haserako onarpema  emateko
ashatuz.

2013k marxoarem  Gko  (UAT3I0NE)  udal
arkitebinaren txosten tekniko bam baten  bitartez,
bersc  ee rehastu mtzaickion  aipatu
dokumeniuan  buruiu behameko  ;uzenketak
feintouk mren.

2013k marxoaren 22an Gobemu  Batzarrak
hasierako onespena eman zion Plan Berezian,
hainbat  baldintzari lobhta  Argitera egondako
dentoran hambat alegazio aurkeru zdren ela
haven ondonoz, Udakstzak, 2013ko irailaren
2an Plan Beseria behin betiko ez onanizea
orahaki  zuen. Era berean bete  behameso
balkfintza bemmiak zehamu nzkion

2016ko urtarilean promotoreak Forw Aldundio

4. Hasierako onarpena ematea "27. Papelerald. Aprobacion inicial del Plam Especial de
Arages” Hiriginiza Esparmuko Hiri | Ordenaciom Urbama en el AU, "2 Papelera

Araxes,

El Ayuntamionio de Tolosa acordd en la sesion
plenania del 3 de marzo de 2009 la aprobacion
definitiva del Texo Refundido del Plan General de
Ordenacian Wrbana de Tolosa, que fuee publicada
en el Boletin Ofical de Gipuzkoa el 31 de marzo
de 2008,

D& acwerdo con ko recogido en dicho Plan, es
mecesanio concrefar mediante un Plan Especial la
ordenacion  pormendiizada  comespondients al
ambito whanistico "21 Papalera fArames”.

Femando Carazo Amundarian, en fecha 10 de
mayo del 2012 ¥y  en  representacion de
SOLARPAP, S.A, presento el Plan Espedal de
Ordenacsdn Lkbana comespondient2 al ambito
urbanistico "2 1 Papelera Araxes”.

Corforme al informe UAT206% de la arquitecta
municipal, s k& comunicd, mediante escrito de
fecha 4 de octubre de 2012, que. previo a la
aprobackon inicial, era necesano realizar diversas
modificaciones.

En respuesta a dicho escorito, presento con fecha
12 de diciembe de 2012, la documentaciin
modificada junto con la solicitud de la aprobaciin
inicial.

Mediante un meevo  informe  teomico de la
arquitecta municipal, de fecha 6 de marzo de
203 (UAT3018), se detallarmon mesvamente las
comecciones que debla realizar en o documento.

La Jurma de Gobiemo, el 22 de marzo de 2013,
aprobd inicalmente & Plan Espadal con una sese
de condiciones. El documento se sometid a
caposacion  poblica vy S8 pesentaron  warias
alegaciones. El Fleno Municpal, en fecha 24 de
septiembe de 2013, acordd no aprobar
definiivamentzs & Plan  Especial y  se
establaciaron nuewvos requisitos a cumiphn.

En ensro de 2016, la promotora propusc al

P fafasn GA - 20800 TOLOSA
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Errepide Sadari birilbil guania kentreko
proposamena egin zion e4a honi erantzunez For
Aldundiak proposamen hat egin zuen.

Era  berean 20016ko  irailaren 20ko
jakinararpenaren bitarez  Araxes  paper-fabriks
ol bere arpegitura hidrendikoak  monumentu-
multzoaren  kabegoricrelin  salkatutako  kulbura-
ondasun izendetzeko espedientean hasiera eman
Zitzaioda jakinarazi zen Behin betiko deklarazioa
uztallares 18ko 197307 Dekrotuaren bitaer
aman Fitzaion

2017Tko apiflaren 4ean Plan Beregiaren ale boi
bat awkerty nfen. Ea gerosik  soruteko
aldakeiak tarcko, beste ale besmri bat 200 7ko
urnizren 3lko datar, reinarckin batera haskorako
onanpena emateko eskaera aurkesten den

Eusita aumsko Planeamendua ez rela onaru
getienbat URA-R jamitako haldimtzak ez xrelako
betetzen, wdal arkitektoak egin du tsostena, non
agiariatren  den  ruzendu  egin divela
planeamendua o onafreko aurrez @man Tren
akatsak.

Hala ere, Udal arkitektosk baldintzatu egin du
hasierako onarpena hainbat baldintzan. Baldintza
hauek az dira funtsezkoak.

Hala ere, badego gai bat ez dagoena argibuta:
Plancamenduan  azallzen dem 2. erakinaren

hazkundeak Araxes erekakn Garrantzi
Komunitanioa duen Lekua harzen du zab toki
batean. Hasiera batean ez dirud eraginik izan
beharko kikeenik. izan ere, aurer ere eraikina hor
dago. baina badaerpada Eusko Jaurlasitrako
Ingurumen  ata  Luralde Plangintza  Sailaren
ostena eskaly beharko da, argitzeko ebaluario
bateratua bunutue behar den edo ez.

Toki-araubidoaren  oinarriak  arautren  dituen
TM9BS Legearen 21.1J artkuluaren arabera,
alkatearen eskumena da plan berezian hasierako
onespena amatea, baina 127802015 Dekretuaran
argbera,  eskumen  hoi Tokiko  Gobermu

Aipatutekoa komuan izemk ea  Hingniza
tebmikariak egn  duen  proposamenarekin  bat

Depanaments de Cameteras de la Diputacion
Foral no ejecutar la rotonda, a lo que la Diputacion

respandit con una propuesta.

Asl mismo, el 2% de sepbembre de 2006 =
recibio la nolificacion de que =& habla procedido a
ba incoacion del egpodiente para dedarar ba
Papedera Araxes v sus infraestructuras hidraubces
como Bsen Cudhwal Calificado, en la categoria de
Conjunte Monumental. La declaracon definitiva
se concedio mediante o Decrato 1972017, de 13
de julio.

El 4 de abril de 2017 se recibe un muevo ejemplar
dal Plan Eipecdyenrespueslaau:il.ersas
modificaciones  surgidas  postericiments,
presante oo ejemglar, de fecha lldeumhrede
20717, jumto con la solicibed de la aprobacion
micial.

Visto que el anterior Plan no s& habla aprobado
principaiments porgue no s2 cumplian  les
condiciones. impuestas por URA, la arguitecta
municipal redacta un informe en el gue acedita
que se han subsanado los efrores que fueron la
cesa de gue no se aprobara e Plan.

Mo obstante, condiciona la aprobacion inicial al

cumplmisnio de diversos requisitos, requisitos
que no son sustanciales.

De todas formas existe un tema por dilucidar- la
ampliacion del edificic 2 ivede & Luegar de
Imponancia Comanitaria del rio Araxes en una
pequena proparcion. En principio no parece gue
fenga mucha reperowsion, al tatarse de un
edificio existente, pero por =i acaso se deberd
soficiter & informe comespondiente al
Depanamento de Medio Ambiante v Planificacion
Tesmitornial.

De acwordo con o ariculo 21.1,) de la Ley
11985, requladora de las bases dal Regmen
Local, compete a la Alcaldia la agrobacion inical
del plan especial, pero dicha compatencia se e
dolend a la Junta de Gobieno mediante o
Diescratn 12782015,

Visto ko amerior y en conformidad con la
propuesia de la ticnica de Urbanismo, esta Junta

Fiara fatose BA - 20400 TOLOSA - Tol-G43 544 b5 - Fam: W3 B9 7510 - omak LCpENclons ogs
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alomiz, Gobemu Batrar honek, aho bater ata
alkateak emandako ahalmenezr baliabta,

ERABAKI DL

Lehena.- Hasierako onarpena  ematea 21,
Papelara  Mrame=s" Hingniza Espamiko Hin
Antoleketarako  Plan  Besemar,  ondorsngo
baldintzekin:

1.- Komisolidahstako zonaren arau partikularretan
honako testy hawsk gehituko dira:

Zahi  idatzian seharhmeagqo  dago
kontsolidatutako ronaren  ordenazio
: "[agoen eralkegamitasun fisikoa
kontsoidaly  egiten da Baldin  eta
erakigarritasun fisko hori bamatu  nahi
bada er orain ezarm den moduan, haik
ata beste era batera, Kiehstasun Anierketa
bat tramitaty beharko da”. Haw gehity
beharko lizaioke: * hon guaia, erakinaren
ondans-habesaron kaltetan ran gabea®.

Jartren  du  “eraikinaren  orango
konfigurarioa aldalzen duen edorsn obra
espozifke edo  instalazio  egisho,
¥ohetasun  Asterketa  bat  ramitatu
beharko itzateke”.  Hau gehitu beharko
litzaioke: “hori guzia, eraikinaren ondare-
babesaren katetan izan gaba”.

Erakinaren bame-partzelazioa: Testu hau
gehity behar zaio memoriarn: “Onargarria
izango da sraikinaren banaketa Jal:egu
horrontalaren  emegimensan, bel e
proéckiu bateraty batean ocinarrituta, zeinak
orakin os0a hamy bohasko duen ets
dagokion wdal Erentria izan beharko
duesn.”

2.- 107 emeko planoan gehituko da monumentu-
multzoaren kategoriaren salkapena.

3- Baldn eta erabiera nagusia tertzanom
aldatzen bada, bete behasko da  aparkaleku
privateen estandama, 12302012 Dekretuak,
Hiriginiza E=standarei  bunokoak, bee 6

diz Gobsrmo, por unanimidad, y haciendo uso de
las faculiades delegadas por la alcaldesa

RESUELVE:

Primero- Agrobar imcalments e Plan Especal
de Ordenacion Urbana ded ambito whanistico "21
Papelera Araxes”, con el siguiente condiconado:

1- En las normas paticulares de la zona
con=solidada se deberdn anadie los =guienies
textos:
= En la pare escrita 5 CONCEfa un poco
més la ordenacion pormenonzada de la
fona consolideda: “S5e consolida kB
edificabibdad fisica sastentas. En caso de
pretender distribr la edificabilidad fisica
consolidada de manesa distita a la
actuaiments esiablacida, dishers
previamente framiarse un Estedic de
Detalie”. Debera afadirse: odo ello sn
perucs de la proteccion patrimonial del
edificia”.

Tambéén pone gue “para poder realizar
cualquier obra especifica o nstalacion gue

altera la configuracisn actual del e-:iﬁ-:m
doebera tramitarse un Estudio de Detalle”.
A lo que tambein deberia anadirse: "odo
dlo =in pouicso de la proteccion
pabrirmonial ded edificio”

Parcalacian interior del edificioc 5 debera
anade & sguiente texo en la memonia:
“Serd admisble la division del edificio en
régimen de propéedad honzontal siempre y
cuando se reglice en base a un proyecho
oomun gue abargue la totalidad del edificio
y cusnte con la corespondienta icenda
municipal.”

2.~ Em & planc M7 se anadira la representacion de

la calificacion de conpunbo monumsental

1- En &l caso de que & uso predominanta pase a
ser el tercianio, s& debera cumglir el estandar de
aparcamiertos pivados provists en o articulo 6
dal  Decraio 1232012 de estandares
urbamiisticos.
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antikuluan awreikusten duena.

Bigarrena.- Hasserako onarpena argitara ematea
Gipuzkoako  Aldizkari  Ofiriglean  eta  Wwada
handsaneko egunkarietan (20 egunez egongo da
jendaurrean  arken  angitalpenstk kontatzen

hasita).
Hirsgarmmema- Ondorengo  xosten  sokbosialak
eskatzea:
URA, Ui Agentria
Gipurkoako Foru Abdundiko
Mugikotasuna eta Bide Azpiegiturak
amentuarena.

Eusko lawlaritzako Kultura Sailarena.
Eusko Jeurlaritzako ngurumen, Lumalde
Planginiza, MNekazartza ea  Amantza

Sailarena, ingusumen-inpakiuaren
ebakazio bateratua bunstu behar den ado
az angitreko.

Tzosten horick baldintza otesleak erarmz geno,
Flana behin betko irasraz onarlu ahal ateko
bakfintza homatara egokitu beharko da.

Lavgarrena- Ewsko lewlaritzako Inguromen,
Lumalde Plangintza, MNekazartza ota Amantza
Saisk  ebaden  badu  igurumen-inpakiuen
obahmazio bateratua bunsu behar dela, Planaren
izapidetzea eten egngo da. sbakmzrio bateratua
bunstu exgin arte.

- Publicar la aprobacion micial en al
Boletin Oficial de Gipuzkoa y en la prensa de
mayoe firada (estard en egposicon pablica 20
dias, contados a parti de la otima publicacon).

Tercero.- 5Solctar los  siguentes  infomes
sechoriales a:

= URA, Agenca Vasca del Agua.
= Departamento da Movilidad a

Infreestructuras Vianas de la Diputacion
Foral de Gipuzkoa.

=  Departamento de Culbwra ded Gobiesmo
Vasco.

=  Depatamento de Medio  Ambiente,
Planificacion  Tesritorial,  Agnculwra v
Pesca del Gobierno Vasco, sobre A
eyaluacion del impacto medicambiental

En el caso de gue los infomes impongan
condiciones  vinculantes, se deberd adecuar =

Flan a las mismas para que pueda ser aprobada
definitivaments.

Cuarto- En &l caso de gue & Depatamento de
Medio  Ambsonte,  Planificacion  Temitosial,
Agricukura y Pesca del Gobierno Vasco resuealva
que se debe redlizar la evaleacion del impacto
medicambiental, se suspendera la tramitacion del
Plan hasta que s& realice dicha evaluacicn
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