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1.- DATOS PREVIOS

1.1.- PROMOTOR

El promotor del presente expediente de Programa de Actuacion Urbanizadora del
subambito denominado “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, relativo a la ampliacién del actual
poligono industrial comarcal de Apattaerreka, que incluye terrenos en los municipios de Tolosa
e lbarra, es la Sociedad TAILSA, en la que participan el Gobierno Vasco, a través de Sprilur, la
Diputacién Foral de Gipuzkoa y los Ayuntamientos implicados.

1.2.- EQUIPO REDACTOR

El equipo redactor del presente PAU es el siguiente:
e Maria Lasa - Arquitecta.
e Tomas A. Mingot - Abogado.
e Amaia Salaverria - Ingeniera de Caminos.
e Miguel Salaverria - Ingeniero de Caminos.

1.3.- SITUACION Y AMBITO OBJETO DEL PAU

El Subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra” y por tanto la Ampliacion del Poligono
Industrial Comarcal de Apattaerreka se situa al sur de Ibarra y Tolosa, y entre ambos
municipios, configurdndose, con el relleno de la vaguada que es el limite municipal, como una
nueva expansion, hacia el Oeste, del actual Poligono Industrial de Apattaerreka. Se accedera
desde el actual Poligono de Apattaerreka y contara con una salida directa a la Gl 2130-A sélo
utilizable en caso de emergencia y como acceso a la zona del parque interurbano.

Su delimitacién queda definida del siguiente modo: al Este por el actual poligono
industrial de Apattaerreka, al Norte por la carretera Gl- 2130-A, al Sur por el actual poligono
industrial de Apattaerreka y al Oeste por el nuevo cauce de escorrentia de la vaguada Apatta,
Camino de San Blas y antiguo vertedero de San Blas, todo en Tolosa.
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La superficie total del subdambito 18.1-Terrenos de Ibarra asciende a 154.300 m?2.
Presenta forma irregular alargada, sensiblemente rectangular, segin una planta de 550 metros
de largo y una anchura variable en torno a los 280 metros. La zona de actuacidn urbanistica,
teniendo en cuenta toda la extensién del parque interurbano planteado conforme a los
acuerdos interadministrativos adoptados y al Plan Especial, es de 170.877 m2.

Corresponde a un territorio de vaguada que en el momento actual ha sido rellenada
con los materiales procedentes de los movimientos de tierras del TAV quedando unas
superficies escalonadas bastante horizontales entre las cotas 145 a 120. En la zona baja, donde
estd previsto el desarrollo de un parque interurbano, las cotas actuales oscilan entre la 115y la
cota 90.

El sector queda atravesado en su parte Oeste por el desvio exterior de una vaguada,
que discurria originalmente en casi toda su longitud por el limite entre los municipios de
Tolosa e lbarra, atravesando el subambito de Sur a Norte, y cuya cuenca vertiente total
asciende a 0,95 Km? en el punto de desagiie del cauce artificial de la regata.

En lo relativo a las infraestructuras existentes, el subambito “18.1 (Tolosa)- Terrenos
de Ibarra” sobre el que se planifica el desarrollo del nuevo poligono industrial corresponde a
un territorio en parte de uso rural, dado que cuenta en sus proximidades con varias pistas, y
por otro lado industrial, desde el punto de vista de la parte del poligono que actualmente ya
esta construida.

El ambito del poligono queda atravesado por un conducto de gas de alta presién vy,
tanto en la margen izquierda como en la margen derecha, perimetralmente se encuentran dos
colectores principales de saneamiento. Asimismo, y con un trazado casi paralelo al gaseoducto,
existe un tendido aéreo de media tensidon (30 kv) sobre el cual no es posible construir
edificacién alguna, de acuerdo con la vigente normativa. También es necesario citar la tuberia
de abastecimiento de agua a Ibarra desde el embalse de Ibiur, que fue desviada de su trazado
inicial con las obras de acondicionamiento de la vaguada para no influir en el relleno con
material sobrante de excavaciones del TAV ni en el futuro desarrollo industrial.

En los limites exteriores existen infraestructuras correspondientes al Poligono
Industrial de Apattaerreka: agua, telefonia, gas y linea eléctrica en media y baja tension. Estas
infraestructuras fueron calculadas en su dia para tener en cuenta la ampliacién del Poligono,
concretada en el Plan Especial.
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2.- ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROGRAMA

2.1.- ANTECEDENTES

El proceso de gestacién del proyecto del poligono industrial comarcal de Apattaerreka
se inicid en 1997, a raiz de la construccidn de la carretera Gl- 2130A, 12 fase de la Variante de
Ibarra, como elemento catalizador que posibilitdé la ocupacién urbanistica de un nuevo
territorio hasta entonces inaccesible.

En mayo de 2001 fueron aprobados los expedientes de modificacion del planeamiento
general de los municipios de Ibarra, Leaburu y Tolosa.

En diciembre de 2001 se aprobd el preceptivo Plan Parcial.

En 2005 se concluyeron todas las obras de urbanizacion del poligono de Apattaerreka
previstas en el Plan Parcial aprobado y en la actualidad las diferentes parcelas del poligono ya
se encuentran casi totalmente ocupadas por la edificacion industrial.

En 2008 se aprueba definitivamente la modificacion del Plan Parcial de 2001 con el fin
menor de ajustar la ordenacién pormenorizada a la realidad construida, englobando los
estudios de detalle realizados.

Ante el escenario de la construccion de la Nueva Red Ferroviaria del Pais Vasco (TAV)
en la comarca de Tolosaldea se reabrid la oportunidad de reconsiderar la conveniencia de
acometer la 22 Fase de desarrollo del poligono de Apatta, concentrando el vertido de los
excedentes de tierras de las obras del TAV en Tolosaldea en la parte baja de la vaguada de
Apattaerreka.

Esta alternativa se planted desde la dptica integrada de la minoracion de los impactos
ambientales sobre la comarca y de la correlativa optimizacién del aprovechamiento de los
escasos recursos de suelo de la misma con criterios de desarrollo sostenible. Efectivamente, la
opcién de concentrar los vertidos de los excedentes de tierras de las obras de la Nueva Red
Ferroviaria del Pais Vasco (TAV) en la comarca Tolosaldea en un Unico punto, resulta ambiental
y técnicamente muy interesante, ya que permite evitar la proliferacién de vertederos
diseminados sobre el territorio y ofrece un punto de vertido de maxima accesibilidad desde la
red general de carreteras. Constituye, ademas, una alternativa muy positiva desde la éptica de
la optimizacién de la ordenacién del territorio con criterios de maxima sostenibilidad, por
posibilitar el aprovechamiento urbanistico del relleno una vez realizado.
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Esta alternativa de ordenacidn, el relleno de la parte baja de la vaguada de Apatta y su
posterior desarrollo urbanistico como 22 Fase del poligono industrial de Apattaerreka, ya fue
objeto de la correspondiente tramitacidn legal en el término municipal de Tolosa, con la
aprobacién, en febrero de 2009, de su Plan General de Ordenacién Urbana, en el que se
contempla el dmbito urbanistico “18. Apattaerreka” y, dentro de él, el subambito “18.1
(Tolosa) — Terrenos de Ibarra” que corresponde, al area compartida entre Tolosa e Ibarra, para
la implantacién de la 22 Fase de desarrollo del poligono industrial.

Paralelamente al proceso realizado en Tolosa, en el afio 2009, lbarra inicia la
Modificacidon Puntual de sus Normas Subsidiarias de forma que se permita el nuevo desarrollo
urbanistico de la vaguada de Apatta.

Con fecha 11 de agosto de 2011 el Director General de Infraestructuras Viarias de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa emite, asi mismo, informe favorable sobre el expediente de
Modificacién de las Normas Subsidiarias de Ibarra para el desarrollo de la 22 Fase y ampliacion
del Poligono Industrial Comarcal de Apattaerreka.

Finalmente, con fecha 12 de septiembre de 2011, el Diputado Foral de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Diputacién Foral de Gipuzkoa emite, con caracter
favorable condicionado, Informe Definitivo de Impacto Ambiental de la Modificacién de las
Normas Subsidiarias de Ibarra para el desarrollo de la 22 Fase y ampliacidon del Poligono
Industrial Comarcal de Apattaerreka.

Este expediente de Modificacidn de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Ibarra, en lo referente a la ampliacion del Poligono de Apattaerreka fue aprobado
definitivamente en mayo de 2012.

De forma paralela a lo anteriormente mencionado, TAILSA comenzd con la redaccidon
del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana (PEOU), llegando a redactar en 2009 un Avance de
Ordenacién del ambito.

Una vez determinado este ambito en el documento de Modificacién de las Normas de

Ibarra, en diciembre de 2012 se planted una nueva ordenaciéon en donde se planteaba el
nuevo semienlace.
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Con base en esta ordenacion, se realiza un “Documento Sintesis de los Principales
Contenidos del PEOU”, en donde se definen la zonificacion pormenorizada y el cuadro de
caracteristicas de las parcelas edificables. Ademas, en enero de 2014 se redacta un
Anteproyecto de Urbanizacion del Subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra” del Poligono
Industrial Comarcal de Apattaerreka, en donde se fijan con cierto rigor los costes de
urbanizacién de dicha actuacién.

Ante la complejidad y problematica de ejecutar la totalidad del relleno, la empresa
publica propietaria de la mayoria de los terrenos, TAILSA, planted la posibilidad de una nueva
ordenacion, reduciendo las necesidades de movimiento de tierras hasta una cantidad préxima
a los 980.000 m?y eliminando el semienlace planteado en la carretera Gl- 2130-A, de salida del
Poligono sin pasar por la rotonda existente. Al reducir la zona a urbanizar se vio la necesidad
de plantear una segunda modificacién de las Normas de Ibarra para ajustar la delimitacion de
suelo urbano a las zonas estrictamente necesarias a desarrollar.

El documento Modificacién Segunda de las Normas Subsidiarias de Ibarra para el

desarrollo de la 22 Fase y ampliacion del Poligono Industrial Comarcal de Apattaerreka fue
aprobado definitivamente por la Diputacién Foral el 4 de abril 2017.
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De forma paralela y desde 2014, TAILSA ha ido profundizando en las posibles
ordenaciones que cumplian en principio el ambito sefialado en la Modificacidon Segunda de las
Normas de lbarra, hasta llegar a la plasmada en el documento de Plan Especial de Ordenacién
Urbana, aprobado inicialmente por los Ayuntamientos de Tolosa e Ibarra entre finales del mes
de mayo y el mes de junio de 2019.

2.2.- OBIJETO DEL PROGRAMA

El objeto del presente documento es regular y organizar el desarrollo y la ejecucién del
subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, que comprende terrenos situados en los
municipios de Tolosa e Ibarra, estableciendo al efecto:

a) La identificaciéon de la actuacién integrada, con la delimitaciéon de la unidad de
ejecucion que constituye su objeto.

b) Elrégimen de la ejecucidn publica 6 privada y su sistema de actuacion.

c) Las determinaciones juridicas, técnicas y econdmicas de ejecucion de la actuacion
integrada y, en todo caso, la regulacién de sus contenidos minimos.

d) La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizacion y la estimacion
aproximada de su coste.

e) El programa temporal de ejecucion de las obras de urbanizacidn y en su caso de
edificacion.

3.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION. REGIMEN URBANISTICO VIGENTE

La ordenacidn y el régimen urbanistico del subdmbito han sido definidos, por un lado
en la Modificacién Segunda de las Normas Subsidiarias de Ibarra para el desarrollo de la 22
Fase y ampliacion del Poligono Industrial Comarcal de Apattaerreka y en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Tolosa para el Subdambito 18.1., estableciéndose las determinaciones
correspondientes a la Ordenacion Estructural, y por otro en el Plan Especial de Ordenacién
Urbana del subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, que regula las determinaciones de
Ordenacién Pormenorizada del mismo.

Dentro del Subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra” se integran la zona destinada

a la acogida de las parcelas de actividades econdmicas y la zona situada mas al norte destinada
a un parque interurbano con sus correspondientes accesos y servicios.
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Ademas, y de acuerdo con los dos ayuntamientos, se ha incluido en el Plan Especial la
obligatoriedad, por parte de la promocién del desarrollo industrial, de aumento de la
urbanizacién en una zona exterior y contigua al ambito con la finalidad de completar el parque
interurbano planteado.

3.1.- DESCRIPCION GENERAL

En el subambito “18.1 (Tolosa) - Terrenos de Ibarra” previsto en la Modificacién de las
NN.SS. de Ibarra y en el documento del P.G.O.U. de Tolosa, se prevé el desarrollo de una 22
fase del poligono industrial comarcal de Apattaerreka.

El subdmbito, de 154.300 m? de superficie total, se localiza sobre los términos
municipales de Ibarra y Tolosa, correspondiendo 76.714 m? a Ibarra'y 77.586 m? a Tolosa.

Para el desarrollo urbanistico del subambito, situado al fondo de la vaguada de
Apattaerreka, se ha requerido el relleno previo de la vaguada de acuerdo con los documentos
medioambientales aprobados. Ademas, ha sido necesario realizar una serie de obras de
acondicionamiento previo de la vaguada como han sido el desvio perimetral del curso de la
regata, la disposicion de un dren en el fondo de la vaguada junto con una galeria visitable
sobre el mismo, el desvio de la tuberia de abastecimiento de agua desde el embalse de Ibiur a
Ibarra y del colector de lixiviados del antiguo vertedero de R.S.U. de San Blas y la modificaciéon
ligera del Camino de San Blas desde la vaguada de Apattaerreka.

Una vez completado el relleno de la vaguada de Apattaerreka, se podra acometer la
urbanizacién de la 22 Fase del poligono industrial comarcal.

Se prevé para la expansién del poligono una disposicidn abancalada descendente de
plataformas, sobre las rasantes aproximadas +141, +134,5 y +126, servidas por un vial central
de servicio, con un 6% de pendiente maxima, en el que se disponen los accesos a las diferentes
plataformas y bajo el cual discurre el dren de fondo de vaguada con su galeria asociada y este
vial servira, ademas, de base a las diferentes canalizaciones de los servicios infraestructurales.

El vial de servicio divide el subdmbito aproximadamente en dos mitades relativamente
similares. En la parte superior se configuran unas parcelas industriales de tamafio medio. La
explanada central permite, en principio, una doble tipologia. Asi se prevé un desarrollo
edificatorio con tipologia “industrialdea”, con médulos adosados para empresas de tamafo
pequefio, creandose dos bloques edificatorios de doble planta, coincidiendo con los saltos
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entre plataformas, con accesos viarios directos para ambas plantas desde las plataformas
inferior y superior. La segunda tipologia responde a las necesidades de empresas de tamaio
medio.

La tercera explanada, la mas baja, permite la implantacion de empresas de mayor
tamafio. Para la configuracion de la ordenacién edificatoria de esta explanada se ha tenido
también en cuenta la presencia de un tendido eléctrico aéreo de 30 Kv y la de un gasoducto
subterraneo que atraviesan el subambito y se consolidan seguin sus actuales trazados.

En la parte mds baja de la ordenacidn se prevé la creacién de un parque interurbano
que permita la relaciéon del poligono industrial con el barrio de Apatta (Tolosa e lbarra) y la
comunicacidn peatonal y ciclista con el poligono industrial y con la zona de San Blas de Tolosa.
En este parque y dentro del mismo se ha previsto una zona de estancia y actividades ludicas,
aprovechando la retencién de agua que crea el estanque de tormentas existente para
laminaciéon del aumento de caudales, y una zona de merendero con una edificacién de
equipamiento publico destinada a uso hostelero para servicio del area de recreo y
aparcamiento asociado.

3.2.- REGIMEN URBANISTICO VIGENTE. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
La ordenaciéon se concreta con la definicidn de las parcelas edificables y la

configuracion de los espacios libres y dotacionales con arreglo a la siguiente zonificacién
pormenorizada, que se indica en la tabla que aparece en la pagina siguiente.
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SUBAMBITO "18.1 (TOLOSA)-TERRENOS DE IBARRA
ORDENACION PORMENORIZADA

SUPERFICIE (m?)

PARCELAS DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL 75.223
SUPERFICIE NETA |  SUPERFICIE SUPERFICIE
INDUSTRIAL/ | ZONAS VERDES |BRUTA PARCELA
COMERCIAL (m?) | PRIVADAS (m?) (m?)
PARCELA L 15.567 5.980 21.547
PARCELA M 7.930 800 8.730
PARCELA N 3.548 612 4.160
PARCELA N 2.988 990 3.978
PARCELA P 13.881 2.392 16.273
PARCELA Q 6.945 288 7.233
PARCELA R 3.434 251 3.685
PARCELA S 8.626 991 9.617
SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES Y 55.977
ZONAS VERDES
SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO - 424
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SISTEMA LOCAL DE VIALIDAD: VIALES, 18.584
ACERAS Y APARCAMIENTOS
CAUCE FLUVIAL 4.092
TOTAL SUBAMBITO 154.300

En el siguiente Cuadro de Caracteristicas se sintetizan los principales pardmetros de

uso, edificabilidad, condiciones edificatorias y subdivision de cada una de las parcelas

edificables previstas en la ordenacién.
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CUADRO CARACTERISTICAS EDIFICABLES
SUBAMBITO “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA” DEL POLIGONO INDUSTRIAL COMARCAL DE
APATTAERREKA
OCUPACION EDIFICATORA |EDIFICACION EN PLANTA EDIFICABILIDAD (m?t.e.) S&ZE(TJ'AC'AE PERFIL MAXIMO
PARCELAS uso RASANTE  |SUP. BRUTA (m?) |SUP. NETA (m?) | MAXIMA (m?) Sup. Maxima |  ALTA CON ACCESO superficie Maximade | MOIAS fgp
edificable en planta VIARIO (m?) Sup. Maxima techo edificable RASANTE (m2) '
IBARRA
L Industrial +127 21547 15.567 9.924 135 13398 9.924 PB
M Industrial +135 8.730 7.930 5.056 135 6.825 5.056 PB
N Industial | +135/+142 4160 3548 2653 2653 135 7.164 2653 PB + PA
i Industrial +1425 3978 2.088 2541 135 3430 2541 PB
TOTAL 38.415 30.032 20174 2653 30.817 20174
TOLOSA
p Industrial +125 16273 13881 8.692 135 11.734 8.692 PB
Q Industrial +1345 7233 6.945 4384 135 5919 4384 PB
R Industrial | +1345 /+ 1415 3685 3433 2527 2527 135 6.823 2527 PB + PA
s Industrial +1415 9618 8.626 5271 135 7116 5271 PB
TOTAL 36.808 32.886 20.875 2527 31593 20.875
TOTAL 75223 62918 41,050 5.180 62.410 41.050
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3.3.- ELEMENTOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION

El Plan Especial de Ordenacidn Urbana ha declarado fuera de ordenacion los edificios,
instalaciones y usos que resultan contrarios al planeamiento. En concreto, estos elementos son
un edificio que hoy dia estd destinado a garaje junto al estanque de tormentas y las actuales
instalaciones de la empresa Zerbitzu. Estos elementos estan recogidos en el plano 0-09
ESTUDIO DE LAS DIRECTRTICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION del PEOU y se
reflejan en el plano 1-05 ELEMENTOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION del presente PAU.

4.- CONTENIDO Y DOCUMENTACION

En cuanto a su contenido material, el Programa de Actuacion Urbanizadora de acuerdo
con las exigencias establecidas por la legislacion urbanistica, consta de los siguientes
documentos:

DOCUMENTO N2 1. MEMORIA
DOCUMENTO N2 2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA Y
MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTO N@ 3. DOCUMENTACION GRAFICA
DOCUMENTO N24.  ANTEPROYECTO DE URBANIZACION

4.1.- CONTENIDO TECNICO-URBANISTICO

Como sefiala el articulo 153 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, los programas de
actuacién urbanizadora definen las obras de urbanizacion que deberan realizarse,
especificando su coste aproximado y, cuando menos, los siguientes extremos:

a) Esquema de la urbanizacidn, descrito con el grado de desarrollo propio de un
anteproyecto.

b) Recursos disponibles para la prestaciéon de los servicios de abastecimiento
propios de la urbanizacién, justificando la viabilidad de su obtencion.

c) Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas, tanto pluviales como
fecales, y de su conexion con las redes generales hasta su depuracion.
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Capacidad de servicio de la red viaria prevista, incluidos los aparcamientos de
vehiculos.

Previsiones sobre la implantacion de los restantes servicios propios de la
urbanizacién, incluidos, en su caso, los prestados por redes de
telecomunicacion 6 cables para transporte de informacidon 6 programas de
televisién.

Caracteristicas de la red de distribucidén de gas y previsién sobre su conexién a
la red general de distribucion en funcion del desarrollo de ésta.

Conexion e integracion adecuada de la urbanizacién de las actuaciones con las
redes de infraestructuras, las comunicaciones y demas servicios.

Ejecucidn, en su caso, del suplemento en las infraestructuras y dotaciones
publicas que fuera necesario para proporcionar el servicio previsto en la
ordenacion estructural del plan general.

Memoria de calidades relativas a las principales obras y elementos de
urbanizacién y, en su caso, edificacion a ejecutar.

En atencidn a ello, se incorpora al presente Programa de Actuacidon Urbanizadora el

Documento n? 4, que contiene el Anteproyecto de Urbanizacion, como desarrollo del

Contenido Técnico Urbanistico exigido, definiéndose en el mismo todas las cuestiones exigidas
en el art. 153 con el grado de detalle propio de un anteproyecto de urbanizacion.

4.2.- CONTENIDO JURIDICO-URBANISTICO

Atendiendo al contenido del articulo 154.1 de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo los
programas de actuaciéon urbanizadora deben regular los siguientes extremos:

a)

b)

c)

d)

Concrecién del régimen de actuacidn publica o privada y sistema de actuacion.

Delimitacion de las unidades de ejecucién que constituyan su objeto 6
modificacion de las existentes en el planeamiento vigente.

Plazos para la presentaciéon de la propuesta de equidistribucién, salvo lo
dispuesto en el sistema de expropiacion.

Plazos para la realizacidon de las obras de urbanizacién, con expresion del
calendario de obras de desarrollo de las fases que integran la actuacion, y
plazos de edificacién de los solares resultantes, en su caso.
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e) Propuesta de localizacién de los terrenos que deban ser objeto de cesion
gratuita al Ayuntamiento, libres de gastos de urbanizacion y de cualquier otra
carga en concepto de participaciéon de la comunidad en las plusvalias
generadas por la ordenacién conforme a lo dispuesto en esta ley.

f) Programa de realojos, en su caso.

g) Plazos de cesién de la obra urbanizadora, de los terrenos y, en su caso, los
derechos correspondientes a las dotaciones publicas.

Todos estos extremos se especifican en este Documento n? 1. MEMORIA y en los
planos contenidos en el Documento n2 3. DOCUMENTACION GRAFICA del presente Programa
de Actuacién Urbanizadora.

5.- TRAMITACION DEL DOCUMENTO

La tramitacién de los programas de actuacion urbanizadora viene establecida en el
articulo 156 de la Ley 2/2006 de continua referencia, donde se determina, entre otras
cuestiones, que:

1. Los programas de actuacidn urbanizadora se formularan en cualquier momento tras

la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo, 6 bien conjunta ¢
simultdneamente con el mismo.

2. A la vista de la documentacién presentada y de los informes técnicos
correspondientes, el Ayuntamiento acordard la estimacion 6 la denegacion de la
aprobacion inicial del programa en el plazo maximo de un mes.

3. El acuerdo de aprobacién inicial conllevara la obligacion de publicacion del
correspondiente anuncio, en el que se contendrdn los elementos esenciales de los
contenidos del programa en el boletin oficial del territorio histdrico por un plazo
minimo de veinte dias a los efectos de informacién publica y para recibir las
correspondientes alegaciones. Asi mismo, el acuerdo se notificara a los titulares de
bienes y derechos afectados por la actuacidn. El expediente completo podra ser
consultado en las oficinas municipales durante el mencionado plazo de informacion
publica.

4. Recibidas, en su caso, las alegaciones, y a su vista y consideracidn, el ayuntamiento
acordara la aprobacion definitiva del programa de actuacién urbanizadora en el
plazo maximo de dos meses a contar desde la publicacion, en el boletin oficial del
territorio historico, del acuerdo de aprobacién inicial.
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Transcurrido este plazo sin haberse dictado la pertinente resolucién, se entendera
definitivamente aprobado, siempre y cuando se hubiese concluido el tramite de
notificacién a los interesados.

5. El acuerdo o el acto presunto de aprobacién definitiva del programa de actuacion
urbanizadora debera ser publicado en el boletin oficial del territorio histérico con
acompafiamiento de un extracto de sus contenidos, entre los que se incluird, como
minimo, la identificacion del ambito, su clasificacion y calificacidn, la edificabilidad
urbanistica atribuida al dmbito, el sistema de actuacién, el presupuesto y la
programacion de la ejecucion de las obras de urbanizacién y, en su caso, de
edificacion.

6. La aprobacion definitiva del programa de actuaciéon urbanizadora supone el
establecimiento de las condiciones de desarrollo del ambito correspondiente.

7. El procedimiento de aprobacion del programa de actuacién urbanizadora podra
simultanearse con el de aprobacién del planeamiento pormenorizado del area o
sector en que se ubiquen las unidades de ejecucidn que constituyen su objeto, en
cuyo caso sus determinaciones quedaran sujetas a las adaptaciones o
modificaciones precisas, una vez se produzca la aprobacién definitiva del
mencionado planeamiento pormenorizado.

6.- RELACION DE TITULARES DE LOS BIENES Y DERECHOS OBJETO DE LA ACTUACION.
ESTRUCURA PARCELARIA

El ambito tiene una superficie aproximada de 154.300 m?, repartida entre los
municipios de Tolosa e lbarra. La mayor parte de la superficie se encuentra en parcelas
propiedad de Tailsa, S.A. También existen dos parcelas de menor tamafo propiedad de
Xaikubide, S.L. y la menor de las parcelas perteneciente a M2 Dolores Pagola Aguinagalde, M2
Teresa lturrioz Pagola y M2 Pilar lturrioz Pagola.

La parcela de Espacios Libres y Zonas Verdes (E.L.Z.V.), de cesidon a los Ayuntamientos,
tiene parte de su superficie en Tolosa (E.L.Z.V.-T) y parte en Ibarra (E.L.Z.V.-T).

Por ultimo, la parcela correspondiente al sistema de Cauce Publico (C.P.),
perteneciente al Organo Administrativo de Cuenca.

Todo lo anterior se estructura conforme a la siguiente estructura parcelaria:
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AZALERA(M?) /
LURZATIA/PARCELA JABEA/ PROPIETARIO SUPERFICIE (m?)
1 Tailsa S.A. 48.219
M2 Dolores Pagola Aguinagalde, M2 Teresa lturrioz Pagola
2 . - 913
y M2 Pilar Iturrioz Pagola
3 Xaikubide, S.L. 1.689
4 Xaikubide, S.L. 2.45
5 Tailsa, S.A. 4.054
6 Tailsa, S.A. 45.3
E.LZV.-T Tolosako udala / Ayuntamiento de Tolosa 25.852
E.L.ZV.-l Ibarrako udala / Ayuntamiento de lbarra 20.82
cp. Ibai-arroko administrazio-organoa / Organo administrativo 5.002
de cuenca
GUZTIRA / TOTAL 154.3

La relacién de la distribucion, titularidad y superficie de parcelas enumeradas en el
presente documento de PAU es meramente indicativa. Serd en la elaboracion del
correspondiente Proyecto de Reparcelacion cuando se concreten los pardmetros definitivos.

7.- DESARROLLO DEL CONTENIDO JURIDICO-URBANISTICO

7.1.- DELIMITACION DE UNIDAD DE EJECUCION

El Plan Especial de Ordenacién Urbana (PEOU) del subambito “18.1 (TOLOSA) -
TERRENOS DE IBARRA" cumplimenta y desarrolla las previsiones establecidas para el citado
ambito por el Planeamiento General de los municipios de lbarra y Tolosa, dentro de lo
establecido por la legislacién urbanistica vigente, y delimita una Unica Actuacion Integrada que
comprende todos los suelos incluidos en el subambito. El PEOU propone, a su vez, una Unica
Unidad de Ejecucién coincidente con la totalidad del subambito.

El presente Programa de Actuacién Urbanizadora ratifica la propuesta realizada por el
Plan Especial y procede a delimitar para el desarrollo urbanistico del ambito una Unica unidad
de ejecucion en la que se incluyen la totalidad de los suelos pertenecientes a la Actuacion
Integrada y al subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA".
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La definicion grafica de la delimitacion de la Unidad de Ejecucidn se incluye en el plano
0-01 DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION del presente PAU (Documento n2 3.
DOCUMENTACION GRAFICA).

7.2.- REGIMEN DE EJECUCION Y SISTEMA DE ACTUACION

El régimen de ejecucion para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién del subambito
“18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA" sera de iniciativa privada, ratificandose el SISTEMA DE
CONCERTACION propuesto por el PEOU, al considerar que dicho sistema es el que mejor
asegura el cumplimiento de los fines previstos por el planeamiento en atencidn a las singulares
circunstancias y objetivos que concurren sobre dicho ambito urbanistico.

7.3.- CONVENIO DE CONCERTACION

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 160.2 de la Ley 2/2006, la actuacion por el
sistema de concertacidn requiere en todo caso la firma de un convenio en el que mas del 50%
de la propiedad del suelo asuma los siguientes compromisos:

a) Constituirse en junta de concertacion.

b) Formular a través de la citada junta el documento de reparcelacion para la
equidistribucidn de los beneficios y cargas de la actuacién.

c) Aportar los terrenos y bienes de cesidon obligatoria y gratuita en los términos
establecidos en la Ley, el planeamiento o el propio convenio.

d) Asumir la totalidad de las cargas de urbanizacion y ejecutar las obras de urbanizacién,
infraestructuras y servicios atribuidas a la unidad por la ley, el planeamiento o el
propio convenio.

Todo ello sin perjuicio que, de conformidad con lo prevenido en el art. 160.5 de la Ley
2/2006, no sera precisa la constitucién de junta de concertacion en el supuesto que la
totalidad de la superficie privada afectada finalmente recayese sobre un Unico propietario.
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7.4.- PLAZO PARA LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE EQUIDISTRIBUCION

Con el objetivo de una justa distribucién de los beneficios y cargas derivadas de la
ordenacidon urbanistica, incluidos los gastos de urbanizacién y ejecucién, la junta de
concertacién serd la encargada de llevar a cabo el Proyecto de Reparcelacion.

Para ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 161 de la Ley 2/2006, una vez
firmado el Convenio de Concertacién sefialado en el apartado anterior, los propietarios
dispondran de un mes para constituirse en junta de concertacién mediante escritura publica.

La constitucion de la junta serd publicada en el Boletin Oficial de Guipuzcoa vy
notificada de forma fehaciente de forma individual a todos los titulares de bienes y derechos
de la unidad de ejecucion, concediéndoles un mes de plazo para adherirse a ella, trascurrido el
cual sin que se adhieran, se entenderd que renuncian a su participacion.

El Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion del subambito “18.1 (TOLOSA)
- TERRENOS DE IBARRA" deberd presentarse en el plazo maximo de 1 afio desde la aprobacion
definitiva del presente programa de Actuacidn.

Dicho documento de reparcelacién se aprobara inicialmente por la Junta por la
mayoria absoluta de las cuotas de propiedad incorporada y se expondra al publico mediante
anuncio en el B.0.G. y se notificara a todos los propietarios. Concluido el tramite de
informacién publica, el Proyecto de Reparcelacion se elevara en el plazo de un mes a los
Ayuntamientos de lbarra y Tolosa para su aprobacién definitiva, previa resolucién de las
alegaciones que en el periodo de informacién publica y audiencia puedan producirse.

No obstante, no serd precisa la constitucién de la Junta de Concertacion en el supuesto
que la propiedad recaiga sobre un Unico propietario.

Igualmente, en tal caso, la propuesta de convenio y el documento de reparcelacion
podran adoptar las formas simplificadas en tal caso previstas por la Ley 2/2006.

La cesidn de los terrenos que van a constituir el soporte de todas las dotaciones

publicas de caracter local se producird con la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion.
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7.5.- PLAZOS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y DE LA EDIFICACION

URBANIZACION

La urbanizacion del dmbito se definird en un Unico Proyecto de Urbanizaciéon. Las
obligaciones de urbanizacién se extienden, ademds, a terrenos de titularidad publica
exteriores al ambito, respetando la delimitacién establecida en el plano 0-02 FASES DE
DESARROLLO DE LA URBANIZACION del presente PAU.

El Proyecto de Urbanizacidn a redactar abarcara la totalidad de las obras a realizar en
el subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA" y en él deberdn contemplarse, ademas,
las intervenciones de urbanizacién complementarias exteriores al subambito, de conexién y
refuerzo, que son necesarias para la mejora de la accesibilidad peatonal con el barrio de
Apatta de lbarra y Tolosa y con la unién del parque propuesto con dicho barrio, asi como la
mejora de la via de comunicacién con el cementerio de Tolosa, préximo al ambito.

La redaccién del Proyecto de Urbanizacion deberd respetar lo establecido en el Estudio
Ambiental Estratégico y en el Proyecto de Restauracion Ambiental y Paisajistica del Plan
Especial, debiendo incluir este ultimo como anejo, atendiendo entre otras cuestiones a la
proteccion del cauce fluvial y a la vegetacidon arbdrea en general, al control de vertido de
pluviales, a la conectividad ecoldgica, etc., integrara el cauce fluvial perimetral del arroyo
Apatta en la ordenacién sin modificacién de su trazado actual y se atendrd a las normas vy
criterios contenidos en el Plan Especial y a las pautas que, en su caso, dicten los Servicios
Técnicos de las Administraciones competentes.

También contendrd un anejo especifico en el que se desarrolle un manual de buenas
practicas en orden a minimizar las afecciones negativas sobre el sosiego publico en la fase de
obras: periodos de trabajo, maquinaria, desvios provisionales, limpieza de camiones y de
viarios, limitacidn de generacion de polvo y barro, etc.

En especial, a la hora de disefiar la urbanizaciéon del conjunto, deberan limitarse las
areas pavimentables no permeables, de forma que se tienda a mantener en gran medida la
capacidad de filtrado natural del terreno.

Se procurard, en la medida de lo posible, la utilizacién de materiales reciclados o
reutilizados en el proceso de urbanizacién. De igual manera, se valorara positivamente el uso
de energias renovables, cogeneracion y medidas de ahorro energético. Se evitard la
contaminacion luminica y se deberd prever un control especifico de vertido de pluviales
ajustado a los condicionantes que imponga URA — Agencia Vasca del Agua.
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El Proyecto de Urbanizacion deberd disefiar los espacios publicos fomentando la
mezcla de usos, evitando o limitando al maximo posible los recovecos, escondrijos y los puntos
sin salida y permitiendo una buena visibilidad de los recorridos y garantizar, ademas, una
buena iluminacidn de éstos. Deberd, asimismo, disefiar una seializacidn clara, precisa y visible
que permita a los usuarios saber donde se estd y hacia dénde se va, etc. y que respete las
determinaciones normativas relativas al uso de las lenguas oficiales.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacién desarrollard actuaciones de movilidad
sostenible de acuerdo con las ideas generales que se exponen a continuacion.

En los poligonos industriales, tipo Apattaerreka, la movilidad de los trabajadores tiene
un peso muy elevado sobre el conjunto de la movilidad. Gran parte de las actividades
econdémicas y servicios publicos se suelen ubicar fuera de los nucleos urbanos, lo que aumenta
las necesidades de movilidad del conjunto de ciudadanos. Muchos poligonos industriales no
cuentan de una oferta de transporte publico colectivo ni de una infraestructura adecuada para
los modos activos. En consecuencia, el automovil suele ser el modo predominante para la
movilidad a los poligonos industriales, lo que genera elevados costes ambientales, sociales y
econémicos.

En este sentido, el poligono de Apattaerreka no es inicialmente una excepcién, su
ubicacién periférica y la orografia accidentada reduce las posibilidades de ofrecer una oferta
competitiva de transporte publico y del acceso en modos no motorizados. No obstante, el
auge de la bicicleta eléctrica, asi como de los Vehiculos de Movilidad Personal (VMP), hace que
el desnivel y las pendientes de las calles sea un condicionante menos determinante.

Por tanto, la elaboracién de un Plan de Movilidad Sostenible como parte de la
redaccidn del Proyecto de Urbanizacidn del poligono es una oportunidad para:

— Analizar el potencial de la movilidad activa para acceder al nuevo sector industrial.

— Proponer mejoras tanto en las vias de acceso como en la movilidad interior del
poligono, de forma que los desplazamientos a pie y en bicicleta puedan ser mas
seguros, atractivos y comodos.

—  Proponer medidas complementarias que no son parte de la naturaleza de un Proyecto
de Urbanizacidn, pero forman parte de la amplia gama de medidas para conseguir una
movilidad mds sostenible en el acceso al poligono

En base a estas ideas generales se deberdn proyectar las medidas adecuadas de
movilidad sostenible dentro del ambito del proyecto de urbanizacién respetando la ordenacién
ya aprobada del Plan Especial.
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Las caracteristicas generales de la urbanizacion se describen en el Anteproyecto de
Urbanizacion que se incluye en el presente PAU.

El Proyecto de Urbanizacién debera entregarse para su tramitacion en el plazo maximo
de 1 afio desde la aprobacién definitiva del presente Programa de Actuacidn Urbanizadora.

Se han establecido dos fases para la ejecucidon de las obras de urbanizaciéon del
subambito. La definicidn grafica de ambas fases se incluye en el plano 0O-02 FASES DE
DESARROLLO DE LA URBANIZACION del PAU. No obstante, en caso de considerarse
conveniente, podran ejecutarse ambas fases simultdaneamente.

FASE 12

La primera fase de ejecucion engloba los terrenos que se encuentran entre el final del
poligono existente y el borde Sur de las parcelas Ly P.
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De manera provisional, el remate de las Parcelas M y Q con el vial central y los tramos
de acera que lo bordean no se ejecutaran, de manera que se eviten cambios de rasante y se
garantice el giro de los vehiculos hasta la completa urbanizacién del dmbito en la fase 22.

Se propuso inicialmente la posibilidad de que la fase 12 acabara en una rotonda para
facilitar el giro de vuelta de los vehiculos que no tuvieran que acceder a ninguna de las
parcelas de la plataforma intermedia (parcelas M, Q y parte baja de las parcelas R y N). La
propuesta de ejecucion de una rotonda provisional era econédmicamente desproporcionada,
por lo que se ha considerado inviable. Por ello, se propone una solucién provisional en “T”
para el giro de los vehiculos y se propone una reduccidon al maximo posible del plazo entre
ambas fases de ejecucion.

En el Anteproyecto de Urbanizacién del presente PAU, se ha estudiado el giro de los
vehiculos, concluyendo que la solucidn provisional propuesta permite el funcionamiento
durante la fase de transicidn entre la finalizacién de ambas fases de ejecucidn, tal y como se
explica en el apartado “3.1 FASES DE EJECUCION” del punto “3 DESCRIPCION GENERAL DE LA
URBANIZACION” del Anteproyecto de Urbanizacién. No obstante, a modo informativo, se
incluyen a continuacidn los esquemas de maniobra:

133,80
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3373+

FASE 22

La segunda fase se corresponde con los terrenos restantes, englobando la rotonda, el
vial y las zonas verdes que circundan las parcelas L y P, y el parque. En esta segunda fase se
finalizardn los remates de las parcelas privadas y tramos de acera que los bordean.
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Una vez aprobados definitivamente los proyectos de reparcelacion y urbanizacién se
prevén los plazos que se sefialan en el cronograma siguiente.

Documento n21: MEMORIA

SALABERRIA INGENIERITZA S.L., MARIA LASA, TOMAS MINGOT
23



ESKUeba4961c- dd31- 4e51- 88b3- ec323b8cc012

PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SUBAMBITO “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA”
DEL POLIGONO INDUSTRIAL COMARCAL DE APATTAERREKA

JuLio 2022

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

TL[T2] T3] T4

Ti[T2] T3] T4

TL[T2]T3[ T4

Ti[n2] T3] T4

Ti[T2]T3[ T4

Ti[T2] T3] T4

TL[T2[ T3] T4

Ti[T2]T13]T4

Ti[T2[ T3] T4

Ti[T2[T13[T4

IR E I

Aprobacion Definitiva PAU

Plazo presentacion Proyecto Reparcelacion

Presentacidn Proyecto Reparcelacion

Tramitacion municipal Proyecto Reparcelacidn

Plazo presentacion Proyecto Urbanizacién

Presentacidn Proyecto de Urbanizacidn

Tramitacién municipal Proyecto Urbanizacidn

Inicio obras urbanizacion Fase 1

Ejecucitn obras urbanizacion Fase 1

Recepcion urbanizacion Fase 1 por Aytos.
Tolosa e Ibarra

Comercializacidn

Edificacion de solares

Inicio obras urbanizacion Fase 2

Ejecucitn obras urbanizacion Fase 2

Recepcion urbanizacion Fase 2 por Aytos.
Tolosa e Ibarra

Edificacion de solares

Urbanizacién
Edificacion

Otros (tramitacidn, comercializacion)
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Teniendo en cuenta la tramitacién urbanistica y los plazos de adjudicacién, la obra de
urbanizacién en su primera Fase podria comenzar en enero de 2023, con un plazo de ejecucion
de 18 meses, por lo que la obra podria finalizarse, incluyendo la recepcién de la misma por
parte de los dos Ayuntamientos en junio de 2024. Se estima un plazo de dos afios para la
ejecuciéon de algunas de las edificaciones y puesta en actividad de la primera Fase, de forma
que como maximo la segunda Fase comenzaria en junio de 2026, teniendo un plazo de
ejecucién de 1 afio, por lo que la urbanizacidn finalizaria a mediados del afio 2027.

EDIFICACION

La ejecucion de los procesos de edificacion se llevara a cabo en dos fases,
dependientes de las fases de urbanizacién previstas:

19. En la primera fase se edificardn los solares industriales resultantes en las
parcelas N, M, N, Q, R y S, ubicadas entre los terrenos a urbanizar en la
primera fase. La edificacién podra ejecutarse bien simultdneamente a las obras
de urbanizacidn, bien tras la finalizacion de estas ultimas.

22, En una segunda fase se procederd a la edificacién de los solares industriales
resultantes en las parcelas L y P y del edificio dotacional previsto, todos ellos
pertenecientes a la segunda fase de urbanizacién. La edificacion se podra
ejecutar en las mismas condiciones que en la fase primera, bien simultaneando
obras de edificacién y urbanizacién, bien tras la finalizacién de las ultimas.

No obstante, si se procediera a la urbanizacién conjunta de la totalidad de los terrenos,
podra alterarse el orden de construccidn de las edificaciones.

Dado el caracter y la dimensién del poligono, la edificacién de los solares resultantes
podrd realizarse durante los seis afios siguientes a la recepcion de la Fase 22 de la
urbanizacién.

Los plazos relacionados con la caducidad de las licencias, asi como los relacionados con
el inicio y finalizacién de las obras seran los establecidos al efecto por las disposiciones
vigentes en Ibarra (Capitulo IV - Ordenanzas Reguladoras de la Solicitud y Tramitacién de las
Licencias del Doc. “2.1.NORMAS URBANISTICAS GENERALES” del TR de 2018 del P.G.0.U.) y
Tolosa (Titulo noveno - Ordenanzas Reguladoras de la Solicitud, Tramitacién y Control de la
Ejecucidn de Licencias para la realizacidn de Obras e Instalaciones y la Implantacién de
Actividades, de las Ordenanzas municipales de urbanizacidn, edificacién y proteccién
ambiental, paisajistica y naturalistica ) o determinaciones que las sustituyan.
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7.6.- PLAZOS DE CESION DE LA OBRA DE URBANIZACION

La cesion de los terrenos que van a constituir el soporte de todas las dotaciones
publicas de caracter local se producird con la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacién de la unidad de ejecucidon uUnica de la actuacién integrada del subambito
subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENQOS DE IBARRA".

La cesidon de la obra de urbanizacién se producird de acuerdo con el procedimiento de
recepciéon municipal de dichas obras de conformidad con lo establecido en el articulo 198.-
“Recepcion municipal de las obras de urbanizacién” - de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo
del Pais Vasco.

Una vez finalizada la ejecucién de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucién y
las intervenciones de urbanizacién complementarias exteriores al subambito, el promotor de
las mismas notificard a los Ayuntamientos, al menos con 20 dias de antelacidn, la fecha, el
lugar y la hora prevista para proceder a su entrega.

En el caso de que los Ayuntamientos de lbarra y/o Tolosa hubieran formulado
observaciones en el acta de recepcidn, se abrird un periodo de negociaciones para la
determinacién conjunta, entre el promotor y los Ayuntamientos, de las condiciones necesarias
para proceder a la recepcion de la urbanizacidn, siendo el plazo maximo que se establece para
que se produzca dicha entrega de las obras de urbanizacion, de un ano desde la recepcién
provisional de las obras de urbanizacién.

La recepcién de la urbanizacidn se formalizard a través de la correspondiente acta
suscrita entre las partes intervinientes.

El mantenimiento de la urbanizacidon del poligono quedara a cargo de la Entidad de
Conservacion durante un plazo de 20 afos a contar desde la recepcion de la urbanizacidn
completa; es decir, desde que los Ayuntamientos de Tolosa e Ibarra procedan a la recepciéon de
las obras de urbanizacién de la Fase 22.

El mantenimiento del parque interurbano sera realizado por los Ayuntamientos de

Tolosa e Ibarra, conforme a las determinaciones del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana del
subambito “18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”.
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7.7.- PROPUESTA DE LOCALIZACION DE LOS TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y
GRATUITA

En virtud de lo establecido en el art. 27 de la Ley 2/2006, los propietarios de suelo
incluido en el subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA” tienen la obligacién de ceder
gratuitamente a los ayuntamientos el suelo correspondiente al 15 % de la edificabilidad
ponderada, libre de cargas de urbanizacidon, de la Unidad de Ejecucion, debiéndose
materializar en parcela o parcelas edificables.

Teniendo en cuenta que la primera fase de urbanizacién requiere un gasto
notablemente mayor que la segunda, se plantea la comercializacién de la totalidad de los
solares de la primera fase para poder recuperar parte de la inversion y por ello se propone que
los terrenos objeto de cesidn gratuita a los ayuntamientos de Tolosa e Ibarra, libres de gastos
de urbanizacion y de cualquier otra carga, en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la ordenacién, se ubiquen en las parcelas incluidas en la 22 fase de
urbanizacidn.

No obstante, sera el Proyecto de Reparcelacién el que establezca los suelos definitivos
a ceder, correspondientes al 15% de la edificabilidad ponderada, o la forma de materializar las
cesiones, en caso de no ser en parcela edificable.

7.8.- PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS GENERADAS POR LA ACCION
URBANISTICA

Conforme al articulo 27 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los
propietarios de suelo incluido en el subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA” tienen
la obligacion de ceder gratuitamente a los ayuntamientos el suelo correspondiente al 15 % de
la edificabilidad ponderada, libre de cargas de urbanizacién, de la Unidad de Ejecucion,
debiéndose materializar en parcela o parcelas edificables.

Tal y como se ha adelantado en el epigrafe anterior, se propone que los terrenos
objeto de cesién gratuita a los ayuntamientos de Tolosa e lIbarra, libres de gastos de
urbanizacién y de cualquier otra carga, en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la ordenacion, se ubiquen en las parcelas incluidas en la 22 fase de
urbanizacién.
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El resultado definitivo, no obstante, deberd concretarse en el Proyecto de
Reparcelacién correspondiente, a quien corresponde definir, a su vez, la edificabilidad
ponderada concreta a ceder, asi como la forma definitiva de materializarse la participacion de
la comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.

7.9.- PROGRAMA DE REALOJOS

No se establece ninguin programa de realojos, ya que no resulta afectada ninguna
edificacion residencial.

7.10.- CARGAS DE URBANIZACION Y ESTIMACION APROXIMADA DE SU COSTE

Conforme a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco y al Plan Especial del
subambito “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA" (Documento n? 4 “Estudio de las
directrices de organizaciéon y gestion de la ejecucidn”), los propietarios del subambito deberan
sufragar las siguientes cargas de urbanizacién:

a) Los costes relativos a las obras de urbanizacion, viario e infraestructuras.

b) Las indemnizaciones que puedan resultar de la desaparicion de los elementos
declarados fuera de ordenacidn existentes en el Subambito.

c) Los costes de redaccion y tramitacion del Plan Especial de Ordenacién Urbana, el
Programa de Actuacién Urbanizadora, el Proyecto de Urbanizacién y el Proyecto de
Reparcelacidn.

d) Los gastos correspondientes a la ejecucién de obras de mejora de la accesibilidad y
mejora ambiental exteriores al Subambito, pero cuya realizacion resulta necesaria para el
correcto desarrollo del mismo.

ESTIMACION APROXIMADA DEL COSTE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

En el Estudio Econdmico-Financiero y en el Anteproyecto de Urbanizacién del presente
PAU se analizan con mas detalle los costes obtenidos, que son los siguientes:

e OBRAS DE URBANIZACION (incluidas las intervenciones de urbanizacién
complementarias exteriores al subambito, de conexién y refuerzo, que son
necesarias para la mejora la accesibilidad peatonal con el barrio de Apatta de
Ibarra y Tolosa y con la unidn del parque propuesto con dicho barrio, asi como
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la mejora de la via de comunicacién con el cementerio de Tolosa, préximo al
ambito): 6.906.538,08 €

e INDEMNIZACIONES POR DERRIBOS. Se encuentran declarados fuera de
ordenacion vy, por tanto, deben ser derribados por ser incompatibles con el
planeamiento, un edificio que hoy dia estd destinado a garaje junto al
estanque de tormentas y las actuales instalaciones de la empresa Zerbitzu. Las
indemnizaciones a titulares y arrendatarios de derechos se haran efectivas con
anterioridad a la eliminacidén, en la forma y cuantia que se establezca en el
Proyecto de Reparcelacidn. El momento de la reposicion o demolicién de los
elementos declarados fuera de ordenacidn vendrd determinado por las
exigencias de urbanizacion. Se ha previsto una cifra aproximada de 56.192 €.

OTRAS CARGAS DE URBANIZACION

e Preparacion de vaguada y rellenos previos (incluyendo asistencias técnicas,

licencias, etc.
El coste de estos trabajos ha sido: 5.639.307 €

e Asistencias Técnicas (redaccion de documentos de planeamiento
urbanistico, proyectos, realizacion de estudios, direccion de obras,
tramitacion de documentos, etc.)

Hasta junio de 2018: 109.943 €
Pendiente: 514.200 €

e Licencias de obra, tasas, gastos de gestidn, etc.)

Total presupuesto estimado 205.680 €

TOTAL IMPORTE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

En atencion a lo referido en los anteriores epigrafes, el importe correspondiente al total
de las cargas de urbanizacién asciende a la cantidad de 12.922.522 €, de conformidad con el
siguiente desglose:

e  Obras de urbanizacion 6.906.538,08 €

e  Preparacién de vaguada y rellenos previos 5.639.307 €
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Total Cargas de Urbanizacién
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DOCUMENTO N<22

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO — FINANCIERA Y MEMORIA
DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

A. VIABILIDAD ECONOMICO - FINANCIERA

1.- EXIGIBILIDAD Y OBJETO

El articulo 155 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo regula la
documentacién de los programas de actuacidon urbanizadora, estableciendo el “
viabilidad econémico-financiera” como uno de los documentos que han de contener.

estudio de

En definitiva, se trata de analizar las circunstancias de caracter econdémico en las que
se plantea el desarrollo del Subambito”18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, al objeto de
establecer la viabilidad econdmica de la promocidon y ejecucion de sus previsiones de
urbanizacién y edificacion.

2.- GRADO DE PRECISION DE SUS DETERMINACIONES ECONOMICAS

El presente “Estudio de viabilidad econdmico-financiera” ofrece los datos y cifras
estimativas resultado de un andlisis global; pendientes, en todo caso, de una mayor y
progresiva concrecidn a través de los correspondientes proyectos urbanisticos a elaborar y
tramitar para su futura ejecucidn y materializacion. Serd el Proyecto de Reparcelacién
correspondiente el que concretard el resto de costos relativos a las cargas de urbanizacidn
correspondientes.
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La valoracion exhaustiva de todas y cada una de las partidas correspondientes a la
ejecuciéon de las obras de urbanizacidn se deberd concretar en el Proyecto de Urbanizaciéon
definitivo. En el presente documento se incorporan los costos resultantes de la realizaciéon del
preceptivo Anteproyecto de Urbanizacion.

El presente Estudio de Viabilidad Econdmico Financiera ofrece, por tanto, datos y cifras
que se aproximan sensiblemente a la realidad econdmica, pero que deberan ser perfilados con
la mayor exactitud, propia del nivel de trabajo, sobre calculos y costes de los proyectos de
ejecucion y gestion de la referida ordenacién urbanistica.

3.- CONTENIDO FORMAL DEL ESTUDIO

El presente Estudio y la evaluacién econdmica de los costes y cargas de urbanizacién
en el mismo contenida, atiende a las determinaciones establecidas en el articulo 147 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

En ese sentido, los costes de urbanizacion han sido fijados teniendo en cuenta los que
rigen a la fecha de elaboracién del presente documento. Por tanto, obviamente, deberan ser
adaptados a las posibles oscilaciones que sufran aquellos conceptos que intervienen en los
mismos: mano de obra, materiales, gastos generales y demds conceptos computables.

Asi, la evaluaciéon econdmica del desarrollo urbanistico y edificatorio trata de exponer

la viabilidad en términos econdmicos de la propuesta urbanistica propuesta en el Plan Especial
de Ordenaciéon Urbana, objeto de la presente programacion.

4.- DETERMINACION DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

Se determinan en este epigrafe los costes correspondientes a todas las obras
necesarias para la completa urbanizacién del Subambito”18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, los
correspondientes a las obras de infraestructuras exteriores al subambito, asi como el resto de
conceptos que engloban, de conformidad con el articulo 147 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo, las denominadas cargas de urbanizacion.
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Las cargas de urbanizacién imputadas a la totalidad del Subambito incluyen tanto las
obras propias de urbanizacién interiores y exteriores, como los gastos derivados de la
redaccién y elaboracion de cuantos proyectos y documentos técnicos y urbanisticos resultan
necesarios, los gastos de publicacion de los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa de aquellos, los de promocidn y gestion de la actuacion urbanizadora, asi como
los costos y gastos que pudieran producirse con motivo de las posibles indemnizaciones
derivados de la eliminacidon de bienes y derechos afectados por la ordenacién urbanistica
pormenorizada propuesta.

4.1.- COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Corresponderd al necesario y preceptivo Proyecto de Urbanizacién definir y concretar,
tanto fisica como econdmicamente, el conjunto de obras y actuaciones necesarias para el
correcto desarrollo del Subdambito”18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra”, incluidas las cargas
exteriores vinculadas y/o adscritas al mismo. No obstante, tras la elaboracion del
Anteproyecto de Urbanizacidn, se prevé un coste de 6.906.538 €, que se detalla en el
presupuesto incluido en el ANTEPROYECTO DE URBANIZACION del presente PAU (Documento
ne 4).

4.2.- OTRAS CARGAS DE URBANIZACION

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 147 a), e), f) y g) de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en el desarrollo y ejecucién del ambito la
consideracion de cargas de urbanizacidn a costear por el desarrollo propuesto, entre otros, los
siguientes conceptos:

4.2.1.- Preparacion de vaguada y rellenos previos (incluyendo asistencias técnicas, licencias,

etc.[

El coste de estos trabajos ha sido: 5.639.307 €
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4.2.2.- Asistencias Técnicas (redaccion de documentos de planeamiento urbanistico,
proyectos, realizacion de estudios, direccion de obras, tramitacion de documentos,

etc.)

Hasta junio de 2018: 109.943 €
Pendiente: 514.200 €

4.2.3.- Licencias de obra, tasas, gastos de gestidn, etc.)

Total presupuesto estimado 205.680 €

4.2.4.- Indemnizacion por derribo

El Plan Especial de Ordenacidn Urbana ha declarado fuera de ordenacion los edificios,
instalaciones y usos que resultan contrarios al planeamiento. En concreto, estos elementos son
un edificio que hoy dia estd destinado a garaje junto al estanque de tormentas y las actuales
instalaciones de la empresa Zerbitzu. Estos elementos estan recogidos en el plano 0-09
ESTUDIO DE LAS DIRECTRTICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION del PEOU y se
reflejan en el plano 1-05 ELEMENTOS DECLARADOS FUERA DE ORDENACION del presente PAU.

Las edificaciones e instalaciones fuera de ordenacién se encuentran en la parcela
catastral 7575169 y el catastro de Gipuzkoa reconoce una superficie de techo de 270 m?(u) en
planta baja y 270 m?(u) en planta primera. Teniendo en cuenta los criterios de proporcién
entre superficie Util y construida establecidos en las ponencias de valores, la superficie
construida equivalente a considerar es de 567 m?(t).

En relacién con el valor del edificio, siguiendo el criterio del RDL 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, si
las edificaciones o construcciones se encuentran en situacion de fuera de ordenacion, su valor
se reducird en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

La valoracién se realiza siguiendo la formulacidon establecida en el Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley
de Suelo y concretamente, en el articulo 18 del mismo.

V=Vrp-(Vr-Vg). B
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Para ello, se calcula el valor de reposicion del edificio y se reduce segun el corrector de
antigliedad y estado de conservacién que figura en el Anexo Il del RD. Considerando un estado
de conservacidon normal, se obtiene un coeficiente de 0,8691.

Para el célculo del valor de reposicién se ha considerado un coste de construccién de
455 €/m?, resultando un valor final de 56.191,71 €.

Indemnizaciéon por derribo de edificaciones en situacion fuera de ordenacion:
56.191,71 €.

4.3.- TOTAL IMPORTE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

En atencién a lo referido en los anteriores epigrafes, el importe correspondiente al
total de las cargas de urbanizacion asciende a la cantidad de 13.431.860 €, de conformidad con
el siguiente desglose:

e  Obras de urbanizacion 6.906.538 €
e  Preparacién de vaguada y rellenos previos 5.639.307 €
e Asistencia Técnica

(redaccion de documentos, estudios, direccién de

obras, tramitacion de documentos, etc.)

0 Hastajunio 2018 109.943 €

0 Pendiente 514.200 €

e Licenciasy tasas 205.680 €
e Indemnizaciones por derribo 56.192 €
Total Cargas de Urbanizacion 13.431.860 €

5.- EVALUACION ECONOMICA DE LA VIABILIDAD DEL DESARROLLO URBANISTICO
PROPUESTO

A los efectos de evaluar la viabilidad econémica de la ordenacion urbanistica
propuesta resulta necesaria la evaluacion de las cargas de urbanizacién y su repercusion
respecto de la edificabilidad ponderada prevista.
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Conforme a lo referido en el apartado anterior, las cargas de urbanizacion imputables
al Subambito”18.1 (Tolosa)-Terrenos de Ibarra” ascienden a 13.431.860 €. En todo caso, y
como ya ha sido indicado, se trata de una cifra estimativa, pendiente de una mayor vy
progresiva concrecidn a través de los proyectos urbanisticos necesarios para su futura
materializacion: los preceptivos Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

Por otro lado, del techo edificable total 62.410 m?, serdn patrimonializables por parte
de los propietarios 53.048 m? (el 85% del total) dado que por cesion del 15%, 9.362 m?
corresponden a los Ayuntamientos, de los cuales 4.739 m? al Ayuntamiento de Tolosa y 4.623
m? al Ayuntamiento de lbarra.

Atendiendo a dichas circunstancias, la repercusiéon de las cargas previsibles de
urbanizacién respecto de la edificabilidad urbanistica medida como superficie de
aprovechamiento patrimonializable (0,85 del techo edificable, 62.410 m?) asciende a 253 €/

m?2.

En consecuencia, y a la vista de la repercusion de las cargas de urbanizacidn a sumar al

valor previsible del suelo, se considera que la ejecucidon y promocidn del desarrollo urbanistico
proyectado resultan econdmicamente viables.
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B. SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

1.- INTRODUCCION

Se realiza la presente Memoria de Sostenibilidad Econdmica de los Ayuntamientos de
Tolosa e lbarra y de Tailsa S.A ante la actuacion prevista en el Plan Especial de Ordenacién
Urbana del Subambito “18.1. (Tolosa)- Terrenos de Ibarra del Poligono Industrial Comarcal de
Apattaerreka.

2.- IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA, COSTOS DE IMPLANTACION Y
MANTENIMIENTO

2.1.- COSTOS DE IMPLANTACION

No existen gastos de urbanizacidn con cargo a los Ayuntamientos, ya que la ejecucion
de la urbanizacion, junto con la implantacion de servicios y/o infraestructuras necesarias para
los usos previstos es una obligacion de los propietarios del ambito por ser parte de las cargas
de urbanizacion impuestas por el planeamiento.

2.2.- COSTOS DE MANTENIMIENTO

A continuacion, se incluye una prevision de gastos de mantenimiento del
ambito, teniendo en cuenta los siguientes criterios:

e Para la estimacion de los datos propuestos, se han analizado y tenido en
cuenta los gastos de la Entidad de Conservacién del actual poligono de
Apatta, como referente directo, asi como las estimaciones de ambitos
similares por comparacion.

e No se ha considerado ningun gasto de mantenimiento del cauce, por
tratarse de actuaciones que se encuentran fuera de las competencias
municipales y de las de las Entidades de Conservacion, recayendo en URA
tales cometidos.
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e El desconocimiento de las condiciones concretas, que requerirda la
actividad a desarrollar, limita la posibilidad de conocer a priori los costos
del equipamiento publico, y por tanto debe considerarse como gasto
especial. Por otro lado, lo habitual es que la gestidn, el mantenimiento vy,
en muchos casos la propia obra, se deleguen en una empresa
concesionara a cambio de un canon anual, por lo que no deberia suponer
gasto extraordinario para los ayuntamientos.

e El mantenimiento de la urbanizacién del poligono quedara a cargo de la Entidad
de Conservacion durante un plazo de 20 afios a contar desde la recepcién de las
obras de urbanizacidon de la Fase 22. No asi el del parque interurbano, cuyo
mantenimiento lo realizardn los Ayuntamientos de Tolosa e Ibarra, conforme a
lo establecido en el Plan Especial de Ordenacidon Urbana del subambito “18.1
(Tolosa) - terrenos de Ibarra” del poligono industrial comarcal de Apattaerreka .

Por tanto, teniendo en cuenta los criterios anteriormente indicados y teniendo en
cuenta que las superficies de parcela de titularidad publica son las siguientes:

TOTALES

SUP. NETA (m?) PORCENTAIE
EQUIPAMIENTO PUBLICO 424 0,27%
ESPACIOS LIBRES 55.977 36,28%
RED VIARIA, ACERAS Y
APARCAMIENTOS 18.584 12,04%
CAUCE FLUVIAL 4.092 2,65%
TOTAL 154.300 100,00%

Los gastos estimados de mantenimiento previstos en el subdmbito son los siguientes:
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SUBAMBITO “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA” DEL POLIGONO INDUSTRIAL COMARCAL DE

APATTAERREKA
COSTO TOTAL
CONCEPTO SUP(EYITZF)ICIE ESTIMADO GASTO
(€/m?) ANUAL (€)

Equipamiento 424 0,00 0,00
Mantenimiento de parque 8.709 2,00 17.417,58
Mantenimiento de taludes y zonas verdes 47.268 0,50 23.634,11
Mantenimiento y limpieza viales, aceras y aparcamientos 18.584 1,60| 29.734,40
Mantenimiento de cauce fluvial 4.092 0,00 0,00
Gastos de alumbrado 154.3 0,10 15.430,00
Mantenimiento de la red de pluviales 154.3 0,10 15.430,00
101.646,09

Teniendo en cuenta que el mantenimiento de la urbanizacién del poligono quedard a
cargo de la Entidad de Conservacion, se ha procedido a realizar la estimacion del gasto
correspondiente a ésta en los mismos términos que el cdlculo realizado para el ambito

completo.

ENTIDAD DE CONSERVACION

Por tanto, el impacto econdmico medio anual estimado para los Ayuntamientos de

Tolosa e Ibarra es de 22.263,94 €.

COSTO TOTAL
CONCEPTO SUP(ETT;ICIE ESTIMADO GASTO
(€/m?) ANUAL (€)

Mantenimiento de taludes y zonas verdes 47.268 0,50| 23.634,11
Mantenimiento y limpieza viales, aceras y aparcamientos 16.906 1,60 27.050,13
Mantenimiento de cauce fluvial 4.092 0,00 0,00
Gastos de alumbrado 143.49 0,10| 14.348,95
Mantenimiento de la red de pluviales 143.49 0,10| 14.348,95
79.382,14
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3.- IMPORTE DE LOS INGRESOS MUNICIPALES

3.1.- IMPUESTOS PUNTUALES DE UN UNICO PAGO

Licencias (afio 2018) =800 € x 11 = 8.800 €

Licencias de obra 4,5% x 400€/m? x 41.162 m? = 740.916 €
Licencias12 ocupacidon =505 € x 11 = 5.555 €

Actividades clasificadas =654 € x 11 =7.194 €

Plusvalias = No es significativo

TOTAL =762.465 €

3.2.- IMPUESTOS PERIODICOS ANUALES O PERMANENTES

Impuestos sobre bienes inmuebles (IBI)= 0.75 x edificabilidad en planta x
2,04 €/m? + (superficie neta de parcela-edificabilidad en planta) x 1€/m
0,292% x 15.792,00 =92.917 €

Impuesto de circulacidn de vehiculos = No es significativo

Tasa de recogida de basuras 944 € x 11 = 10.384 €

TOTAL=103.301 €

4.- SUFICIENCIA Y ADECUACION DE SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

El uso previsto para el Sector de actividades econdmicas es considerado como uso
productivo preferente, con la siguiente proporcién:

Superficie computable del Subambito 18.1: 154.300 m2

Aprovechamiento: 62.640 m2 (40,5%)
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Comparativamente con la totalidad de los municipios (%), se observa que el indice de
suelo productivo es superior a la media de los dos municipios, considerandose adecuado y
suficiente.

5.- CONCLUSIONES

De acuerdo con os datos obtenidos, llegamos a la conclusién de que:

El Subambito 18.1 es sostenible econdmicamente para las haciendas municipales, y los

usos productivos son suficientes y apropiados.

Donostia-San Sebastian, Julio 2022
Los redactores
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Fdo.: Amaia Salaverria Fdo.: Miguel Salaverria Fdo.: Tomas A. Mingot Fdo.: Maria Lasa
Ingeniera de Caminos Ingeniero de Caminos Abogado Arquitecta
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PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SUBAMBITO “18.1 (TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA”
DEL POLIGONO INDUSTRIAL COMARCAL DE APATTAERREKA

OCTUBRE 2022 — ANEXO ACTUALIZACION PROGRAMACION

El acuerdo de aprobacién definitiva del Programa de Actuacidn Urbanizadora (PAU) del
Subambito “18.1(Tolosa)-Terrenos de Ibarra” del Poligono Industrial comarcal de Apattaerreka,
adoptado por el Ayuntamiento de Tolosa el 4 de octubre de 2022, establece la necesidad de
actualizar la programacion incluida en el documento, para su adaptacién a la fecha definitiva de
aprobacién del documento.

Por tanto, se han actualizado las fechas que la Memoria proponia en los apartados
relativos a los plazos de presentacion de la propuesta de equidistribucidon (apdo. 7.4) y a los
plazos para la realizacion de las obras de urbanizacién y de la edificacién (apdo. 7.5). Se ha
actualizado asimismo el cronograma incluido en el diagrama.

Se marcan a continuacion las fechas actualizadas y los pdarrafo o pdginas en las que se
encuentran:

7.4.- PLAZO PARA LA PRESENTACION DE LA PROPUESTA DE EQUIDISTRIBUCION

Parrafo 4:

El Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion del subambito “18.1
(TOLOSA) - TERRENOS DE IBARRA" deberd presentarse en el plazo mdximo de 6 meses
desde la aprobacion definitiva del presente programa de Actuacion.

7.5.- PLAZOS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y DE LA
EDIFICACION

URBANIZACION
Pag. 20:

El Proyecto de Urbanizacion deberd entregarse para su tramitacion en el plazo
maximo de 6 meses desde la aprobacion definitiva del presente programa de Actuacion
Urbanizadora.

Pag. 25:

Teniendo en cuenta la tramitacion urbanistica y los plazos de adjudicacion, la obra de
urbanizacion en su primera Fase podria comenzar en octubre de 2023, con un plazo de
ejecucion de 18 meses, por lo que la obra podria finalizarse, incluyendo la recepcion de
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OCTUBRE 2022 — ANEXO ACTUALIZACION PROGRAMACION

la misma por parte de los dos Ayuntamientos en marzo de 2025. Se estima un plazo de
dos aiios para la ejecucion de algunas de las edificaciones y puesta en actividad de la
primera Fase, de forma que como mdximo la sequnda Fase comenzaria en abril de
2027, teniendo un plazo de ejecucion de 1 aiio, por lo que la urbanizacion finalizaria en
marzo del aiio 2028.
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CRONOGRAMA (pag. 24)

2022 2023 204 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
nlnnnann]B[enn[n[en[e[o[en[n]B[wn[n[a[ene[n[e[n[n[oB[w[n[n[n[enn[n[e[u[n[na[#]n]n

Aprobacion Definitiva PAU L

Plazo presentacion Proyecto Reparcelacién

Presentacion Proyecto Reparcelacion ‘

v
Tramitacion municipal Proyecto Reparcelacion |
Plazo presentacion Proyecto Urbanizacion —|
Presentacion Proyecto de Urbanizacion ‘

T
Tramitacion municipal Proyecto Urbanizacidn ]

L4

Inicio obras urbanizacion Fase 1 *

Ejecucion obras urbanizacion Fase 1 %
Recepcion urbanizacion Fase 1 por Aytos. *

Tolosa e Ibarra

Comercializacion . .

Edificacion de solares

Inicio obras urbanizacion Fase 2 'l

Ejecucién obras urbanizacidn Fase 2 ﬂ
Recepcion urbanizacion Fase 2 por Aytos. *
Tolosa e Ibarra l

Edificacion de solares

L Urbanizacién
— Edificacion
| Otros {tramitacién, comercializacian)
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